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Ricorp Titularizadora, S.A., emite Valores de Titularizacion ¢ Titulos de Participacion con cargo al:
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco Uno ¢ FTIRTIZ 1 Por un monto fijo de hasta: US$15,000,000.00

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco Uno ¢ FTIRTIZ UNO ¢ se integrara con los Inmuebles a adquirir en propiedad y a titulo oneroso para, indistintamente su financiamiento,
desarrollo, construccion, rendimiento o ampliacién. En dichos Inmuebles se llevara a cabo el Proyecto Torres Floreli que comprende la construccion y comercializacion de torres de apartamentos, conforme a
las caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno. La naturaleza del activo a titularizar es inmueble por construir valuados seglin el método de costo en US$3,565,000.00. Por todo lo anterior, la emisién
esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y estan dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de mediano plazo, conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas,
temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Principales Caracteristicas

Monto de la Emision: Hasta quince millones de délares de los Estados Unidos de América (US$15,000,000.00).

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: un mil délares de los Estados Unidos de América (US $1,000.00) y multiplos
de contratacion de un mil délares de los Estados Unidos de América (US$1,000.00).

Cantidad de Valores: Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos del monto de la emision, hasta 15,000.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco Uno, representados por
anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Moneda de negociacién: Délares de los Estados Unidos de América.

Plazo de la emision: El plazo de la emisién de Valores de Titularizacion, representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta, tendra un plazo de hasta tres
afios y seis meses contados a partir de la fecha de la primera colocacién.

Respaldo o garantia de la Emision: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucion de Dividendos, estara respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Redencién de los valores: En cualquier momento, y siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién
podréan ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de quince dias de anticipacion el
cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores.

Plazo de negociacién: De acuerdo al articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra ciento ochenta dias, contados a partir de
la fecha de cada colocacién de oferta publica, segln lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emisién, para vender
el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una ocasién hasta por ciento
ochenta dias, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacién respectivo.
El remanente podré ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Tasa de interés: El Fondo de Titularizacion emitira Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que NO PAGARA INTERESES
a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La emision esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas
las caracteristicas del Proyecto a construir, los titulos estan dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de mediano plazo,
conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas provendréan en los términos
establecidos en la Politica de Distribucién de Dividendos.

Forma y Lugar de Pago: La forma de pago de los Dividendos en efectivo seré a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V.

Forma de representacion de los valores: Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Bolsa en la que se inscribe la emision: Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Clasificacién de riesgo: NIVEL DOS, ZUMMA RATINGS, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. (Con informacién proyectada del Fondo).

LOS BIENES DE RICORP TITULARIZADORA, S.A. NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE TITULARIZACION
Razones literales:
LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA SUPERINTENDENCIA. SU REGISTRO NO IMPLICA CERTIFICACION
SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.

Autorizaciones:

Resolucién de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. autorizando para inscribir a Ricorp Titularizadora, S.A., como Emisor de Valores, en sesién No. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de
2012. Resolucién de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., autorizando la Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, con cargo al: FONDO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES RICORP TITULARIZADORA IZALCO UNO, en sesion No. JD-10/2025, de fecha 12 de junio de 2025 en la cual la Junta Directiva establecio los términos bajo los cuales
se regira la autorizacion de la emision VTRTIZ Uno. Resolucion de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, nimero JD-03/2012, de fecha 21 de febrero de 2012 que autorizo la
inscripcion del Emisor. Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-23/2012 celebrada el 06 de junio de 2012 que autoriz6 el Asiento Registral
en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursatil. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesién CD-37/2025 de fecha 31 de
julio de 2025 que autorizé el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil. Resolucién del Comité de Emisiones CE-11-2025 de fecha 4 de septiembre de
2025 donde se autoriza la inscripcion de esta emision en la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Escritura Pblica del Contrato de Titularizacién de activos del Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco 1, otorgado ante los oficios de la licenciada Claudia Elizabeth Arteaga Montano, con fecha 12 de agosto de 2025, por Ricorp Titularizadora, S.A., y el
Representante de los Tenedores de Valores, LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa. La clasificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacion
para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emisién o su emisor; sino un factor complementario para la toma de decisiones de inversién. Véase la Seccién No XV,
aCl-0i205a RS wiSi32¢1 RS SaiS ti2al 302! I Odkt O2yiSyS dyl- SELAa0isy RS 013124 FI-002154 1jdd RSaSiy adl O2yaiRSII-Rea LAl los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.

Sociedad Titularizadora, Sociedad Originadora: Representante de Tenedores de Casa Colocadora:
Estructuradora y Administradora  Desarrolladora Rennes, S.A. Valores: Servicios Generales Bursatiles, S.A.
del FTIRTIZ 1: deC.V. Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de
Ricorp Titularizadora, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
Bolsa
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I. Contraportada

El Fondo de Titularizacién FTIRTIZ 1, contara con los siguientes servicios:

l. Estructurador:

Nombre: Ricorp Titularizadora, S.A.

Direccion: Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escal6n yenldAvSur, distrito de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.

Sitio web: www.latitularizadora.com

Teléfono: (503R133-3700

Fax: (503) 2133-3705

Contacto: info@gruporicorp.com

II.  Agente Colocador:
Nombre: Servicios Generales Bursétiles, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
Direccion: 57 Avenida Norte, No0.130, distrito de San Salvador, municipio de @aao68&lentro, San
Salvador.
Sitio web: www.sghsal.com
Teléfono: (503) 2121800
Fax: (503)2260-5578
Contactoinfo@sgbsal.com

1. Auditor Externo:
Nombre: UMANA & CORNEJO
Direccion: Urbanizacién Cumbres de la Escalén, Avenida Las Cumbres, NEoldnig, Escalon San
Salvador, El Salvador
Sitio web:https://russellbedford.com.sv/
Teléfono: (503) 2264-5604
Fax: (503) 2264-8074
Contacto: Info@russellbedford.com.sv
V. Perito Valuador del Inmueble:
Nombre: GEOTERRA REGIONAL DE AVALUOS, S.A. DE C.V.
Sitio web: N/A
Direccién: Calle Cerro Verde, Urbanizacion Santa Elena, Namero 6, Antiguo Cusdaitiéentach
Teléfono:7736:0344
Fax: N/A
Contacto;contabilidad@geoterra.com.sv

V.  Asesores legales:
Nombre: Claudia Arteaga y Ludina Navas
Direccion: Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escal6n yenldAvSur, distrito de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.
Teléfono: (503) 2133-3700
Sitio web: N/A
Contacto:carteaga@gruporicorp.comlnavas@gruporicorp.com

VI.  Clasificadora de Riesgo:
Nombre: ZUMMA RATINGS, S.A. de C.V,, clasificadora de Riesgo
Direccion: Edificio Gran Plaza, Oficina 304, Blvd. Sergio Vieira de Mello, G#nBandistrito de
San Salvador, municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.
Teléfono: (50322754853
Contacto:José Andrédoran
jandres@zummaratings.com
Sitio web:www.zummaratings.com
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IV. Aprobaciones de la Emision
Resolucién de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A.:
- Autorizacion para Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A., como emisor de \V@atores,
sesionNo. JD-01/2012de fecha 19 de enero de 2012.
- Autorizacion de Inscripcibn de la emision de Valores de Titularizatiditulos de
Participacién, con cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Zatidaai [zalco
Uno, en sesion namerdD-10/2025de fecha 12 de junio de 2025.
Inscripcién en Bolsa de Valores autorizada por latduDirectiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V,, asi:
- Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Emisor de Valores, en sesibr0$¢2012,
de fecha 21 de febrero de 2012.
- Resolucion del Comité de Emisiones CE-11-2025 de fecha 4 de septitn#t@25 donde
se autoriza la inscripcion de esta emision en la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.
Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publicosgtil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:
- Asiento Registral de Ricorp Titularizadora, S.A., como emisor de valores, en sesioh No. CD
23/2012 celebrada el 06 de junio de 2012.
- Asiento Registral de la emision de Valores de TitularizaciGtulos de Participacion, con
cargo al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco Wasjdéen

No. CD-37/2025 celebrada el 31 de julio de 2025.

El Contrato de Titularizacion formalizado en Escritura Matriz otorgada a las dasedebdia doce
de agosto de dos mil veinticinco, ante los oficios notariales de la licenCiaddia Elizabeth Arteaga
Montano. De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titgiénzde Activos, el Fondo
de Titularizacion se integrara con los Inmuebles a adquirir para indistintamefirtaaciamiento,
desarrollo, construccion, rendimiento o ampliacién. El Proyecto Torres Ftan@lprende la
construccién y comercializacion de torres de apartamentos, conforme a las caractegetieaales
sefaladas en el Anexo Uno de este Prospecto, a construirse sobre los siguientesiesmil El
primero ubicado en Cantdén Las Dispensas, correspondiente a la ubicacién geograffiaa de
Dispensas, distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad Esftardepto de La
Libertad e inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas detta $accion del Centro
del Departamento de La Libertad bajo la matricula TRES CERO DOS CUATRO TRES CERO SEIS UNO
CERO CERO CERO CERO CEROQO, ii) El segundo que corresponde a la porcién uno segregado del YN
ubicado en Cantén Las Dispensas, correspondiente a la ubicacion geogréfica dgpéasab,

distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad Este, departamdrad._dbertad e inscrito

en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion deli€dd¢qmartamento

de La Libertad bajo la matricula TRES CERO TRES SIETE CERO CERO (IHROO@ER® CERO
CERO CERO, y iii) El tercero que corresponde a la porcion dos segregado del S/N ubicado en Canton
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Las Dispensas, correspondiente a la ubicacion geogréfica de Las Dispensas, diSaitoJdsé
Villanueva, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertadrigaien el Registro de
la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro del Departamentbehtadshbajo
la matricula TRES CERO TRES SIETE CERO CERO OCKHEROEHRO CERO CERO CERO.




V. Caracteristicas de la Emisibn

Denominaciéon  Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalcodgnominacion que podré
del Fondo de @& A] G+ ~&d/2d/+ hEK
Titularizacion:

Denominacién  Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora del Famdbitularizacion de
del emisor: Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco Uno, y con cargo a dicho.Fondo

Denominacion  Desarrolladora Rennes, Sociedad Anoénima de Capital Variable, quee paledtviarse
del Originador: e EE}oo }E Z vv *U "X X XsX C o] MEdE40 & }}E Z W
Originador..

Denominacion  Ricorp Titularizadora, Sociedad Anénima, que puede abreviarse RitolgriZadora, S.A., er
de la Sociedac ovs "o d]spo E]I }E _X
Titularizadora:

Representante Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa.
de los

Tenedores de

Valores de

Titularizacion:

Denominacion  Valores de Titularizaciort Titulos de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacié
de laemision: /vup 0 ¢ Z] }E% d]Spo E]I }E /i o} hviUu uC. E A] Jev

Naturaleza: Los valores a emitirse son Valores de Titularizaciomitulos de Participacion, negociable
representados por anotaciones electronicas en cuenta a favor de caddeusos titulares y que
consisten en titulos que representan la participaciéon en el patrimonio del Féeddtularizacion.

Clase de Valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion con cargo al Fonidoldezhcion de Inmueble:
Ricorp Titularizadora Izalco Uno, representados por anotaciones elazsothe valores en cuent:

Monto de la Monto fijo: Hasta QUINCE MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMI
emision:
Aumentos del monto de la emisiGnNo obstante lo establecido anteriormente, por acuer
razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., y previa auitorizie la Junts
Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacion, se pa@drdar aumentos del montt
de la emision, bajo las siguientes condiciones:

a) Objetivo de los aumentos del monto de la emisioBRl aumento del monto de la emisic
tendrd como finalidad atender necesidades transitorias de liquidez, taf@té&rabajo y
para el financiamiento total o parcial para la construccion del Proyectmlguiera de sus
etapas, ampliaciones o mejoras;

LE} o % & » v3 o0 E 3§ E_-3] N Uu}ES] @& 3 % VS ou]W]Qr <uS *Spo}
participacion a los que no les es aplicable la amortizacion de capital.




Cantidad de
Valores:

Valor minimo y
mdltiplos de
contratacion de
anotaciones
electrénicas de
valores

en cuenta:

Forma de
representacion
de los valores:

Moneda de
negociacion:

Transferencia

de los valores:

Plazo de la
emision:

Redencién de
los valores:

b) Condiciones precedentedinicamente cuando el aumento del monto de la emision te
por objetivo el financiamiento total o parcial para la construcciénottas etapas, se
deberan cumplir con las condiciones precedentes establecidas diterel B. de la
caracteristica 3.26.3 del Contrato de Titularizacién. Ricorp Titularizadora, S.A. nadif
la Superintendencia del Sistema Financiero, CEDEVAL y a la Bolsa eselargueentren
inscritos los Valores de Titularizacion, con la certificacion del punéetdedel acuerdo de
Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por medio del cual se deaataaito del
monto de la emision.

Sin perjuicio de los aportes adicionales y de los aumentos delontie la emision, hasta quinc
mil.

El valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizaciérdsara mil dolares de los Estad:
Unidos de América y multiplos de contratacion de un mil doldedss Estados Unidos de Améric

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de laieséfno. No obstante lo
establecido en el péarrafo anterior, y siempre que exista displiohidl respecto al monto de i
emision, queda expresamente convenido que a todo aporte adicionakadaliconforme a lo
establecido en el Contrato de Titularizacion, correspondera un incremeuivalente en el valol
nominal de los Valores de Titularizacion - Titulos de Participdeida serie Uno adquiridos por
Originador a razén de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA o m
mil délares de los Estados Unidos de América por cada Valor d&iZaaion, para lo cual, una ve
realizados los aportes adicionales por parte del Originador, Ricorp Tadlarég S.A. notificara i
CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valoragadeation, con la
certificacion del punto de acta del acuerdo de Junta Directiva de Ridtardarizadora, S.A. po
medio del cual se decreta el aumento del Valor Nominal de tobJide Participacion de la ser
Uno adquirida por el Originador no pudiendo superar dichos aumento®eto de la emisién.

Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Dolares de los Estados Unidos de América.

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electr@ieicagdores en cuenta s
efectuaran por medio de transferencia contable en el registro de cudataalores que de forms
electronica lleva la sociedad Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

El plazo de la emisién de Valores de Titularizacion, represasifgal anotaciones electrénicas ¢
valores en cuenta, tendra un plazo de hasta tres afios y seispmsdados a partir de la fecha ¢
la primera colocacion.

En cualquier momento, y siempre que no existan obligaciones paedide pago con Acreedore
Financieros, los Valores de Titularizaciéon podran ser redimidos dogarcialmente en forme
anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre avismondie quince dias
de anticipacion el cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema FinantzieBolsa de
Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de Tenedores.




Tasa de Interés:

Interés
Moratorio

Politica de
Distribucion de
Dividendos

La redencion anticipada de los valores y la determinacién del premiodp ser acordadas
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., debieatiparse a través di
Cedeval. En caso de redencién anticipada, el Fondo de Titularizagignepg®m de la Sociedas
Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedorks Saiperintendencia, a la Bols
de Valores y a Cedeval con cinco dias de anticipacion.

La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fdedbitularizacion, har:
efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valorigislesn debiendo realizarse pa
medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencion anticipada de @yesyata sea parcial
totalmente y si hubiese Valores de Titularizacion redimidasiqgs Tenedores de Valores no hay
hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciesttenta dias mas el mont
pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estarasieum en la Cuenta Discrecion:
Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicion de los Tenedardgbtbres mediante el pago pc
consignacién a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante cenfificauitida
por Cedeval.

El Fondo de Titularizacion emitird Valores de Titularizacion - TéitelBarticipacion, es decir titulc
de renta variable, por lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores salite de las
anotaciones en cuenta de cada titular. La emision esta dirigida pardlesgjinversionistas que ni
requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del Proyecto a conisisutitulos estan
dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizamweasion con un horizonte de mediar
plazo, conscientes de que su inversion podria soportar pérdidasoietes o incluso permanente
en el valor de sus inversiones y que las rentas provendrémsgérminos establecidos en la Politi
de Distribucién de Dividendos.

El Fondo de Titularizacién no reconocera a los Tenedores de Vatoneerés moratorio sobre le
porcion del capital, por tratarse de titulos de renta variable.

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagaré Divideedds la Prelacion d
Pagos establecida de acuerdo a la siguiente politica:

i) Periodicidad de Distribuciériyna vez cancelado el financiamiento bancario en
totalidad y finalizada la comercializacion del proyecto Torres Floreli, eloFde
Titularizaciorpodra distribuir Dividendos al menos una vez al afio;

i) Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a rémib
Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valoresaogiastren
registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago e faoBj

iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres diasde&ipiless
de la Fecha de Declaracion de Dividendos;
iv) Fecha de Declaracién de Dividendos: Ricorp Titularizadora, S.A. a trasédutga

Directiva o del Comité que ella designe, quedara habilitada para dedkr
distribucion Dividendos luego de realizada la primera colocacidlogiéitulos con
cargo al Fondo de Titularizacion;

V) Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran dividendos osnelxcedentes
acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha de Decladadiinidendos
en exceso del uno por ciento (1.00%) del valor del Activo Neto raé alel mes
anterior a la Fecha de Declaracion de Dividendos conforme al siguiente orde
Primero se reintegrard proporcionalmente a todos los inversionistas el naioinal
inicial de adquisiciébn de sus respectivos titulos; 2°. En casexidéir fondos
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Formay Lugar

de Pago:

Prelacién de
Pagos:

adicionales disponibles para distribucién, se pagara con prioridaiieddos
equivalentes a un quince por ciento anual sobre el valor normi@éal de adquisiciér
de los Valores de Titularizacion colocados de las series emitidiestficadas con
letras; 3°. Si después de ello existen fondos disponibles pstrébdcion, se pagarar
dividendos equivalentes a un diez por ciento anual sobre el vadminal incial de
adquisicién de los Valores de Titularizacion colocados de las smmdilas e
identificadas con numeros; 4° De subsistir fondos disponibles gtribucion, se
pagara simultaneamente: i) dividendos equivalentes a un quinceipoto del monto
disponible a los Valores de Titularizacion colocados de las semdidas e
identificadas con nimeros, y ii) dividendos equivalentes al ochenta y cimenemto
del monto disponible distribuidos proporcionalmente entre todos Walores de
Titularizacion.

La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a travgsraegdimiento establecido po
CEDEVAL, S.A. de C.V. Dicho procedimiento consiste en:

1)

It

1)

V)
V)
Vi)

Vi)
VI

RICORP TITULARIZADORA, S.A., en su calidad de administradora del F
Titularizacion, remitira a CEDEVAL, S.A. de C.V., con anticipacion de tres dias |
la Fecha de cada Pago de Dividendos, un reporte en el cual detalfachl de los
dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a CEDEV/
de C.V. de la siguiente forma: 1) Si los fondos son entregados mediaupieection
fondos en firme a CEDEVAL, S.A. de C.V. el pago por parte de |
TITULARIZADORA, S.A. se efectuara un dia habil antes del dia de pagc
dividendos; y 2) Si los fondos son entregados mediante transferdraiaaria
cablegrafica hacia la o las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V., indiquesel
efectuard antes de las nueve horas del dia establecido para el pago dadivil
RICORP TITULARIZADORA, S.A., con cargo al Fondo de Titularizacién queda
de realizar los pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A.deC.V.,0als
gue CEDEVAL, S.A. de C.V., hubiere indicado, segun el caso;

Una vez se tuviere la verificacion del pago por parte de RICORP TITULARIZADC
con cargo al Fondo de Titularizacion, CEDEVAL, S.A. de C.V., procedera a ci
cada Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, la cantidad c
corresponde, en la cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL,GW.jkra
dicho fin;

Es el Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizasgdss
individuales a cada inversionista titular de los valores;

El dltimo pago de Dividendos de la emisién se efectuara @lim@nto del plazo de
los Valores de Titularizacion o en la fecha de liquidacién del Fondo;

Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizagaH#hidi inmediato
siguiente;

Los pagos que realizarda CEDEVAL, S.A. de C.V., se haran de sus oficinas princ
Los pagos que realizaran las Casas de Corredoras de Bolsa, se hardn deasis o

Sin perjuicio de lo establecido en torno a la Cuenta de Construccién y a la Cueriteyidastodo
pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizaciomés dm la cuenta de
deposito bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pafisiguiente orden:
Primero, el pago de Deuda Tributari&egundo,pagos a favor de los Acreedores Financiel
Tercerq las comisiones a la Sociedad TitularizadGteartg, el saldo de costos y gastos adeudac
a terceros, de conformidad a lo previsto en el presente instrume@into, constitucion de
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Estructuracion
de los tramos o
series a
negociar de la
emision:

Destino de los
fondos de la
emision:

Negociabilidad
de los Valores
de
Titularizacion:

Reservas de Excedentes, en caso de ser neceSarity pago de Dividendos, de conformidad a
definiciones y politicas establecidas en el Contrato de Titularizacion.

En el evento de liquidacién del Fondo de Titularizacion serdebeguir el orden de prelacié
dictado por el articulo setenta de la Ley de Titularizacion de Activé primer lugarel pago de
Deuda Tributaria2. En segundo lugarse le pagaran las obligaciones a favor de Tenedore
Valores emitidos con cargo al Fondo FTIRTIZ BNER tercer lugarse imputara a otros saldc
adeudados a terceros}. En cuarto lugarse pagaran las Comisiones de gestion a favor ¢
Titularizadora; y5. En quinto lugar,cualquier excedente se repartira a prorrata entre |
inversionistas

La Emision contard, como minimo, con dos series. Los montos a colocadaleserie serar
estructurados por la Titularizadora por medio de colocaciones identificadcuencialmente col
letras y/o nimeros seguln se defina en cada colocacion, hasta completaoméo de la emision ¢
sus montos adicionales. Las caracteristicas de los tramos o0 series a negi@ciateterminadas de
acuerdo con la normativa vigente emitida por la Bolsa de Valores y con pastmdi al Asiento
Registral en el Registro Publico Bursatil de la Superintenden8astena Financiero y previa a
negociacién de los mismos. No obstante lo anterior, la serie Uno corréspioa la colocacion qu
sera adquirida por el Originador para efectos de cumplir con dligaciones por Aportes
Adicionales.

Estructuracion de nuevos tramos o serieSin perjuicio de los aportes adicionald®icorp
Titularizadora, S.A. podra colocar nuevos tramos 0 series con cargo aldeohitielarizacion haste
completar el monto fijo de la emision establecido en la caracteristica 8@.1Contrato de
Titularizaciéon, o para realizar el aumento del monto de la emigi@ma lo cual la Socieda
Titularizadora deberd proceder conforme al procedimiento para dar &oAsle Colocacior
establecido en la caracteristica 3.22.2 del Contrato de Titularizacién, sieretosncasos el preci
base el que determine la Titularizadora en el Aviso de Colocacion respectivo.

Aviso de Colocacionl.a Titularizadora debera remitir tres dias habiles antes de la colocéi
certificacion del punto de acta de su Junta Directiva a la Bolsa de VamiesShlvador y a |
Superintendencia del Sistema Financiero, con la firma debidamente legalfad notario,
mediante la cual se autoriza la fecha de negociacion, la fecha dealiifiiddel tramo o serie, €
monto a negociar, el valor minimo y mdltiplos de contratacién denlateaion electrénica de
valores en cuenta, la fecha de vencimiento, el precio basengcidm sobre la opcién de redenci¢
anticipada.

Los fondos que se obtengan por la negociacion de la presente Emisii@ponible en la caja de
Fondo de Titularizacion, serén invertidos por el Fondo de Titatadiz para: (i) Realizar el pago ¢
precio por la adquisicién del Inmueble, en caso aplique; asi cocmglemento en efectivo po
la cesion de derechos sobre permisos, planos y disefiostectiniicos y demas especialidadt
constructivas, establecidos en los contratos de Compraventa y de cesizrethos; y/o (ii) Capite
de trabajo del Fondo, del Proyecto asi como sus distintas etapaspbiaciones y para sl
operatividad; y/o iii) cualquier otro destino que autorice la Junta de Temsdo

La colocacion primaria de las series o tramos de oferta publicaseiafa conforme al Instructivc
de Colocaciones en Bolsa y sera definida por la Titularizadora pr&vicotbcacion. La fecha d
negociacion sera comunicada a través del Aviso de Colocacion. En memauties® Unicamente
se negociaran a través de la Bolsa de Valores.
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Objeto del
proceso de
titularizacion:
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garantia de
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o}
la

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizdeidkctivos, el Fondo di
Titularizacion se integrara con los Inmuebles a adquirir padistintamente, su financiamiento
desarrollo, construccion, rendimiento o ampliacion. En dichos Inmued#elievard a cabo ¢
Proyecto Torres Floreli que comprende la construccion y comercializa@6rordes de
apartamentos conforme a las caracteristicas generales sefialadas/megb Uno del Contrato d
Titularizacionasi como cualquier otro fin que sea autorizado por la Junta de Tenedores.

H Proyecto podrd desarrollarse por etapas, pudiendo realizarse nueeastrucciones,
ampliaciones o mejoras. Para el desarrollo de este proceso de consirueciotularizadora qued:
expresamente facultada para la contratacion de bienes y servicioszaealh de reintegros
reembolsos, reconocimiento de gastos, y pago de los bienewigiss necesarios para el proce:
constructivo y de equipamiento, incluyendo materiales, mano de obgajpos, entre otros que
sean requeridos para la construccion inicial y en cualquier etapa&odstruccién posterior,
ampliaciones o0 mejoras, asi como también para gestionar la contrataeitegros, reembolsos
reconocimientos de gastos y pagos por la adquisicion de biesesvicios que sean necesari
durante la etapa operativa del Proyecto.

El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, confartaePolitica de Distribucién d
Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo tdafizacion, constituido como ul
patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de laularizadora. El Fondo d
Titularizacion es constituido con el propésito principal de la constincgiel desarrollo de los
Inmuebles a adquirir, donde inicialmente se desarrollard el Proy&ciwes Floreli para si
operacion y venta, entre otros y producto de ello generar rentabilidad a través deiios a ser
distribuidos a prorrata como Dividendos entre el nimero de TituloBat&cipacion en circulacioér
segun la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacidéndese de la
adquisicion del Inmueble, segun el siguiente procedimiento:

1. Integracion del Fondo de Titularizacion.

Adquisicion de los Inmuebles

Mediante escritura matriz de Contrato de Compraventa, el Originador saobla transferir y hare
la tradicion a la Titularizadora para el Fondo de Titularizacion, gisi¢mientes Inmuebles: i) |
primero ubicado en Canton Las Dispensas, correspondiente a la ubicacgrafgm de Las
Dispensas, distrito de San José Villanueva, municipio de Liadilteste, departamento de L
Libertad e inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipoteda<darta Seccion del Cent
del Departamento de La Libertad bajo la matricula TRES CERO DOS CUATRRDTHHS OO
CERO CERO CERO CERO CERQO, ii) El segundo que corresponde a la payragradmalaskeS/N
ubicado en Canton Las Dispensas, correspondiente a la ubicacion geogeifiea @ispensas
distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad Estertaeento de La Libertad «
inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuartan Skci©entro del
Departamento de La Libertad bajo la matricula TRES CERO TRES SIETE CERO GEROtC
CERO CERO CERO CERO CERO, vy iii) El tercero que corresponde a la paysigadiosiseS/N
ubicado en Canton Las Dispensas, correspondiente a la ubicacion geografiaa Béspensas
distrito de San José Villanueva, municipio de La Libertad Estartalegnto de La Libertad «
inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuartan SiciGentro del
Departamento de La Libertad bajo la matricula TRES CERO TRES SIETE CEREORREYE
CERO CERO CERO CERO CERO; todos inscritos a favor de Desdarrolladora Rennes, S.A
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La Titularizadora por medio del Contrato de Compraventa, a titulo onerosoireécy aceptara la
tradicion de los Inmuebles para el Fondo de Titularizacion.

Una vez el Fondo de Titularizacién haya adquirido el Inmuellgularizadora colocara los Valore
de Titularizacion y a cambio de la Compraventa entregara al Originador el poed® suma de
TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTBE!
AMERICA (US$3,565,000.0liedando habilitada la Titularizadora para pagar al Originador ¢
cantidad una vez se haya obtenido el asiento registral de lad@mysse haya realizado la primel
colocacion.

2. Condiciones Especiales relacionadas al objeto del proceso de titularizacién

Como parte de la escritura matriz en la que se hara constar el Contraf@odgraventa, se
establecera que de conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley BeiZacion de Activos, €
Fondo de Titularizacion se integrara con los Inmuebiass descritos. Ademas, se establecera (
para cumplir con el objeto del proceso de titularizacién asi integral@riginador se obligara
transferir a Ricorp Titularizadora, S.A. para el Fondo de Titularizacipropiedad de: i) los
derechos sobre los permisos para la construccién del Proyecto condasugnta actualmente; y
i) los derechos patrimoniales sobre los disefios y planagitagjénicos y demas especialidad
constructivas para la construccién del Proyecto Torres Floreli. La transferemstodalerechos s¢
llevara a cabo por medio de escritura publica de cesion de dergaltttislo oneroso y con cargo
Fondo de Titularizacién, y como contraprestacion Ricorp Titularizadoragrs.gu calidad de
Administradora del Fondo de Titularizacion y con cargo al mismo pageeligs la cantidad de
hastaQUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL TREINTA Y SEIS DOLARES CON NOVE
CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$8681036L853e
definird y distribuira exactamente en el Contrato de Cesidon de Deseghal cual se pagara i
Originador ya sea: i) en hasta veinte mil délares de los Estadded ite América en efectivo y |
resto por medio de la entrega de titulos de la emisiéon de ValoeeSiuilarizaciont Titulos de
Participacion de la emisién VTRTIZ UNO; o ii) pagando totalmente digito pur medio de la
entrega de titulos de la emisidn de Valores de Titularizatibitulos de participacion de la emisic
VTRTIZ UNO. En cualquier caso, los Valores de Titularizd¢iglos de Participacion y/o el efecti
complementario serdn entregados una vez se haya obtenido el asiegigiral de la emisién y s
haya realizado la primera colocacion. El traspaso de estos ValoresildeZEcion representados
por anotaciones en cuenta se efectuard por medio de transferencia dentakdiante asientos er
los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V. y que, sin mas requisitosneeréaphbiaria y sujeta .
reglas de autonomia. La Titularizadora queda expresamente facultada para hasepagos en
concepto de permisos, planos y disefios que sean necesariasepdesarrollo del proyecto baj
los mecanismos que considere convenientes, ya sea en efectivo o especie.

El traspaso de estos Valores de Titularizacién representados pt@cames en cuenta se efectual
por medio de transferencia contable, mediante asientos en lostregide CEDEVAL, S.A. de C.
gue, sin mas requisitos sera plena, cambiaria y sujeta a reglas de autonomia.

3. A. Desarrollo del Proyecto de Construccion.
El Proyecto de construccion puede comprender varias fases y etapagudéss podran
desarrollarse de forma simultanea o consecutiva, pero no necesantgnde forma inmediata, et
decir, puede haber un lapso entre estas. Luego de la integracion del Benfitularizacion, par:
el desarrollo del Proyecto por parte del Fondo debera realizarsd: ngitegro de pagos a
Originador establecidos en el Contrato de Compraventa y de Cesioerdehbds; ii) la adquisiciél
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de los derechos sobre disefios y planos arquitectonicos; y iii) la suscriptiostdumento para el
financiamiento, previa autorizacion de la Junta de Tenedores, si aplica.

La Titularizadora queda expresamente autorizada para: a) Contratar a terceros pastda g®
administracion del proyecto de construccion; y b) Dar Valores de Titularizacion en pagmtes ¢
por pagar a favor del Originador o miembros de su grupo empresargasgrjan con relacion ¢
Proyecto Torres Floreli.

B. Otras etapas, ampliaciones o0 mejoras.

En cualquier momento, se podra llevar a cabo tantas etapas, fases, ampl&gaonstrucciones ¢
mejoras como sean necesarias para continuar con el desarrollardakble. Para la construccié
de nuevas instalaciones se debera: 1. Revisar la factibilidadgrdgecto; 2. Contar con |
aprobacion de la Junta de Tenedores; 3. Contar con los disefiosog plajuitectdnicos; 4. Conta
con los permisos; y 5. Identificar la fuente de financiamiento pacaratruccion de estas nueve
etapas, fases, ampliaciones o mejoras, pudiendo hacer uso depanibilidad del monto de I¢
emision, aumento del monto de la emisién, financiamiento o reesl propios, o cualquier otro qu
autorice la Junta de Tenedores.

4. Administracion y Comercializacion de los Inmuebles por mae del Fondo de
Titularizacion
En uso de las facultades que le confiere la Ley de Titularizaeidwtivos, la Titularizadora podr:
i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los actieb$dndo de Titularizacién, tant
bienes muebles como inmuebles, previa autorizacién de la JuntaoEdinaria de Tenedoresi)
transferir a titulo gratuito, de forma parcial los Inmuebles u otrosivast del Fondo de
Titularizacion, previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de deesdii) Contratar bajo
cualquier concepto, de forma onerosay con cargo al Fondo de Titularizatéeros para ejerce
las funciones de administracién y/o gestion del proyecto de constmic@dministracion vy
comercializacion de los Inmuebles y otros activos del Fondo diri@acion; yiv) Segregar los
Inmuebles, reunirlos, gravarlos y/o constituir régimen de condomimieyia autorizacion de I
Junta de Tenedores.

De acuerdo al articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacionwaes Aet Titularizadore
tendra ciento ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada cdlnaiedferta pablica, segui
lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema Financiémeestructura de la
emision, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos \akmétidos por ella con cargo i
Fondo de Titularizacion, plazo que podra ser prorrogado por una odaagha por ciento ochente
dias, previa autorizacién de la Superintendencia, a solicitud diularizadora; de lo contrario
deberéa proceder a liquidar el fondo de titularizacion respectilaemanente podra ser colocac
de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de ElSalkade C.V

Sin perjuicio de lo establecido en el Contrato de Titularizaciérekation al aumento del valo
nominal de los Titulos de Participacion de la serie Uno y daulmentos del monto de la emisiél
la Junta Directiva de la Titularizadora podra modificar las caracteristicks piesente Emisior
antes de la primera negociacién y de acuerdo a las regulaciones emitidsBolsa de Valores d
El Salvador y previa aprobacién de la Superintendencia del Sistema&i&ioasi la Emision i
estuviere en circulacion, podra ser modificada por la Junta Directiva de [@riZadora solamente
con la previa autorizacion de la Junta General Extraordinaria de Giesegara lo cual se deberd
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seguir los procedimientos establecidos por la Bolsa de ValoresSk\vador y previa aprobacic
de la Superintendencia del Sistema Financiero.

Esta emision contara con al menos una clasificacion de riesgo wllasleemitida inicialmente po
Zumma Ratings, S.A. de CGlasificadora de Riesgo y de ser necesario, se agregara una clasif
mas; obligandose la Sociedad Titularizadora a mantener la emisioncael@aifiiurante todo el
periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme aedalucién de la
Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadétesi® ha sidc
contratada por un plazo inicial de un afio.

La Emision de Valores de Titularizadidritulos de Participacion, representada por anotacio
electronicas de valores en cuenta, estara depositada en los regidotronicos que lleva Cedevi
para lo cual sera necesario presentarle el testimonio del Contrataularizacion y la certificacior
del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistemadt@mana la que se refiere €
péarrafo final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Ehicasbde Valores en cuents

Los Valores de TitularizaciénTitulos de Participacion a emitirse y colocarse bajo la serie
estaradn obligados a la realizacién de aportes adicionales, de confatraido establecido en ¢
Contrato de Titularizacion.
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Superintendencia. Su registro no implica certificacién sobre la calidadhldelosla solvencia de
ulje}E&_V
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El Fondo de Titularizacion es inembargable de conformidad al articiduenta y ocho de la Ley ¢
Titularizacion de Activosnkcaso de mora o de accion judicial en contra de la Titularizadtms:
activos que integran el Fondo de Titularizacién no podran ser emhasgadujetarse a ningun tip:
de medida cautelar o preventiva por los acreedores del Originador, détutarizadora, del
Representante de los Tenedores de Valores olade Tenedores de Valores. No obstante,
acreedores de los Tenedores de Valores podran perseguir los dengtieoeficios que a aquéllc
les corresponda respecto de los valores de los cuales sean propietarios.
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VI. Informacion del Activo a Titularizar y del Proyecto de
Construccion

Activo a Titularizar

De conformidad al articulo cuarenta y seis de la
Ley de Titularizacion de Activos, el Fondo de
Titularizacion se integrara con tres inmuebles
para, indistintamente, su financiamiento,
desarrollo, construccién, rendimiento 0o
ampliacion.

Los Inmuebles a adquirir son los siguientes: i) El
primero ubicado en Cantén Las Dispensas,
correspondiente a la ubicacién geogréfica de Las
Dispensas, distrito de San José Villanueva,
municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad etmseriel Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas de la Cuarta Seccion del Centro del Departamento de La Libertad bajo laarnBRERICERO DOS
CUATRO TRES CERO SEIStITHEQO CERO CERO CERO CERQO, ii) El segundo que corresponde a la porcion
uno segregado del S/N ubicado en Cantdon Las Dispensas, correspondeniei@acion geografica de Las
Dispensas, distrito de San José Villanueva, municipio de Ligatlilieste, departamento de La Libertad e
inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Cuanitm3ke| Centro del Departamento de
La Libertad bajo la matricula TRES CERO TRES SIETE CERO CERO OCEROOCHERYD CERO CERO CERO,
y iii) El tercero que corresponde a la porcion dos segregado del S/N ulecad@ntén Las Dispensas,
correspondiente a la ubicacién geografica de Las Dispensas, distrito de &afilldasieva, municipio de La
Libertad Este, departamento de La Libertad e inscrito en el Registi@ Ripiedad Raiz e Hipotecas de la
Cuarta Seccién del Centro del Departamento de La Libertad bajo la naaffRES CERO TRES SIETE CERO
CERO OCHO NUEWEERO CERO CERO CERO CERO; todos inscritos a favor de DESARROLLADORA RENN
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

En dichos Inmuebles se llevard a cabo el Proyecto Torres Flaeelcamprende la construccion y
comercializacion de torres de apartamentos, conforme a las caracteristicas gsnegéialadas en el Anexo
1.

De conformidad a la resolucién del permiso del Ministerio de Medio AntbieRecursos Naturales (MARN),
las Torres se desarrollaran por etapas, siendo que inicialmenteasgestionado el permiso de dicha
institucion para una Torre y posteriormente, cuando se inicie la construd®bmesto, se solicitara la

respectiva permisologia aplicable:
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Dada su naturaleza de inmueble, los activos transferidos no tipteezo de caducidad, ni tampoco un
procedimiento para la sustitucién de los mismos.

El proyecto de construccion a llevar a cabo en los Inmuebles compedrdksarrollo de un complejo de
% &S u vS}e v}Uqwes Floreli

El valor total de los inmuebles a adquirir y que constituygrecio de adquisicién de los Inmuebles es de la
suma deTRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOLARER\DE S OSIE®S
DE AMERICA (US$3,565,000.86yun dictamen de vallio, el valor de los Inmuebles asceledeantidad

de TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTMPOS UNIDQS
AMERICA (US$3,565,000.08lpndo asi que el activo titularizado a adquirir representa3e? 2% del
monto de la emisién. Sin embargo, vale aclarar que el valor antesdefes respecto del precio de
adquisicion de los terrenos sin las construcciones a realizar, pueles esperado que el valor total de los
activos a titularizar aumente con el tiempo.

Situacién actual

A la fecha de elaboracion de este Prospecto, el Originador no ha inaoads proyecto de construccion. Mas
informacion sobre el proyecto de construccién y el periodo en gste se estima desarrollar puede
consultarse en el Anexo 1 de este Prospecto.
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* Imagenes de caracter meramente ilustrativo.
Valuo

Los Inmuebles han sido valuados @EOTERRA REGIONAL DE AVALUOSINGENIEROS, S.poDé C.V.
monto total de TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTAPOS
UNIDOS DE AMERICA (US$3,565,0094£@) valuador inscrito en el Registro Ptblico Bursatil bajo el
asiento nimerd”V t CERO CERO CERO TRES - DOS CERO.DOS UNO

El dictamen y la metodologia de valuacion de los inmueblagaatdl por el perito se adjunta al presente
Prospecto en el Anexo 2. Dicha metodologia de valuacién describe el proceditiemtm de valuacion del
activo titularizado. Inmuebles que seran transferidos al Fondo medianteatorde Compraventa.

Una vez los Inmuebles se integren al Fondo de Titularizacidendealuarse al menos una vez cada doce
meses, para lo cual debe considerarse la fecha en que estoanfaglquiridos. La Titularizadora debera
mantener un control de los resultados de los vallos realizadooperitos, por lo que pondré a disposicién
de los Tenedores de Valores por medio del Representante dédnedores de Valores, las valuaciones
realizadas al Inmueble. La periodicidad de la valuacion de losebiesuque constituyen el Fondo de
Titularizacion podrda darse en plazos menores al establecido antembemen casos debidamente
justificados, para ello, la Titularizadora debera obtener un infod®meraluacién de un perito calificado, en
casos como los siguientes: calamidad publica, terremotos, materializacidtrade catastrofes naturales,
cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario y sittz@ciones que pudieran causar un
grave perjuicio a los inversionistas. La periodicidad de las valescittnlos Inmuebles también podra darse
en plazos menores cuando se haya terminado la obra y el vallo precedente tenge s&s meses.

La Titularizadora deberd remitir a la Superintendencia una copia demeafde los vallos realizados al

Inmueble, dentro de los cinco dias siguientes a su recepcion. Los petds Tjtularizadora seleccione para

realizar los vallos de los bienes inmuebles propiedad dwld-de Titularizacion de Inmuebles, deberan estar
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inscritos en el Registro de Peritos Valuadores que al respecto dlésaperintendencia o estar inscritos en
otras entidades cuyos registros ésta reconozca, debiendo cumplitosorequisitos establecidos en las
A"E}EU * % E o0 Z P]SE} W E]S}e s op( @ ve @ o 1t vdKiFidigte). AdemésW E }
deberan contar con autorizacion vigente en la especializacion correspondiargdapvaluacion del tipo de
inmueble de que se trate, debiendo los peritos contratados, hacertaonsediante declaracion jurada, que
cuentan con experiencia comprobada en el tipo de inmueble a valorquey guardan relacién de
independencia respecto de la Titularizadora, su Conglomerado Finand&upo Empresarial y de los Fondos

de Titularizacién que administra, asi como del originador, de la constaugtadel Representante de
Tenedores, a fin de minimizar el posible surgimiento de conflictostdegs.

Descripcidn de seguros contra riesgos que cubrirdn el Inmueble

Una vez se trasladen los Inmuebles al Fondo de Titularizacionnéstiendra aseguradas las obras de

JVeSEWU J*v 0 %EIC 3} HE V3 0 % E} °*} pv-%EpliA} FRYiZu3E@ A -
de seguro de todo riesgo de construccigncuyas coberturas y riesgos a cubrir y riesgos excluidos seran
negociadas por la Titularizadora.

Ademas, se contrataran las pdlizas de Lineas Aliadas que seetensidcesarias para asegurar debidamente
el proyecto de construccion.

Proyecto de Construccion: Torres Floreli

Desarrollo del Proyecto de Construccion:

El complejo de apartamento
Torres Florelitendrd las siguientes

caracteristicas generales:

1. Numero de apartamentos

a construirse:420 (140 por
torre).

2. Amenidades: Por torre:
Terraza, Gym, Salén c¢
Juegos, Co Work, Lobby
otras amenidades
compartidas.

3. Cantidad de torress.
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*Im&genes y caracteristicas meramente de referencia

Entre otras caracteristicas que serdn necesarias para el proyecto residesiwciahantenimiento y

administracion.

Para mas informacion sobre los aspectos técnicos del periodo de omriétrver el Estudio de Factibilidad

Técnicot Econdmico presentado en el Anexo 3 de este Prospecto.

A continuacién se presentan imagenes de referencia y meramente ilustrdéviasque se pretende llevar a

cabo dentro del Fondo de Titularizacion:
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Permisos

De conformidad a la normativa vigente, previo a la transferencia de laseles por parte del Originador al
Fondo de Titularizacion, la Titularizadora deber& cerciorarse queogkgio que pretenda desarrollarse,
cuente con los permisos requeridos por el ordenamiento juridicdaderisdiccion en la que el proyecto
pretenda ser desarrollado, asi como con las solvencias de pago dedasl&énpuestos requeridos para
llevar a cabo el proyecto. Asimismo, en el Contrato de Titalddn, se incluye el detalle de los permisos
correspondientes para el proyecto de construccién del que se trate, cortlardeion de que se cuenta con
los mismos, segin se detalla en el Anexo 4 de este Prospectant®ua ejecucion del Proyecto, la
Titularizadora debera tramitar los permisos, asi como las renovacdméss mismos que sean requeridas
conforme a las distintas etapas a construirse. La continuidad de cuatdradiase o ampliacién tiene como
condicién la tramitacién y obtencién de sus correspondientes permisos.
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Estudio de Factibilidad Técnico - Econdmica

Se presenta el Estudio de Factibilidad Técri&zondmica en el Anexo 3 de este Prospecto, el cual contiene
informacion técnica que permitird a los potenciales inversionistasgiitllos emitidos en virtud del proceso

de titularizacién, evaluar las oportunidades del proyecto, asi consopsincipales desventajas y demas
informacion.

El estudio de factibilidad sefiala el punto de equilibricapaalizar la ejecucién del proyecto respecto a la
parte comercial, especificando la probabilidad de obtencién de los iogiEasr venta de los apartamentos a

construirse. Ademas, incluye un analisis de sensibilidad y esoenaternativos, asi como los costos

asociados al proyecto, el presupuesto y otra informacion financiera del proyecto.

Politica de Financiamiento

El Fondo de Titularizacion, previa autorizacién de la Junta Extradedid@rTenedores, podra adquirir
financiamiento y cualquier otro tipo de préstamo posteriormente a la prar@locacion de la emisién de
valores de titularizacién conforme a las condiciones y tasas de mercadanstituciones bancarias o de
crédito legalmente autorizadas para realizar operaciones activas en El@alvgubr la autoridad Estatal
competente para dicho efecto, cuando sea una institucién extranjera, cagciénj a los siguientes
parametros:

Objetivos de la adquisicién de financiamiento
La adquisicion de financiamiento por parte del Fondo de Titularizacion tend fimetidad:

a) La construccion del Proyecto Torres Floreli y cualquier nueva etapa, ampliacidryamés o mejoras; o
b) Para atender necesidades transitorias de liquidez; o
c) Para cualquier otro destino que sea aprobado por la Junta Generahdddfes de Valores.

Limite de financiamiento.

El Fondo podré adquirir deuda con Acreedores Financieros, pudiendabdmar en sus libros un monto
maximo al equivalente al cien por ciento (100.00%) del Valor del Patrirdarimomo al cierre del mes
inmediato anterior a la solicitud de desembolso del crédito. baslificaciones al porcentaje de
financiamiento requieren de autorizacion de la Junta Extraordinaria deddess

Garantias.
La Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores pddrizaudar en garantia los activos del Fondo.

Plazo.
En ningln caso, el plazo del crédito podra ser mayor al plazo de la emision.

Administracion del financiamiento.

La Sociedad Titularizadora sera la encargada de pactar los términos yaeslie los financiamientos con
los Acreedores Financieros, ademas de velar por el repago oportuoo  gumplimiento de todas las
condiciones establecidas en los contratos de financiamiento. Quedasexpeste autorizada la Sociedad
Titularizadora para: i) Pactar condiciones especiales y financierasirdplimiento obligatorio con los

Acreedores Financieros; y ii) Realizar prepagos de capital.
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Criterios de Seleccion de los Peritos Valuadores

Los peritos que la Titularizadora seleccione para realizar los va&iass bienes inmuebles propiedad del

Fondo de Titularizacién de Inmuebles, deberan estar inscritosl &egistro de Peritos Valuadores que al
respecto lleva la Superintendencia o estar inscritos en otras entiddadgos registros ésta reconozca,
debiendo pu%o]®E& }v o} E <u]*]S}e ¢S 0 ]} V OE}I"EIVEUEY] P & o0 Z0P o (
K o]P J}v « WE}( *]}weintisiete.EZW

Ademas deberan contar con autorizacion vigente en la especializacion cordéspenpara la valuacion del
tipo de inmueble de que se trate, debiendo los peritos conttata hacer constar mediante declaracion
jurada, que cuentan con experiencia comprobada en el tipo de inrawebblorar y que guardan relacién de
independencia respecto de la Titularizadora, su Conglomerado Finand&upo Empresarial y de los Fondos
de Titularizacién que administra, asi como del originador, de la constaugtadel Representante de
Tenedores, a fin de minimizar el posible surgimiento de conflictastdegs.

Administracion y Comercializacién

Segun lo establecido en el Contrato de Titularizacion, conforme a la casticéeB.26.4, que contempla la
politica para la administracién y comercializacion del Proyecto por cdehf&TIRTIZ 1, Ricorp Titularizadora,
S.A. en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién podra:

i) Enajenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los activos del Fondduikizacion, tanto
bienes muebles como inmuebles, previa autorizacion de la Junta Extracadieafienedores;

i) transferir a titulo gratuito, de forma parcial los Inmuebles u otrosvast del Fondo de
Titularizacion, previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores

iii) Contratar bajo cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al FondtuldiZacion, a

terceros para ejercer las funciones de administracion y/o gestiénrdgkpto de construccion,
administracion y comercializacién de los Inmuebles y otros activoSahelo de Titularizacion;
y

iv) Segregar los Inmuebles, reunirlos, gravarlos y/o constituir régimemotelominio, previa
autorizacion de la Junta de Tenedores.

Réqgimen de retiro de activos extraordinarios

Los Activos Extraordinarios que por cualquier causa llegase a adgiivinago de Titularizacion deberan ser
liquidados en los seis meses siguientes contados a partir delsa de adquisicion. Si al finalizar el sexto mes
desde su adquisicion no se hubieran liquidado los Activosdedinarios, la Titularizadora debera venderlos
en publica subasta dentro de los sesenta dias siguientes ahla & que expire el plazo, previa publicacion
de dos avisos en dos diarios de circulacion nacional en BdSghen los que se expresara, claramente, el
lugar, dia y hora de la subasta y el valor que servira desblsmisma. La base de la subasta sera el valor real
de los Activos Extraordinarios determinado por un perito valuadoraaidi 0 que pertenezca a un registro
reconocido por la Superintendencia del Sistema Financiero, y designado pordeZBitldra. En caso que no
hubiere postores, se repetiran las subastas a mas tardar cadaesés. Si después de realizada una subasta
apareciere un comprador que ofrece una suma igual o mayor al vadosiguié de base para dicha subasta,
la Titularizadora podré vender el Activo Extraordinario, sin méas tramite, abpteda oferta.
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Forma de disponer de bienes remanentes

Si después de haber cumplido con las obligaciones con losdresatk Valores, y con terceros, hubiere algin
activo remanente en el Fondo de Titularizacion, este se distribuira &imdendo entre los Tenedores de
Valores.

Administracion de remanentes

Siempre y cuando existan Remanentes en el Fondo de Titularizlesid®emanentes seran mantenidos bajo
la administracion directa de la Titularizadora o bajo la administrad®mn tercero hasta que éstos se
entreguen como Dividendo, sin perjuicio de los derechos de terceros, arleddres de Valores.
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VIl. Informacion Financiera a los Tenedores de Valores

La Titularizadora mantendra a disposicién del Representante de leddies, toda la documentacion
relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizageregresente; tal como los contratos
de servicios, los informes de valuacion, los informes geersision y los reportes del auditor externo.
Asimismo, de ser necesario, pondra a disposicion del Refieege de Tenedores y del Liquidador nombrado,
la informacidén necesaria para la liquidacion del Fondo de Titularizaciérd@gamesponda.

El Gltimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacién anual dodjtasemestral y su respectivo analisis
razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Tiadiania, en la Superintendencia y en las
oficinas de los colocadores.

Los Estados Financieros de la Titularizadora se adjuntan como Anexo 5 de siséetiero

Asimismo, se presentan en el Anexo 6 de este Prospecto ladoEgtimancieros proyectados del Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco 1 y su baseydegom.

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Titularizacién de Activos y articulo BeyeHapecial Reguladora de la
Obligacion de las Personas Naturales y Juridicas de Derecho Pevadmplir con el Principio de Publicidad,
la Titularizadora podra publicar los estados financieros del Foled®itularizacion, al treinta de junio y al
treinta y uno de diciembre de cada afio; este Ultimo deberé ir acompafnado del dic@ehauditor externo,
en la pagina web de la Titularizadora, cuyo sitio web se detalla en la fomnéada de este Prospecto.

Adicionalmente, la Titularizadora debera poner a disposicion declosdbres de Valores, por lo menos dos

veces en el afo, los estados financieros del Fondo de Tiadeny, referidos a fechas diferentes a las
anteriores.
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VIIl. Ganancias, Pérdidas y Redencion Anticipada

1. Ganancias y Pérdidas

1.1. De las Ganancias y Pérdidas provenientes de la operatividad del ProyectoFlamess

Los Tenedores de los Titulos de Participacion pueden esperar dos fuente$athdickz:

Dividendos provenientes de las utilidades del Proyecto Torres iFloaetlistribucién de dividendos se

realizara conforme a la siguiente politica:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagara Dividesedps) la Prelacion de Pagos
establecida de acuerdo a la siguiente politica:

i)

ii)

iv)

Periodicidad de Distribuciériina vez cancelado el financiamiento bancario en su totalidad y
finalizada la comercializacion del proyecto Torres Floreli, el Fondatularizacion podra
distribuir Dividendos al menos una vez al afio;

Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a resilbividendos: Se
pagaran los Dividendos a los Tenedores de Valores que sergrenuregistrados en CEDEVAL
tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los Dividendos;

Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos treshilesdespués de la Fecha
de Declaracion de Dividendos;

Fecha de Declaracion de Dividendos: Ricorp Titularizadora, S.A. a asu¢Sdwhta Directiva o
del Comité que ella designe, quedara habilitada para declarar la distiib Dividendos luego
de realizada la primera colocacion de los titulos con cargo al Fondo de Titularizacion;
Determinacién del monto a distribuir: Se repartirdn dividendos osrekcedentes acumulados
con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracion de Dividendos smas{agno por
ciento (1.00%) del valor del Activo Neto al cierre del mes anterior a la Becbeclaracion de
Dividendos conforme al siguiente orden: 1°. Primero se reintegrara proporciongdragodos
los inversionistas el valor nominal inicial de adquisiciéaugerespectivos titulos; 2°. En caso de
existir fondos adicionales disponibles para distribucién, se paganaprioridad dividendos
equivalentes a un quince por ciento anual sobre el valor nomimeill de adquisicion de los
Valores de Titularizacion colocados de las series emitidas e idedé&ifi con letras; 3°. Si después
de ello existen fondos disponibles para distribucion, se pagdiddendos equivalentes a un
diez por ciento anual sobre el valor nominal inicial de adcjdiside los Valores de Titularizacion
colocados de las series emitidas e identificadas con numeros; 4° Dstisdibsdos disponibles
para distribucion, se pagara simultdineamente: i) dividendos efgrites a un quince por ciento
del monto disponible a los Valores de Titularizacién colocadodasleseries emitidas e
identificadas con numeros, y ii) dividendos equivalentes al dehgninco por ciento del monto
disponible distribuidos proporcionalmente entre todos los Valores de Titatada.

B. Ganancias de capital provenientes de la venta de los valoresutliiaicion en el mercado secundario
en la Bolsa de Valores. Esta ganancia se obtendra tGnicamente si seaaaliprecio mayor al valor de
adquisicion del titulo.

De producirse situaciones que impidan la generacion de lodedistos proyectados en la operatividad
del Proyecto no se repartiran dividendos y el valor de losoEitlé Participacion se vera afectado por la
disminucién en el Valor del Activo Neto.
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1.2. Eventuales Pérdidas y Redencion Anticipada.

Conforme al articulo 74 de la Ley de Titularizacion de Activos, degirselsituaciones que impidan la
generacion proyectada del flujo de fondos y, una vez agotadagdossos del Fondo de Titularizacion,
los Tenedores de Valores deberan asumir las eventuales pérdigasegproduzcan como consecuencia
de tales situaciones, sin perjuicio de exigir el cumplimielgdas garantias establecidas en el Contrato
de Titularizacion.

En caso de presentarse circunstancias econémicas y financiera®uoganpen riesgo el flujo de fondos
proyectado establecido en el Contrato de Titularizacién, correspondegil@hedores de Valores decidir
si se da una redencién anticipada de los valores, para la cuahsegéario el acuerdo tomado por la
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores.

En el evento que el proceso de titularizacién generase pérdidasadas por dolo o culpa imputables
directamente a la Titularizadora, declaradas como tales por juez competenentamsia ejecutoriada,
los Tenedores de Valores podran ejercer las acciones contempladas dlispasiciones legales
pertinentes con el objeto de obtener el pago y las indemnizaciones a las qiszenlugar.

2. Redencioén anticipada de los valores a opcién del emisor:

En cualquier momento, y siempre que no existan obligaciopessdientes de pago con Acreedores
Financieros, los Valores de Titularizacion podran ser redimiddsatpt@rcialmente en forma anticipada, a un
precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso mimienquince dias de anticipacion el cual sera
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valor8aldadsir, a Cedeval y al
Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los valorestgriaitacion del precio podran ser
acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.iandiekealizarse a través de
Cedeval.

En caso de redencién anticipada, el Fondo de Titularizacién poordeda Sociedad Titularizadora, debera
informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a ldolgalores y a Cedeval con cinco
dias de anticipacién. La Titularizadora, actuando en su calidad de administcasli¢i@ndo de Titularizacion,
hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los saoitidos, debiendo realizarse por medio
de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada de los valores pga@eabo totalmente y si hubiese
Valores de Titularizacion redimidos que los Tenedores de Vatmrdsayan hecho efectivo su pago, la
Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el mondigete de pago de los valores
redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vetichim plazo, lo pondra a disposicion
de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a faegpetsona que acredite titularidad
legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.
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Ricorp Titularizadora.

0614-110811-103-2
TA-0001-2011, 13 de diciembre de 2012.
Edificio Torre Millennium, nivel 9, entre 71 Avenida Sur y Pz

General Escalon, San Salvador, El Salvador.

(503) 2133t 3700

info@gruporicorp.com

latitularizadora.com

Ricorp, S.A. de C.V. con una participacion del 99.9999%., a
grupo empresarial pertenece como subsidiaria y por ta
vinculada a ésta. Ricorp Titularizadora, S.A. no tiene filiales.

Ver Anexo 7: Certificacion de Accionistas Relevantes de R
Titularizadora S.A.

Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Emisol
Valores, en sesion No. JD-03/2012, de fecha 21 de febrer
2012.

Asiento Registral EV-0002-2012 de Ricorp Titularizadora,
como emisor de Valores autorizado por el Consejo Directivi
la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion No.
23/2012, de fecha 06 de junio de 2012.
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No6mina de la Junta Directivé Director Cargo Asiento R.P.B.
cargos desempefiados Rolando Duarte Schlageter Presidente AD-0382-2019
asiento en el Registro Publiq | Manuel Vieytez Valle Vicepresidente = AD-0373-2019
Bursatil (R.P.B.) respectivo:| = José Carlos Bonilla Larreynaga Secretario AD-0150-2019
Victor Silhy Zacarias Propietario AD-0374-2019
Ramon Alvarez Lopez Propietario AD-0433-2019
Enrique Borgo Bustamante Propietario AD-0270-2019
Francisco Duarte Schlageter Propietario AD-0377-2019
José Carbonell Belismelis Suplente AD-0376-2019
Juan Valiente Alvarez Suplente AD-0997-2019
Enrique Ofiate Muyshondt Suplente AD-0378-2019
Miguel Angel Siman Dada Suplente AD-0272-2019
Guillermo Saca Silhy Suplente AD-0459-2019
Carlos Zaldivar Suplente AD-0998-2019
Santiago Andrés Siméan Miguel Suplente AD-0025-2022

A continuacion, se incluye un breve resumen de la experiencitbenacion relevante de los directores de
Ricorp Titularizadora, S. A.

ROLANDO ARTURO DUARTE SCHLAGHEERr en Administracion de Empresas en el Instituto
Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE), licenciado amsfrdidn de Empresas de la
Universidad Centroamericana José Simeon Cafas. Entre su experiencia lalewate se destaca su
desempefio como Gerente de Créditos en el Banco Cuscatlan, ademaesgdad como Gerente General
de El Granjero y Sello de Oro. Actualmente se desempefia como Ptesidkena Fundacion Bursatil,
Presidente de Servicios Generales Bursatiles S.A. de C.V. (SGB), Casa de Corredoresesd®oisade la
Bolsa de Valores de El Salvador, Presidente de Regional Investment Corpgrtiesidente de Ricorp

Titularizadora.

MANUEL ROBERTO VIEYTig€&niero Eléctrico de la Universidad José Simedn Cafas, cBragema de
Alta Gerencia impartido en el Instituto Centroamericano de Administratgd@mpresas (INCAE). Fue Gerente
General de CELSA S.A. de C.V., empresa dedicada a la ejecucion eminiergemente eléctricas. A la fecha
se desempefia como Presidente de MONELCA S.A. de C.V.

JOSE CARLOS BONILLA LARREY@®/&@Aado como licenciado en Economia de la Universidad José Simedn
Cafas (UCA). Cuenta con un Master en Administracion de Negocios (MBA) derkidawivie Pennsylvania,
USA (The Wharton School). Fungié como Vicepresidente de Relaciones Corpatatiltadustrias la
Constancia, Presidente de Embotelladora Salvadorefia, S.A., VicepresidentecdeCBatral de Reserva El
Salvador. Ademas, fue Vicepresidente Comercial de Telecorporacion Salea@@®fy Director Ejecutivo de

Ricorp Titularizadora, S.A.
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VICTOR SILHY ZACARDX&tor en Quimica y Farmacia de la Universidad de El Salvador. Cuegtauso
de Administracion de empresas impartido en el Instituto Centroamericinddministracién de Empresas
(INCAE). Entre su experiencia laboral destacada se puede mencionfwegkiandador de Farmacias San
Nicolas; Fundador de Laboratorios Suizos, empresa dedicada a la elaba®g@@ductos farmacéuticos y
cosmeéticos. Fue también el organizador del primer Congreso Mundial de Farema&Vashington D.C.,

ademas fue miembro fundador de la Bolsa de Valores de E| Salvador.

RAMON ARTURO ALVAREZ LOREZter en Administracion de Empresas de la Pontificia Universidad
Catdlica de Chile. Es Ingeniero Industrialdgas A&M UniversityCuenta con amplia experiencia en el area
financiera. Ha desempefiado el Director Presidente de Compafiia Promadra/ersiones S.A. de C.V.,
Director Presidente de Credomatic de El Salvador. Ha ocupado varios casdasrectorio de Agrisal S.A. de

C.V. Es Director de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.

ENRIQUE BORGO BUSTAMANOUEnNta con un Doctorado en Ciencias Juridicas de la Universidad de El
Salvador y un Doctorado en Economia de la Universidad de El Salugavicepresidente de la Republica de

El Salvador en el periodo 1994-1999, siendo ademas Ministro de ldéPi@ai Cuenta con amplia experiencia
legal y financiera, desempefidandose como Abogado del ISSS, Abogado AdjBamco Central de Reserva

de El Salvador, Jefe del Departamento Juridico de Banco Central desRksE| Salvador, Asesor Juridico de
Financiera Desarrollo e Inversion, S.A., Director del Banco Cuscatlan, S.Adegnteré&jecutivo de Taca

International Airlines, S.A.

FRANCISCO JAVIER ENRIQUE DUARTE SCHLMedEdiedh Direccion de Empresas de la Universidad del
Istmo, Guatemala, Master en Direccién de Empresas de Instituto Panamereddi@ direccién de Empresa
(IPADE), licenciado en Matematica Aplicada de la Universidad de San Cees)a. A la fecha es profesor
del Area de Finanzas en IPADE, México; y Director y Profesor del Area de Andlisis de Deeikdviis.

JOSE MIGUEL CARBONELL BELISMEasfer en Administracion de Empresas en el Instituto
Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE), Cuenta con un Diplonkécaneas impartido
por la Escuela Superior de Economia y Negocios (ESEN). Ha sido Garerdede MEXICANA de Aviacion,
Director de Servicios Generales Bursatiles (SGB), Casa de Corredores.denBals&tualidad se desarrolla
como Gerente General de Jardines del Recuerdo, Asesor de Merc#ileangas de Planta de Torrefaccion

de Café, S.A. de C.V., Presidente de Cafaverales S.A. de C.V., Director de AFP Crecer.

JUAN ALBERTO VALIENTE ALVAR&Ser of Science de la Universidad de North Carolina, USA. Fue
Vicepresidente Ejecutivo de Gardner Worldwide Corporation, Directoleéntas para Latinoamérica de

Descartes Systems Group, Inc., Gerente de Informatica de Industrias lar@ansA la fecha funge como
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Director Ejecutivo y Vicepresidente de Consorcio Industrial Indeperal&nsi de C.V. (EDGE), empresa de

servicios educativos; y Director ejecutivo de Technology Box, Inc.

ENRIQUE ONATE MUYSHONMEster en Administracion de negocios (MBA) en la Universidad de Lousiana,
USA, Ingeniero Eléctrico de la Universidad José Simeo6n Cafias (UCA). Como parte destizlgdmial se
desempefd como Presidente y Director Ejecutivo del Fondo Sociabpdiadnda, Director Ejecutivo por El
Salvador del Banco Centroamericano de Integracion Econémica (BCIE), Director finanEmimtidladora
Salvadorefia (EMBOSALVA) y Director Regional de Ventas de POLYMER, Costa Rica.

MIGUEL ANGEL SIMAN DADJéaster en Administracion de Empresas obtenido en HARVARD, Boston,
licenciado en Administracion de Empresas de la Universidddgela, New Orleans. Entre su experiencia
profesional destaca la de Director Ejecutivo de Inversiones SIMCO, S.A. d®i@dfar del Banco
Salvadorefio, Director por El Salvador de Banco Centroamericano de Integracion EcofB@GiEp

Actualmente se desempefia como Presidente de la Division Inversiones de Griépé. SIM

GUILLERMO MIGUEL SACA SIEBlIYngeniero Industrial y cuenta con una Maestria en Administracion de
Empresas y Finanzas en la Universidad de Miami. Dentro de su Bgjgetiaboral ha fungido desde 1998 a
la fecha como Director ejecutivo de Factoraje Pentagono. En la Camara de Comeipddoe| cargo de
Director por 14 afios y ha sido miembro del Centro de Arbitraje. pgr®ercados El Sol fungié como Director
ejecutivo por 10 afios. Fue Director de junta directiva del Bancoé&t@tnmobiliario por 2 afios. Ademas,
fue Director ejecutivo del Banco Central de Reserva de El Salvadbaipos. Es miembro de la Junta Directiva
de Ricorp, S.A. de C.V. desde 2013 y de Ricorp Titularizadora, S.A. desde 2016.

CARLOS ZALDIVAR:licenciado en Administracion egresado de Southern Methodisétditiy Dallas Texas,

y MBA egresado de Wharton, Universidad de Pensilvania, Filadelfia. tGoimsl¢pendiente, con 35 afios de
experiencia en el area de negocios, la mayor parte de ellos sectir alimenticio. Hasta septiembre 2018,
se desempefié en el cargo de vicepresidente de Molinos Modedmteriormente participé en la industria
de productos de consumo masivo, harinas y galletas, en el camgereiete general en Molinos de El Salvador,
y en el sector de agroindustria con Chiquita Banana en el cargo de diaglttonistrativo/financiero para
Guatemala y Honduras. También, ha participado en el sector dagumep industriales con Cajas y Bolsas
como director general para Guatemala; y en banca de inversion con Golsias & Co. como corredor de

bolsa basado en Miami, Florida.

SANTIAGO ANDRES SIMBBliicenciado en Administracion de Finanzas y Economia, egresidoutga de
Negocios de Quinlan de la Universidad de Loyola Chicago. Es AnalistdeFinaon mas de 5 afios de
experiencia en el area de finanzas. Desde el afio 2017, se peSaren el cargo de Analista Financiero en

Inversiones SIMCO, S.A. de C.V., encargandose principalmente del andlisis financiexsgy ¢ara asistir a
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los altos ejecutivos de la sociedad y con ello contribuir a la tamdedisiones estratégicas. Asimismo, y en el
afio 2019, inicia su labor como Fundador y Director de la empresa dea&dergiminada Enersal, dedicada

a la compra, venta y generacion de energia renovable.

DIRECTOR EJECUTIVO. REMO JOSE MARTIN BARDIBOSA&MManagement Scient&inance de la

Universidad Florida Institute of Technology, Florida, Estados Uridesita con experiencia en planificacion
estratégica, planificacion y direccion corporativa, valorizacion financiezengeesas y de inmuebles, fusiones
y adquisiciones de empresas, finanzas estructuradas complejastdeviento de capital y de deuda, disefio

de productos y servicios financieros y finanzas corporativas e inmobiliarias

En la sesion de la Junta Directiva del dia 27 de junio de 2018 Resé Martin Bardi Ocafa fue hombrado

como Director Ejecutivo de la sociedad.

La escritura de Constitucion de Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnenatofgada ante los oficios del
notario Julio Enrique Vega Alvarez, a las doce horas del dia onceste dgalos mil once, en la cual consta
la calificacion favorable otorgada por el Superintendente del Sistemadi@na del dia veintitrés de agosto
de dos mil once y que el dia veintiséis de agosto demibsnce fue debidamente inscrita en el Registro de
Comercio al niUmero cuarenta y uno del libro dos mil setecienthsmta y cuatro del Registro de Sociedades.
Posteriormente, en fecha treinta y uno de julio de dos mil docet@®d escritura de modificacion al pacto
social por aumento de capital en la que se incorporé el texto integrgakcto social, en la cual consta la
calificacién favorable otorgada por el Superintendente del Sistema Finadeikedoa quince de agosto de dos
mil doce inscrita en el Registro de Comercio el dia cinco de octulztesdail doce al nimero TRECE del libro
TRES MIL UNO del Registro de Sociedades.

En fecha trece de junio de dos mil veintidés, se otorgd escritenaodificacién al pacto social por aumento
de capital en la que se incorporé el texto integro del pacto socidf enal consta la calificacion favorable
otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia catoroaidalg dos mil veintidds e inscrita
en el Registro de Comercio el dia ocho de julio de dos miiid&s al nimero DIEZ del libro CUATRO MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS del Registro de Sociedades.

En fecha tres de junio de dos mil veinticuatro, se otorgé escriteraadificacion al pacto social por aumento
de capital en la que se incorporé el texto integro del pacto socidf enal consta la calificacion favorable
otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia veinjenite de dos mil veinticuatro e
inscrita en el Registro de Comercio el dia cinco de julio dendbseinticuatro al nimero SETECIENTOS

SETENTA del libro CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA 'Y CINCO del Registro de Sociedades.
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Emisiones realizadas en los ultimos cinco afios con cargo a:
i) El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montfeal por el monto de

US$60,000,000.00, fue asentada en fecha 28 de enero de 2021, bajo el riEineé3001-2021 del Registro
de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la S&mmintia del Sistema Financiei;

El Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Caja de Créditacdtecoluca Cero Dos por el monto de
US$22,000,000.00, fue asentada en fecha 24 de septiembre de 2021, bajoeebriEM-15-2021 del Registro
de Emisiones de Valores del Registro Piblico Bursatil qaddlSuperintendencia del Sistema Financigijo;

El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI Cero Uno parteldedJS$25,000,000.00, fue asentada
en fecha 25 de noviembre de 2021, bajo el nUmero EM-0019-202Ratgstro de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursétil que lleva la Superintendencia del SistemaiEmoaiv) EI Fondo de Titularizacion
Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Dos pumtl de US$28,000,000.00, fue
asentada en fecha 23 de diciembre de 2021, bajo el nUmero EM-Z@21-del Registro de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursétil que lleva la Superintenddati@istema Financiere) El Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Sonsonate Qeoo por el monto de
US$15,000,000.00, fue asentada en fecha 23 de junio de 2022, bajo el nivh@@1B-2022 del Registro de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superimtiendel Sistema Financiend) El
Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Gumehponto de hasta US$5,300,000.00,
fue asentada en fecha 24 de marzo de 2023, bajo el nUmrO®.6-2023 del Registro de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencgistema Financieraji) EI Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora NNeo Nejapa por el monasteWS$35,000,000.00, fue
asentada en fecha 09 de enero de 2024, bajo el nimero ENI-2024 del Registro de Emisiones de Valores
del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia delm@isFinanciero;viii) EI Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora El Encuentro lestadibpor el monto de hasta
US$9,000,000.00, fue asentada en fecha 09 de enero de 2024, bajo el nUmero EM-0011-Rejisti® de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lI&wpkrintendencia del Sistema Financierix)y

El Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadorar Sgdar Uno por el monto de hasta
US$5,000,000.00, fue asentada en fecha 14 de marzo de 2025, bajoe&inEM-0007-2025 del Registro de

Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la SuperirdiendieinSistema Financiero.

Ricorp Titularizadora, S.A, a esta fecha, no tiene litigios promovidos en su contra.

Con relacion al Gobierno Corporativo, se presenta el Gltimo informe en el ndx@&ste Prospecto.
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X. Informacion del Originador

Denominacién Social: Desarrolladora Rennes, Sociedad Andénima de Capital Variable, que
abreviarse Desarrolladora Rennes, S.A. DE C.V.

NUmero de ldentificacion 9483-261022-103-7

Tributario
Sector Econdémico: Actividades Inmobiliarias
Actividad Econémica: Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados

Oficinas Administrativas: Avenida Las Magnolias, Oficina 15-07, Colonia San Benito, Edificio Ir
distrito de San Salvador y Capital de la Republica, municp8ad Salvado
Centro, departamento de San Salvador.

ue-us. 2z Jved E <p E *% 35} 0 % E} «u Desgriolladofd Henfes, S\WA. de
X s participa en su calidad de originador, no tiene relacion relevante dpigaad, comercial u otra con
otros participantes del proceso de titularizaciéon, con excepcién decicgles de administracion con el
desarrollador del Proyecto y el constructor.

Antecedentes

Desarrolladora Rennes, S.A. de C.V. es una sociedad de nacionalidddreély con domicilio en el distrito
de San Salvador y Capital de la Republica, municipio de San Séleattor departamento de San Salvador.
Dentro de sus finalidades sociales se encuentran el desarrellpralyectos inmobiliarios de naturaleza
industrial, comercial y de cualquier otra indole para su ventexplotacion, entre otras actividades
inmobiliarias.

Organo de Administracion

José Alejandro Gerardo Administrador Unico
Bellegarrigue Pocasangre Propietario
Wilian Rodolfo Alvarez Administrador Unico
Campos Suplente

Condiciones Especiales relacionadas al objeto del proceso de titularizacién

Desarrolladora Rennes y el Fondo de Titularizacién manifestar& eontrato de Compraventa que de
conformidad al articulo cuarenta y seis de la Ley de Titularizacidcties, el Fondo de Titularizacion se
integrara con los Inmuebles descritos en dicho instrumento y qobjeto del proceso de titularizacion asi
integrado es, indistintamente, su financiamiento, desarrollo, construccion, méadio, o ampliacion.

El Proyecto Torres Floreli comprende el desarrollo y construcciéon de tterapartamentos, conforme a las
caracteristicas generales sefialadas en el Anexo Uno de este prospecmmastualquier otro fin que sea
autorizado por la Junta de Tenedores. El Proyecto podra desarrgarstapas, pudiendo realizarse nuevas
construcciones, ampliaciones o mejoras.

Por ello, con la finalidad de llevar a cabo dicho objeto, el Originador:
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Aportes Adicionales

Sin perjuicio de lo establecido en la politica de financiamidetd-ondo de Titularizacion y de la facultad de
estructurar nuevas series o tramos, el Fondo de Titularizacion podbirraportes adicionales por parte del
Originador en los siguientes casos:

Se obliga a transferir a Ricorp Titularizadora, S.A. para el Fondo ldeiZation la propiedad sobtes

derechos de los permisos para el inicio de la construccién dg¢&mTorres Floreli con los que cuenta
actualmente segun se detalla en el Anexo Dos del Contrato de Titulénizhei transferencia de los
derechos sobre los permisos se llevara a cabo por medio de escrituiegodie cesion de derechos, a

titulo oneroso y con cargo al Fondo de Titularizacion;

Se obliga a transferir a Ricorp Titularizadora, S.A. para el Fondo BeiZation la propiedad de los
derechos patrimoniales sobre los disefios y planos arquitecténicodemas especialidades
constructivas para la construccion del Proyecto Torres Floreli. La transferend@s dierechos
patrimoniales sobre los disefios y planos arquitectonicos y desspscialidades constructivas se

llevara a cabo por medio de escritura publica de cesion de dergehidsilo oneroso y con cargo al

Fondo de Titularizacion;

Como contraprestacion por la cesion de los derechos antes listadtis erumerales 1 y 2, Ricorp
Titularizadora, S.A. en su calidad de Administradora del Fondo dariZ&cion y con cargo al mismo

pagara por ellos la cantidad de hasplJINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL TREINTA Y SEIS
DOLARES CON NOVENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS
AMERICA (USD$559,036.98pnto que se definira y distribuira exactamente en el Contrato de
Cesion de Derechos y el cual se pagara al Originador ya sea: ijeendiate mil délares de los Estados
Unidos de América en efectivo y el resto por medio de la entregdtdos de la emisién de Valores
de Titularizaciont Titulos de Participacién de la emision VTRTIZ UNO; o ii) pagandeetatadicho
monto por medio de la entrega de titulos de la emisién de Valde=Sitularizaciont Titulos de
participacion de la emisién VTRTIZ UNO. En cualquier caso, los \daldngslarizaciont Titulos de
Participacion y/o el efectivo complementario seran entregados una veays dbtenido el asiento
registral de la emisién y se haya realizado la primera colocacién.shhé@ de estos Valores de
Titularizacion representados por anotaciones en cuenta se efectuardnpdio de transferencia
contable, mediante asientos en los registros de CEDEVAL, S.A. de C\siy mids requisitos sera
plena, cambiaria y sujeta a reglas de autonomia. La Titularizadora quedgaaxgnte facultada para
hacer otros pagos en concepto de permisos, planos y disefiosequnengcesarios para el desarrollo
del proyecto bajo los mecanismos que considere convenientes, ya seactinefeespecie.

En cualquier caso, los Valores de TitularizacibrTitulos de Participacion y/o el efectivo
complementario seran entregados una vez se haya obtenido el asiagitired de la emision y se haya
realizado la primera colocacion; y

Se obliga a adquirir las series o tramos de titulos de la emisién de Valores dézaiidarn
Titulos de participacion de la emision VTRTIZ UNO que se han proyectado edell m
financiero de la emision para cubrir el presupuesto de construccion del Proyeots Floreli

y la proyeccién de flujos internos de comercializacion del proyecto, en casocoonplan o
no sea cubierto con financiamiento. Adicionalmente, el Originador acepta que, euienal
momento, el Fondo de Titularizacién le dé Valores de Titularizacién en paged&s por
pagar que surjan con relacion al Proyecto Torres Florel
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1. Aportes adicionales por disefios, permisos, planos e inmueble: sitdl@aronstruccion de cualquier fase
del Proyecto se determina que el presupuesto de construcciéon prop@aoopor el Originador es insuficiente
debido a incrementos de costos, omisiones, errores u otras silmesique sean imputables al Originador, a
terceros contratados por el Originador, a quien haya elaborado los asefa quien haya elaborado el
presupuesto. En esos casos, el Originador como titular de los vellotasSerie Uno estara obligado a realizar
aportes adicionales a razén de UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AtififtR| @& unmiil
dolares de los Estados Unidos de América por ¥adiar de Titularizacion Titulos de Participacicae la serie
Uno adquiridos por el Originador, hasta cubrir el monto del incremento de cd®&wa ello, se procedera de
la siguiente forma:l. Preaviso. Sustentada en informacion del Constructor y/o Supervisor, Ricorp
Titularizadora dara un preaviso al Originador de que el presupusstoonstruccion proporcionado por el
Originador es insuficiente, dicho preaviso sera enviado por laifizatiora en un plazo méximo de cinco dias
habiles después de la fecha de la sesion del Comité de Construti®icorp Titularizadora que haya
determinado las necesidades de liquidez para cubrir el incrementomstos del proyecto por causa imputable
al originador en los términos previstos en este apartdddrequerimiento.Treinta dias calendario después
de que Ricorp Titularizadora haya efectuado el preaviso, en losnésnaintes descritos, a sola peticién por
escrito de la Titularizadora, sustentada en informacién del Constructper@sor, el Originador estara
obligado a aportar a favor del Fondo de Titularizacion, recursodesive adicionales o de la forma que
determine la Titularizadora que permitan cubrir el monto requerigara ello, el Originador contara con un
plazo méximo de quince dias calendario a partir del requerimigntle haga la Titularizadora para hacer
efectivo el aporte adicional. Estsituaciéon debera ser comunicada a la Superintendencia del Sistema
Financiero y al Representante de Tenedores, en el plazo deil#scuatro horas siguientes al preaviso. A
todo aporte adicional correspondera un incremento equivalente a razémnigplos de un mil délares en el
valor nominal de lod/alores de Titularizacion - Titulos de Participacion de la serieatqairidos por el
Originador La Titularizadora notificara a la Bolsa de Valores y a Cedeval del audaena&bor nominal de los
titulos de participacién con la certificacion del acuerdo de su Junta Directiva

2. Aportes adicionales por otras causas: si durante cualquier etapa de sgummivn o finalizacion del
Proyecto e incluso en la etapa de comercializacion del Proyecto samiiedeque existen necesidades de
liquidez en el Fondo de Titularizacion debido a retrasos o iniiomemtos en los contratos o promesas
suscrita en la comercializacién del proyecto, o por cualquier otra cansssas casos, el Originador estara
obligado a realizar aportes adicionales que materializardn en la éciduisde nuevosValores de
Titularizaciéon t Titulos de Participaciéa ser adquiridos por el Originador, hasta cubrir el monto del
incremento de costos en la etapa de construccion y/o finalizacién dgke&®o el monto requerido para
cubrir las necesidades de liquidez del Fondo. Para ello, se pracddela siguiente forma. Preaviso.
Sustentada en informacion del Constructor, Supervisor en la etapa de oamiétryy finalizacion del Proyecto
y/lo del comercializador o del Administrador del Régimen que llegueontratarse en la etapa de
comercializacién del Proyecto, Ricorp Titularizadora dara un preaviso ala@dgindicando el incremento
de costos en la etapa de construccién o el monto requerido para dalrinecesidades de liquidez en el
Fondo. Dicho preaviso sera enviado por la Titularizadora en un piaziono de cinco dias habiles después
de la fecha de la sesién del Comité de Construccion de Ricorp Tadtaazque haya determinado las
necesidades de liquidez en el Fondo de Titularizacion o para cabtos debido a retrasos o incumplimientos
en los contratos o promesas suscritas en la comercializacion del proggubo,cualquier otra causa, en los
términos previstos en este apartadt. Requerimiento.Treinta dias calendario después de que Ricorp
Titularizadora haya efectuado el preaviso, en los términos antes tesai sola peticion por escrito de la
Titularizadora, el Originador estara obligado a aportar a favor del Fd@ddtularizacion, recursos en efectivo
adicionales o de la forma que determine la Titularizadora que penngitidorir el monto requeridoPara ello,

el Originador contara con un plazo maximo de quince dias calendpadiadel requerimiento que le haga
la Titularizadora para hacer efectivo el aporte adicional. Edizacion debera ser comunicada a la
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Superintendencia del Sistema Financiero y al Representante de drese@n el plazo de las veinticuatro
horas siguientes al preaviso. A todo aporte adicional correspondera la colodacmrevas series o tramos
de Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion a ser adquiridos por ab@oigi
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XI. Informacion del Constructor

Denominacién Social | Construcciones Nabla, Sociedad Anoéni
de Capital Variable.

Nimero de| 0614-300997-101-4
Identificacion

Tributaria

Sector Econémico Construccion

Actividad Econdmica | Arquitectura e ingenieria y actividads
conexas de asesoramiento técnico.
Oficinas Blvd del Hip6dromo, Col San Benito N°f
Administrativas San Salvador, San Salvador.

Grupo Nabla fue fundado en 1992 en la ciudad de Guatemala, caent@peraciones en toda la regién
Centroamericana. Construcciones Nabla, S.A. de C.V., se constituye en la Ciudad de SarisalBaido

Desde hace 32 afios, en Nabla se dedican a crear proyectos de gran eukeergathbinan innovacion,
experiencia y un compromiso inquebrantable con sus clientes. Credgsaelaciones humanas como base
de su trabajo. Asesoran, resuelven dificultades y buscan sgetap eficiencia en cada proyecto. Son
reconocidos por su trayectoria, presencia regional y un equipo deegiorfales altamente capacitados.
Cuentan con infraestructura propia, procesos eficientes y transparenciadsn paso, garantizan calidad y
costos justos. En Nabla no solo construyen, sino que tambianfalianzas solidas para hacer realidad tus
ideas.

Experiencia:

Comercial:

Logistico:
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Experiencia:

Ricorp Titularizadora, S.A. en su calidad de administradora del en@litularizacion contratara, con cargo
al mismo, y de conformidad al articulo treinta y dos de las Normas Técnicasp&mbos de Titularizacion
de Inmuebles, a la empresa constructora encargada del desarrollo del proyedf@ando que cuente con:

a)
b)

d)

Organigrama y curriculum vitae del personal involucrado en el proyecto de construccion;
Experiencia no menor a cinco afios en proyectos de construccion sinallguessse pretende realizar,
asi como con los conocimientos, capacidad técnica para el desarrollo del prgyestificaciones
de calidad si las hubiere, debiendo para ello requerirléistado de proyectos similares realizados,
incluyendo el nombre del cliente y medio de contacto;

Personal idoneo, capacidad instalada, maquinaria y equipo didpomilb condiciones para la
realizacion de la obra o servicio a prestar;

Listado de proveedores incluyendo carta de compromiso de estalwede se haga constar que de
resultar contratada la empresa constructora, brindaran los servicios pargulles han sido
considerados; dejando constancia que verificd que la empresa cetstaucontratada cumple con
los requisitos establecidos anteriormente. En la contratacién de la empresstructora, la
Titularizadora debera evitar establecer condiciones més onerosas que latesgiga el mercado.

La Titularizadora ademas solicitara que, con la cesién del Contr&ortruccion suscrito a favor del Fondo
de Titularizacién se presenten las garantias necesarias de conforatidetttulo 33 de la NDMC-20, segun el
detalle siguiente:

a)

b)

d)

Garantia de buena inversion de anticipo: aquella que se otorga paratgaraque el anticipo
efectivamente se aplique a la dotacién y ejecucidn inicial del proykctmal es necesaria presentar
previo al desembolso por parte de la Titularizadora;

Garantia de cumplimiento de contrato: aquella que se otorga para asegueal contratista cumple
con todas las clausulas establecidas en el contrato y que la dibyi@neo servicio contratado, sea
entregado y recibido a entera satisfaccion;

Garantia de buena obra: aquella que se otorga para asegurar que eltiatraspondera por fallas
y desperfectos que le sean imputables durante el periodosguestablezca en el contrato. El plazo
de vigencia de la garantia se contard a partir de la recepcion definitiveotieaay

Otras garantias que la Titularizadora considere necesarias para garknfizalizacion del proyecto.

Las garantias que se otorguen a favor del Fondo de Titularizaciémmiebles administrado por la
Titularizadora, deberan ser acorde al monto, riesgo y tipo de operacién gealgser

Para mas informacién sobre, los aspectos técnicos del periodo de construar@a total a construir, costos
de construccion, disefio del proyecto, entre otros aspectos financ@gbproyecto de construccion, ver el
Estudio de Factibilidad TécnicbEconémicgresentado en el Anexo 3 de este Prospecto.
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XIl.  Informacion del Supervisor

Elena Lazo de Pineda

La Ingeniero Elena Lazo de Pineda cuenta con una experiencia de S®rafes areas de construccion,
supervisién y disefio estructural. Ha desempefiado roles de tem® proyecto en diversas empresas,
destacando su participacion como Supervisora General del ProyectoiiitierPlaza, uno de los proyectos
iconos de San Salvador.

Politica de supervision:

Ricorp Titularizadora, S.A. en su calidad de Administradora del Fenfitutarizacion contratara, con cargo
al mismo, al supervisor de obra, mismo que debe tener w@emrencia no menor de cinco afios en el
desempefo de esta funcion. El supervisor de obra no deterér ninguna vinculacién con la empresa
constructora del Proyecto ni con el Representante de Tenedores, asi contosadinectores y accionistas
controladores o relevantes de la empresa constructora y la TitularizadomaisA®), debera contar con
experiencia en proyectos similares a los que supervisaria en el Fondo deZEitibn de Inmuebles.

Criterios y procedimientos a aplicar para la supervision y seguirntiate obras.

La funcion de supervision incluira el seguimiento técnico al desawofitinuo y eficiente del Proyecto, el
control fisico de la obra, asi como el avance, los costos y la calidad de la olivgnTserd una funcién de la
Supervision requerir al constructor que cumpla con normas minimasgigidad industrial. Los servicios de
supervisién podra versar, entre otras, sobre actividades tales cpanmisos vigentes, topografia, terraceria,
excavaciones, concretos, losas, paredes, prefabricados de concreto, estnugitélica, techos, acabados,
hidraulico, electricidad, mecéanico, sistemas especiales, segundhdtiial, coordinacion de espacios y
ubicaciones de instalaciones, estados financieros, avances dectasdades, bitacora del Proyecto,
correspondencia y archivos, siendo esta lista meramente ejemplificativa.

Ademas, el Contrato de supervisién debera contener los requisitbgaociones para el supervisor de la obra
y debera contar, al menos, con apartados que definan el pretioahtrato, las garantias que debera proveer

el supervisor, en caso procedan, y el plazo y la vigencia del contrato.
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Dentro de las obligaciones del supervisor podra establecerse:

A) la supervisién y verificacién de la ejecucién del Proyecto de conformidagkhos de construccién y las

especificaciones técnicas segun lo programado y aprobado;

B) informar por escrito a la Titularizadora la ocurrencia de hedbo#isativos o de todo acontecimiento que
tenga conocimiento, que haga presumir hechos o circunstancias quiapyener en riesgo el desarrollo del

Proyecto;

C) elaborar un Informe de Avance de Obra de un Proyecto de Constraoci@ma periodicidad mensual y

enviarlo a la Titularizadora; y
D) elaborar un informe final de entrega del Proyecto.
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XIll.  Custodia y administracion de los Activos Titularizados

Dada la naturaleza inmueble del activo a titularizar, no existe gtodio del activo titularizado; asimismo,
dado que a la fecha de elaboracién de este prospecto no se cuenta con un inmugiteido, no existe un
administrador del inmueble (activo titularizado). La Titularizadora ntodigsé los inmuebles.

Una vez construido, no se nombrard un administrador del Inneyedddo que el proyecto consiste en la
construccion de torres de apartamentos, una vez finalizadas seran comedzalizae venderan para generar
los rendimientos a ser distribuidos a prorrata como Dividendos ensdenedores de valores por tanto no
se tendra un custodio o administrador de los activos titularizatlas actividades de mantenimiento seran
contratadas con distintos proveedores, bajo la modalidad que detexrta Titularizadora, y con cargo al
Fondo de Titularizacion.

Por tanto, inicialmente no se tiene previsto contratar un adminigiratel activo titularizado (Inmueble) y no
se agrega la siguiente informacion:
- Denominacion social del administrador de los activos, direccion deitasast nimero de teléfono,
fax y direccién de sitio de Internet.
- Detalle de los accionistas que tengan mas del 10% del capital seicéardinistrador; y, en el caso
de personas juridicas que posean mas 50% del capital socidledigdos accionistas que tengan
mas del 10% del capital social de la entidad que se trate.

Para la administracion de los activos titularizados, se contemplaran lasnsegupoliticas y lineamientos:

1. Politica de reinversién e inmuebles u otros activos: El Fondaualarizacion podra reinvertir sus recursos
en la adquisicion de nuevos inmuebles que permitan la atiph del Proyecto Torres Floreli, previa
autorizacion de la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora y de la hesanie Tenedores
correspondiente.

2. Condiciones para la administracién del Inmueble: En uso deatadidfdes que le confiere la Ley de
Titularizacién de Activos, la Titularizadora pody&najenar de forma total o parcial, a titulo oneroso, los
activos del Fondo de Titularizacion, tanto bienes muebles éomoebles, previa autorizacién de la Junta
Extraordinaria de Tenedores} Previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores, eraresf
titulo gratuito, de forma parcial los Inmuebles u otros activos detiBate Titularizacion, en caso de ser
requerido por autoridad publica como parte de los procesos autorizatogok @onstruccion y en los
demas casos que excepcionalmente autorice la Junta Extraordinaria ddofes;iii) Contratar bajo
cualquier concepto, de forma onerosa y con cargo al Fondo de Titularizadiérceros para ejercer las
funciones de administracion y/o gestién del proyecto de construceidministracion y comercializacion
de los Inmuebles y otros activos del Fondo de Titularizacid); $egregar el Inmueble, gravarlo y/o
constituir régimen de condominio, previa autorizacion de la Junta de Tenedores.

3. Paliticas y lineamientos para la administracién de los bienes inesiebl cuanto a su arrendamiento en
general: En uso de las facultades previstas en el Contrataudariziacion, la Titularizadora podra vender
de forma total o parcial los Inmuebles.

4. Politicas y procedimientos con relacidn a la estimacién y gestion demde arrendamientos de dudosa
recuperacién (si_aplica): Para este proyecto no aplica, sin embarg® Kegara a considerar el
arrendamiento de los apartamentos construidos se registrara una estimaararcpentas y documentos
por cobrar de cobranza dudosa por los saldos que en el afio anterjoresenten movimiento y no se
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tengan evidencias de la posibilidad del cobro, deberan reconocerse comda@sgth el ejercicio que tal
evento se determine, salvo modificaciones a las politicas contables corresptagi

Politicas y procedimientos con relacién a la contratacion de servicioseRdgaarrollo de este proceso
de construccion, la Titularizadora queda expresamente facultada para la contratdeidienes y
servicios, realizacion de reintegros, reembolsos, reconocimiento desyag pago de los bienes y
servicios necesarios para el proceso constructivo y de equipamigmioyendo materiales, mano de
obra, equipos, entre otros que sean requeridos para la construdci@ral y en cualquier etapa de
construccion posterior, ampliaciones o mejoras, asi como también para mgstia contratacion,
reintegros, reembolsos, reconocimientos de gastos y pagos por la aiddgpide bienes y servicios que
sean necesarios para el Proyecto.

La Titularizadora establecera los criterios generales para la contrataciprofésionales que presten
servicios al Fondo, considerando el requerimiento de rendicemrukntas sobre sus actuaciones, asi
como la gestion de eventuales conflictos de interés de conformidad a stisgsointernas.

Politicas y procedimientos con relacién a gestién de cobros en concepto de arrenttarafeasos en el
pago de arrendamientos u otros (si aplica): Para este proyecto n@apiic embargo, si se llegara a
considerar el arrendamiento de los apartamentos construidos la gesi@dBobros en concepto de
arrendamiento podra realizarse directamente por la Titularizadora roupctercero. Los atrasos en el
pago de arrendamientos u otros pagos se consideraran dentro de latasygor cobrar que registrara el
Fondo de Titularizacién y se reconoceran de conformidad a las careligimctadas en los respectivos
contratos.

Politicas y lineamientos para el mantenimiento, reparaciones, remodekgionejoras y ampliaciones:
La Titularizadora podra efectuar con cargo al fondo, el mantenimieap@raciones, remodelaciones,
mejoras y ampliaciones a los inmuebles que adquiera, con Isglrisca la conservacion del valor de
los inmuebles o bien, que aumente el valor de los mismdésmé&ntenimiento, reparaciones,
remodelaciones, mejoras y ampliaciones podra ser contratadordeefdirecta por la Administracion del
Fondo a un tercero o bien por el administrador de los Inmueblasdw esto aplique. La Titularizadora
podra realizar visitas a los inmuebles con el fin de verifécaituacion de los inmuebles en relacion a su
mantenimiento.

Politicas de garantias para el cumplimiento de las obligacionpsoffessionales o empresas contratadas
para el Fondo: La Titularizadora solicitara a la empresa constructonargsente las garantias necesarias
de conformidad a lo establecido en el Contrato de Titularizacién gl anticulo 33 de la NDMC-20. En
todo caso, las garantias que, de ser requeridas, se otorguen a davd-ondo de Titularizacion de
Inmuebles administrado por la Titularizadora, deberan ser acordesato, riesgo y tipo de operacién
que se realice.

Procedimientos, politicas y lineamientos para el desarrollo, construezi@@ndimiento del proyecto
inmobiliario. La Titularizadora atendera lo dispuesto en las caratiteds3.25., 3.26.3. y 3.26.4. del
Contrato de Titularizacion.
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XIV. Otros servicios
El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Izalco 1, ammido$ siguientes servicios:

1. Auditor Externo:

2. Nombre: UMANA & CORNEJO

3. Direccién: Urbanizacion Cumbres de la Escalén, Avenida Las Cumbres, Bolobik, Escalén San
Salvador, El Salvador

4. Sitio web: https://russellbedford.com.sv/

5. Teléfono: (503) 2264-5604

6. Fax: (503) 2264-8074

Contacto: Info@russellbedford.com.svNUmero de registro en el Consejo tenbigide la Profesion de

la Contaduria Pudblica y Auditoria: N°3287

Numero de Asiento Registral en la Superintendencia: AE-0002-2013

7. Perito Valuador del Inmueble:

Nombre: GEOTERRA REGIONAL DE AVALUOS, S.A. DE C.V.

Sitio web: N/A

Direccion: Calle Cerro Verde, Urbanizacion Santa Elena, NUmero 6, Antiguo Cuscabértada Li
Teléfono: 77360344

Fax: N/A

Contacto;contabilidad@geoterra.com.sv

8. Asesoria legal:

Nombre: Claudia Arteaga y Ludina Navas

Direccion: Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General Escalén y AidAv&ur, distrito de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.

Teléfono: (503) 2133-3700

Sitio web: N/A

Contacto: carteaga@gruporicorp.com y Inavas@gruporicorp.com

9. Clasificadora de Riesgo:

Nombre: ZUMMA RATINGS, S.A. de C.V,, clasificadora de Riesgo

Direccién: Edificio Gran Plaza, Oficina 304, Blvd. Sergio Vieira de Mello, @¥nBandistrito de San
Salvador, municipio de San Salvador Centro, San Salvador, El Salvador.

Teléfono: (503) 2278853

Contacto: José Andrés Moran

jandres@zummaratings.com

Sitio web:.www.zummaratings.com
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XV. Factores de Riesgo

Los factores de riesgo asociados al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ridatgadora Izalco Uno son
los siguientes:

Riesgos del proyecto que podrian afectar a los activos titularizados y la generacifinjde de los mismos

Riesgo legal v Riesgos legales derivados del incumplimiento dertratos realizados con terceros para el
desarrollo del proyecto

Es el riesgo relacionado con la posibilidad de que las autoridades realickiosa@m las regulaciones y leyes
existentes en materia de permisos, reglas de inversion y cualgiéregulacion que pueda afectar al Fondo
de Titularizacién; asi como la posibilidad de que el Fondo darfiadion o la sociedad administradora deban
recurrir a procesos judiciales o administrativos para hacer valer los deréehdndo de Titularizacion o
deban hacer frente a las demandas interpuestas por un tercero, asi egpasibilidad de un incumplimiento
de un proveedor a un contrato suscrito por el Fondo de Titularizacion.

La inversion puede verse afectada si cambios en la regulacion drieigen negativamente en los activos del
Fondo de Titularizacién o si la sociedad administradora o el Famdatularizacion deben enfrentar juicios
que comprometan la continuidad de su operacion. Por ejemplo, nuespesiciones en materia de permisos
emitidas por parte de las autoridades locales podrian retrasar latremafdn y posterior venta de los
apartamentos del proyecto inmobiliario, impactando negativamenterwximientos y/o el valor de la
participacion para los inversionistas. Asimismo, puede verse afegadincumplimiento a los contratos
suscritos por parte de los proveedores principales.

De igual forma, las posibles modificaciones en el marco reguajos rige al Fondo de Titularizacion podrian
dificultar o complicar el ambiente operativo y comercial, tanto del poty, como del Desarrollador del
mismo. Esto afectaria especificamente en el entorno de los procgmsterges, la implementaciéon de nuevos
controles y/o la exigencia de requerimientos de informacion adicjdaaual incide en el ambiente interno y
externo de la organizacion.

Mitigacién: Se minimiza mediante estudios previos de la hormativatég@demas, la Ley de Titularizacién
de activos contempla que previo a la enajenacién de los Inmsdalditularizadora debe cerciorarse que
existan todos los permisos para el desarrollo de la construcci@uey en caso deban renovarse la
Titularizadora sera la encargada de realizar el tramite. Con respecto plicuento de contratos, segun la
naturaleza de los mismos, se requiere fianzas u otro tipgatantias a los proveedores, y se establecen
clausulas penales que operan en casos de incumplimiento. Corctesp los cambios regulatorios, la
Titularizadora cuenta dentro de sus procesos la Gestion Integraledgd?i donde incluye el andlisis de la
nueva regulacion y una cultura basada en riesgos y cumplimiento, amtam un Programa de Capacitacion
enfocado en el desarrollo y formacién de nuevos conocimientos.

Riesgo sistémico

Es el riesgo que tiene origen en la situacion econdémica de un pais @asinterés, régimen cambiario y
tributario, limites de crédito y liquidez del sistema, inflacién, sector inrnaoin] entre otros).

La inversion se puede ver afectada si estos eventos deterioran la dagait® pago de las empresas para
honrar sus obligaciones o provocan desocupacion en los inesiédminados del Fondo de Titularizacion;
lo cual podrian deteriorar los rendimientos y/o el valor de la particggapara los inversionistas. Se trata de
un riesgo propio del proyecto asumido por el inversionista.

46




Pese a que es un riesgo asumido por el inversionista, la sociétldarizadora, para la adaptabilidad a los
cambios y el buen manejo del Fondo de Titularizacién, a travésatiministracion y gestion de los riesgos,
llevara el seguimiento de los flujos y riesgos del proye@m fa toma de decisiones, y adopcién y creacion
de estrategias para la posibilidad de reducir el impacto negativo al proyecto.

Riesgos por cambios en las estimaciones de los costos del proyecto

Es el riesgo de que los costos estimados para el desarrollpragdcto y de que los ingresos y gastos
proyectados durante su etapa de construccion y comercializacion no ocurran comosanteae.

Por una parte, los costos se pueden incrementar fuera de las holguras estimadédsipciones inesperadas
como los cambios abruptos en los precios de los materiales u otros costosratias a la construccion, tales
como mano de obra y otros servicios e insumos, o la materializeei@tras situaciones de riesgo. Por otro
lado, la demanda por el proyecto podria caer en afios futuros y haees&generen ingresos menores a los
presupuestados, debido a factores como cambios en el mercado, auntentcompetencia o en las
preferencias de los clientes, asi como fluctuaciones econdémicas.

Mitigacion: Se minimiza el riesgo mediante (1) la contratacién de empcesasayectoria en la planeacién,

el disefio y la construccion de proyectos similares; (2) la firma deatos que incluyan garantias y fianzas
de cumplimiento y buena obra; (3) la elaboracién de estudiogadabilidad que incluyan analisis de
sensibilidad de las proyecciones financieras; (4) mecanismaslaampliacion del financiamiento y/o la
colocacién de nuevas series y/o tramos; y (5) estudios de mercadoeymet@n extraer supuestos para la
estimacion y proyeccion de la demanda del proyecto.

Por otra parte, para los riesgos de incrementos en los costos de construggernmpliguen que el
presupuesto de construccion proporcionado por el Originador es insuiiicpor causas que sean imputables
al Originador o a quien haya elaborado los disefios, la estructura cplderomo mitigante los aportes
adicionales del Originador para cubrir dichos incrementos, para losecpeh@ un proceso de requerimiento.
A todo aporte adicional corresponderd un incremento equivalente a ragdnddtiplos de un mil délares en
el valor nominal de los Valores de Titularizacién - TituloBat#cipacién de la serie Uno adquiridos por el
Originador.

Por otro lado, también se prevé un mecanismo para aportes adiciopale®stras causas, si durante la
construccion y comercializacién de cualquier fase del proyecto, se degemue existen necesidades de
liquidez en el Fondo de Titularizacion, debido a retrasos omiptimientos en los contratos de
comercializacion de los apartamentos o cualquier otra necesidad dddirjan el Fondo. Por ende, para esos
casos, el Originador estara obligado a realizar aportes adicionales quepomdesan a nuevos Valores de
Titularizaciént Titulos de Participacion a ser adquiridos, hasta cubrir el montendeemento de costos
mencionado.

Ademas, como parte de sus procedimientos operativos, la Titularizagoeacargara de supervisar y llevar
el control de los ingresos y gastos vinculados al proyecto, taritofase de construccion y la comercializacion
de los apartamentos, con el propoésito de reforzar los controles financieexuysos del proyecto.

Riesgo de siniestros

Es el riesgo relacionado con siniestros tales como: erupcion volcanicalaainom, rayos, terremotos,
huracanes, incendios, conmocion civil, huelgas, vandalismo, accideotegehiculos, caida de aviones y
objetos desprendidos desde estos, explosiones, actos terroristas, entre otros.
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La inversion se puede ver afectada por la pérdida parcial odet@royecto en desarrollo y, por consiguiente,
se reduciria su capacidad para generar flujos de ingresos, loequadsiciria en una disminucion o pérdida
de la rentabilidad y/o del valor de la inversion.

Mitigacion: Como parte de los mitigantes para este riesgo, se tiene contempladaottatacion de seguros
contra todo riesgo construccién para la etapa de construccion, y contar con sEgra todo riesgo incendio
para la etapa post - construccion del proyecto, es decir, una vez lokageatos estén construidos. Estos
seguros brindan coberturas financieras contra eventos o situacioresmpacten la construccién y/o a dafios
a los apartamentos y amenidades del proyecto. De igual forma, larfaadora realizara analisis por un Perito
Valuador, y mantendra un control de los resultados de los vallogadak por los peritos, esto con una
periodicidad anual o en casos como los siguientes: calamidad publica, téosemmaterializacion de otras
catastrofes naturales, cambios en las condiciones de mercado atel s@mobiliario y otras situaciones que
pudieran causar un grave perjuicio a los inversionistas, tal y éoregpresa el articulo 14 de la NDMC-20,
Normas Técnicas para los Fondos de Titularizacién de Inmuebles.

Ademas, el proyecto tiene planes de capacitacion sobre normas de segmadados trabajadores del
proyecto, para estar preparados para actuar eficazmente en caso dstgini&simismo, se procurara contar
con planes de emergencia y evacuacion con protocolos de evacuacioncasigie roles y procedimientos
para la proteccién principalmente de los trabajadores, clientes y visitas detqioo

Riesgo de seguridad en obras en proceso

Es el riesgo asociado a la seguridad o posibles accidentes ¢raldagos en obras en el proceso de
construccion del proyecto por uno de los empleados de los contratistaproveedores del Fondo de
Titularizacion, tales como: caidas al mismo o distinto nivel, caiddjdéos por desplome, choques contra
objetos moviles, riesgos ergondmicos, riesgos quimicos.

La inversion se puede ver afectada por un cierre parcial o totapmbglecto en desarrollo, ocasionando
aumentos en el tiempo de construccion del proyecto, lo que reduleirtapacidad del Fondo de Titularizacién
para generar flujos de ingresos, lo que se traduciria en umairdision o pérdida de la rentabilidad y/o del
valor de la inversion.

Mitigacion: Como parte de los mitigantes para este riesgo, se tiene contempladottatacion de seguros

contra todo riesgo construccién para la etapa de construccidn, y contar con smgra todo riesgo incendio

para la etapa operativa o post - construccién del proyecto, es decir,vez los apartamentos estén
construidos. Estos seguros brindan coberturas financieras contra evensitsiaziones que impacten la
construccion y/o a dafios a los apartamentos y amenidades del proyectagguBkeforma, el Fondo de

Titularizacién cuenta con un Supervisor con alta experiencia paraorear y controlar los posibles riesgos
que incluye dentro de sus obligaciones supervisar los requisitosgdeidad industrial en el proyecto.

Ademas, el proyecto tiene planes de capacitacion sobre normas de segyadados trabajadores del
proyecto, para estar preparados para actuar eficazmente en casoidstsin Asimismo, se cuenta con planes
de emergencia y evacuacion con protocolos de evacuacion, asignacionegey rpfocedimientos para la
proteccion principalmente de los trabajadores, clientes y visitas del proyecto

Riesgo de localizacién del proyecto
Es el riesgo asociado a la zona geogréfica en la que esta o se liedasrtnmuebles y a los cambios que
puede enfrentar ese lugar. Determinadas zonas pueden sufrirthdaéde la plusvalia del sector, el deterioro
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de la infraestructura, la disminucién de la demanda por desarrasbio en la legislacion o reglamentos
establecidos para el desarrollo inmobiliario de la zona, entre otros.

La inversién se puede ver afectada si eventualmente se produjera aiglilema en la zona especifica en la
gue se ubican los Inmuebles, lo cual podria generar una disminuci@nreetabilidad y/o pérdida del valor.
Mitigacion: La forma de buscar gestionar adecuadamente este riesgo es tomar cenencef los resultados
de los estudios de mercado, estudios de factibilidad y otrosdéssitécnicos, que permiten identificar que se
trata de una localizacién adecuada para el proyecto, y detectar posibles problentasoa fu

Como parte de los mitigantes para este riesgo, se tiene contemplado la contratigcg@ayuros contra todo
riesgo construccion para la etapa de construccion, y contar con seguro contraigedo incendio para la
etapa operativa 0 post - construccion del proyecto, es decir, unaogeapartamentos estén construidos.
Estos seguros brindan coberturas financieras contra eventos o sitiggcgpie impacten la construccion y/o
a dafos a los apartamentos y amenidades del proyecto.

Riesgo ambiental
Es el riesgo asociado a posibles afectaciones durante el procesasteuccion, el cual afecte negativamente

el entorno del proyecto, es decir, genere un impacto medioanthlesobre ecosistemas, recursos naturales
ylo sobre la comunidad donde se localiza el proyecto, entre estadetslan: agotamiento de recursos
hidricos, pérdida de la diversidad biolégica, generacién de residdlidos, efectos adversos para la salud
humana como: generaciéon de polvo, vibraciones y polvo para las zawaias, afectacion del tréfico
vehicular sobre la zona y/o contaminacién quimica.

La inversién se puede ver afectada si eventualmente se produjera alglilema en la zona especifica en la
que se ubican los Inmuebles, lo cual podria generar una disrdmdeila rentabilidad y/o pérdida del valor.
De igual forma, esto podria tener un impacto en los tiempos deuején del proyecto, debido a la
autorizacion de diferentes permisos para el desarrollo de ciertas obras.

Mitigacion: La forma de buscar gestionar adecuadamente este riesgo es toncanaw referencia los
resultados de los permisos obtenidos y de los estudios deade, estudios de factibilidad y otros estudios
técnicos, que permiten identificar que se trata de una localizacién adecuada paoyetio.

Ademas, previo a la enajenacién de los Inmuebles, el Originadtardea que el proyecto de construccion
cuenta con todos los permisos para el desarrollo de la construcodncaso estos deban renovarse, sera
obligacion de la Titularizadora realizar el tramite.

Como parte de los mitigantes para este riesgo, se tiene contemplado la contratiecgayuros contra todo
riesgo construccién para la etapa de construccion, y contar con seguro contraieedo incendio para la
etapa operativa 0 post - construccion del proyecto, es decir, unaogeapartamentos estén construidos.
Estos seguros brindan coberturas financieras contra eventos o sitggcgpue impacten la construccion y/o
a dafios a los apartamentos y amenidades del proyecto.

Riesgos asociados al financiamiento del proyecto

Es el riesgo de enfrentar problemas para obtener los recursos nezeparia atender la demanda de liquidez
que requiere el proyecto de desarrollo para continuar con el avance de obra gengs programados. La

liquidez se requiere para la cancelacion de servicios a las emprestratadas para el desarrollo del

proyecto, las que demandan recursos para la adquisicién de materiales pagaadmes, entre otros.

La inversion se puede ver afectada si eventualmente el proyegioiede obtener financiamiento, con lo que
se atrasaria o se le imposibilitaria concluir con el proyecto de desarrollo, Iparlréh ocasionar pérdidas en

los rendimientos y/o el valor para los inversionistas.
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Mitigacion: Se gestiona mediante una adecuada composicién de las fuenfesadciamiento, es decir de
una mezcla de endeudamiento y aporte de recursos de capital acepthie $os parametros de la industria
financiera. Es por ello que la determinacién del monto de la emision es un rtigarste riesgo.

Por otra parte, para los riesgos de incrementos en los costos de construgg@nmpliquen que el
presupuesto de construccion proporcionado por el Originador es insutficpor causas que sean imputables
al Originador o a quien haya elaborado los disefios, la estructura cplderomo mitigante los aportes
adicionales del Originador para cubrir dichos incrementos, para losecpe® un proceso de requerimiento.
A todo aporte adicional correspondera un incremento equivalente a raednddtiplos de un mil délares en
el valor nominal de los Valores de Titularizacion - TituloBatécipacion de la serie Uno adquiridos por el
Originador.

Por otro lado, también se prevé un mecanismo para aportes adiciopalestras causas, si durante la

construccion u operacion de cualquier fase del proyecto, se determie&xjsten necesidades de liquidez en
el Fondo de Titularizacion. Por ende, para esos casos, el Originstdoa ebligado a realizar aportes

adicionales que corresponderan a nuevos Valores de Titularizaditinlos de Participacion a ser adquiridos,
hasta cubrir el monto del incremento de costos mencionado.

Riesgo de fallas en la construccién y Riesgos asociados a los tiestgdaleaidos 0 cronogramas para el

desarrollo del proyecto

Se refiere al riesgo relacionado con los atrasos que se puedan faepencausas imprevistas en las distintas
fases del desarrollo del proyecto. Estos atrasos pueden tenerstdivorigen como, por ejemplo: errores en

los estudios o estimaciones de tiempo de culminacion, inconmégseo incumplimientos de proveedores y
contratistas, escasez general de materiales, factores climéaticos o natucaletratiempos en la gestion de

permisos, entre otros.

La inversidn se puede ver afectada, porque los atrasos en la ejecucidroykstip repercuten directamente
en su plazo de culminacion y al no encontrarse finalizado se @biziarian los procesos de comercializacion
para la venta de los apartamentos, proyectados originalmente, lo afgata los ingresos previstos y
consecuentemente la rentabilidad para los inversionistas.

Mitigacion: Se gestiona mediante la contratacion en cada una de las fasksedapa constructiva de
empresas especializadas y con experiencia comprobada, mediante linéasnierestandares de calidad
establecidos. De la misma forma, es tomado como referencia los resuliadios permisos obtenidos y de
los estudios de mercado, estudios de factibilidad y otros estudicsicos, que permiten obtener el criterio
experto de terceros para la identificacion de discrepancias y/o futurogsfal problemas en etapas
posteriores del proyecto.

Riesgo por incompatibilidades de las especificaciones técnicas esfableci el estudio de factibilidad o en
los planos, en el desarrollo del proyecto

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de que, duranteoeégo de construccion, no coincidan las
u ] 3} <% J(] 1}v - 0} %0 V}e % EO % EPp}e}¥oo}w}l«t gu} }veSCEU] }]
todo caso, las especificaciones disefiadas no corresponden adecuadamergtenecésidades reales del
proyecto. Por tanto, estas incompatibilidades pueden generar un impaeta funcionalidad, la seguridad,
un alza en los costos del proyecto, la sostenibilidad y dabila largo plazo del proyecto, potencialmente
llevando a retrasos y la necesidad de redisefios o ajustes significatias fases posteriores del desarrollo.
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Mitigacion: se minimiza el riesgo mediante la contrataciéon de emprespsciedizadas en el area de
construccion; ademas, se analizan todas las estimaciones y ordenes de,dambuales deben ser aprobadas
por la Titularizadora, con el fin de llevar un control sobre estas gostos que implican. De la misma forma,
es tomado como referencia los resultados de los permisos obtenidieslos estudios de mercado, estudios
de factibilidad y otros estudios técnicos, que permiten obtener el mmitexperto de terceros para la
identificacién de discrepancias y/o futuros fallos o problemas en etapas posterioreoyeti.

Riesgo de contraccion en la demanda inmobiliaria

Se refiere al riesgo asociado a la posibilidad de que una vez caneluproyecto no se pueda vender los
apartamentos debido a las condiciones que presente el mercadolitiario, las preferencias del mercado,
especificamente en los potenciales clientes que se esperarigmiamuebles, entre otros, como la falta de
planificacién urbana y acceso de la zona, impidiendo alcanzar lastatiyes de ocupacion y rentabilidad del
Fondo de Titularizacion.

Entre estos factores se incluyen tendencias negativas de preciopmpesgbrovenientes por la competencia
y/o nuevos esquemas de trabajo o adopcion de nuevas tecnologé&sonadas por la pandemia covid-19,
que son variables importantes para la toma de decisiones yepoignes, con la posibilidad de ocasionar un
impacto negativo en la ocupacion y demanda para la venta de losaapamtos construidos dentro de los
inmuebles del Fondo de Titularizacion.

Ademas, la inversion podria verse impactada si los apartamentgsragtcto no se logren vender en el
tiempo esperado o en los precios esperados, influyendatiimente la ocupacion e imposibilitando la venta
de estos, afectando los rendimientos y/o el valor de la pa#diign para los inversionistas, asi como una baja
en los ingresos del proyecto.

Mitigacion: Se trata de un riesgo propio del negocio asumido por alsiovista que sera mitigado por medio
de la comercializacion a través de una empresa de amplia experiencianegaio inmobiliario, con el
objetivo construir, fortalecer y mantener las relaciones con los clientemntiesior, debe ir en sintonia en que
la Titularizadora y la comercializadora mantenga un diagnéstico y contrgdateunidades de los servicios
ofertados por el Fondo de Titularizacion, con el fin de creaciGsttategias para ajustarse a las necesidades
requeridas por el mercado, mejorar la propuesta de valor haciali@stes y actualizar las proyecciones de
mercado que permitan identificar posibles tendencias que perjudiqaeglemanda y los precios de venta.
Asimismo, los resultados de los permisos obtenidos y sledtudios de mercado, estudios de factibilidad y
otros estudios técnicos, permiten obtener el criterio experto de terceros partorha de decisiones e
identificacién de oportunidades, comprension del entorno competitivhisgfiar estrategias mas precisas y
atractivas para el mercado objetivo.

Riesgo de Deterioro y Adecuacion de Inmuebles

Este riesgo se refiere a la degeneracién y/o empeoramiento graduiaisdemuebles dentro del Fondo de
Titularizacion, donde a futuro puedan requerir adecuaciones o amplie€joara su correcto funcionamiento,
lo cual afecta la rentabilidad del fondo.

En este momento, este riesgo no es aplicable al Fondo de Titgidrz ya que esta destinado a construir una
planta fotovoltaica en un terreno, en el cual alin no existen ielohes construidos que puedan deteriorarse
0 requerir adecuaciones o ampliaciones.
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Mitigacion: Una vez finalizada la construccién del proyecto, se impiemén medidas para minimizar este
riesgo, donde se realizaran revisiones periddicas del estadasdeonstrucciones y contar con planes de
mantenimiento preventivo y/o correctivo.

Riesgo de Precio

Este riesgo se refiere a la posibilidad de que los precios mte ypeoyectados para los apartamentos de la
torre en construccion difieran significativamente de los valores estimadalimente, ya sea por condiciones
del mercado inmobiliario, cambios en la oferta y demanda, comportatmide los compradores, o factores

econdmicos generales como inflaciéon o variaciones en las tasas de irEeré& contexto de un Fondo de
Titularizacion de Inmuebles, esta variacion puede afectar directani@ctpacidad del proyecto para generar
los flujos de efectivo esperados y cumplir con los pagos compitmsea los inversionistas del fondo,

impactando negativamente el valor de los activos titularizados yntaldidad esperada del proyecto. Por

tanto, las variaciones en los precios, podrian afectar los rendioseio el valor de la participaciéon para los
inversionistas, asi como una baja y un alza en los ingresos y ede¢gosyecto, respectivamente.

Mitigacién: Se trata de un riesgo propio del negocio asumido por alsiovista que sera mitigado por medio
de la comercializacion a través de una empresa de amplia experiencianegadio inmobiliario, con el
objetivo construir, fortalecer y mantener las relaciones con los clientemntesior, debe ir en sintonia en que
la Titularizadora y la comercializadora mantenga un diagnéstico y contrgdateunidades de los servicios
ofertados por el Fondo de Titularizacion, con el fin de creaciGsttategias para ajustarse a las necesidades
requeridas por el mercado, mejorar la propuesta de valor hacialiestes y actualizar las proyecciones de
mercado que permitan identificar posibles tendencias que perjudiqaelemanda y los precios de venta.

Asimismo, los resultados de los permisos obtenidos y sledtudios de mercado, estudios de factibilidad y
otros estudios técnicos, permiten obtener el criterio experto de terceros partorha de decisiones e
identificacién de oportunidades, comprension del entorno competitivhisgfiar estrategias mas precisas y
atractivas para el mercado objetivo.

Por otra parte, para los riesgos de incrementos en los costos de construgg@nmpliquen que el
presupuesto de construccién proporcionado por el Originador es insotiicpor causas que sean imputables
al Originador 0 a quien haya elaborado los disefios, la estructura cptgeromo mitigante los aportes
adicionales del Originador para cubrir dichos incrementos, para losecped\& un proceso de requerimiento.
A todo aporte adicional correspondera un incremento equivalente a raednddtiplos de un mil délares en
el valor nominal de los Valores de Titularizacién - TituloBattcipacién de la serie Uno adquiridos por el
Originador.

Por otro lado, también se prevé un mecanismo para aportes adiciopalestras causas, si durante la

construccion u operacion de cualquier fase del proyecto, se deternmie&xjsten necesidades de liquidez en
el Fondo de Titularizaciéon. Por ende, para esos casos, el Originsidod ebligado a realizar aportes

adicionales que corresponderan a nuevos Valores de Titularizaditinlos de Participacion a ser adquiridos,
hasta cubrir el monto del incremento de costos mencionado.

2. Riesgos del originador y su sector econémico

52




Riesgos operativos

Riesgo relacionado con los procesos operativos y la plataforma tecnoldgita speedad administradora

utiliza para gestionar el proyecto (fallas en sus mecanismos dmtoriernos y en los sistemas informaticos
que utiliza, inconvenientes en la coordinacion y seguimientdadébor de los distintos participantes
involucrados en el desarrollo y la administracion de la cartera inmobiliaria, eint®).0

Mitigacion: Contratacién de empresas con sélida experiencia en la admiristi@eiproyectos similares y
que cuenten con adecuados controles internos. Asimismo, la Titularizadmnata con una cultura de
prevencion de riesgos y cumplimiento, y para esto tiene un Plan decifapén Anual del personal en tema
de riesgos y/o recursos humanos, asi como su divulgacién para el condcidésiodos los miembros de la
entidad, asi como la implementacién de procedimientos, politicas y conjakesporten al buen desarrollo
del proyecto.

Otros factores de riesgo que pueden afectar la emision

Riesgos de liquidez

El inversionista que desea retirar su inversion debe vendepatticipaciones en el mercado secundario de
la bolsa de valores y se puede presentar la situacién de gegistan compradores para el momento y precio
en que se desee concretar la transaccion. Asimismo, los rendirsidetd-ondo de Titularizacion dependeran
principalmente del éxito que tenga el proyecto de desarrollo intoim. Un proyecto exitoso con
rendimientos esperados atractivos, dara mayor liquidez al mismo.

Mitigacion: El riesgo por la liquidez de la redencién de las participesies un riesgo al cual se ve enfrentado
directamente el inversionista, por lo cual debe conocerlo, entendegpoogurar gestionarlo. Esto significa
disefar una adecuada estrategia de diversificacién de su portafolio de invessamacuerdo a su horizonte
de inversion, sus necesidades transitorias y permanentes de liquidegeyfdule riesgo.

Riesgo de lavado de dinero

Este riesgo proviene de incorporar activos y flujos de procedencia ili€iteadd de Titularizaciéon. En cuanto
a los bienes Inmuebles, el Originador ha declarado su procedencianti@tgras que en relacion a los flujos
que percibirq el Fondo de Titularizacion. Para este riesgo, se tiene cotigantd el requerimiento al
Comercializador de politicas de control y prevencion de lavado deradin activos, financiamiento al
terrorismo y financiacién de armas de destruccién masiva. Por otra partegpRitalarizadora, S.A. como
sujeto obligado de las normas anteriormente referidas, ejercera adicionédmdas controles
correspondientes, como parte de su cultura de prevencién de riesgos.

Riesgo Reputacional

El riesgo reputacional es la posibilidad de incurrir en pérdidaduato del deterioro de la imagen y/o
percepcion publica negativa de la entidad como consecuencia de no cormmpetaunidades de negocio, por
falta de capacitacion del personal clave, fraudes o errores en la ejecucion deemaiop.

Mitigacion: Se tiene un monitoreo y control de las actividades, operaciones y psooéscos de la Sociedad
Administradora del Fondo para prevenir cualquier falla en el pmeed como la separacién de las actividades
para las lineas operativas y del negocio. Asimismo, la Titularizadora cuentaacultura de prevencion de
riesgos y cumplimiento, y para esto se tiene un Plan de Capacitaciondehyedrsonal en tema de riesgos
y/o recursos humanos, asi como su divulgacion para el conocimiento de lm&lmiembros de la entidad, asi
como la implementacion de procedimientos, politicas y controlesagoeten al buen desarrollo para la venta
de los apartamentos en el proyecto.
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Riesgo del Desarrollador del proyecto
Es el riesgo ligado a la situacion financiera del Desarrolladpralgicto. Este riesgo incluye la posibilidad de
que la empresa empiece a experimentar problemas en su solvencia y figaittee otros.

El desarrollo del proyecto se puede ver afectada si la entidadréstnadora tiene problemas financieros y
resulta incapaz de cumplir con sus obligaciones administrativas de lashies del Fondo de Titularizacion,
incidiendo negativamente en los rendimientos y/o el valor de ldsloBi de Participacion para los
inversionistas.

Mitigacion: El contrato de Titularizacion contempla la facultad de la Titatkoia para reemplazar al
Desarrollador del proyecto y ademas se estableceran mecanismos de rerdbaddientas y control interno.
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XVI. Clasificacién de Riesgo
Esta emision cuenta con la siguiente clasificaciéon de riesgo:

Clasificacion de riesgo otorgada por ZUMMA RATINGS, S.A. DE C.V., GIDGRACDE RIESGIa
clasificacion de riesgo otorgada inicialmente por Zumma Ratings, S.A. de C.fitadleside Riesgo es
NE/sDOS ¢ P©Oomité de Clasificacion Ordinario del veinte de junio de dosvaeiiiticinco y con
informacion financiera y cualitativa sobre el proyecto de desarrgilie sera adquirido por el Fondo de
Titularizacidn, el modelo financiero del Fondo de Titularizacgus\estados financieros proyectados; estados
financieros no auditados al treinta y uno de diciembre de whdsveintitrés y dos mil veinticuatro, estados
financieros no auditados al treinta de abril de dos mil veintio; asi como informacion financiera adicional
proporcionada por el Originador y la Sociedad Titularizadoldigandose la Sociedad Titularizadora a
mantener la emisién clasificada durante todo el periodo de su vigeyn actualizarla semestralmente,
conforme a la resolucion de la Superintendencia del Sistema Financiero diceddetal

La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio.
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solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidadisieetornos.

El informe completo de la clasificacion de riesgo se incluye en el Anexpi@siente Prospecto.
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XVII. Representante de los Tenedores de Valores

Denominacién Social Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bol

Direccién Edificio INSIGNE Oficina 602 local 7. Avenida Las Magnolias #206, Colc
Benito, San Salvador.

Teléfono 2566-6000
Fax 2566-6004
Péagina web: http://www.lafise.com/ElSalvador.aspx

Autorizacion como Cas:  Asiento registral CB-0015-1995, seguin Acuerdo CD-25/95 de fecha
Corredora de Bolsa mayo de 1995

Nombramiento La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en acta JD-11/2024 d¢
13 de junio de 2024, ha nombrado a Lafise Valores de El Sal\&adorje
C.V., Casa de Corredores de Bolsa como Representante de los Tenedc
Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora lzalco Uno.

Accionista Relevante Finance Exchange and Trading Company 99.00%
Ver Anexo 10 de este prospecto.
No existe relacion relevante, ya sea de propiedad, comercial u otra de |
Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa ci
participantes del proceso de titularizaciébn, que no sean las relagi

comerciales sostenidas en su calidad de Representante de los Tegeldo
los Fondos de Titularizacién administrados por Ricorp Titularizadora, S

Facultades y Obligaciones del Representante de Tenedores

Deberes y Responsabilidades del Representante de los Tenedores.
Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativaaphkc el Representante de los Tenedores tendra las
siguientes facultades:

a) Recibir y administrar, conforme lo regula la Ley de Titularizacién de Acéivasnhativa aplicable y
el Contrato de Titularizacion, el pago de los Valores de Titularizadifgresarlos al Fondo FTIRTIZ
UNO, mientras no se haya otorgado la Certificacion de haberse integrado el Fondo;

b) Entregar a la Titularizadora los recursos producto del pago de los VdmiEitularizacion que se
hayan emitido con cargo al Fondo de Titularizacién después de lealmtegrado totalmente el
Fondo de Titularizacién, con el objeto de que los recursogeferencia sean ingresados al
mencionado Fondo de Titularizacion;

C) Fiscalizar a la Titularizadora en los actos gue realice respecto al Foii¢taldegzacion;

d) Convocar y presidir la Junta General de Tenedores y ejecutadesisiones.Ademas, debera
convocar y presidir la Junta General de Tenedores, en caso se haya prodijwidode los eventos
de caducidad en el Contrato de Titularizacién, o en cualquier otrondexsto o contrato relacionado
con este proceso de titularizacion;
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e) Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratadosapditularizadora para
custodiar los activos del Fondo de Titularizacion y de los maviosigoroducidos en las cuentas del
Fondo de Titularizacion, tales como: ingresos y egresos de aqvi&gses de cupdn, cobros de
intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que impligueambio en la contabilidad del
Fondo de Titularizacion; y

f) Cualquier otra facultad y obligacién que le confiera la ley, la ndvanatplicable y el Contrato de
Titularizacion.

Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativa apéicatRepresentante de los Tenedores tendra los
deberes y responsabilidades siguientes:

1) Verificar que el Fondo de Titularizacién esté debidamente integrado, lo que comprendaas:m

1.1. Que los bienes y derechos que conforman el Fondo de Titudnzae encuentran debidamente
transferidos al mismo Fondo de Titularizacién, y que todos ¢osirdentos necesarios para
transferir dichos bienes y derechos se encuentran debidamettsgados y formalizados de
acuerdo a la Ley de Titularizacion de Activos;

1.2. Que los bienes y derechos que conforman el Fondo de Titul@nzaei encuentran libres de
gravamenes, prohibiciones, restricciones y embargos; vy,

1.3. Haber tenido a la vista la solvencia tributaria del Originador o, etlefecto, la autorizacién
extendida por la Administracion Tributaria;
2) Responder administrativamente y judicialmente por sus actos u omisiones;
3) Representar a los propietarios de los Valores de Titularizacion y aotdasivamente en el mejor
interés de los Tenedores de Valores, desempefiando diligentementerstistfas;
4) Vigilar porque el Fondo de Titularizacién sea administrado de conforraittadstablecido en la ley,
en la normativa aplicable y en el Contrato de Titularizacion;
5) Ejercitar todas las acciones o derechos, incluso judiciales, que corr@spahdaonjunto de los
Tenedores de Valores para reclamar el pago de los derechos coogeelid los Valores de
Titularizacion, asi como las que requiera el desempefio de lamohas que la ley le da y los actos
conservatorios necesarios;
6) Verificar periédicamente, o en cualquier momento, los bienes y desege conforman el Fondo
de Titularizacion, en las instalaciones de la persona o entidachghbiese sido contratada como
administradora de los mismos;
7) Remitir informacién a la Superintendencia del Sistema Financiero y asa @lValores de El
Salvador en que se encuentren inscritos los Valores de Titularizaeifim se detalla a continuacion:
7.1. Debera remitir, dentro de los ocho dias habiles siguientes a la féehhecho, la informacién
siguiente:7.1.1.La renuncia y la designacion del nuevo Representante de los Tesedaien
debera cumplir los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion de#gten el Contrato de
Titularizaciéon?.12.Los avisos de convocatoria de la Junta General de Tenedoopsydel acta
de la Junta General de Tenedor@s]l.3. Copia certificada por notario de los documentos o
contratos celebrados por el Representante de los Tenedores en ngodd conjunto de los
Tenedores de Valores;

7.2.Debera remitir, dentro del dia habil siguiente de que se produzdaeeho o llegue a su
conocimiento:

7.2.1. Certificacion en la que conste que los bienes y derechos queroaefioel Fondo
de Titularizacién se encuentran debidamente aportados y en custligias de
gravamenes, prohibiciones o embargos y, cuando aplique, que sedmatituido
los aportes adicionales, o en su defecto, que transcurridos sesémgacontados

57




desde el inicio de colocacion de la Emisién, comunicara que edepotorgar la
certificacién antes mencionada, por encontrarse los bienes y derechos aches di
con gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar debidamentieps,

0 no haberse otorgado los aportes adicionales pactados;

7.2.2. Comunicacion informando el incumplimiento, por parte del emiser siis
obligaciones para con los Tenedores de los Valores 0 su repaess
contempladas en el Contrato de Titularizacion;

7.2.3. Enlos casos en que ocurran circunstancias o hechos que rewistamportancia
de caracter relevante, como el caso de una Junta Extraordinaria de Teneldores
Valores que puedan causar efectos directos, ya sea en el mercadolose
inversionistas, éstos deberan ser comunicados por el Representantéosd
Tenedores en forma inmediata a la Bolsa de Valores de El Salvadolay
Superintendencia del Sistema Financiero, a mas tardar dentro de tdgwairo
horas siguientes en que ha ocurrido el hecho;

7.3.Deberd comunicar, de forma inmediata, cualquier hecho o informacitavaete que pueda
estar derivada de situaciones que impidan el normal desarrolld-dedo de Titularizacién o
afecten los intereses de los Tenedores de Valores o del mercado. Bichmacion debera
remitirse inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenidzicoento. En el
caso de la remision a la Superintendencia del Sistema Financiero, debBrarse a través de
la siguiente direccién electronica hrelevantes@ssf.gob.sv; y,

7.4. Asimismo debera comunicar la informacion relevante de manera impresa a |larempdencia
del Sistema Financiero, el siguiente dia habil de ocurrido el hea® haber sido enviada la
comunicacion via electrénica,;

8) Otorgar, en nombre de los Tenedores de Valores, los documemnimstratos que deban celebrarse;

9) Acudir a las convocatorias que periddicamente le haga la SuperintendisicEstema Financiero
para revisar los principales hechos e indicadores de avance del Fondo deZgitidn;

10) Solicitar a la Superintendencia del Sistema Financiero la liquidacién del &endtularizacién de
conformidad a lo dispuesto en la Ley de Titularizacion de Activos;

11) Convocar la Junta General Ordinaria de Tenedores a mas tardar Gsgpodteriores a la fecha en
que se haya colocado el setenta y cinco por ciento de los ValorEsulkrizacion con cargo al Fondo
de Titularizacién. En esta junta se deberd ratificar o cambiar la degdgndel Representante de
Tenedores;

12) Recabar, periddica y oportunamente de los administradores de la Titular&dds datos relativos
a la situacion financiera de la misma y del Fondo de Titularizaciés,demas datos que considere
necesarios para el ejercicio de sus funciones;

13) Otorgar, en nombre de los Tenedores de Valores, los documentostmtos que deban celebrarse;

14) Emitir la Certificacion de Integracion del Fondo de Titularizacion; y

15) Cualquier otra obligacion, deber o responsabilidad que lebéstaa la ley, la normativa aplicable y
el Contrato de Titularizacion.

Derechos de los Tenedores de Valores
Conforme al articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los drerede Valores podran ejercitar
individualmente las acciones que les corresponden para:

a. Pedirla nulidad de la emision y de los acuerdos de la Junta& e los casos previstos por la Ley,
0 cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y ce@ebraci
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b. Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera eltrpago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan veodigeretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c. Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que pratiisjaetos conservativos de los
derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos serecho

d. Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legalestractuales del Representante de
los Tenedores de Valores.

e. Vigilar la redencién anticipada de los valores, en caso que la enmsigpueda colocarse en el
mercado.

f.  Exigir indemnizacion por dafios y perjuicios en contra de la Titularizadoracparptimiento de sus
funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacion.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refagditerales a), b) y f) no seran procedentes,
cuando con el mismo objeto, se haya promovido accion por el Reyesge de los Tenedores de Valores o
sean incompatibles dichas acciones individuales con algin acuerdo Jimta General de Tenedores de
Valores.

Junta General de Tenedores de Valores

El Representante de los Tenedores haré la convocatoria a los Teael#oyalores en la que se les comunicara
la agenda de la reunién con diez dias de anticipacién a la fecha delsacédn de cada Junta General. La
celebracion de las Juntas Generales de Tenedores se regicérpgulado en la ley, por la normativa aplicable

y por lo dispuesto a continuacion:

a) Naturaleza de las Juntas Generales de Tenedoktendiendo a los asuntos a tratar, las Juntas Generales
de Tenedores de Valores podran ser ordinarias o extraordinarias;

b) Junta General Ordinaria de Tenedore3on las que se relinan para tratar cualquiera de los siguientes
asuntos:

b.1) El reemplazo, ratificacién de nombramiento o remocién del Representantesdeshedores;

b.2) Nombrar al auditor externo y fiscal del Fondo de Titularizacién tir plel segundo ejercicio, y
en caso de no reunirse para tal efecto, correspondera hacerlo a la Tadara, de conformidad a
la Ley de Titularizacién de Activos; y

b.3) Cualquier otro aspecto que no deba ser conocido en Junta General Extraordsmagaetores
segun la ley, la normativa aplicable y el contrato de titularizacién.

¢) Junta General Extraordinaria de Tenedor8sen las que se relinan para tratar cualquiera de los siguientes
asuntos:

c.1)El traslado del Fondo de Titularizacion a otra Titularizadora, endeafusion o en el caso que la
Superintendencia del Sistema Financiero revoque a la Titularizadortotizaaion para operar por
acaecer en la misma, cualquier causal de disolucion o liquidacion;

c.2)Conocer sobre la terminacién del Contrato de Titularizacion y trasladeddb de Titularizacién
conforme a lo establecido en el articulo treinta y ocho de la Ley de TitularizacionivEsAct

c.3)Liquidacion del Fondo de Titularizacion, por razones financieras o depuiro ti
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c.4)Nombramiento de liquidador del Fondo de Titularizacion;

c.5) En caso de liquidacion, establecera las normas de administradiguigacién del Fondo de
Titularizacion y las obligaciones del liquidador, segun lo Estalel articulo sesenta y ocho de la Ley
de Titularizacion de Activos;

c.6)Decidir sobre la redencidn anticipada de los Valores de Titularizatiés g8rminos establecidos
en la Ley de Titularizacién de Activos;

c.7)La adquisicion de préstamos y dar en garantia los activos del Fondo;

c.8) Cualquier otro asunto que deba ser conocido en Junta General Extranad segin la Ley de
Titularizacion de Activos, la normativa aplicable y el contrato de titularizacion.

d) Quérum de las Juntas Generales de Tenedores.

Para considerar legalmente reunidas en primera convocatoria a las Junasalés de Tenedores, tanto
Ordinarias como Extraordinarias, se requerird que se encuentre presepfgasentado mas del cincuenta
por ciento del monto colocado de la Emisién de Valores de Ti#atadin. En caso de haberse efectuado la
convocatoria y no lograrse el quérum establecido, se debera realizaconvocatoria dentro de los tres dias
siguientes a la fecha para la celebracion de la junta, en ldacdahta General de Tenedores se considerara
legalmente reunida, cualquiera que sea el monto de los valoreseptes o representados. Los acuerdos se
tomaran con la mayoria de votos presentes o representados en etledss ordinarias y con las tres cuartas
partes de los votos presentes o representados en el caso detlaselinarias. Para las resoluciones tomadas
por la Junta General de Tenedores correspondera un voto por cadadéaRarticipacion emitido con cargo
al Fondo de Titularizacion.
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XVIII.  Impuestos y Gravamenes

Conforme se establece en el articulo 86 de la Ley de Titularizaciéoties, los Fondos de Titularizacion
estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fischbs transferencias de activos para
conformar un Fondo de Titularizacion, ya sean muebles o inmsigdBéaran igualmente exentos de toda tasa
de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Mueblda Prastacion de Servicios, los activos,
derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizasibopmo la prestacién de servicios
por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario qamaian cuando estaban en el
patrimonio del Originador.

Los Fondos de Titularizacién aun cuando estan exentos del pagpdesto sobre la Renta, estaran obligados
a presentar su declaracion de renta al final de cada ejercicio immaitite la Direccién General de Impuestos
Internos. Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacédreré presentarse una liquidacién a la
Direccion General de Impuestos Internos.

Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de iE&gién con los Tenedores de Valores y con otros
terceros, quedaren bienes remanentes en dicho Fondo, quien reaibagibienes estara sujeto al pago del
Impuesto sobre la Renta por los bienes recibidos.

La Ley de Titularizacién de Activos faculta a la Administracién Tribpsadaealizar la valoracién de tales
bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mignmsajustes tributarios que se originen del
ejercicio de tales facultades.

En la liquidacion a que se refiere el articulo 87 de la Ley de Tadam de Activos debera hacerse constar,
el nombre y nimero de identificacion tributaria de la persona o entidad gcibiré los bienes remanentes.
En cuanto a la tributacion aplicable a los inversionistagténcion por el pago o acreditacion de utilidades
se realizara conforme al articulo 72 de la Ley del Impuesto dabRenta, de acuerdo al cual, los sujetos
pasivos domiciliados que paguen o acrediten utilidades a sus sacisnistas, asociados, fideicomisarios,
participes, inversionistas o beneficiarios, estaran obligadesemer un porcentaje del cinco por ciento (5%)
de tales sumas.

Dicha retencion constituird pago definitivo del impuesto sobre la rantargo del sujeto al que se le realizé
la retencion, sea éste domiciliado o no. Si a las referidas utilidadese les efectuaron las retenciones
respectivas de acuerdo a lo regulado en el capitulo Il de dicha latywael Impuesto sobre la Renta a la
Distribucién de Utilidades, se debera declarar separadamente de lasretnéas obtenidas en el ejercicio o
periodo de imposicion y pagar el impuesto a la tasa del cinco por ciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, aeardecealmente percibidas por el
sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valoreseggecie, mediante compensacion de deudas,
aplicacién a pérdidas o mediante operaciones contables que genespordbilidad, indistintamente su
denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales,dertes, resultados, reserva legal,
ganancias o rendimientos.

Los porcentajes de imposicion y de retencién a los inversionistas amencionados pueden ser sujetos a
cambio debido a reformas en la legislacion tributaria de El Salvador.
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XIX. Costos y Gastos

Costos Iniciales Proporcionales al Monto Colocado

Casa Corredora de Bolsa (Mercado Primario) 0.10000%
Bolsa de Valores (Mercado Primario) 0.14125%
CEDEVAL (Comisién por Transferencia entre cuentas) 0.00113%
CEDEVAL (Depésito Inicial de Documeftos) 0.00050%

Costos Iniciales sobre el Monto de emision

Comisién por Estructuracion Ricorp Titularizadora 0.75%
CEDEVAL (Comision por Depésito Inicial de Valores) 0.03390%

Costos Iniciales Fijos

Inscripcion de emision por la Casa Corredora $1,000
Inscripcion de emision en BVES $1,145
Servicios legales y notariales $5,000

Costos Periddicos (anuales)

Clasificadora de Riesgo $9,000
Auditor Externo y Fiscal $4,000
Representante de Tenedores $8,000
Perito Valuador de los Activos $5,000
Papeleria y otros varios $300
Legalizacion de folios $120
Comisién por Administracion Ricorp Titularizadora 0.40%
Comision por levantamiento de capftal 2%

La custodia del Contrato de Titularizacién, del Contrato de Compraveht@pdtrato de Cesién de Derechos
y de los demas documentos relacionados con el presente proces$dudarizacion seran remunerados con
las siguientes comisiones: a) SERVICIOS DE CUSTODIA: sera de cero puntoareroctesaero por ciento
del valor de los contratos pagadero de forma mensual; b) DEPOSITO INICIAL DEND@SUMECnico pago

2 Costo sobre el valor total de los contratos.

8 Calculada sobre el valor total y final, la comisién de estructbmess causara al momento de la obtencién del Numero de Identificacion
Tributaria del Fondo de Titularizacién y se pagara al momento de la priolecacion.

4 Con un monto maximo de US$750.00 por cada tramo o serie a colocar en conceptuidién por depdsito inicial de valores.

5 Pagadera al momento de la primera colocacion.

6 Cantidad que la Titularizadora ya ha cancelado, por lo quendbFte Titularizacién le debera reintegrar el desembolso realigao
complemento, en caso de existir, debera pagarse con cargo al FondaldeiZacion.

7 Se aclara que para el primer afio Gnicamente se contratara al auelmrno quien devengara honorarios por US$3,750.
Posteriormente, la Titularizadora podra contratar otra firma de AudgdExternos y Fiscales en sustitucion de los vigentes y negociar su
remuneracién en los afios subsiguientes con un maximo de hasta CUATR@IMIRES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.
Adicionalmente, seran con cargo al Fondo de Titularizaci@okiss de las auditorias que son requeridas por autoridades adrathias

y/o requerimientos normativos, pagaderas por hasta la cantidad de doscieinmsenta délares mensuales.

8 La comisién por administracién es con cargo al Fondo de Tituldrizagartir del momento de la primera colocacién y hasta el
momento de la cancelacion del Fondo de Titularizaegfuivalente al CERO PUNTO CUARENTA POR CIENTO (0.40%) anliélsobre el
del Activo Neto del mes anterior a partir de haberse integrat&ondo con un monto minimo de DOS MIL QUINIENTOS DOLARES
(US$2,500.00) mensual y un maximo de CINCO MIL DOLARES (US$5,000.00ire @tiginador o los inversionistas toman cualquier
tipo de acuerdo que implique materialmente, la finalizacién deslervicios de administracion del Fondo de Titularizacién por garte
Ricorp Titularizadora, se reconocera, con cargo al Fondo diarizacion, una comision por la cantidad equivalente al cero punto
veinticinco por ciento del valor del Activo Neto del metedar a favor de Ricorp Titularizadora, al momento de laifiagién anticipada

de los servicios de administracion.

9 Adicionalmente, sera con cargo al Fondo de Titularizaciércomision del dos por ciento sobre el capital efectivamesatelectado

por Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. en concepto de levantaohéerapital
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de cero punto cero cero cero cinco por ciento del valor de los contratmsiin monto minimo de un délar de

los Estados Unidos de América; c) RETIRO DE DOCUMENTOS: Un (deacepagointo cero cero cincuenta

por ciento del valor de los contratos; d) CONSTANCIAS: Un pago menBiaZd2OLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA; y e) COMISION SOBRE PAGO DE DIVIDENDOS: Un pago mensualazacero pun
cuarenta y ocho por ciento sobre el monto de dividendos efectivamente pagad

Correspondera al Fondo de Titularizacion el pago de los impuestote gean aplicables a las anteriores
comisiones y emolumentos por los servicios pactados. CorresponderaémmbFondo de Titularizacion
todos aquellos cobros efectuados por terceros distintos de la Titulamaadhismos que estaran sujetos a
cambios segun sean modificadas las tarifas de los terceros quee$taprsus servicios al Fondo de
Titularizacion.

Es expresamente convenido que: i) La Sociedad Titularizadora esta fapaltadeegociar las modificaciones
en los montos de todas las comisiones y emolumentos posdodcios pactados; vy ii) Que, ante cualquier
modificacion, que implique un incremento en los rubros de cogtgastos antes enunciados, la Titularizadora
debera contar con la aprobacion previa del Representante de los TenedoredesVasi como para incluir
nuevos costos o gastos. Para tales efectos, el Representante dmbxores de Valores contard con un plazo
de diez dias hébiles para poderse pronunciar al respecto, congagasir de la notificacién correspondiente.
Si transcurrido el plazo antes indicado, éste no se pronunciare te@dara que esta conforme con las
modificaciones en referencia. Asimismo, estas modificaciones deberériposiente ser informadas por la
Titularizadora a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bol&dades, y al Representante de los
Tenedores quien debera informar sobre dichos cambios a la Asardbl@&enedores, que se desarrolle
inmediatamente después.

Finalmente, la adquisicion de los valores emitidos en este pradediularizacion, por tratarse de valores
negociables desmaterializados y de oferta publica, estan sugetas condiciones de adquisicién que regula
la Ley del Mercado de Valores y los instructivos de la Bolsa, parelopgra su adquisicién en mercado
primario y secundario (salvo las excepciones de Ley, tales como pordmuszerte, mediante dacion en
pago, adjudicacion judicial o a titulo gratuito) se debera contar con la ietianion de una casa de
corredores debidamente inscrita y autorizada. La seleccion de la casa edares para la compra de valores
de titularizacion es libre y a opcién del inversionista, porue s comisiones que estaran a cargo de los
inversionistas dependeran exclusivamente de la casa que dtipoyales pueden ser consultadas con la casa
seleccionada y sus respectivas paginas web. El Fondo de Tatiéarino cobra a los inversionistas una
comisién por la adquisicién de los valores emitidos.
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XX. Anexos
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Anexo 1:
Caracteristicas generales del Proyecto
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Anexo uno
Documento Técnico Explicativo

De conformidad a lo establecido en los articulos cinco y nueve de laaNd@romica para los Fondos
de Titularizacion de Inmuebles NDMC-VEINTE a continuacién se desglosan las caastéeisti
inmueble a desarrollar:

Ubicacion
Espacios y
estructuras que lo
compondran

Area total del
terreno
Area total a
construirse

Canton las Dispensas San José Villanueva, La Libertad.

6 ELEVADORES, 3 NIVELES DE PARQUEO, 3 TORRES, AMENIDADES, F
SENDEROS VERDES, PARQUEO VISITAS, RECIBIDOR, CISTERNA DE
Y SCI, CISTERNA DE DETENCION DE AGUA LLUVIA, SEGURIDAD Y C
CONTRA INCENDIOS, SHUTTLE DE BASURA, PLANTA DE EMERGEN(
DE ACCESO.

Area de terreno: 48,080.37 m68,793.39 vrs2.

Las areas totales a construirse se detallan de la siguiente manera por etapa

ETAPA 1 22,769.70 m2
TORRE 1 17,296.29 m2
Edificio de Apartamentos 10,383.11 m2

Area vendible 8,500.32 m?2

Area comun 1,882.79 m2
Edificio de estacionamientos 5,636.80 m2
Parqueo Superficial 1,276.38 m2
URBANIZACION 5,473.41 m2
Caseta de Ingreso 19329 m2
Administracion 55.44 m2
Calle de ingreso frente al edificio 3,130.27 m2
Planta de tratamiento 625.47 m2
Estacién de bombeo 216.41 m2
Calle de ingreso a planta de tratamient 1,252.53 m2
ETAPA 2 19,624.06 m2
TORRE 2 17,445.60 m2
Edificio de Apartamentos 10,401.43 m2

Area vendible 8,370.54 m?2

Area com(n 2,030.89 m2
Edificio de estacionamientos 5,767.79 m2

Parqueo Superficial 1,276.38 m2



URBANIZACION
Calle de ingreso frente al edificio

2,178.46
2,178.46

m2
m2

ETAPA 3 17,445.60 m2

TORRE 3

Edificio de Apartamentos
Area vendible
Area comun
Edificio de estacionamientos
Parqueo Superficial

NUmero de niveles 12 niveles

a construirse
Descripcion de
zonas verdes
Amenidades

Distribucion y
areas a
desarrollarse

Parques y senderos con arboles al aire libre. Vegetacion de la zona.

Terraza, Gimnasio, Salén de Juegos, Co-Work, casa club, cancha de

senderos, juegos al aire libre, parque.

Zona residencial de 3 torres, zonas de amenidades y zonas de parqueos.

ETAPA 1
TORRE 1

Edificio de Apartamentos
Area vendible
Area comun
Edificio de estacionamientos
Parqueo Superficial

URBANIZACION

Caseta de Ingreso

Administracion

Calle de ingreso frente al edificio
Planta de tratamiento

Estacién de bombeo

Calle de ingreso a planta de tratamient

ETAPA 2

TORRE 2

17,445.60

10,401.43
8,370.54
2,030.89
5,767.79
1,276.38

22,769.70

17,296.29

10,383.11
8,500.32
1,882.79
5,636.80
1,276.38

5,473.41
193.29
55.44
3,130.27
625.47
216.41
1,252.53

19,624.06

17,445.60

m2

m2
m2
m2
m2
m2

m2

m2

m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2

m2



Edificio de Apartamentos 10,401.43 m2

Area vendible 8,370.54 m2
Area comin 2,030.89 m2
Edificio de estacionamientos 5767.79 m2
Parqueo Superficial 1,276.38 m2
URBANIZACION 2,178.46 m2
Calle de ingreso frente al edificio 2,178.46 m2
ETAPA 3 17,445.60 m2
TORRE 3 17,445.60 m2
Edificio de Apartamentos 10,401.43 m2
Area vendible 8,370.54 m?2
Area comin 2,030.89 m2
Edificio de estacionamientos 5767.79 m2
Parqueo Superficial 1,276.38 m2

Cantidad de plazas 714 estacionamientos distribuidos en 426 apartamentos
de parqueo
Caracteristicas del El sistema de fundaciones serad zapatas corridas fundidas in situ para ed
tipo de estructura zapatas aisladas para el parqueo. La estructura de apartamentos esta planee
utiizadaenla  sistema de muros, los diafragmas se considera losas solidas fundidas en ¢
construccion parqueo sera de marcos especiales de concreto reforzado, con losas fundi
sitio de igual manera. El sistema de protecciones perimetrales sera en colint
por medio de muros enclavados permanentes.
Sistema La estructura se analizé construyendo un modelo tridimensional con el prog
antisismico ETABS V21.2.0 la consideracion de la carga sismica se utiliz6 metodel«
implementado  analisis modal con respuesta de acuerdo a la norma ASCE 7-16.
Tecnologiaen  N/A
eficiencia
energética
utilizada
Fechas posibles de Se inicia proceso de construccion de Etapa 1 aproximadamente en septis
inicio y finalizacién 505
del proyecto
Modo de ejecucion Se trabajard en 3 etapas, con una duracion estimada de 18 meses por caalé
(construccion por de acuerdo al siguiente detalle:
etapas y el plazo
estimado para
cada una)

¥, Etapa 1 inicia aprox. en septiembre 2025, terminando aprox. er20#6

para iniciar entregas en agosto 2026.



¥, Etapa 2 inicia aprox. 12 meses después de iniciada la Etapa 1 aedui
aprox. en octubre 2027 para iniciar entregas en noviembre 2027.
¥, Etapa 3 inicia aprox. 3 meses después de iniciada la Etapa 2,aadui

aprox. en abril 2028 para iniciar entregas en mayo 2028.

Criterios y Cuando la obra se esté ejecutando se tendra un laboratorio de suelos y calic
procedimientos a materiales cuya funciébn es velar que todo los procesos cumplan co
aplicar parala  especificaciones brindadas por los especialistas(estructurista, hidra
supervision y eléctrico), deberan cumplir con espesores de suelo bajo la cimentacién, mate
seguimiento de  pétreos, esfuerzos del acero, resistencia del concreto, bloques; asi mis
obras proyecto contara con personal idbneo para controlar el proceso construgtivc
medio de cuadrilla topogréafica para velar con alineamientos y niveles, supes/

de obra civil, supervisores obra eléctrica entre otros.



Anexo 2:
Dictamen y metodologia de valuacion de los Inmuebles
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INFORME DE AVALUO

SOLICITANTE: DESARROLLADORA RENNES, S.A. DE C.V.

DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE - DESARROLLADORA RENNES S.A.
DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de
PROPIEDAD.

PROPIETARIO:

INMUEBLE SIN NUMERO Y PORCIONES 1, 2 Y 3
SEGREGADO DEL S/N, UBICADO EN CANTON LAS

DIRECCION: DISPENSAS, correspondiente a la ubicacion geogréfica
de LAS DISPENSAS, SAN JOSE VILLANUEVA, LA
LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD;

Ing. Msc. Julio Antonio Espinoza

Representante Legal

GEOTERRA REGIONAL DE AVALUCS, S. A.DEC. V.

REGISTRO N° PV00032021

Sociedad Regional de Valoracion

RESUMEN DE VALORES

EL VALOR DE MERCADO DE LOS TERRENOS ES: | $ 3,565,000.00

MAYO, 2025




INFORME DE VALUACION

PRESENTADO A:
ESTE AVALUO ES:

FECHA DE AVALUO:  31/05/2025 CODIGO:
DESARROLLADORA RENNES, S.A. DE C.V.

VPA31052501JE

INICIAL

1.0 GENERALES DEL INMUEBLE

CLIENTE:

PROPIETARIO:

DIRECCION LEGAL:

DIRECCION ACTUAL:

TIPO DE INMUEBLE:

DESARROLLADORA RENNES, S.A. DE C.V.

DESARROLLADORA RENNES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABESARROLLADORA RENNES S.A.
DE C.V. con un porcentaje de 100% de derecho de PROPIEDAD.

INMUEBLE SIN NUMERO Y PORCIONES 1, 2 Y 3 SEGREGADO DEL S/N,AIBICEN CANTON LAS DISPENSAS,
correspondiente a la ubicacion geografica de LAS DISPENSAS, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTATEESA
LIBERTAD;

INMUEBLE SIN NUMERO Y PORCIONES 1, 2 Y 3 SEGREGADO DEL S/N,AIBICEN CANTON LAS DISPENSAS,
correspondiente a la ubicacion geogréafica de LAS DISPENSAS, SAN JOSE VILLANUEVA, LA LIBERTALEESA
LIBERTAD;

TERRENOS MATRICULA N°:  VER CUADRO DE AREAS DEPARTAMENTO LA LIBERTAD

DOCUMENTO VISTO:

SE CONTO CON COPIA DE ESCRITURA DE FECHA 19/03/2025 Y CERAEION EXTRACTADA DE FECHA 31/05/2025
(Matricula 30243061-00000)

GRAVAMENES:

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA. A favor de BANCO INDUSTREALSALVADOR,
SOCIEDAD ANONIMA - BANCO INDUSTRIAL, S.A., con un Dereche d00% de HIPOTECA. un
monto de *** 3,500,000.00 Délares, equivalentes a 30,625,000.00 Colones ***. para un Plazo de 36
(Meses), la fecha de inicio de CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA es el 04/06/2024rt Grado
de PRIMERA / ABIERTA Notario/Funcionario ALAS ZAMORA, ESTER GUADRE. Bajo el asiento de
Inscripcion nimero 5 de Matricula 30243061-00000

DOCUMENTO VISTO:

COPIA DE ESCRITURA DE FECHA 19/03/2025 Y CERTIFICACIONES EXTR®AS DE FECHA 31/05/2025 (Matricula
N° 30370088-00000 Y Matricula N° 30370089-00000)

GRAVAMENES:

NO TIENEN.

VALOR EN LIBROS:

$3,450,200.00

INSUMOS
UTILIZADOS:

DISTANCIOMETRO, GPS, PLANOS Y CAMARA FOTOGRAFICA.

2.0 DEFINICIONES Y METODOLOGIA DE VALORACION

FINALIDAD DEL AVALUO:

VALOR DE MERCADO (DEFINICION):

La finalidad del avallo es para estimar el valor razonable de mercado de tres porciones de TERRERNS para fines
particulares.

El valor de mercado es el valor estimado por el cual se deberia intercambiar una propiedad en la fecha

de valuacién entre un comprador dispuesto y un vendedor dispuesto en una operacion razonable después de adecuada comercializacién en la que
las partes han actuado cada una con conocimiento, prudentemente y sin presion.

METODOLOGIAS DE VALORACION A APLICAR: La valoracién de esta propiedad s
valor: 1°) Se estimara el valor de mercado utilizando el método comparativo, a través
en venta ubicados en la zona donde se ha realizado el avalio. La

e realizara a través de un enfoque o base de
de la homologacién de inmuebles similares
técnica de homologacion a usar es la de factores. Nota: El

método de costo no aplica en este avallo ya que actualmente en el TERRENOS no existe obra fisica.

NORMATIVA QUE CUMPLE ESTE AVALUO: Este avalGo cumple con la norma nacional NRP-27 de la Superintendencia del Sistema Fanciero
(SSF) de El Salvador y con las Normas Internacionales de Valuacion IVSCespecialmente con la Aplicacién Internacional de Valuacién 2 (IVA 2),
que se refiere a la Valuacién para la concesion de Prestamos con Garantia.

USO DEL SUELO

INDICE DE SATURACION

OFERTA

[DEMANDA

[FACTOR MERCADO/COSTC

PLUSVALIA

VALOR SUJETO / ENTORN

[EDAD PROM./ENTORNO

3.0 CONDICIONES DEL SEGMENTO INMOBILIARIO DEL SUJETO
] RESIDENCIAL ] COMERCIAL ] INDUSTRIAL X | SUB-URBANA RANGOS DE VALORES EN LA 21
] <25% ] 25% - 50% _>< 50% - 75% = 100% ENTRE B 450,000.00 Y
] BUENA X |NORMAL ] BAJA ] LIMITADA s 5,000,000.00
] BUENA X [NORMAL ] BAJA ] LIMITADA
_>1.0 X [=10 —<10 0 |%
] CRECIENTE X | NORMAL ] BAJA DECRECIENTE TIEMPO DE COMERCIALIZACION:
] SUPERIOR X |SIMILAR ] INFERIOR ] SIN MERCADO . 3-6 MESE |:| >9 MESE!
N <10 ANOS X |10-25AROS ] 25 - 45 ANOS | > 45 ANOS 6-9 MESE:




4.0 DESCRIPCION DE LOS TERRENOSS

N° DESCRIPCION AREA (m?) AREA (W) MATRICULA N°

1 RESTO 36,819.15 52,680.84 30243061-00000

2 PORCION 1 8,130.95 11,633.76 30370088-00000

3 PORCION 2 3,130.27 4,478.79 30370089-00000
Area Superficial Inscrita: 48,080.37 m2 EQUIVALENTES A = 68,793.39 V2
Area Segun ficha catastral: 48,212.36 m2 EQUIVALENTES A = 68,982.24 V2
Area Segun Plano Topogréfico: 48,227.58 m? EQUIVALENTES A = 69,004.02 V2
Area a Valuar: 48,080.37 m?2 EQUIVALENTES A = 68,793.39 V2

OBSERVACIONES: EL INMUEBLE ESTA FORMADO POR TRES TERRENOS, DE CONFIGORAMREGULAR CON LINDEROS DE TRAZO RECTOS Y CURVOS
CON UNA EXTENSION SUPERFICIAL TOTAL DE 48,080.37. ADEMAS SE CUENMWUN AREA DE PLANO TOPOGRAFICO DE 48,227.58 m2 Y UN AREA
CATASTRAL DE 48,212.36. PARA EFECTOS DE ESTE INFORME, SE TORMARREA MENOR. EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVEZ DE CALLE DE
ASFALTO EN BUEN ESTADO DE MANTENIMIENTO.

5.0 CARACTERISTICAS FISICAS Y MORFOLOGICAS

FORMA: TERRENOS DE FORMA IRREGULAR CON LINDEROS DE TRAZOS BECTO

LA ELEVACION DEL TERRENOS ES DE 621.00 METROS APROXIMADAMBBRE EL NIVEL DEL MAR SEGUN GPS GARMIN

BLEVACION:  jmiLizapo.

TOPOGRAFIA: LA TIPOGRAFIAES PLANA.

SERVICIOS: NO POSEE, SE DESCONOSE FALTIBILIDAD A SERVICIOS BASICOS

LAS COORDENADAS DE LOS TERRENOS SON: N 13°35'21.0" LATITUD NORTES96'27.2" LONGITUD PONIENTE SEGUN GPS

COORDENADAS: GARMIN UTILIZADO.

USO DEL SUELO: AGRICOLA ACTUALMENTE, CON POTENCIAL DE SER URBANIZABLE.

CONSTRUCCION
EXISTENTESY  NO POSEE CONSTRUCCIONES.
MEJORAS:

6.0 DESCRIPCION DEL ENTORNO

TIPO DE ACCESO: EL ACCESO A LA PROPIEDAD ES A TRAVEZ DE CALLE DE ASFANBDEN ESTADO DE MANTENIMIENTO.

SERVIDUMBRES: NO POSEE.
ASPECTOS SEGUN INFORMACION DE VIGEA EL INMUEBLE ES ATRAVESADOREBRADA LA CEIBA. LOS SUELOS DEL TERRENOS SON
AMBIENTALES: ANDISOLES. EL PROYECTO CUENTA CON LA RESOLUCION AMBIEBWMARN-NFA536-2024-R-12-2025

EL USO DEL SUELO EN LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD ESFB/ANA - HABITACIONAL, NO EXISTEN
USO DEL SUELO: ZONAS AGRICOLAS, CULTIVOS PERMANENTES O ZONAS ECOLOGIERGSA DE LA PROPIEDAD. LA ZONA SE ENCUENTRA EN
TRANSICION A SUELO RESIDENCIAL URBANO.

RIESGOS

FUNDAMENTADOS: NO SE OBSERVARON FACTORES EXTERNOS O RIESGOS QUE AFECVENIR DE LA PROPIEDAD.



INFRAESTRUCTURA DEL ENTORNO SERVICIOS EXISTENTES EN LA PROPIEDAD

TIPO DE ACCESO: ASFALTO AGUA POTABLE: NO POSEE
ACERA: NO POSEE ENERGIA ELECTRICA: NO POSEE
CUNETA: SI POSEE ALCANTARILLADO SANITARIO: NO POSEE
ALUMBRADO PUBLICO SI POSEE ALCANTARILLADO PLUVIAL: NO POSEE
ASEO MUNICIPAL: SI POSEE RED TELEFONICA FIJA: NO POSEE
ZONA VERDE O RECREATIVA: SI POSEE RED INTERNET, CABLE, TELEFONO MO\ NO POSEE

DISTANCIAS (mts):

CIUDAD MAS CERCAN/ ZARAGOZA CENTRO URBANO: 8.00 Kms

DISTANCIA A CIUDAD CERCANA: 8.00 Kms TRANSPORTE PUBLICO: 150.00 Mts
. CARRETERA PUERTO DI .

CARRETERA MAS CERCANA: LA LIBERTAD ZONAS COMERCIALES: 8.00 Kms

CLASIFICACION DE LA

ZONA: LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD SE CLASIFIGACCEUB URBANA DE DESARROLLO PROGRESIV(

LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA LA PROPIEDAD ESTA EN TRANSICIOBSARROLLO DE PROYECTOS HABITACIONALI

FACTORES POSITIVOS: RURALES Y URBANOS.

FACTORES NEGATIVOS: NO SE OBSERVARON.

USO ACTUAL DEL

INMUEBLE: EN ESTADO NATURAL.

7.0 OBSERVACIONES IMPORTANTES

1° EL VALOR DE LOS TERRENOS SE HA OBTENIDO A TRAVES DEL METOD®@AFRMIVO, TOMANDO COMO BASE LA HOMOLOGACION
FACTORES DE CORRECCION DE INMUEBLES UBICADOS EN LA ZONA DONBE SEALIZADO EL AVALUO. LA TECNICA DE HOMOLOGAC
UTILIZADA ES LA DE FACTORES.

2°) EN LOS TERRENOS SE PROYECTA DESARROLLAR EL PROYECTO FIBIREUAL CUENTA CON PERMISOS Y ESTUDIOS QUE SE DETALL
EN ESTE INFORME.

3% POR SU UBICACION SE CONSIDERA QUE SU COMERCIALIZACION SERIABANO PLAZO. EN LA ZONA SE HAN REALIZADO VAR
TRANSACCIONES EN VALORES SIMILARES AL VALUADO. Y EN LA MEQUE LOS TERRENOS SE ACERCAN A LAS ZONAS URBANAS AW
EL VALOR DE LA TIERRA.

4% POR SU UBICACION SE CONSIDERA QUE SU COMERCIALIZACION SERIEBAMO PLAZO. EN LA ZONA SE HAN REALIZADO VAR
TRANSACCIONES EN VALORES SIMILARES AL VALUADO. Y EN LA MEQUE LOS TERRENOS SE ACERCAN A LAS ZONAS URBANAS AW
EL VALOR DE LA TIERRA.

5% SE HACE CONSTAR SOBRE LO REQUERIDO EN ANEXO DE LA NRP-PERAL XI, NUMERAL 1, SOBRE DETALLAR EL HISTORIAL
MANTENIMIENTO (MAQUINARIA Y EDIFICACIONES, AMPLIACIONES Y REMI@TIONES), NO APLICA, YA QUE NO EXISTEN CONSTRUCCIC
PARA MANTENIMIENTO, MAQUINARIA, EDIFICACIONES, AMPLIACIONERENMODELACIONES

6°) SE TUVIERON A LA VISTA LOS SIGUIENTES PERMISOS Y ESTUDIOS:
» Permiso de Terraceria, Exp. S/N, emitido por Alcaldia Municipal de La Libertad Este de san Jose Villanueva, de fecha 08/04/2025.

» Factibilidad de aguas lluvias, Revision Vial y Zonificacién emitido por Alcaldia Municipal de La Libertad Este de san Jose Villanueva, de fecha
21/10/2024.

» Calificacion de Lugar, Linea de Construccién y Factibilidad de Drenaje de Aguas LLuvias, Expediente N° 076-23-FP, emitido por Alcaldia
Municipal de La Libertad Este de san Jose Villanueva, de fecha 18/10/2023.

» Resolucién MARN-NFA536-2024-R-12-2025, de fecha 08/01/2025.
» Permiso de Exploracion de aguas subterréneas, ASA-PEXP-j0046-2024, emitido por ASA, de fecha 07/06/2024.

» Opinion Técnica favorable de Bienes nacionales que conforman el dominio publico Hidraulico, ASA-ADPH-J0029-2024 de fecha 19/02/2025.

» Permiso de Vertido, ASA-PVER-J0023-2025, emitido por ASA, de fecha 24/02/2025.

»Factibilidad para suministro de servicio eléctrico NC-0021-2025, a Proyecto habitacional ubicado en San José Villanueva, La Libertad, emitido
por DELSUR, de fecha 13/01/2025.

» Estudio Geotécnico de suelos, Reporte: SV-024-157 elaborado por TERRACON, de fecha Nov/2024.

» Estudio Hidrogeoldgico para el proyecto 35 (6, (1 &, $3AN JOSE VILLANUEVA" elaborado por: G & C CONSULTORES S.A. DE C.V. de
fecha Enero/2024.

» Informe Especial : Estudio Hidrolégico e Hidraulico, elaborado por Chevez, Servicios de Ingenieria, fecha 2024.
» Escritura de Segregacion, de fecha 19/03/2025.
» Certificaciones Extractadas de fecha 31/05/2025.

» Plano topogréfico



8.0 AVALUO DE LOS TERRENOSSPOR EL METODO COMPARATIVO.
DESCRIPCION: SUJETO: CIOMPINRABIES
1 2 | 3
CANTON SAN FRANCISCO,
3 INMUEBLE S/N, UBICADO EN CARRETERA A LA LIBERTAD, NUMERO S/N, PUNTO DENOMINADQ. \\ 1o | AS DISPENSAS, , SAN JO
UBICACION: CANTON LAS DISPENSAS, SAN JOS NUMERO S/N, HACIENDA VERACRU: VUELTA DEL COYOL, ZARAGOZA, LA /1| ANLIEVA | A | IRERTAD
VILLANUEVA, LA LIBERTAD.  ZARAGOZA, LA LIBERTAD ESTE, LA  LIBERTAD ESTE, LA LIBERTAD
LIBERTAD
CLASE DE INMUEBLE TERRENOS TERRENOS TERRENOS TERRENOS
AREA DE TERRENO! 48,080.37 m2 51,150.00 m2 62,645.00 m2 15,840.79 m?
FRENTE LOTE: 150.00 m 95.00 m 150.00 m 75.00 m
FONDO LOTE: 320.54 m 538.42 m 417.63 m 211.21 m
FECHA: 29/05/2025 29/05/2025 29/05/2025
VALOR COTIZADO (USD): $4,100,000.00 $5,500,000.00 $1,650,000.00
VALOR AJUSTADO (USD): $3,690,000.00 $5,060,000.00 $1,518,000.00
P. UNITARIO TOTAL/ mz $72.14 /m2 $80.77 /m2 $95.83 /m2
CONDICIONES DE OFERTA: OFERTA COMPRA COMPRA
REFERENCIA: REGISTRO DE COMPRA REGISTRO DE COMPRA REGISTRO DE COMPRA
FACTORES DE HOMOLOGACION DEL TERRENOS
FACTORES
1 2 3
AREA 1.0150 1.0712 0.8009
FRENTE 1.0515 1.0000 1.0534
FONDO 1.0538 0.9834 0.9010
REGULARIDAD 1.0000 1.0000 1.0000
TOPOGRAFIA 1.0000 1.0000 1.0000
UBICACION 0.9000 0.9000 1.0000
COMERCIALIZACION 1.0000 1.0000 1.0000
TIPO DE VIA 1.0000 1.0000 1.0000
TRAMITOLOGIA 1.0000 1.0000 1.0000
FACTORES DE AJUSTE 1.0122 0.9481 0.7601
VALOR / m2 HOMOLOGADO= $73.02 /m2 $76.58 /m2 $72.84 /m2
BANDA DE PRECIOS HOMOLOGADOS= $74.146 /m2
VALOR / m2 DETERMINADO= $74.146 /m2
VALOR CALCULADO= $3,564,967.11
VALOR DE MERCADO DEL TERRENOS= $3,565,000.00 VALOR POR V2 = 51.82 A2
VALOR DE MERCADO DEL TERRENOS: TRES MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MIL 00/100 DOLARES
9.0 ESTRUCTURA DEL VALOR DE LOS TERRENOS (RESUMEN)
TERRENO AREA m2 AREA v2 UNITARIO VALOR MERCADO
RESTO 36,819.15 m? 52,680.84 v2 $51.82 /2 $2,730,017.88
PORCION 1 8,130.95 m? 11,633.76 2 $51.82 /2 $602,882.98
PORCION 2 3,130.27 m? 4,478.79 V2 $51.82 /\v2 $232,099.14
EL VALOR DE MERCADO DE LOS TERRENOS ES: $3,565,000.00

CONCLUSION DEL
VALOR:

DESPUES DE REALIZADA LA INSPECCION Y ANALIZADO EL MERCADOHNEB SIMILARES, SE ESTIMA QUE EL VALOR DE
MERCADO MAS PROBABLE ES EL ESTIMADO. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA @EAMOWA DE USO HABITACIONAL
ACTUALMENTE EN CRECIMIENTO SOSTENIDO Y CN BUENA DEMANDXVELUO ES DE UNICAMENTE DE LOS TERRENOSS,
EL CUAL AUN NO CUENTA CON INVERSION EN OBRAS DE URBABIIZNO, POR LO QUE PARA LA ESTIMACION DEL VALOR
DE LA TIERRA SE UTILIZARA UNICAMENTE EL ENFOQUE DE MERCARDOUEAER ENFOQUE DE COSTO NO APLICA PARA
TERRENOSS.

"El suscrito Perito Valuador declara bajo juramento que conoce y cumplecon las regulaciones
contenidas en las Normas Técnicas para el Registro de Peritos Vimadores y sus Obligaciones
Profesionales; en consecuencia, no se encuentra en ninguna de las situacions establecidas

del articulo 27 de la referida Norma que impida emitir el informe de valuacion”.

Ing. Msc. Julio Antonio Espinoza
Representante Legal
REGISTRO N° PV00032021
GEOTERRA REGIONAL DE AVALUOS, S. A.DEC. V.
Sociedad Regional de Valoracién



PLANO TOPOGRAFICO




PLANTA ARQUITECTONICA DEL CONJUNTO




INDICE DE PLANOS Y PLANTA DE CONJUNTO Y TECHOS




PLANO DE AREAS




MAPA CATASTRAL




UBICACION CATASTRAL - RESTO







UBICACION CATASTRAL - PORCION 1







UBICACION CATASTRAL - PORCION 2







CERTIFICACIONES EXTRACTADAS










PLANO DE UBICACION

INMUEBLES




FOTOGRAFIAS 1




FOTOGRAFIAS 2
































































