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Il. Junta Directiva

Directores periodo 2022-2025*

Propietarios:

Presidente: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente: Manuel Roberto Vieytez Valle
Secretario: José Carlos Bonilla Larreynaga
Director: Victor Silhy Zacarias

Director: Ramon Arturo Alvarez Lépez
Director: Enrique Borgo Bustamante
Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter
Suplentes:

Director: José Miguel Carbonell Belismelis
Director: Juan Alberto Valiente Alvarez
Director: Enrique Ofate Muyshondt
Director: Miguel Angel Siman Dada
Director: Guillermo Miguel Saca Silhy
Director: Carlos Alberto Zaldivar Molina
Director: Santiago Andrés Siman Miguel

1 De conformidad con Credencial de Elecciéon de Junta Directiva, extendida el dia once de febrero de dos mil
veintidos por el Secretario de la Junta General Ordinaria de Accionistas, licenciado Remo José Martin Bardi
Ocafia, en la que consta que en el Libro de Actas de Junta General de Accionistas de Ricorp Titularizadora, se
encuentra asentada el acta de Junta General Ordinaria de Accionistas nimero cero uno/dos mil veintidds, en
cuyo punto 5 se acordé elegir a la Junta Directiva para un periodo de tres afios contados a partir de la fecha de

inscripcion de la credencial en el Registro de Comercio, es decir a partir del once de febrero de dos mil veintidés.




. Informacion General

Denominacién Social:

Ricorp Titularizadora, S.A.

Numero y fecha de inscripcion

en el Registro Publico Bursétil:

TA—0001-2011, 13 de diciembre de 2011

Direccién de la oficina
principal:

Torre Millennium, Nivel 9, Paseo General
Escalon y 71 Avenida Sur, San Salvador,
San Salvador, El Salvador.

Teléfono:

(503) 2133-3700

Correo Electrénico:

info@gruporicorp.com




IV. Administracion y Personal

Director Ejecutivo
Lic. Remo José Martin Bardi Ocariia

Gerente de Estructuracion de Jefe de Estructuracion
Emisiones Lic. Katherine Gabriela Umafa
Lic. Julio Rivas Sandoval

Gerente de Operaciones Asistentes Contables
Lic. Claudia Guzman Paiz Lic. Yajaira Beatriz Miranda Coreas
Lic. Ligia Madeline Gonzalez Corena
Br. Nersa Guadalupe Palacios Romero
Br. Gabriela Margarita Vasquez Antillén

Gerente Legal Analista Legal
Lic. Claudia Arteaga Montano Lic. Ludina Adriana Navas

Gerente de Riesgos Corporativo
Ing. José Luis Hernandez Mina

Gerente de Negocios Ejecutivo de Negocios
Lic. Rolando Duarte Westerhausen Lic. Jorge Alfonso Zablah

Oficial de Cumplimiento
Lic. Gustavo Quifibnez

Asistente Administrativo Auditor Interno
Br. Adriana Melgar Diaz Lic. Carlos Alexander Sanchez




V. Mensaje del Presidente

Estimados Accionistas:

En nombre de la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., presentamos a
ustedes la Memoria de Labores correspondiente al afio 2023.

Cerramos el afio 2023 con un bajo crecimiento, en un contexto econémico marcado
por la influencia externa de la politica monetaria restrictiva y un entorno financiero
limitado.

De acuerdo con informacién del Grupo del
ANEARY g0t Banco Mundial en su informe “Perspectivas
Global Economicas Mundiales” publicado en enero
Economic 2024, _en medio de ,ur]a avalanch:':l de
PI'OSpCCtS conmoc[ones durante los ultimos cuatro afios, la

economia global ha demostrado ser
sorprendentemente resistente. En el mismo
sentido, el Fondo Monetario Internacional
destacé en octubre de 2023 a la resiliencia como
la principal caracteristica de la economia
mundial, la cual presenta un crecimiento lento.

Las previsiones que realiza el Banco Mundial implican que la mayoria de las
economias, tanto avanzadas como en desarrollo, creceran mas lentamente en 2024
y 2025 que en la década anterior al COVID19. Dicha entidad espera que el
crecimiento mundial se desacelere por tercer afio consecutivo hasta el 2.4 %. Esa
tasa, sin embargo, todavia estaria muy por debajo del promedio del 3.1% de la
década de 2010.

A nivel local, CEPAL proyectaba al cierre del 2023, un nivel de crecimiento
econdémico del 2.3% para nuestro pais, con un 1.23 de inflacion de acuerdo con
cifras del Banco Central de Reserva. Dicha institucion a su vez proyecta un
crecimiento economico similar para 2024, de entre el 2.5% y 3.0%.

No obstante las condiciones econdémicas y financieras de nuestro entorno, Ricorp
Titularizadora, S.A. cierra el afio 2023 con la ejecucion de importantes proyectos de
financiamiento inmobiliario y un horizonte de negocios prometedor para 2024.




Es asi que Ricorp Titularizadora, S.A.,
durante el mes de marzo 2023
constituyo el Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadora La
Guna (FTIRTLG), por el monto de
US$5,300,000.00, el cual se creb
indistintamente para el financiamiento,
desarrollo, construccion, rendimiento
o ampliacion del inmueble objeto del

proceso de titularizacion. Esta emision cuenta con una clasificacion de riesgo NIVEL
DOS por la sociedad clasificadora SCRiesgo, S.A. de C.V., y a la fecha, se ha
colocado exitosamente la cantidad de US$2,553,000.00 del monto total de la
emision.

Otro  aspecto  importante
dentro de las actividades de la
Titularizadora fue que a finales
de 2023 se obtuvo la
autorizacion de un Fondo de
Titularizacibn de Inmuebles
para el desarrollo logistico en
El Salvador, en el cual se
, ejecutara un proyecto icono
para el desarrollo de El Salvador y la regidon centroamericana.

Este proyecto de bodegas se llevara a cabo en al menos 2 fases de construccién y
comprendera areas arrendables de espacio de bodegas para empresas de
reconocida trayectoria comercial en el pais y en la region, facilitandoles espacios
adecuados para sus inventarios a un costo competitivo. La ventaja del proyecto
también es su ubicacién, pues al estar en Nejapa se coloca dentro del corredor
industrial mas importante del pais.

Basandonos en lo expuesto, podemos afirmar que Ricorp Titularizadora, S.A.
continla consoliddndose como lider en el respaldo financiero de proyectos
innovadores mediante la titularizacion. Asimismo, se destaca como una entidad que
impulsa la actividad del mercado bursatil al ser un fuerte aliado en la estructuracién
de emisiones para el sector de construccién, contribuyendo asi al crecimiento
economico de El Salvador.




El 11 de mayo de 2023, durante una
reunion de integraciéon con la Junta
Directiva de grupo RICORP, se llevo a
cabo la bendicion de las nuevas oficinas
de la empresa. Este evento significativo
marc6 un hito en la trayectoria
empresarial, simbolizando un nuevo
comienzo lleno de oportunidades. La
ceremonia fue llevada a cabo con
solemnidad y contd con la participacion de la Junta Directiva, colaboradores y otros
invitados especiales.

Las nuevas oficinas no solo representan un
espacio fisico para las operaciones
comerciales, sino también la materializacion de
la vision y los valores de grupo RICORP.

Cabe mencionar que durante el segundo
semestre de 2023 se ha dado inicio a nuevos
procesos de titularizacion de inmuebles, los cuales se espera sean autorizados
durante el primer semestre del afio 2024.

Merece especial mencién la redencion anticipada llevada a cabo en 2023,
redimiéndose exitosamente el Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora CIFI 01,
proceso en el que agradecemos a las sociedades originadoras por la confianza
depositada en el grupo para llevar a cabo dicha titularizacion.

En el marco de las competencias legales de supervision conferidas a la
Superintendencia del Sistema Financiero, se han llevado a cabo inspecciones y
auditorias a los Fondos de Titularizacion Financieros y la propia sociedad
Titularizadora. Estas revisiones, realizadas por personal designado por la
Superintendencia, han sido superadas de manera satisfactoria, gracias a los
elevados niveles de cumplimiento, la efectividad de los controles operativos y la
implementacion de las mejores practicas de gestion gerencial por parte de la
administracion. Cabe destacar y elogiar el compromiso excepcional del personal,
cuya dedicacion ha contribuido significativamente al éxito en estos procesos de
supervision.




En cuanto a la implementacién de estandares de Gobierno Corporativo y Gestion
Integral del Riesgo, la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, la administracion y
el personal han llevado a cabo diversas acciones requeridas en los manuales y
politicas correspondientes, asi como la celebracion de sesiones por medios virtuales
de los diversos Comités y de Junta Directiva.

Sobre la gestién y administracion de riesgos, se han llevado a cabo las actividades
de identificacién, evaluacion, medicion y mitigacion de los diversos tipos de riesgos,
que incluyen el riesgo operativo, legal, de crédito, de liquidez y el riesgo de lavado
de dinero, asi como la actualizacion de politicas para gestionar los riesgos.
Hacemos especial mencién a las actualizaciones de las politicas de prevencion del
riesgo de lavado de dinero que sufrieron distintas modificaciones a lo largo del afio
2023 para efectos de actualizar los requisitos de debida diligencia y controles para
la mitigacion de dicho riesgo conforme a las reformas del Instructivo de la Unidad
de Investigacion Financiera de la Fiscalia General de la Republica.

En cuanto a los resultados de Ricorp Titularizadora, en el 2023 se obtuvieron
ingresos operativos totales por US$1,370 mil, con lo que, al deducirse los gastos de
operacion por US$879 mil, resultdé en una utilidad operativa del ejercicio por la
cantidad de US$490 mil y una utilidad después de intereses, impuestos y reserva
legal de US$350 mil.

Con lo realizado hasta ahora, se han establecido las bases para facilitar los
negocios futuros de la empresa y por lo tanto elevar sus resultados en los afios
venideros. En nombre de la Junta Directiva, deseo brindar un reconocimiento
especial a la administracion y al equipo de trabajo por los resultados obtenidos en
el afo.

Durante el afio 2024 nos
proponemos  dirigir  nuestros
esfuerzos hacia un crecimiento
continuo, abordar desafios con
optimismo y seguir construyendo
un futuro financiero solido en
Ricorp Titularizadora.

"




Ademas, con entusiasmo, compartimos que ya hemos identificado oportunidades
de negocios para desarrollar a lo largo de este afio. La innovacion en las
estructuraciones de nuevos Fondos de Titularizacion, la colaboracion y el
compromiso seguiran siendo los fundamentos que nos guiaran hacia la consecucion
de logros significativos para esta institucion.

Sefiores accionistas, esperamos que los resultados de esta gestibn sean de su
complacencia, por lo que les solicitamos aprobar la memoria de labores del afio
2023, asi como los Balances y Estados de Resultados que seran presentados por
el Auditor Externo.

Finalmente les solicitamos la aprobacion de la gestién administrativa y operativa
que ha realizado la Junta Directiva y la Administracién durante el periodo del 1 de
enero al 31 de diciembre de 2023.

LIC. ROLANDO DUARTE S.
DIRECTOR PRESIDENTE







VI. Informe de Gestidn

Actividades de promocioén

Ricorp Titularizadora, realizd varias actividades mediante las cuales fortalecio su
presencia en el mercado burséatil salvadorefio:

e Actividades de Relaciones Publicas:

Junio 2023: La asociacion de Mercados de
Capitales de América “AMERCA” reune
anualmente a 10 Bolsas de Valores y a los
participantes de sus mercados para hacer negocio
y establecer alianzas estratégicas. Su objetivo es
alcanzar la integracion total de los mercados de
valores.

Desde nuestro prupo empresarial se ha promovido
los servicios financieros disponibles para nuestros g
clientes, en esta ocasion en el mes de junio de ' —

2023, siendo parte de los patrocinadores del Foro Internacional de Emisores de los
Mercados de Valores de las Américas (FIMVA) , impulsado por la Bolsa de Valores

de El Salvador. Este tuvo como propésito de conectar los mercados, trabajando por

un futuro financiero mas sélido y unificado. Se presentaron ponencias por nuestro
Director Ejecutivo, Remo Bardi, y por nuestro Gerente de Negocios, Rolando
Gerardo Duarte mostrando las oportunidades de inversion como empresa.

Este Foro representa una oportunidad para darse a conocer institucionalmente en
el mercado y en la regién, posibilitando la creacidén de nuevas alianzas estratégicas
con los demas participantes. Al igual que permite a Ricorp Titularizadora estrechar
relaciones con compradores internacionales.




Nuevas emisiones de Ricorp Titularizadora

Durante el afio 2023, el equipo de Ricorp
Titularizadora, continu6 contribuyendo al
desarrollo y fortalecimiento del sector de
construccion de nuestro pais, realizando la
colocacion de un nuevo Fondo de
Titularizacién de Inmuebles cuyo originador es
Inversiones La Guna, S.A. de C.V.

El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna — FTIRTLG
— se integrara, conforme al articulo 46 de la Ley de Titularizacién de Activos, con la
adquisicién onerosa de un inmueble ubicado en lote B, situado en canton Chanmico,
correspondiente a la ubicacion geografica de San Juan Opico, La Libertad,
Republica de El Salvador, con una extension superficial de 44,304.74 mts2.

El proyecto de  construccién
comprende inicialmente areas
comerciales y al cierre del afio 2023,
el proyecto contaba con varios
comercios ya abiertos para atencién
al publico. Se trata de un centro
comercial con un mix atractivo para el
area. Para 2024, se espera una
colocacion total de la plaza comercial,
asi como mantener un mix atractivo para las residenciales aledafias.

Es por esto, que con toda seguridad podemos afirmar que Ricorp Titularizadora
sigue posicionandose como el referente para el financiamiento de proyectos
innovadores a través de la titularizacion y como una institucion que dinamiza el
mercado bursatil y la actividad econémica de El Salvador.

Administracion de Fondos de Titularizaciéon

Con respecto a los Fondos de Titularizacion de Inmuebles cabe destacar lo
siguiente:




En relacion al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Millennium Plaza, se informa que a diciembre 2023, el Proyecto Millennium Plaza
ha implementado una serie de actividades y servicios que han contribuido
significativamente al aumento del flujo de visitantes. Estas iniciativas van mas alla
de la oferta convencional, abarcando desde eventos culturales y sociales hasta
programas de entretenimiento y experiencias interactivas.

Ademaés, la incorporacion de
espacios modernos y acogedores,
asi como la diversificacion de
opciones  gastronomicas, ha
generado un atractivo adicional
para los visitantes, convirtiendo a
Millennium Plaza en un destino
multifacético que va mas alla de
las expectativas tradicionales. Este
enfoque integral ha fortalecido la
identidad del lugar como un espacio dinAmico y vibrante, logrando no solo atraer
sino también retener a una audiencia diversa en busca de experiencias
enriquecedoras.

En relacion al Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza
Mundo Apopa (FTIRTPMA), es relevante destacar que durante el transcurso del afo
2023, el Centro Comercial Plaza Mundo Apopa ha consolidado su posicion como un
verdadero epicentro de desarrollo comercial en la zona norte de San Salvador y sus
alrededores. Este atractivo complejo no solo ha logrado atraer a una amplia gama
de clientes y usuarios, sino que también ha contribuido significativamente a la
creacion de nuevos empleos, proporcionando a las familias salvadorefias un
espacio seguro y saludable para su esparcimiento.

Para este afio 2023, la empresa Marketing Plus, empresa especializada en
inteligencia de marketing y experiencia de clientes realizé un estudio a escala
nacional, donde Plaza Mundo obtuvo el primer lugar en la categoria Centros
Comerciales del Top Customer Experience (TCX).

Para el resto de Fondos de Titularizacion, se informa que se ha tenido un excelente
cumplimiento de todas las obligaciones contractuales y normativas, destacandose
particularmente la redencién del Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora CIFI
01, fondo que pagd exitosamente la redencidon de sus titulos a favor de los
Tenedores.







VIl.  Informe de Gobierno Corporativo

Los aspectos mas relevantes identificados con relacion al ejercicio 2023 sobre las
practicas de gobierno corporativo de Ricorp Titularizadora, S.A., las areas a

informas son los siguientes:

1) Informacién General

Denominacion social:

Nombre comercial:

Numeros y fecha de
inscripcion en el Registro
Publico Bursétil:

Direccion de la oficina principal:

Teléfono:

Correo electrénico:

Accionista Relevante:

Inscripcion en Bolsa de Valores
autorizada por la Junta
Directiva de la Bolsa de Valores
de El Salvador, S.A. de C.V.:

Autorizacion del Asiento
Registral en el Registro Publico
Bursétil, por el Consejo
Directivo de la
Superintendencia del Sistema
Financiero:

Ricorp Titularizadora, Sociedad An6nima.

Ricorp Titularizadora.
TA-0002-2021, 13 de diciembre de 2012.

Edificio Torre Millennium, nivel 9, entre 71
Avenida Sur y Paseo General Escalon, San
Salvador.

(503) 2133 - 3700

info@aqruporicorp.com

Ricorp, S.A. de C.V. con una participacion del
99.9999%., a cuyo grupo empresarial pertenece
como subsidiaria y por tanto vinculada a ésta. La
accion que complementa el capital social le
pertenece al Lic. Remo José Martin Bardi Ocafia,
totalizando asi los US$1,300,000.00 del capital
social.

Ricorp Titularizadora, S.A. no tiene filiales.

Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como
Emisor de Valores, en sesién No. JD-03/2012,
de fecha 21 de febrero de 2012.

Asiento Registral de Ricorp Titularizadora, S.A.
como emisor de Valores en sesion No. CD-
23/2012, de fecha 06 de junio de 2012.


mailto:info@gruporicorp.com

2) Accionistas

Respecto a las Junta Generales de Accionistas celebradas en 2023 se informa que
se celebraron las siguientes sesiones:

Tipo de sesidn Cantidad

Junta General Ordinaria de Accionistas 1

3) Junta Directiva

La Junta Directiva de la entidad estd compuesta por:

Directores periodo 2022-2025

Propietarios:

Presidente: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente: Manuel Roberto Vieytez Valle
Secretario: José Carlos Bonilla Larreynaga
Director: Victor Silhy Zacarias

Director: Ramon Arturo Alvarez Lépez
Director: Enriqgue Borgo Bustamante
Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter
Suplentes:

Director: José Miguel Carbonell Belismelis
Director: Juan Alberto Valiente Alvarez
Director: Enrique Ofate Muyshondt
Director: Miguel Angel Siman Dada
Director: Guillermo Miguel Saca Silhy
Director: Carlos Alberto Zaldivar Molina
Director: Santiago Andrés Siman Miguel

De conformidad con Credencial de Eleccion de Junta Directiva, extendida el dia 11
de febrero de 2022 por el Secretario de la Junta General Ordinaria de Accionistas,
licenciado Remo José Martin Bardi Ocafia, en la que consta que en el Libro de Actas
de Junta General de Accionistas de Ricorp Titularizadora, se encuentra asentada el
acta de Junta General Ordinaria de Accionistas numero cero uno/dos mil veintidés,
en cuyo punto 5 se acordé elegir a la Junta Directiva para un periodo de tres afios
contados a partir de la fecha de inscripciéon de la credencial en el Registro de
Comercio, es decir a partir del 11 de febrero de 2022.




La Junta Directiva sesioné mensualmente durante el transcurso del afio 2023, y en
algunos meses sesioné mas de una vez, haciendo un total de 16 sesiones de Junta
Directiva:

Junta Directiva ‘ Fecha ‘ Junta Directiva Fecha ‘
JD-01/2023 12/01/2023 JD-09/2023 13/07/2023
JD-02/2023 09/02/2023 JD-10/2023 10/08/2023
JD-03/2023 09/03/2023 JD-11/2023 14/09/2023
JD-04/2023 27/03/2023 JD-12/2023 12/10/2023
JD-05/2023 20/04/2023 JD-13/2023 19/10/2023
JD-06/2023 11/05/2023 JD-14/2023 27/10/2023
JD-07/2023 08/06/2023 JD-15/2023 09/11/2023
JD-08/2023 30/06/2023 JD-16/2023 01/12/2023

En cumplimiento con la NRP-17, Normas Técnicas de Gobierno Corporativo, las

Politicas de Gobierno Corporativo de Ricorp Titularizadora regulan lo siguiente:

o Politica de Nombramiento de los Miembros de la Junta Directiva, establece los
requisitos que todos los miembros deben cumplir, los cuales son conformes con
lo que estipula el Cédigo de Comercio, la Ley de Titularizacion de Activos y
demas normativa aplicable a la entidad y el pacto social vigente. Se establece un
Programa de Induccién para los nuevos miembros, asi como sus derechos y
obligaciones dentro de la Sociedad.

o Politica de Rotacién o Permanencia de los Miembros de la Junta Directiva
establece que: (i) Las politicas de rotacidon o permanencia para los miembros de
los Comités de Apoyo, de los Comités de Junta Directiva atenderan a lo dispuesto
por la Junta Directiva en la sesion correspondiente. (i) Las politicas de rotacién
0 permanencia para los miembros de la Junta Directiva atenderan lo dispuesto
por la Junta General de Accionistas en la asamblea que corresponda.

o Asimismo, cuenta con una Politica de Remuneracion de la Junta Directiva.

En el afio 2023, se llevaron a cabo diferentes actividades de capacitacion para los
directores en materia de prevencién de lavado de dinero y activos por la entrada en
vigencia de nuevas reformas al Instructivo de la Unidad de Investigacion Financiera
de la Fiscalia General de la Republica.

Por ultimo, se confirma que la Junta Directiva no ha llevado a cabo operaciones con
otras partes vinculadas.




4) Alta Gerencia

A la fecha, los miembros de la Alta Gerencia son:

Cargo Nombre

Director Ejecutivo Remo José Martin Bardi Ocafa

Gerente de Estructuracion de Julio Enrique Rivas Sandoval
emisiones

Gerente Legal

Claudia Elizabeth Arteaga Montano

Gerente de Operaciones Claudia Beatriz Guzman Paiz

Rolando Gerardo Napoledn Duarte
Westerhausen
Katherine Gabriela Umafa

Gerente de Negocios

Jefe de Estructuracion

Gerente de Riesgos Corporativo José Luis Herndndez Mina

La Politica de seleccién de la Alta Gerencia de Ricorp Titularizadora, S.A. atiende a
los criterios de contratacion de personal de la sociedad, de acuerdo con los perfiles
autorizados por Junta Directiva y a lo establecido en el pacto social.

Para 2023, se informa que se han cumplido las politicas aprobadas por la Junta
Directiva.

5) Comité de Auditoria

El Comité de Auditoria de Ricorp Titularizadora, S.A., esta conformado por:

Composicion de comité
ohInlIN[-W Director Ejecutivo, quién preside. Remo José Bardi Ocafia
Auditoria Director de la sociedad Enrique Ofate Muyshondt
Director de la sociedad Juan Alberto Valiente Alvarez

Este Comité no experimentd cambios dentro de sus miembros.

Respecto a las sesiones del Comité de Auditoria, durante 2023 se celebraron las

siguientes:
CA-01/2023 30/01/2023
CA-02/2023 24/04/2023
CA-03/2023 21/07/2023
CA-04/2023 05/09/2023
CA-05/2023 30/10/2023




En el desarrollo de las funciones como Comité de Auditoria sus miembros dieron
revision a los informes trimestrales presentados por el Auditor Interno de la entidad,
asi como el contenido de nota de observacion remitida por la Superintendencia del
Sistema Financiero respecto a los informes del Auditor Interno. Para el afio 2023,
no se conocieron aspectos corporativos.

6) Comité de Riesgos

El Comité de Riesgos de Ricorp Titularizadora, S.A., esta conformado por:

Composicion de comité
Comité de Presidente Guillermo Miguel Saca Silhy
Riesgos Director Ejecutivo Remo José Bardi Ocafia
Gerente de Riesgos Corporativo José Luis Herndndez Mina

Este Comité no experimenté cambios dentro de sus miembros.

Respecto a las sesiones del Comité de Riesgos, durante 2023 se celebraron las

siguientes:
CR-01/2023 11/01/2023
CR-02/2023 17/04/2023
CR-03/2023 19/04/2023
CR-04/2023 09/05/2023
CR-05/2023 12/07/2023
CR-06/2023 10/10/2023

En el desarrollo de las funciones como Comité de Riesgos sus miembros dieron
revision a los informes trimestrales y de riesgos operativos presentados por el
encargado de la Unidad de Riesgos y posteriormente se informé de los mismos a la
Junta Directiva. Para el afio 2023, no se conocieron aspectos corporativos.

7) Gobierno Corporativo y estandares éticos

En cumplimiento con las Normas Técnicas de Gobierno Corporativo, la Alta
Gerencia informa que durante todo el afio 2023 los empleados y funcionarios de
Ricorp Titularizadora han cumplido con las Politicas de Manejo de Conflictos de
Interés, contenidas en la “Politica de Etica y Conducta” de dicha entidad. Por lo
tanto, no han incurrido en situaciones que supongan un conflicto de interés, ni que




generen un compromiso personal o para la Titularizadora que reste objetividad en
la toma de decisiones. Asimismo, no han participado en actividades incompatibles
con las funciones que realizan dentro de la sociedad, cumpliendo efectivamente con
los estandares éticos de conducta que se exigen en la Sociedad y con lo estipulado
en la Politica y demas normativa aplicable.

Asimismo, se informa que no ha habido cambios al Cédigo de Gobierno Corporativo
ni al Codigo de Conducta de la entidad.

8) Transparencia y revelacién de informacion

Ricorp Titularizadora cuenta con mecanismos efectivos para dar atencion a los
clientes. Todos ellos pueden contactarse con miembros del Equipo de la Sociedad
por cualquier medio de correo electronico, llamadas telefénicas o programar
reuniones virtuales con el fin de construir soluciones financieras de manera
personalizada.




VIIl. Informe de Gestidén Financiera

El desempefio financiero de Ricorp Titularizadora, S.A. ha sido positivo durante los
primeros doce afios de operacion.

En 2023, los ingresos de operacion llegaron a US$1,370 mil, siendo el cuarto mejor
afio en cuanto a ingresos desde el inicio de operaciones en 2012. Este afio se
constituy6 el Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora La Guna,
habiendo colocado a la fecha US$2,553 mil de una emisién de hasta por US$5,300

mil.
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En el 2023, los gastos operativos fueron de US$879 mil, lo que representa una
relacion de gastos entre ingresos del 64.2%.
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Las utilidades de 2023, después de reservas e impuesto sobre la renta, alcanzaron
US$350 mil, lo cual representa una tasa anualizada de crecimiento compuesta del
14.3% desde el afio 2012.

Utilidad Neta
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En 2023 se estructuraron fondos de titularizacién por US$13,400,000 en activos,
con lo cual, Ricorp Titularizadora ha superado los US$600 millones en activos
titularizados acumulados desde el 2012.
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A la fecha, Ricorp Titularizadora ha estructurado trece Fondos de Titularizacion de
Flujos Financieros, cinco Fondos de Titularizacion de Inmuebles y un Fondo de
Titularizacion de participaciones en Cartera de Créditos, lo que muestra su
contribucion para dinamizar el mercado de valores de El Salvador.




IX. Informe del Auditor Externo sobre los sistemas de control
interno







Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS Semeomink: . News . (00
5 Local C-12, 47 Av. Norte,
CPAY CPC INSCRIPCION No. 113 San Salvador, El Salvador

e-mail: licriver@hotmail.com
Telefax:  (503) 2260-5979
Teléfonos: (503) 2260-5899

2260-6893

Celular:  (503) 7899-1863

Sefores Junta General de Accionistas de Ricorp Titularizadora, S.A.
Estimados Sefiores:

He efectuado la Auditoria de los Estados Financieros de Ricorp Titularizadora, S.A., por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2023, y he emitido mi Opinién con fecha 30 de Enero del 2024

Mi responsabilidad fue expresar una Opinién acerca de estos Estades Financieros con base en mi
auditoria. Efectué mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria. Esas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener una seguridad razonable acerca de si los Estados Financieros estan libres de errores u
omisiones importantes, debido ya sea fraude o error.

Una Auditoria incluye la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de Auditoria acerca
de los montos y revelaciones en los Estados Financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacién de los riesgos de errores u omisiones
importantes en los. Estados Financieros, debido a que sea fraude o error. Al efectuar esas
evaluaciones de riesgos se considero el Control Interno para la preparacion y presentacion
razonable de los Estados Financieros de la entidad a fin de disefiar procedimientos de Auditoria que
sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la
efectividad del Control Interno de Ia entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de
las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones hechas por la administracion,
asi como evaluar la presentacién en conjunto de los Estados Financieros.

La administracién es responsable por la preparacién y presentacién razonable de estos Estados
Financieros de conformidad con las practicas contables aprobadas por la Superintendencia de
Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero de £l Salvador. Esta responsabilidad incluye:
disefiar, implementar y mantener el Control Interno relevante para la preparacion y presentacién
razonable de los Estados Financieros que estén libres de errores u omisiones importantes, debido
ya sea a fraude o error, seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas y efectuar estimaciones
que sean razonables en las circunstancias. Los objetivos de una estructura de Control Interno son
proporcionar a la administracion una seguridad razonable, pero no absoluta, de que los Activos
estan protegido contra uso o disposiciones no autorizadas, que las transacciones son ejecutadas de
acuerdo con la aprobacion de la administracion y estén debidamente registradas para permitir la
preparacion de los Estados Financieros, sustanciaimente de acuerdo con las practicas contabies
aprobadas por la Superintendencia de Valores de El Salvador.
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Debido a las limitantes inherentes a cualquier estructura de Control interno, pueden ocurrir errores
o irregularidades y no ser detectados. Asi mismo, cualquier evaluaciéon futura de dicha estructura
puede volverse inadecuada, debido a cambios en las condiciones o bien porque la efectividad en el
disefio-o-el grado de cumplimiento de los procedimientos pueda deteriorarse.

En mi Auditoria los asuntos importantes de la estructura de Control Interno se clasificaron en los
siguientes rubros:

= Disponibilidades
®  |nversiones financieras.
= Administracion de Fondos de Titularizacion

Para los rubros antes mencionados he obtenido una comprension general de las paliticas y
procedimientos relevantes de la estructura de Control Interno, y si han sido puestos en practica.

Mi consideracion de la estructura del Control Interno no necesariamente revela todos los aspectos
que podrian ser reportados a la administracién de la entidad, relacionados con deficiencias en el
disefio, implementacion y operacion de la estructura del Control Interno. Sin embargo, mis pruebas
no identificaron condiciones negativas.

Este Informe es para uso de Ricorp Titularizadora, S.A. y de la Superintendencia de Valores de El
Salvador, hoy Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador y no puede ser usado para
ning(in otro propésito sin mi autorizacién.

Muy Cordialmente;

San Salvador, 30 de Enero de 2024
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Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS .
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Celular: (503) 7899-1863

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S.A.

Opinién

He Auditado los estados financieros que se acompaiian de RICORP TITULARIZADORA, S.A., que comprende
el Balance General al 31 de diciembre de 2023, el Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha y las Notas a los Estados Financieros, asi como
un resumen de Politicas Contables importantes y otras notas aclaratorias.

En mi Opinién los Estados Financieros antes mencionados, presentan razonablemente en todos sus aspectos
importantes, la posicion financiera de RICORP TITULARIZADORA, S.A., al 31 de diciembre de 2023 y su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas
Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Bases para la Opinion

He llevado a cabo mi Auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA’s). Mi
responsabilidad conforme a esas normas se describen mas detalladamente en la seccion Responsabilidades del
Auditor, en relacién con la Auditoria de estados financieros de mi Informe. Soy independiente de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., de acuerdo al Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad, junto a los
requisitos éticos que son relevantes para una Auditoria de los Estados Financieros en El Salvador y he cumplido
las demas responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. Considero que la evidencia de Auditoria que
he obtenido me proporciona una base suficiente y adecuada para mi Opinion.

Cuestiones claves de la Auditoria

Las cuestiones claves de Auditoria son aquellas cuestiones que, segiin mi juicio profesional, han sido de mayor
significatividad en mi Auditoria de los Estados Financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas
en el contexto de mi Auditoria de los Estados Financieros en su conjunto y no expresamos una opinién por
separado sobre estos aspectos.

Negocio en Marcha

Como parte de una Auditoria de conformidad con las NIA s, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Identifiqué y valoré los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debida a fraude o error,
disefié y apliqué procedimientos de Auditoria para responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi Opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude, es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadam
erroneas o la elusion del Control Interno.

Auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad de expresar ué"a o]
sobre la eficacia del Control Interno de RICORP TITULARIZADORA, S.A.,
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Evalué la adecuacién de las Politicas Contables aplicadas, la razonabilidad de las Estimaciones Contables y la
correspondiente informacion revelada de la base contable de Negocio en Marcha, concluyendo que el uso
contable por parte de la Administracion es apropiado.

Basandome en la evidencia de Auditoria obtenida, conclui que no existe una incertidumbre material relacionada,
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., para continuar como Negocio en Marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida a la fecha de mi Informe de Auditoria. Sin embargo ni la administracion ni el Auditor,
pueden garantizar hechos o condiciones futuras que pueden ser causas de que RICORP TITULARIZADORA,
S.A., deje de ser un Negocio en Marcha.

Responsabilidades de la Administracion.

Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante a la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones errdneas de
importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionar y aplicar Politicas Contables apropiadas, y
hacer estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En la preparacion de los Estados Financieros, la Administracion es responsable de la valoracién de la capacidad
de RICORP TITULARIZADORA, S.A., de continuar como Negocio en Marcha, revelando segun corresponda,
las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha,
excepto si la Administracion tiene intencidn de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones o bien no exista
otra alternativa realista.

La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsable de la supervision del proceso de la informacién
financiera de la sociedad.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la Auditoria de los estados financieros

Mi objetivo fue obtener seguridad razonable sobre si los Estados Financieros en su conjunto estan libres de
errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un informe de auditoria que incluye mi Opinidn. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIAs, siempre detectara una incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden
surgir de fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir
razonablemente en las decisiones economicas de los usuarios, tomados sobre la base de estos Estados
Financieros.

Como se describe en la Nota 2 y 3, los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con reglamentos,
lineamientos y normas contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales han sido
adoptadas por RICORP TITULARIZADORA, S.A., para la preparacion de sus estados financieros; las cuales
constituyen una base aceptable de contabilidad distinta a las Normas de Informacién Financiera adoptadas
en El Salvador.
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ANEXO 1
RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compaiiia Salvadoreiia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Balances Generales
Al 31 de Diciembre de 2023 y 2022
(En Délares de los Estados Unidos de América)

Notas 2023 2022
Activo
Activo Corriente
Efectivo y sus Equivalentes 6 $ 250.00 $ 250.00
Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios 6 $ 130,906.81 S 152,850.46
Inversiones Financieras 7 S 1,897,377.32 $ 1,908,759.12
Cuentas y Documentos por Cobrar 8 S 179,858.95 $ 351,621.03
Rendimientos por Cobrar S 2,046.84 S 2,300.17
Impuestos S 34,027.15 $ 34,809.88
Gastos Pagados por Anticipado S 3,208.14 S 10,188.36
$ 2,247,675.21 $ 2,460,779.02
Activo No Corriente
Inmuebles 9 S 265,505.68 $ -
Muebles 9 S 32,91849 $ 33,078.94
Mejoras en Propiedad Planta y Equipo 9 S 3,861.35 $ 5,161.55
Activos Intangibles 11 $ 1,594.76 S 2,740.91
$ 303,880.28 $ 40,981.40
Total Activo $  2,551,555.49 §  2,501,760.42
Pasivo
Pasivo Corriente
Préstamos y Sobregiros con Bancos Locales $ 1,056.56 S -
Porcién Corriente de Pasivos a Largo Plazo S 37,897.01 $ 18,984.70
Cuentas por Pagar 12 S 43,630.36 $ 50,438.10
Impuestos por Pagar 13 S 152,004.25 $ 150,386.94
[ 234,588.18 S 219,809.74
Pasivo No Corriente
Prestamos Bancarios de Largo Plazo S 181,219.64 $ 222,100.23
S 181,219.64 S 222,100.23
Total Pasivo S 415,807.82 S5 ,909.
Patrimonio
Capital
Capital Social 16 S 1,300,000.00 $ 1,300,000.00
Reservas de Capital
Reservas de Capital S 260,000.00 $ 224,229.62
Revaluaciones
Revaluaciones de Inversiones S - $ 10,107.86
Resultados
Resultados Acumulados de Ejercicios Anteriores 17 $ 225,512.97 $ 181,054.54
Resultados del presente periodo S 350,234.70 $ 344,458.43
S 575,747.67 S 525,512.97
Total Patrimonio S 2,135,747.67 S 2,059,850.45
Total Pasivo Patrimonio S 2,551,555.49 $ 2,501,760.42
Contingentes de compromisos y de control propias
Cuentas contingentes de compromiso deudoras
Garantias otorgadas S 73,400.89 $ 13,044.13
Otras contingencias y compromisos $ 177,548,922.50 $ 198,404,456.23
Total $ 177,622,323.39 $ 198,417,500.36
Contingentes de compromiso y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromisos
Responsabilidad por garantias otorgadas S 73,400.89 $ 13,044.13
Responsabilidad por otras contingencias y compromisos $ 177,548,922.50 $ 198,404,456.23
Total $ 177,622,323.39 $ 198,417,500.36

Las notas que aparecen en las paginas 9, 10, 11 y 12 son parte integral de los Estados Financieros.




ANEXO 2

RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Estados de Resultados
Periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2023 y 2022
(En Délares de los Estados Unidos de América)

Notas 2023 2022

Ingresos
Ingresos de Explotacion
Ingresos por Titularizacién de Activos $1,248,591.34 $1,252,615.17
Ingresos Diversos S - $  26,000.00

$1,248,591.34 $1,278,615.17
Egresos
Costos de Explotacién

Gastos de Operacién por Titularizacién de Activos $ 4353625 $ 111,888.75
Gastos Generales de Administracién y de personal de operaciones de Titularizacion $ 77872315 $ 715,922.01
Gastos por Depreciacién, Amortizacién y Deterioro por operaciones corrientes $ 3690398 $ 20,684.38
$
$

859,163.38 $ 848,495.14
389,427.96 $ 430,120.03

Resultado de Operacién

Ingresos Financieros
Ingresos por Inversiones Financieras

W

121,231.16 $ 105,110.48

Utilidad antes de Intereses e Impuestos $ 510,659.12 $ 535,230.51

Impuesto sobre la Renta
Impuesto sobre la Renta $ 150,03042 $ 149,215.60

Utilidad ordinaria después de Impuestos $ 360,628.70 $ 386,014.91
Gastos Financieros
Gastos de operacién por Inversiones propias $ 33732 $ 2,196.65
Gastos por obligaciones con instituciones financieras S 17,846.92 S 1,479.45
Otros gastos financieros S 2,059.95 $ 1,356.00
$ 2024419 S 5,032.10
Utilidad antes de partidas extraordinarias $ 340,384.51 $ 380,982.81
Ingresos Extraordinarios
Ingresos Extraordinarios $ 4562057 S 633.88
Utilidad Neta $ 386,005.08 $ 381,616.69
Utilidades retenidas al principio del afio $ 52551297 $ 406,054.54
Dividendos decretados $ 300,000.00 $ 225,000.00
Total utilidades retenidas al finalizar el afio $ 22551297 $ 181,054.54
Utilidad por accién
Utilidades de Ejercicio y antes de intereses e impuestos $ 0392815 $ 0411716
Utilidad del Ejercicio y antes de partidas extraordinarias $ 0261834 $  0.293064
Utilidad después de partidas extraordinarias $ 0.296927 $  0.293551
N° de acciones comunes en circulacion 16 1,300,000 1,300,000
Valor nominal por accion 16 S 1.00 $ 1.00

Las notas que aparecen en la paginas 11y 12 son parte integral de los Estados Financieros.
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ANEXO 4

RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Estados de Flujos de Efectivo
Por los periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2023 y 2022
(En Délares de los Estados Unidos de América)

Notas 2023 2022
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Entrada por operaciones de inversién propia. $  121,484.49 $ 115,957.79
Entrada por servicios. $ 142035342 $  961,337.87
Otras entradas relativas a operacion. S 45,620.57 $ 633.88
MENOS:
Pagos por compra de inversién propia. S (20,244.19) $ (5,032.10)
Pagos por costos de servicios. S (43,536.25) $ (111,888.75)
Pago de remuneraciones y beneficios sociales. $ (527,815.25) $  (455,877.30)
Pago de proveedores. S (234,019.70) $  (243,579.04)
Pago de impuestos y contribuciones. $  (164,346.10) $ (174,113.92)
AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ 597,496.99 $ 87,438.43
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Entradas por venta de inversiones financieras. S 1,273.94 $  (143,019.14)
MENOS:
Pagos por compra de inmuebles y equipo. S (299,136.16) $ (35,979.31)
Otros egresos relativos a inversion. S (666.70) $ (2,612.70)
DISMINUCION DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ (298,528.92) $ (181,611.15)
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION.
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Entrada por préstamos bancarios a corto y largo plazo. S (20,911.72) $ 241,084.93
Otras entradas relativas a la actividad de financiamiento. $ - $ 100,000.00
MENOS:
Pago de dividendos y otras distribuciones. $  (300,000.00) $ (225,000.00)
(DISMINUCION) AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ (320911.72) $ 116,084.93
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO.
(DISMINUCION) AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO. S (21,943.65) $ 21,912.21
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICIO DEL EJERCICIO S 153,100.46 $ 131,188.25
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINALIZAR EL EJERCICIO 6 $ 131,156.81 $ 153,100.46
CONCILIACION DE RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE
EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
RESULTADO DEL EJERCICIO UTILIDAD. $ 386,005.08 $ 381,616.69
MAS:
Ajuste al resultado del ejercicio:
Depreciacion y amortizacion del periodo. S 36,903.98 $ 20,684.38
Revaluacién de Inversiones S - S 10,107.86
MENOS:
CARGOS Y ABONOS POR CAMBIOS NETOS EN EL ACTIVO Y PASIVO:
Cuentas y documentos por cobrar. S 171,762.08 $  (317,277.30)
Cuentas y documentos por pagar. S (6,807.74) $ (3,965.16)
Gastos pagados por anticipado. S 6,980.22 $ (27.64)
Otros activos. S 1,036.06 $ (1,665.50)
Impuesto y contribuciones por pagar. $ 1,617.31 $ (2,034.90)
AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ 597,496.99 $ 87,438.43

PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.

Las notas que aparecen en la pagina 9 son parte integral de los Estados Financieros.




Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadoreiia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

NOTA 1 - CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Ricorp Titularizadora, S.A. es una sociedad anénima de capital fijo y de plazo indeterminado,
domiciliada en la ciudad de Antiguo Cuscatldn, Departamento de La Libertad, El Salvador y tiene
como objeto exclusivo constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizaciéon y emitir valores con
cargo a los Fondos, de acuerdo a las normas establecidas en la Ley de Titularizacion de Activos.

Ricorp Titularizadora, S.A. de conformidad a lo dispuesto en el inciso primero Art. 8 de la Ley de
Titularizacién de Activos, remitié ala Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema
Financiero proyecto de escritura de constitucion para su revisiéon en fecha 20 de julio de 2011, el
cual fue aprobado por el Consejo Directivo de dicha Superintendencia en sesién nOmero- CD-
15/2011 de fecha 28 de julio 2011, obteniendo la autorizacién de constitucién de la Sociedad y
procediendo al otorgamiento de la escritura pUblica de constitucién social en fecha 11 de agosto
de 2011, siendo inscrita en el Registro de Comercio al nUmero 41 del libro nimero 2784 del Registro
de Sociedades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumplir con los requisitos legales y normativos correspondientes en sesién nimero CD-
12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero autoriza el inicio de operaciones y el correspondiente asiento registral de
Ricorp Titularizadora, S.A. siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos del
Registro PUblico Bursatil segun asiento registral TA-0001-2011 el 13 de diciembre de 2011.

La Junta Directiva de-Ricorp Titularizadora-en sesién N°. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012
autoriza la Inscripcién de la sociedad como emisor de valores. En sesién N°. JD-03/2012, de fecha 21
de febrero de 2012, es autorizada por la Junta Directiva de Bolsa de Valores de El Salvador la
inscripcidon de Ricorp Titularizadora, S.A. como emisor de valores. El asiento registral en el registro
especial de-emisores de-valores del Registro PUblico Bursatil fue autorizado por el Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién No. CD-23/2012 celebrada el 6 de junio de
2012, siendo asentada Ricorp Titularizadora bajo el asiento registral nUmero EV-0002-2012 en fecha
2 de julio de 2012.

NOTA 2- CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS

(a) Bases de medicion.
Los estados financieros de Ricorp Titularizadora, S.A.. han sido valorados al costo histérico de las
fransacciones.

(b) Ejercicio contable.
El ejercicio contable de Ricorp Titularizadora inicia el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada
afo.

(c) Moneda-de medicién y presentacion de los estados financieros.

La moneda de medicién y de presentacion de los estados financieros es el délar de los Estados
Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador de acuerdo a la Ley de Integracién
Monetaria que entré en vigencia el 1 de enero de 2001.

(d) Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad. \sCOANT,,

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administraciéon de la Titularizadora reo{k?é 4’/0

ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposicié,ﬁ'

los pasivos confingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son recondi ow%’?'f 103’6“

en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econémicos fluyan hdgia OVpcpa

desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede"’,sstpamcwg c:,\‘
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Américal)

confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Administracién a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto alas
actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serdn adecuadamente modificados en
el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

NOTA 3 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

i Base de presentacién
Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables contenidas en
el Manual de Contabilidad para las sociedades Titularizadoras de Activos vigentes y aprobado por
la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

ii. Declaracién de cumplimiento con Normas de Informacién Financiera Adoptadas en El
Salvador

Segun acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria PUblica y Auditoria de fecha 9 de julio
de 2010, se establece que a partir del ejercicio econémico que inicia el 1 de enero de 2011, las
empresas deberdn presentar sus estados financieros con propdsito general con base a Normas
Internacionales de Informacién Financiera (version completa) o con base a la Norma Internacional
de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). El mismo
acuerdo establece que en tanto no adopten la normativa contable internacional, no estardn
incluidos en este acuerdo, los bancos del sistema y los conglomerados de empresas autorizadas por
la Superintendencia del Sistema Financiero, asi como los intermediarios financieros no bancarios y
las sociedades de seguros.

Tampoco estardn incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas por la
Superintendencia de Pensiones; ni las casas de corredores de bolsa, las sociedades de depdsito y
custodia de valores, aimacenes generales de depdsito, Titularizadoras de Activos y Bolsas de
Valores, que aplican las normas contables establecidas por la Superintendencia de Valores hoy
Superintendencia del Sistema Financiero.

iii. Estados financieros bdsicos

Los estados financieros en conjunto de la Titularizadora estdn conformados por el Balance General,
Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo, y las notas
a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en cormientes y no corrientes. El orden de presentaciéon en el
Balance General es de activos corrientes a no corrientes, clasificando primero los activos de mayor
liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacién sobre la base de lo
devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por su naturaleza.
El estado de flujos de efectivo se prepara utilizando el método directo.

iv. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estdn representados por cuentas bancarias, depdsitos COANT,
bancarios en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su equivolenfgs\s Q,
Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y depésitos bancarios en cuentas corrientes,8le
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financiamiento, y su clasificacién dependerd de la naturaleza de las actividades que gener@,gn,@ o

esos flujos de efectivo. & Z‘j‘“‘:ﬁ«
Lv

2

tE)




Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Ameérical)

V. Inversiones financieras

El valor razonable de los instrumentos financieros estd relacionado con el monto corriente al cual
podrian ser infercambiados entre dos o mds partes interesadas, adecuadamente informadas y que
no estdn obligadas o forzadas a realizar la transaccién. El valor razonable estd mejor definido con
base a cotizaciones de precios en un mercado activo. Las inversiones son aquellos activos
financieros adquiridos con el objeto de obtener un beneficio econdémico futuro. La clasificacion de
las inversiones estd definida de conformidad con el Manual y Catdlogo de Cuentas para
Titularizadoras de Activos autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero. La clasificacion
de las inversiones es la siguiente:

. Inversiones conservadas para su hegociacion
. Inversiones conservadas hasta el vencimiento
Inversiones disponibles para.la venta

La contabilizacién de los activos o pasivos financieros se hace utilizando el método de la fecha de
liquidacién. La contabilizacién en la fecha de liquidacién se refiere a: 1) El reconocimiento de un
activo en la fecha en que es recibido por la entidad y 2) la baja de un activo y el reconocimiento
de cualquier ganancia o pérdida sobre el activo vendido en la fecha de liquidacion.

El valor razonable de los activos financieros, es calculado a una fecha determinada con base a los
precios de mercado. Esta estimacién no refleja con exactitud prima o descuentos que pudieran
resultar de la oferta real de venta en el mercado bursdtil a la fecha de los estados financieros, por
lo que no representan valores exactos. El valor razonable de los activos financieros con vencimiento
de corto plazo se aproxima a su valor en libros.

Inversiones conservadas para su negociacion.
Activos financieros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de generar ganancias por las
fluctuaciones de corto plazo del precio.

Inversiones conservadas hasta su vencimiento

Son aqguellos activos financieros cuyos cobros son de cuotas fijas y determinante su. fecha de
vencimiento, siempre y cuando la Titularizadora tenga la intencién y la seria posibilidad de tenerlos
hasta su vencimiento, condicién esencial para esta clasificacién.

Inversiones disponibles para la venta
Activos financieros que han sido adquiridos con la intencidn de ser vendidos en el futuro.

Medicién inicial y subsiguiente
Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los costos de
transaccioén.

Las mediciones posteriores de los activos y pasivos financieros serdn a los valores razonables de los
mismos sin incluir gastos asociados, excepto los activos financieros clasificados como inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, los cuales se llevan a su costo amortizado. Los activos financieros

a los que no sea posible determinar un valor razonable debido a que no se han cotizado en Bolsa o

que la medicién del valor razonable no sea fiable, se continuardn valuando al costo amortizado
utilizando el método del interés efectivo. Todos los activos financieros estan sujetos a revisiones ge0ANT,, 4,
deterioro, excepto aquellos contabilizados a su valor razonable con cambios en los resul’rodoq_s;‘
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Ameérica)

Los ingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores razonables de los activos y pasivos
financieros clasificados como negociables son registrados a los resultados del periodo en que éstos
incurrieron. Se efectuardn valuaciones en forma mensual con base en la determinacion de los
valores razonables al Ultimo dia habil de cada mes, de acuerdo con la fuente oficial de informacion.

Los efectos de las variaciones en los valores razonables de los activos financieros clasificados como
disponibles para la venta se contabilizardn al final de cada mes, llevandolos directamente contra
una cuenta de reserva en el patrimonio (Revaluaciones de Inversiones, de acuerdo con catdlogo
de cuentas autorizado para Sociedades Titularizadoras de Activos). La liquidacion de esta reserva
contralos resultados del periodo se hard en la medida en que las ganancias o pérdidas acumuladas
de estos activos financieros sean realizadas.

Para aquellos activos o pasivos que se lleven al costo, se reconocerdn utilidades o pérdidas cuando
los activos causen bajas en las cuentas o se presente una situacion de deterioro de los mismos.

Vi. Bienes inmuebles y muebles
Se considerardn bienes inmuebles y muebles, aquellos activos propiedad de la Titularizadora que
son destinados para la produccidén de servicios y/o para propdsitos administrativos, siempre y
cuando se estime que estardn en uso al menos durante doce meses consecutivos y no exista la
intencion de mantenerlos para la venta.

Se reconocerdn como bienes muebles o inmuebles, siempre que la Empresa espere obtener
beneficios econdémicos futuros derivados del mismo y que su costo sea medido con suficiente
fiabilidad.

Medicidon

Todo elemento de los activos tipificados como bienes inmuebles y muebles se valuard iniciaimente
al costo, valor que comprenderd todos los pagos necesarios para su instalaciéon y/o. puesta.en uso.
Posteriormente los elementos de estos activos se contabilizardn a su costo de adquisicion menos la
depreciacién acumulada y los valores determinados como deterioro sufrido durante su. vida Util, si
éstos lo tuvieran.

Depreciacion.

La base depreciable de los activos muebles, instalaciones y equipo serd determinada por el costo
de adquisicién original y su depreciacion serd distribuida sistemdaticamente durante el periodo de
vida Util del mismo, utilizando el método de linea recta. Los valores resultantes de la depreciacién
serdn reconocidos como gasto en el gjercicio corriente. La vida Util estard en funcién de la utilidad
gue se espera que aporten los activos al servicio de la Titularizadora.

Los terrenos y edificaciones son activos independientes y éstos se contabilizan por separado.

La Titularizadora hard una evaluacion de la vida Util de los activos cada aino calendario, registrando
a resultados del ejercicio corriente los montos provenientes de ajustes si los hubiese.

Las vidas Utiles estimadas de los bienes inmuebles y muebles son los siguientes:

Vidas Utiles QO\%GO ANTq ",
Inmuebles 35 anos ‘,‘3? 2
Instalaciones 5a10 afos & lNi%Fflffale %
Muebles 4a5 anos = CVPCPA 3
Vehiculos 4 afos Y P &
Equipo de tecnologia 2 afos ‘& SZT\./‘:DOW




Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compadia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

Retiro de activos

Los elementos componentes de los bienes, instalaciones y equipo que sean desapropiados deberan
eliminarse completamente de los registros contables a su valor neto en libros. De la misma manera
aquellos activos que dejen de estar en uso, siempre que no se espere obtener un beneficio
econdmico resultante de su retiro- de uso. Si al refirar un activo de uso se pretende obtener un
beneficio econdmico del mismo, se registrard una ganancia proveniente de la diferencia en la
estimacién de los montos que se esperan obtener de la ventay el valor neto en libros.

Los activos clasificados en este rubro serdn sujetos a revisiones del deterioro en su valor. La
Titularizadora procederd a hacer los ajustes correspondientes cuando el efecto del deterioro de los
activos, silos hubiere, afectard importantemente la actividad de la Titularizadora y los resultados de
la misma.

vii. Intangibles
Para efectos de esta politica se considerardn activos intangibles a-aquellos activos de cardcter no

monetarios, que son identificables y que no tienen apariencia fisica, siempre y cuando estos activos
estén a la disposicion de la Titularizadora y que solos o juntos con otros bienes iguales o con forma
fisica produzcan o colaboren en la produccién de servicios.

Medicién
La medicion original y posterior de los activos serd el costo de adquisicidon menos. su amortizaciéon
acumulada.

Los activos intangibles tipificados como software desarrollado internamente se costeardn conforme
los importes efectuados en sueldos, horas extras, bonificaciones, prestaciones sociales, materiales,
licencias, equipo, etc., siempre que éstos sean utilizados exclusivamente en el desarrolio de los
mismos.

Amortizacion

Los activos serdn amortizados a lo largo de su vida Util, utilizando el método de la linea recta. La
vida Util de estos activos serd determinada tomando en cuenta la vigencia de dichos activos o la
contribucion que hardn a la Titularizadora como un pardmetro para la estimacién de su vida Util.

Viii. Arrendamiento Financiero

La determinacién de si.un.contrato es un arrendamiento financiero, estd basada en la sustancia del
contrato a la fecha de inicio y requiere una evaluacién de si el cumplimiento del confrato depende
del uso del activo o activos especificos o el contrato otorga el derecho a usar el activo.

Se realiza una reevaluaciéon después del comienzo del arrendamiento financiero solamente si es
aplicable uno de los siguientes puntos:

(a) Existe un cambio en los términos contractuales, que no sea una renovacién o
extensién de los acuerdos;
(b) Se ejercita una opcidn de renovacién o se otorga una extension, a menos que los

términos de la renovacién o extensidén fueran incluidos en la vigencia del
arrendamiento financiero;

QANT
(c) Existe un cambio en la determinaciéon de si el cumplimiento es dependiente d@‘ﬁn 04’/0
activo especifico; o o €
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compadia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Cuando se realiza una reevaluacion, la contabilizacién del arrendamiento financiero comenzard o
cesard desde la fecha cuando el cambio en las circunstancias conllevé a la reevaluacién de los
escenarios a), c) o d) y ala fecha de renovacién o periodo de extension para el escenario b). Como
arrendatario los arrendamientos financieros, que transfieren sustancialmente todos los riesgos y
beneficios incidentales a la propiedad o articulo de la partida arrendada, son capitalizados al
comienzo del arrendamiento financiero al valor justo de la propiedad arrendada o si es menor, al
valor presente de los pagos minimos del arrendamiento financiero. Los pagos del arrendamiento
financiero son distribuidos entre los cargos por financiamiento y la reduccién de la obligacién de
arrendamiento financiero para-obtener una tasa constante de interés sobre el saldo pendiente del
pasivo. Los gastos financieros son cargados y reflejados en el estado de resultados.

Los activos en arrendamiento financiero capitalizados son depreciados durante el menor entre la
vida Util estimada del activo y la vigencia del arrendamiento financiero, si no existe una certeza
razonable que la Titularizadora obtendrd la propiedad al final de la vigencia del arrendamiento
financiero.

Los contratos de arrendamiento financiero operacionales son reconocidos linealmente como
gastos al momento del pago en el estado de resultados durante la vigencia del arrendamiento
financiero.

Como arrendador

Los arrendamientos financieros, que transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios
incidentales a la propiedad o articulo de la partida entregada en arriendo, son capitalizados al
comienzo del arrendamiento financiero al valor justo de la propiedad arrendada o si es menor, al
valor presente de los pagos minimos del arrendamiento financiero. Los ingresos financieros son
abonados y reflejados en el estado de resultados.

Los contratos de arrendamiento financiero donde no se transfiere sustancialmente todos los riesgos
y los beneficios de propiedad del activo son clasificados como arrendamiento financiero
operativos. Los costos directos iniciales incurridos en la negociacion de arrendamiento. financiero
operativos son agregados al valor libro del activo arrendado y reconocidos durante la vigencia del
arrendamiento financiero sobre la misma base que los ingresos por arriendo. Los arriendos
contingentes son reconocidos como ingresos en el periodo en el cual se ganaron.

ix. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos de operacion, tales como los ingresos de explotacién son reconocidos en la medida
gue es probable que los beneficios econdmicos fluirdn a la empresa y los ingresos pueden ser
confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo
descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta o derechos.

X. Indemnizaciones
Las compensaciones que van acumuldndose a favor de los empleados de la Titularizadora, segin
el tiempo de servicio, de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo vigente, pueden
llegar a serles pagadas en caso de despido sin causa justificada. La politica vigente es registrar los
gastos de esta naturaleza en el periodo que se conoce la obligacién.

ual@

Xi. Impuesto sobre la renta corriente y diferido COANT
El gasto por impuesto sobre la renta corriente es calculado sobre los resultados contables del o@? 04//0
ajustado por el efecto de las partidas no deducibles o no imponibles, utilizando la tasa de impygsto
vigente a la fecha del balance. o INSCRIPCION
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Elimpuesto sobre larenta diferido surge porlas diferencias de tiempo resultantes de ingresos y gastos
gue entran en determinacién de las utilidades financieras y aquellas reportadas para fines
impositivos registrando contablemente las diferencias temporarias correspondientes.

Xii. Uso de estimaciones Contables en la preparacion de los Estados Financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion de la Titularizadora realice
ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la exposicion de
los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son reconocidos
en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o
desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las
actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serdn adecuadamente modificados en
el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

Xiii. Transacciones en moneda extranjera

La Titularizadora elabora- sus estados financieros en Ddlares de los Estados Unidos de América, ya
que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados en otras
monedas, silos hubiere, se convierten a Délares de los Estados Unidos de América al tipo de cambio
vigente a la fecha de los estados financieros. Las fransacciones que se llevan a cabo durante los
periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la fransaccién. Las
pérdidas y ganancias por fransacciones de cambio de moneda se registran como otros ingresos
(gastos) en los estados de resultados que se incluyen. De acuerdo con la Ley de Integracién
Monetaria que entré en vigencia el 1 de enero de 2001, el Délar de los Estados Unidos de América
es moneda de curso legal en El Salvador al tipo de cambio fijo de ¢8.75 colones por US$1.00 Délar
de los Estados Unidos de América.

Xiv. Reserva Legal
La sociedad estd obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo cual deberd destinar
de sus utilidades anuales el porcentaje que la ley pertinente establece, hasta completar el limite
maximo, de acuerdo a cldusula trigésima tercera de la Escritura de modificacion e incorporaciéon
del nuevo texto integro del pacto social de la sociedad.

NOTA 4 - CAMBIOS CONTABLES
No existieron cambios contables a la fecha de los estados financieros.

NOTA 5 — RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Titularizadora debido al uso de instrumentos financieros y al desarrollo de sus operaciones. estd
expuesta a los siguientes riesgos:

o Riesgo de crédito
. Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado

Riesgo de crédito: SCOANT,,

Es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus obhgocuoa&s 4’/

y cause una pérdida financiera a la otra parte, para mitigar este riesgo la Titularizadora mon:t@r

de manera frecuente la calidad crediticia y las cl @ CRIPCION
y las clasificaciones de riesgo de los emisores de los cgc

0.113
posee exposicidon a este riesgo. =  CVPCPA
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Riesgo de liquidez:

El riesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o
vender un activo financiero por debajo de su valor redlizable. La Administracion de la Titularizadora
mitiga este riesgo a través de la aplicacién de politicas conservadoras de inversion, procurando
mantener en cartera inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés y
precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos de la Titularizadora, asi
COMO SUS iNgresos.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros en la Titularizadora esta
determinado principalmente por el riesgo de mercado, dado que el deterioro de un activo
financiero por cualquier causa podria afectar negatfivamente el valor de estos activos en el
mercado, obligando a la Titularizadora a registrar contablemente estos cambios, por lo que dentro
de su politica de inversiones tiene definidas normas prudenciales referentes al manejo de la inversion
de los recursos propios disponibles permitiendo una toma de decisiones agil y segura en la inversion
de la tesoreria en activos financieros. El riesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por la Titularizadora fluctbe debido a
cambios en el valor de la moneda extranjera. La Administracion mitiga este riesgo realizando todas
las operaciones en ddlares de los Estados Unidos de América, por lo tanto, no hay exposicién al
riesgo cambiario.

Riesgo de tasa de interés

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de la Titularizadora fluctie debido a cambios
en las tasas de interés de mercado. Dado que el ingreso y flujos de efectivo de la Titularizadora estdn
influenciados por estos cambios las inversiones en el mercado local se realizan exclusivamente en
sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza la fransparencia de las inversiones y asegura las
tasas de mercado. Asimismo, la administracion realiza un andlisis previo de las diferentes alternativas
de inversidn disponibles en el mercado con el propdsito de seleccionar la que mejor se gjuste a las
politicas de inversién establecidas.

Riesgo de precio

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctde por cambios en los precios de mercado,
sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o factores externos
gue afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. La Titularizadora administra este
riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus instrumentos
financieros.

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por medio
de la aplicacién de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos.

NOTA 6 —EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al 31 de diciembre de 2023 y 2022, se detalla a continuacién:

2023 2022 o° Aoy,
Efectivo y sus equivalentes $ 250.00 $ 250.00 1:} —_— CION%“
Depdsitos en cuenta corriente $ 3090681 $  52,850.46 £ No.113 B
Depésitos a plazo $ 100,000.00 $ 100,000.00 *%,/) cvee PA@ §’
Total efectivo y equivalentes de efectivo $ 131,156.81 $ 153,100.46 4 g:?“:;:%ﬁ
v
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

NOTA 7 — INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2023 se poseen inversiones financieras disponibles para la venta por
US$1,897,377.32. Al 31 de diciembre de 2022 las inversiones financieras disponibles para ia venta eran
por US$1,908,759.12.

NOTA 8 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre de 2023 y 2022, son las siguientes:

2023 2022
Fondos de Titularizaciéon $ 7673395 $ 45,684.88
Casas Corredoras de Bolsa $ 0.00 % 0.48
Otras cuentas por cobrar $ 103,125.00 $ 305,935.67
Total cuentas y documentos por cobrar S 179,858.95 $ 351,621.03

NOTA 9 — INMUEBLES Y MUEBLES

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022 el detalle de los bienes inmuebles es el
siguiente:

2023 2022
.z Bienes £ Bienes
s s Costo de Depreciacion | . Costo de Depreciacion | .
Bescripeion Adquisicién | acumulada inmuebles Adquisicién | acumulada inmuebles
neto neto
Instalaciones $275730.71  $ (10,225.03) $ 265,505.68 $ 000 $ (0.00) % 0.00
Total bienes inmuebles  $775730.71 $ (10,225.03) $ 265,505.68 $ 000 $ (0.00) $ 0.00
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el detalle de los bienes muebles es el siguiente:
2023 2022
Descripcién Costo de Depreciacién r::::r:::s Costo de Depreciacién ':":':::s
P Adquisicién | acumulada Adquisicién | acumulada v
neto neto
Mobiliario y Equipo $155,828.05 $(133,238.22) $ 22.589.83 $14581828 $(112,777.80) $33,040.48
Ofros bienes de uso
diverso $ 1477692 $ (4448.26) $ 1032866 $ 138124 $ (1,34278) $ 38.46

Total bienes muebles  $170,604.97 $(133,686.48) $ 32,918.49 $147,199.52 $(114,120.58) $ 33,078.94

Las mejoras redlizadas a la Propiedad Planta y Equipo al 31 de diciembre de 2023 y 2022, se detallan
a continuacion:

2023 2022
i ot | Moot | omarin | abeecieer M:;;;“%o 0y,
Mejoras en instalaciones $ 000 $ 000 $ 0.00 $ 39,571.34 $(39,571.34) h IRSOPRIPCION%\‘\
Mejoras en otros activos $ 520128 $ (1.339.93) $ 386135 $ 5201.28 $  (39.73) $ 316105 113 2
Total mejoras $ 5,201.28 $ (1,339.93) $ 3,861.35 $ 44,772.62 $(39.611.07) $ 3?1@&’05:”’\@ §
Liee®” @
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)

(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)

(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022

NOTA 10— OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se poseen otros activos corrientes diferentes a los presentados

en el Balance Generail.

NOTA 11 = ACTIVOS INTANGIBLES

Al 3T de diciembre de 2023y 2022, el detalle de los activos intangibles es el siguiente:

2023 2022
Activos Activos
Costo de | Amortizacién | intangibles | Costo de | Amortizacién | intangibles

Descripcién Adquisicién | acumulada neto Adquisicién | acumulada neto

Licenciasy concesiones  § 14,578.61 $ (13,995.19) $ 583.42 $ 13911.91 $ (13,193.70) $ 71821
Programas informdticos  § 28,472.20 $ (28,472.20) $ 0.00 $ 28,472.20 $ (28,472.20) $ 0.00
Sitios web $ 472923 $ (371789 $ 1,011.34 $ 472923 $ ( 270653) $ 202270
Ofros intangibles $ 1,37800 $ (1.378.00) $ 0.00 $ 1,37800 $ (1,378.00) $ 0.00
Total activos intangibles $ 49,158.04 $(47,563.28) $ 1,594.76 S 48,491.34 $(45,750.43) $ 2,740.91

NOTA 12 — CUENTAS POR PAGAR

El detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2023 y 2022, es el siguiente:

Provisiones por pagar de empleados

Retenciones por pagar
Impuestos retenidos

Cuentas por pagar por servicios

Provisiones por pagar
Acreedores varios
Total Cuentas por Pagar

2023 2022
$ 2243835 $ 18868.93
$ 301254 § 247263
$ 1196597 $ 21,097.97
$ 181849 $ 2029.78
$ 436751 § 5778.64
$ 2750 $ 190.15
$ 43,630.36 $ 50,438.10

NOTA13 — IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2023 el impuesto sobre-la renta diferido asciende a US$600.18. Al 31 de
diciembre de 2022 el impuesto sobre la renta diferido era de US$556.43.

El detalle de los impuestos por pagar al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

Pago a cuenta

IVA por pagar

Impuesto sobre la renta
Total impuestos por pagar

2023 2022

$ 193008 $ 166554
$ 0.00 $ 117.80
$ 150,074.17 $ 148,603.60

$ 152,004.25 $ 150,386.94
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

NOTA 14 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Titularizadora no presenta saldos con compaiiias o entidades
relacionadas.

NOTA 15 — PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se tienen cuentas por pagar diferentes a las reflejadas en el
balance general.

NOTA 16 — PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Capital Social asciende a $1,300,000.00 el cual se encuentra
totalmente suscrito y pagado, representado por 1,300,000 acciones comunes y-nominativas de un
valor nominal de US$1.00 cada una, siendo la composicidn accionaria la siguiente:

Accionista N° de Monto del Porcentaje (’:Ie
acciones Capital participacion
Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. 1,299,999 $1,299,999.00 99.9999%
Remo José Martin Bardi Ocafa 1 $ 1.00 0.0001%
Total 1,300,000 $1,300,000.00.  100.0000%

Ricorp Titularizadora, S.A. al 31 de diciembre de 2023y 2022, tiene como accionista controlador ala
sociedad Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. la cual posee 1,299,999 acciones
equivalentes a una participaciéon del 99.9999% del capital social lo cuadl fue informado
oportunamente a la Superintendencia del Sistema Financiero segin la Ley. Para los periodos
informados no existieron incumplimientos al nivel minimo de patrimonio.

El 9 de febrero de 2023 en Junta General Ordinaria de Accionistas N* JGE 01/2023 se aprobd por
unanimidad la distribucién de dividendos por la cantidad de US$300,000.00 de las utilidades
acumuladas pendientes de distribuir de los ejercicios 2021 y 2022.

NOTA 17 — REGIMENES LEGALES APLICABLES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

El pacto social de Ricorp Titularizadora, S.A., incorporado integramente en la escritura de
modificacién por aumento de capital de fecha 13 de junio de 2022, en su cldusula trigésima cuarta
sobre dividendos y pérdidas, establece que la distribucidn de dividendos y pérdidas se realizard de
conformidad a la ley, en la forma, época y fecha que lo decrete la Junta General de Accionistas.

Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2023 ascienden a US$225,512.97. Al 31 de
diciembre de 2022 los resultados acumulados ascendian a US$181,054.54.

NOTA 18 - GANANCIA POR ACCION

Al 31 de diciembre de 2023, la ganancia por accién asciende a US$0.269411. Al 31 de diciembre de
2022 la ganancia por accién generada era de US$0.264968.

wan®
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La ganancia bdésica por accion es calculada por la division de la utiidad del ejercicio, reflejadt i
el balance general como resultados del presente periodo, afribuible a los accionistas ergre Gﬁ OR'f 103'0"
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

NOTA 19— CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se tienen activos contingentes.

NOTA 20 — CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, Ricorp Titularizadora, S.A. no posee garantias de terceros.

NOTA 21 — SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la sociedad Titularizadora no recibié sanciones por
incumplimiento de parte de la Superintendencia del Sistema Financiero.

NOTA 22 — HECHOS POSTERIORES Y OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES

Emisién de valores de titularizacion-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora — Inmobiliaria- Mesoamericana 01 por monto de hasta US$9,300,000.00 fue
autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidon N° JD-13/2013 de fecha 12
de septiembre de 2013 y por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.,
en sesion N° JD-16/2013, de fecha 17 de septiembre de 2013. El Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema-Financiero en sesién N° CD-47/2013 de fecha 4 de diciembre de 2013
autorizé el asiento registral de la emisidén en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro
Pdblico Bursdtil, siendo asentada la- emisién bajo- el asiento registral N° EM-0019-2013, el 17 de
diciembre de 2013. Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora -
Inmobiliaria-Mesoamericana-Cero Uno, que puede -abreviarse “FIRTIMEO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTIMEO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Originador: Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, cuya abreviacion es
VIRTIMEO!1.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FTIRTIMEO1, representados por
anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$9,300,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contrataciéon de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencidn de los valores: A partir del quinto afio de la emisién, los Valores de Titularizacion - Tit I@&GOAN To,,/
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual o@tﬁ;e .
sea mayor entre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intq‘i‘esascmpmo N
devengados y no pagados; o {2) la suma del valor presente de los pagos futuros de principal ¢/0. 113
intereses restantes hasta el vencimiento de la emisién descontados a la fecha de redenciérgn 'Ip@‘”:'cP A@ K
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de cinco afios mds trescientos
puntos basicos, mds intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de noventa dias
de anticipacién el cual serd comunicado a la Superintendencia- del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores de El Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V. y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emisidn: La emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTIMEQ1 cuenta
con dos tramos.

Tramo 1
Monto del tramo: US$6,510,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liquidacién: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2023.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los intereses.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FTRTIMEO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$2,790,000.00.

Fecha de negociacién: 20 de diciembre de 2013.
Fecha de liquidacién: 20 de diciembre de 2013.
Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 84 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2020.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los intereses. g\sc,o ANTo W,
¥ 0

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fé?ﬁ
de Titularizacion FIRTIMEOT, consfituido como un patrimonio independiente del patrimong dgiSR!FCION
Originador y de la Titularizadora. = CVPCPA
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Américal)

En sesion del 8 de diciembre de 2022 acta nimero JD-21/2022 fue acordada por la Junta Directiva
de Ricorp Titularizadora, S.A. la redencién total de la emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de
Deuda emitidos con cargo al FIRTIMEO1 a solicitud- del originador. Dicha redencién fue fijada para
el 30 de diciembre de 2022 a través de CEDEVAL, S.A. DE C.V., de acuerdo a lo establecido en el
contrato de titularizacién; llevandose a cabo laredencién anticipada y total de la emisién VIRTIMEO1
en la fecha acordada mediante la realizacién de los pagos a los tenedores de valores a través de
CEDEVAL, S.A. de C.V. segun los términos y condiciones de los valores emitidos. El Fondo de
Titularizacién fue cancelado mediante la terminacién del contrato de titularizacién del FTRTIMEO1
suscrito el 25 de abril de 2023 y cancelacién del asiento registral de la emisién VIRTIMEOT en el
Registro Especial de emisiones de valores que fue autorizada por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero en sesién N° CD-22/2023 del 19 de mayo de 2023.

Emisién- de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno.

La emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno por monto de hasta US$
10,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién N° JD-
09/2017 de fecha 18 de julio de 2017. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesidon N° CD-25/2017 de fecha 29 de junio de 2017, autorizé el asiento registral de la
emisidén en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada
la emisién bajo el asiento registral N° EM-0002-2017, el 24 de julio de 2017, resolucién de la Junta
Directiva. de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. en sesién JD-10/2017 de fecha 25 de julio
de 2017 donde se autorizé la inscripcidn de la emision en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas de
la.emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTCCZ01".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTCCZ01 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Originador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, S.C. de R.L. de C.V.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, cuya abreviacion
es VIRTCCIZO1.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCZO01, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$10,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contrataciéon de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: a partir del quinto afo de la emisién, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al cig{gco ANT%
por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses devengados y no pagagis; ’C{o
con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacion. La redencién anticipada de los valores R RIPCION ?a
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud delio. 113 2
Originador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizaciég p&tVPCPA %
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreiia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias
de anticipacion. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fijada
para su pago.

Tramos de la emisién: La emisidon de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCCZ01 cuenta
con dos tramos.

Tramo. 1
Monto del tramo: US$9,000,000.00.

Fecha de negociacién: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacién: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 7.45% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCIZO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del framo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacién: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacioén: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.60% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2022.

¥ane®
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Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente. ,{S’c’\ Yo
Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del %) @'cﬁ%mr 103’0"
de Titularizacién FIRTCCZO01, constituido como un patrimonio independiente del pctnmon?o delvpcp A
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Emisién de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Ricorp
Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - Mulli Inversiones Mi Banco Cero Uno por monto de hasta
US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn N° JD-
14/2017 de fecha 9 de octubre de 2017. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesién N° CD-50/2017 de fecha 23 de noviembre de 2017, autorizé el asiento registral
de la emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico. Bursdtil, siendo
asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0008-2017, el 15 de diciembre de 2017, acuerdo
de inscripcién en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucién de su Comité
de Emisiones en sesion EM-16/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017 donde se autorizé lainscripcion
de la.emisién en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora — Multi
inversiones Mi Banco Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTMIBO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTMIBO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacion del Originador: Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, S.C. de R.L.
de C.V.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizaciéon - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora — Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno, cuya abreviacion es
VTRTMIBO1.

Clase de-valor: Valores de Titularizacién - Titulo-de Deuda con cargo al FTIRTMIBO1, representados por
anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de confratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contratacion de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: a partir del quinto afio de la emisién, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses devengados y no pagados;
con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacién. La redencién anticipada de los valores podrd
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacién por
medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias
de anticipacién. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fijada
para su pago.

Tramos de la emisiéon: La emisidon de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VTRTMIBO1 cug ;q,m\Nro,v
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Américal)

Tramo 1
Monto del tramo: US$14,000,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de diciembre de 2017.

Fecha de liquidacién: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensuaimente.

Respaldo del tramo: este tramo se-encuentra respaldado. Unicamente con €l Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTMIBO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y-de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacién: 22 de diciembre de 2017.

Fecha de liquidacién: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.25% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2022.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizaciéon FIRTMIBO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de titularizacién - titulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza.

\gCO AN o 4,
La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de participacién, con cargo al Fondo de Ti'ruloriz:%&én v
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Milennium Plaza por un monto fijo de “haRistripcion

yan®

US$20,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesiénaN® JBo. 113
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Américal)

Financiero en sesién N° CD-13/2018 de fecha 12 de abril de 2018, autorizéd el asiento registral de la
emisidon en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada
la emisién bajo el asiento registral N© EM-0004-2018, el 25 de mayo de 2018, acuerdo de inscripcion
en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucion de su Comité de Emisiones en
sesion EM-08/2018 de fecha 28 de mayo de 2018 donde se autorizé la inscripcion de la emision en la
Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Millennium Plaza, que puede abreviarse “FTIRTMP".

Denominacidén del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTMP y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion de Inmuebles.

Denominacién del Originador: Inversiones Simco, S.A. de C.V.

Denominacion de la emisidén: Valores de Titularizacion - Titulos de Participaciéon con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza, cuya abreviacién es VIRTMP.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participaciéon con cargo al FTIRTMP, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto fijo de la emisién: Hasta U$$20,000,000.00.

Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado el
monto fijo de la emisidén por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., y
previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacion, se podran
acordar aumentos del monto de la emisién.

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: el valor
minimo de contratacion de los valores de Titularizacion serd de un titulo y muiltiplos de uno, por un
valor nominal de cada titulo de US$10,000.00 délares de los Estados Unidos de América.

Tasa de interés: el fondo de titularizacién ha emitido Valores de Titularizacidn - Titulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre
el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacién se constituyd con el propésito principal de desarrollar el Proyecto de
Construccidon Millennium Plaza para generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como
Dividendos entre el nUmero de Titulos de Participaciéon en circulacién, segin la Prelaciéon de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacion.

Redencién de los valores: Durante el aio previo al vencimiento de los Valores de Titularizacién |, y
siempre-que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores
de Titularizacién podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a
prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de 90 dias de- anticipacién el cual sera
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador,qu0 ANro,v
o e V) 7
Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencidn anficipada de los valores g la o
determinacién del precio podrdn ser acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Fﬁ'c cripcioN
Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General de Tenedores de Valores, debiendo realiZgirse- Qo . 113
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

El aumento del monto fijo de la emision VIRTMP por US$10,000,000.00, haciendo un total de
US$30,000,000.00, fue autorizado por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesién N° JD-
21/2021 de fecha 9 de diciembre de 2021, asimismo fue autorizado por la Junta General de
Tenedores del FTIRTMP en sesidn Extraordinaria en fecha 14 de diciembre de 2021, obteniendo
autorizacién de la Superintendencia del Sistema Financiero mediante acuerdo de su Consejo
Directivo sesion CD-10/2022 de fecha 4 de marzo de 2022, en el que autorizé la modificacién del
asiento registral de la emisidon para reflejar el nuevo monto de la emisién, siendo autorizado por la
Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. mediante resoluciéon del Comité de emisiones No. EM-
16/2022 de fecha 15 de marzo de 2022. La modificacion del asiento registral de la emisién VIRTMP
en los apartados de monto de la emisidn y cantidad de valores fue realizada el 9 de marzo de 2022
de acuerdo a certificacion N SSF00452022.

Al 31 de diciembre de 2023, Ricorp. Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacién - Titulos
de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTMP por monto de US$S$30,000,000.00 a
través de 9 series, el detalle es el siguiente:

Serie A
Monto de la serie: US$200,000.00.

Fecha de negociacion: 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacién: 7 de junio de 2018.

Precio base: US$10,000.00

La serie A corresponde a la colocacién adquirida por el Originador para efectos de cumplir con sus
obligaciones por aportes adicionales, la cual estd formada por 20 titulos de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién de la serie A: No obstante lo establecido
en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emisién, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
Contrato de Titularizacién, corresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién de la serie A adquiridos por el Originador, no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emisién.

Plazo de laserie: 99 -afos.
Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.
Serie B

Monto de la serie: US$11,050,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 7 de junio de 2018. %0\500 AN 704,/0
A €
Fecha de liquidacién: jueves 7 de junio de 2018. 5' INSCRIPCION f;\o
o No.113 >
Precio base: US$10,000.00. ':% CVPCPA §
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América)

Plazo de la serie: 99 afios.
Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y corresponde a la transferencia del
inmueble, permisos para el inicio de la construccién y la adquisicidn de los derechos patrimoniales
de disefios y planos arquitecténicos.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucidon de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie B2

Monto de la serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.
Fecha de liguidacién: jueves 7 de junio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

Plazo de la serie: 99 anos.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie C
Monto de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacién: 22 de julio de 2021

Fecha de liguidacién: 22 de julio de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 22 de julio de 2117

Plazo de la serie: 99 anos a partir de la primera colocaciéon

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

yan®

Serie D
COANT,
Monto de la serie: US$3,000,000.00. é\s\% 04’/0
&
Fecha de negociacién: 2 de septiembre de 2021 ;:" INSCRIPCION
o No. 113
Fecha de liquidacién: 2 de septiembre de 2021 5 CVPCPA
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Precio base: US$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 2 de septiembre de 2117
Plazo de la serie: 99 afios a partir de la primera colocaciéon

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Qriginador y de la Titularizadora.

Serie E

Monto de la serie: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 8 de octubre de 2021

Fecha de liquidacién: 8 de octubre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 8 de octubre de 2117

Plazo de la serie: 99 aifos a-partir de la primera colocacion

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucidn de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie F
Monto de la serie: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacion: 27 de octubre de 2021

Fecha de liquidacién: 27 de octubre de 2021

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117

Plazo de la serie: 99 aios a partir de la primera colocacién

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie G
Monto de la serie: US$9250,000.00.
GCOANTo
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117
Plazo de la serie: 34,891 dias

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie H
Monto de la serie: US$10,000,000.00.

Fecha de negociacién: 7 de abril de 2022
Fecha de liquidacién: 7 de abril de 2022
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117
Plazo de la serie: 34,759 dias

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como-un-patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de titularizacion-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno.

La inscripcién de la emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacién: Ricorp- Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno por un monto. de hasta
US$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién N° JD-
20/2018.de fecha 14.de noviembre de 2018. El Consejo Directivo de la Superintendencia.del Sistema
Financiero en sesidn N° CD-06/2019 de fecha 7 de febrero de 2019, autorizé el asiento registral de la
emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada
la emision bajo el asiento registral N° EM-0001-2019, el 1 de marzo de 2019. Acuerdo de Junta
Directiva JD-04/2019, de fecha 4 de marzo de 2019 donde se autorizd la.inscripcién de esta emision
en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizaciéon Ricorp Titularizadora Sociedades
Distribuidoras Cero Uno, que puede abreviarse “FTRTSDO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTSDO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion de los Originadores: Distribuidora Zablah, S.A. de C.V., Distribuidora Nacional, S. /{,\%38 ANT, 04,/
C.V. y Unién Distribuidora Internacional, S.A. de C.V.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de América)

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno, cuya abreviacién es VIRTSDO1

Clase de valor: Valores de Titularizaciéon - Titulo de Deuda con cargo al FTRTSDO1, representados por
anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la- emision: Hasta US$25,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas de valores en cuenta: Cien
dodlares y multiplos de contratacion de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencidén de los valores: A partir del quinto afo de Ia emisién, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mas sus intereses devengados y no pagados;
con un pre aviso minimo de 15 dias de anticipacion.

La redencion anticipada de los valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadoraq, S.A., pudiendo ser a solicitud de los Originadores o cualquiera de ellos sobre la
porcién que le corresponda, debiendo redlizarse a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizaciéon por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de
C.V. con 15 dias de anticipacion. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde
la fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2023, se ha emitido un monto de US$25,000,000.00 de la emisidén de Valores
de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTSDO1 a fravés de 4 framos, el detalle es el siguiente:

Tramo 1

Monto del framo: US$13,580,000.00.

Fecha de negociacién: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacién: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 10 afios contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.
o80T,

Forma de Pago de capital: mensual, con 4 afios de gracia. El capital serd amortizado a pcrjfdel

mes 49 desde la fecha de colocacién de la emisidn. ; '"‘Z%R'ffa'o”
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