Prospecto de Emision

Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda
con cargo al Fondo de Titularizacion Ricorp
Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01,

VTRTMIB 01

Monto de la Emision: hasta $15,000,000.00
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Ricorp Titularizadora, S.A., emite Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al:
FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO 01 - FTRTMIB 01
Por un monto de hasta:

US$15,000,000.00

El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01 — FTRTMIB 01 — se crea con el fin de titularizar los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
mensuales de Multi Inversiones Mi Banco que esté legal y contractualmente facultado a percibir, correspondientes a una porcion de los primeros flujos provenientes de manera
ejemplificativa, mas no de forma taxativa, a todas aquellas cantidades de dinero de: la cartera de créditos que incluye las recuperaciones de capital, intereses y aditivos de la
cartera activa de préstamos, el resultado de las actividades de intermediacién financiera, comisiones por cualquier tipo de servicio otorgado a sus clientes, recuperaciones de
cuentas por cobrar, entre otros que Multi Inversiones Mi Banco esté legal o contractualmente facultada a percibir, hasta un monto de US$21,720,000.00, los cuales seran
enterados al Fondo de Titularizacién a través de 120 cuotas mensuales y sucesivas de US$181,000.00.

Principales Caracteristicas

Monto de la Emisién: Hasta quince millones de délares de los Estados Unidos de América (US$15,000,000.00).

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien (US $100.00) y multiplos de contratacidn de cien délares de los Estados Unidos de
América (US $100.00).

Cantidad de Valores: 150,000.

Clase de valor: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01 representado por anotaciones
electrdnicas de valores en cuenta.

Moneda de negociacién: Délares de los Estados Unidos de América.

Plazo de la emisién: La emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda VTRTMIB 01 tendrd un plazo de hasta 120 meses.

Respaldo de la Emisién — Derechos sobre Flujos Financieros Futuros: El pago de los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTRTMIB 01, sirviéndose de la adquisicion de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros mensuales de Multi Inversiones Mi Banco, definidos en el primer parrafo
de este Prospecto y que serdn transferidos para el Fondo de Titularizacidn. Se tiene como respaldo de la emisidén para el pago de los Valores de Titularizacién una Cuenta
Restringida con al menos las préximas cuatro cuotas mensuales de cesidn, inicialmente constituida por el monto de US$724,000.00.

Plazo de negociacidn: De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendrd ciento ochenta dias, contados a partir de la fecha
de cada colocacién de oferta publica, segun lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emision, para vender el setenta y
cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por ciento ochenta dias, previa
autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, deberd proceder a liquidar el fondo de titularizacion respectivo. El remanente podra ser
colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Tasa de interés: La Sociedad Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacidn, pagara intereses de forma mensual, trimestral, semestral o anual sobre el saldo de las anotaciones
en cuenta de cada titular durante todo el periodo de vigencia de la emisién que se calcularan con base en el afio calendario. La Tasa de Interés sera fija, por la totalidad del plazo y
se determinara en el momento previo a la colocacién de la emision de los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién.

Forma de amortizacién de capital. La forma de pago del capital podrd ser mensual, trimestral, semestral, anual o al vencimiento, con o sin periodo de gracia, en cuotas iguales o
desiguales y sera definida por la Sociedad Titularizadora antes de la colocacién.

Forma y Lugar de Pago: La forma de pago del capital podrd ser mensual, trimestral, anual o al vencimiento, con o sin periodo de gracia, en cuotas iguales o desiguales y sera
definida por la Sociedad Titularizadora antes de la colocacion. Los intereses se pagaran de forma mensual, trimestral, semestral o anual y serd definida por la Sociedad
Titularizadora antes de la colocacidn. Tanto capital e intereses seran pagaderos a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V.

Forma de representacién de los valores: Anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Bolsa en la que se inscribe la emisién: Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.

Clasificacién de riesgo:

AA, SCRIESGO, S.A. DE C.V., Clasificadora de Riesgo. (Con informacién financiera no auditada a junio de 2017 y considerando auditada al 31 de diciembre de 2017).

AA, Pacific Credit Rating S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo (Con estados financieros no auditados al 30 de junio de 2017).

LOS BIENES DE RICORP TITULARIZADORA, S.A. NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE TITULARIZACION
Razones literales:
LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO, SU REGISTRO NO IMPLICA CERTIFICACION
SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.

Autorizaciones:

Resolucién de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. autorizando para inscribir a Ricorp Titularizadora, S.A., como Emisor de Valores, en sesién No. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de
2012. Resolucion de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., autorizando la Inscripcidn de la emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda, con cargo al FONDO DE
TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO 01, en sesién No. JD-14/2017, de fecha 9 de octubre de 2017 en la cual la Junta Directiva establecié los términos bajo
los cuales se regira la autorizacion de la emision VTRTMIB 01. Resolucién de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, nimero JD-03/2012, de fecha 21 de febrero de 2012 que
autorizd la inscripcion del Emisor. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No. CD-23/2012 celebrada el 06 de junio de 2012 que autorizé el
Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursatil. Resolucién de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No.
50/2017 de fecha 23 de noviembre de 2017 que autorizd el Asiento en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursétil. Asiento Registral de la emisién nimero EM-
0008-2017 de fecha 15 de diciembre de 2017 en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil. Acuerdo de Inscripcion de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de
C.V., mediante resolucion de su Comité de Emisiones en sesién EM-16/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017 donde se autoriza la inscripcion de esta emisién en la Bolsa de Valores de El
Salvador S.A. de C. V. Escritura Publica del contrato de titularizacion de activos del Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01, otorgado ante los oficios de la
notario Claudia Elizabeth Arteaga Montano con fecha cuatro de diciembre de 2017, por Ricorp Titularizadora, S.A., y el Representante de los Tenedores de Valores, Lafise Valores de El Salvador,
S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa.

La clasificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacidn para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emisién o su emisor; sino un factor
complementario para la toma de decisiones de inversidn. Véase la Seccion No XI, “Factores de Riesgo”, de este Prospecto, la cual contiene una exposicidn de ciertos factores que deberan ser
considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.

Sociedad Titularizadora, Originador: Representante de los Tenedores de Casa Colocadora:
Estructuradora y Multi Inversiones Banco Cooperativo de i Valores: Servicios Generales
Administradora del los Trabajadores, Sociedad Cooperativa de Lafise Valores de El Salvador, S.A. Bursatiles, S.A. de C.V.
FTRTMIB 01: Responsabilidad Limitada de Capital de C.V., Casa de Corredores de Casa de Corredores de
Ricorp Titularizadora, S.A. Variable Bolsa. Bolsa.
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Il. Contraportada

El Fondo de Titularizacién FTRTMIB 01, contard con los siguientes servicios:

1. Estructurador:
Nombre: Ricorp Titularizadora, S.A.
Direccion: Edificio Bolsa de Valores, segundo nivel, Urb. Jardines de la Hacienda, Blvd. Merliot y Ave. Las
Carretas
Sitio web: www.latitularizadora.com
Teléfono: (503)2133-3700
Fax: (503)2133-3705
Contacto: info@regional-investment.com

2. Agente Colocador:

Nombre: Servicios Generales Bursatiles, S.A. de C.V.
Direcciéon: 57 Avenida Norte, No.130, San Salvador.
Sitio web: www.sgbsal.com

Teléfono: (503) 2121-1800

Fax: (503)2260-5578

Contacto: info@sgbsal.com

3. Auditor Externo

Nombre: BDO FIGUEROA JIMENEZ & CO, S.A.

Direccidn: Avenida Olimpica 3324, San Salvador, San Salvador.
Sitio web: http://sv-www.bdo.global/es-sv/home-es
Teléfono: (503) 2218-6400

Fax: (503) 2218-6461

Contacto: Oscar Urrutia Viana

4. Perito Valuador de Flujos

Nombre: Morales y Morales Asociados

Direccion: Avenida Bugambilias No.23, Colonia San Francisco, San Salvador
Teléfono: (503) 2279-4247

Fax: (503) 2252-1008

Contacto: mym.rmorales@smselsalvador.com

5. Servicios Notariales:

Nombre: Claudia Elizabeth Arteaga Montano

Direccion: Edificio Bolsa de Valores, segundo nivel, Urb. Jardines de la Hacienda, Blvd. Merliot y Ave. Las
Carretas.

Teléfono: (503) 2133-3700

Fax: (503) 2133-3705

6. Clasificadoras de Riesgo:

Nombre: SCRIESGO, S.A. DE C.V., Clasificadora Nombre: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.

de Riesgo Clasificadora de Riesgo

Direccion: Centro Profesional Presidente, final Direccion: Avenida La Capilla y pasaje 8,
Ave. La Revolucion, Local A-4 Colonia San Condominio La Capilla, Apartamento 21, Colonia
Benito. San Benito. San Salvador.

Teléfono: (503) 2243-7419 Teléfono: (503) 2266 - 9471

Contacto: Marco Orantes Contacto: Karina Montoya

info@scriesgo.com Sitio web: http://www.ratingspcr.com/el-
Sitio web: www.scriesgo.com salvador-paises.html



mailto:info@sgbsal.com
http://www.scriesgo.com/

En la ciudad de Antiguo Cuscatlén, departamento de La Libertad, a las doce horas del dia ocho de
diciembre de dos mil diecisiete. Ante mi Claudia Elizabeth Arteaga Montano, Notario, del domicilio
de esta ciudad, comparece: el licenciado JOSE CARLOS BONILLA LARREYNAGA, de sesenta y tres
afios de edad, Economista, del domicilio y departamento de San Salvador, a quien conozco e
identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero cero un millén ciento sesenta y
siete mil, treinta y tres — nueve, y Nimero de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce —
ciento setenta mil seiscientos cincuenta y cuatro — cero cero tres - ocho, quien actda en nombre y
representacion en su calidad de Apoderado General Administrativo de la sociedad RICORP
TITULARIZADORA, SOCIEDAD ANONIMA, que puede abreviarse RICORP TITULARIZADORA, S.A.,
sociedad anénima con domicilio en la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador y
con Tarjeta de ldentificacion Tributaria nimero cero seiscientos catorce — ciento diez mil
ochocientos once — ciento tres — dos, en lo sucesivo denominada “La Titularizadora”, sociedad que
actGa en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Multi
Inversiones Mi Banco Cero Uno, en adelante denominado el Fondo de Titularizacién, cuya
personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de
escritura publica de Poder General Administrativo, otorgado por el licenciado Rolando Arturo
Duarte Schlageter, en su calidad de Director Presidente y por lo tanto Representante Legal de
RICORP TITULARIZADORA, S.A., en la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador, a las
once horas del dia diecisiete de marzo de dos mil dieciséis, ante los oficios notariales del licenciado
Julio Enrique Vega Alvarez, inscrita en el Registro de Comercio al nimero SEIS del libro MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y UNO del Registro de Otros contratos mercantiles, el dia cuatro de abril
de dos mil dieciséis, del cual consta que el licenciado José Carlos Bonilla Larreynaga se encuentra
facultado para actuar en nombre y representacién de RICORP TITULARIZADORA, S.A., en contratos
como el presente; en el mencionado poder el notario autorizante dio fe de la personeria juridica
del Representante Legal de la sociedad y de la existencia legal de la misma; b) Certificacién
expedida en la ciudad de Antiguo Cuscatldn, a los veintidds dias del mes de noviembre del afio en
curso, por el Secretario de la Junta Directiva, licenciado José Carlos Bonilla Larreynaga, de la que
consta que en sesion de Junta Directiva de la sociedad, celebrada ese mismo dia, se le autorizd
para otorgar instrumentos como el presente; y c) Testimonio de la escritura publica del Contrato
de Titularizacién otorgado en esta ciudad a las nueve horas del dia cuatro de diciembre de dos mil
diecisiete, ante mis oficios notariales, en la cual consta la constitucién del referido Fondo de

Titularizacién como un patrimonio independiente, que su denominacidn es la expresada, el plazo,




y demads condiciones que lo rigen y que la administracién del Fondo de Titularizacién corresponde
a la Sociedad Titularizadora; y en el caracter y personeria indicados, ME DICE: Que bajo juramento
declara: Que la informacion proporcionada del emisor para el registro de la emisién y presentada
en este prospecto es veraz, precisa y completa. Asimismo, declara el compromiso de mantener, en
todo momento, durante la vigencia de la emisidn, actualizada la informacién ante la
Superintendencia del Sistema Financiero y de facilitar la informacién requerida por la ley para
fines del registro de la emisién del Fondo de Titularizacién antes referido a administrar por su
representada. Asi se expreso el compareciente a quien expliqué los efectos legales de la presente
acta notarial la cual consta de una hoja (til y leida que le hube integramente, todo lo escrito en un

solo acto, ininterrumpido, manifesté su conformidad, ratificé su contenido y firmamos. DOY FE.-




lll. Presentacion del Prospecto

TITULARIZADORA

Antiguo Cuscatlan, noviembre de 2017.
Estimado Inversionista:

En representacion del Fondo de Titularizaciébn Ricorp Titularizadora Multi
Inversiones Mi Banco 01, me es grato ofrecerle a usted la emision de Valores de
Titularizacion. Con la colocaciéon en el mercado de capitales de estos titulos se
adquirira los derechos sobre Flujos Financieros Futuros mensuales de Multi
Inversiones Mi Banco mensuales de Multi Inversiones Mi Banco que esté legal y
contractualmente facultado a percibir, hasta un monto maximo de
US$21,720,000.00, los cuales seran enterados al Fondo de Titularizacion a través
de 120 cuotas mensuales y sucesivas de US$181,000.00.

Este prospecto le presenta la informacioén financiera proyectada del Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01, asi como las
caracteristicas de los valores de titularizacion — titulos de deuda emitidos con

cargo al mismo.

Estos valores de titularizacion le ofrecen una alternativa atractiva para colocar

sus recursos en instrumentos con alta capacidad de pago.

Atentamente,

Apoderado General Administrativo
Ricorp Titularizadora, S.A.
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V. Aprobaciones de la Emision

Resolucidn de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A.:
— Autorizacién para Inscripcidn de Ricorp Titularizadora, S.A., como emisor de Valores, en sesion No.
JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012.
— Autorizacion de Inscripcion de la emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda, con cargo
al Fondo de Titularizacidn Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01, en sesién No. JD-
17/2017, de fecha veintidés de noviembre de 2017 en la cual la Junta Directiva establecid los

términos bajo los cuales se regira la emisiéon VTRTMIB 01.

Inscripcion en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A.
de C.V.,, asi:
= Inscripcién de Ricorp Titularizadora, S.A. como Emisor de Valores, en sesion No. JD-03/2012, de
fecha 21 de febrero de 2012.
— Acuerdo de Inscripcién de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., mediante resolucién de
su Comité de Emisiones en sesion EM-16/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017 donde se autoriza

la inscripcion de esta emision en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C. V.

Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, asi:
- Asiento Registral de Ricorp Titularizadora, S.A., como emisor de valores, en sesiéon No. CD-23/2012
celebrada el 06 de junio de 2012.
— Asiento Registral de la emisién nimero EM-0008-2017 de fecha 15 de diciembre de 2017 en el

Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil.

El Contrato de Titularizacién formalizado en Escritura Publica otorgada a las nueve horas del dia cuatro de
diciembre de dos mil diecisiete, ante los oficios notariales de la licenciada Claudia Elizabeth Arteaga

Montano.




VI. Caracteristicas de la Emision

Denominacién del
emisor:

Denominacion del

Fondo de Titularizacion:

Denominacion del
Originador:

Denominacién de la

Sociedad Titularizadora:

Denominacion del
Representante de
Tenedores:

Denominacion de la

emision:

Naturaleza del valor:

Clase de Valor:

Monto de la emision:

Moneda de
negociacion:

Valor minimo y
multiplos de
contratacion de
anotaciones
electrdnicas de valores
en cuenta:

Cantidad de Valores:

Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora del Fondo FTRTMIB
01y con cargo a dicho Fondo.

Fondo de Titularizacidon Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01,
denominacién que podra abreviarse “FTRTMIB 01”.

Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, Sociedad Cooperativa
de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, que en adelante podra
denominarse como Multi Inversiones Mi Banco.

Ricorp Titularizadora, S.A. (en adelante también referida como la Titularizadora).

Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa.

Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién
Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01, cuya abreviacion es
VTRTMIB 01.

Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion
— Titulos de Deuda, negociables, representados por anotaciones electrénicas en
cuenta a favor de cada uno de sus titulares y representan su participacion
individual en un crédito colectivo con cargo al Fondo de Titularizacion Ricorp
Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01.

Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién

Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01, representados por

anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Hasta USS$15,000,000.00 délares de los Estados Unidos de América.

Ddlares de los Estados Unidos de América.

Cien ddlares de los Estados Unidos de América (US$100.00) y multiplos de
contratacion de cien délares de los Estados Unidos de América (US$100.00).

150,000




Plazo de la emision:

Forma de
representacion de los
valores:

Transferencia de los
valores:

Tramos de la emision:

Redencidn de los
valores:

La emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda VTRTMIB 01 tendra
un plazo de hasta 120 meses.

Anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrdnicas de
valores en cuenta, se efectuaran por medio de transferencia contable en el
registro de cuenta de valores que de forma electrénica lleva La Central de
Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (en adelante, “Cedeval”).

La emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda, representados por
anotaciones electrénicas de valores en cuenta, contara, como minimo, con un

tramo:

Denominacién del Tramo Por definir al momento de la
colocacidn

Monto del Tramo Por definir al momento de la
colocacién

Clasificacién de Riesgo AA SCRIESGO y
AA Pacific Credit Rating

Plazo de la Emision Hasta 120 meses

A partir del quinto afo de la emisién, los Valores de Titularizaciéon — Titulos de
Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un
precio igual al cien por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mas
sus intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de 180 dias de
anticipacion.

La redencién anticipada de los valores podra ser acordada Unicamente por la
Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del Originador, debiendo
realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacién por medio
de la Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a
la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL,
S.A. de C.V. con 15 dias de anticipacidn. El monto de capital redimido, dejara de
devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.

En la fecha de redencion de los valores, la Titularizadora, actuando en su calidad
de administradora del Fondo de Titularizacién, hard efectivo el pago segun los
términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio
de CEDEVALS.A. de C.V.

En caso de realizarse la redencién anticipada de los valores, ya sea parcial o
totalmente, la Titularizadora mantendra, por 180 dias mas el monto pendiente
de pago de los valores redimidos, el cual estard depositado en la cuenta
bancaria denominada Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a
disposicién de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a
favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion
emitida por CEDEVAL, S.A. de C.V.




Formay Lugar de Pago:

Tasa de Interés:

La forma de pago del capital podra ser mensual, trimestral, anual o al
vencimiento, con o sin periodo de gracia, en cuotas iguales o desiguales y serd
definida por la Sociedad Titularizadora antes de la colocacién. Los intereses se
pagaran de forma mensual, trimestral, semestral o anual y sera definida por la
Sociedad Titularizadora antes de la colocacién. Tanto capital e intereses seran
pagaderos a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V.:

I) CEDEVAL, S.A. de C.V. entregara a RICORP TITULARIZADORA, S.A., con
anticipacion de tres dias habiles a la fecha de cada pago de intereses y
amortizaciones de capital, un reporte en el cual detallara informacién
de la emision a pagar;

II) RICORP TITULARIZADORA, S.A., con cargo al Fondo FTRTMIB 01,
verificard con anterioridad de dos dias a la fecha de pago, el monto a
pagar y entregara los fondos a CEDEVAL, S.A. de C.V. de la siguiente
forma: 1) Si los fondos son entregados mediante cheque con fondos en
firme a CEDEVAL, S.A. de C.V,, el pago se efectuara un dia habil antes
del dia de pago de los intereses o el capital; y 2) si los fondos son
entregados mediante transferencia bancaria cablegrafica hacia la o las
cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V.,, indique, el pago se efectuara antes
de las nueve horas del dia establecido para el pago de capital o
intereses;

III) RICORP TITULARIZADORA, S.A., con cargo al Fondo FTRTMIB 01 queda
exonerada de realizar los pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL,
S.A. de C.V, o a las cuentas que CEDEVAL, S.A. de C.V., hubiere
indicado, segun el caso;

IV) Una vez se tuviere la verificacion del pago por parte de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., con cargo al Fondo FTRTMIB 01, CEDEVAL, S.A.
de C.V., procedera a cancelar a cada Participante Directo, Casa de
Corredores de Bolsa, la cantidad que le corresponde, en la cuenta
bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para dicho fin;

V) Es el Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizara
los pagos individuales a cada inversionista titular de los valores;

VI) El dltimo pago de intereses de la emisidn se efectuara al vencimiento
del plazo de los Valores de Titularizacion;

VIl) Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia
Habil inmediato siguiente;

VIII) Los pagos que realizard CEDEVAL, S.A. de C.V., se haran de sus oficinas
principales ubicadas en Urbanizacién Jardines de La Hacienda,
Boulevard Merliot y Avenida Las Carretas, Antiguo Cuscatlan,
departamento de La Libertad; y

IX) Los pagos que realizaran las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de
sus oficinas.

La Sociedad Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacidn, pagard intereses
de forma mensual, trimestral, semestral o anual sobre el saldo de las
anotaciones en cuenta de cada titular durante todo el periodo de vigencia de la
emisidn que se calculardn con base en el afio calendario. La Tasa de Interés sera
fija, por la totalidad del plazo y se determinara en el momento previo a la
colocacidn de la emisidn de los Valores de Titularizaciéon — Titulos de Deuda con
cargo al Fondo de Titularizacion.




Interés Moratorio

Prelacién de Pagos:

Estructuracion de los
tramos a negociar:

Destino de los fondos
de la emisién:

Negociabilidad de los
Valores de
Titularizacion:

Respaldo de la emision:

En caso de mora en el pago de capital, el Fondo de Titularizacién no reconocera
a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la porcion del capital de
la cuota correspondiente en mora.

Todo pago se hara por la Sociedad Titularizadora con cargo al Fondo de
Titularizaciéon, a través de la cuenta de depdsito bancaria denominada Cuenta
Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden: Primero, se abonara
a la Cuenta Restringida cuando sea necesario para mantener como saldo
minimo las cuatro préximas cuotas mensuales de cesién. Segundo, las
obligaciones a favor de los Tenedores de Valores. Tercero, las comisiones a la
Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos y gastos adeudados a
terceros, de conformidad a lo previsto en el presente contrato. Quinto,
cualquier remanente generado durante el mes, de conformidad a las
definiciones establecidas en el Contrato de Titularizacién, se devolverd al
Originador en el mes siguiente. En el evento de liquidacién del Fondo de
Titularizacién se debera seguir el orden de prelacién dictado por el articulo
setenta de la Ley de Titularizacion de Activos: 1. En primer lugar, el pago de
Deuda Tributaria; 2. En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de
Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTRTMIB 01; 3. En tercer
lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se
pagaran las Comisiones de gestion a favor de la Titularizadora; y 5. En quinto
lugar, cualquier remanente se devolvera al Originador.

La emisién contard como minimo con un tramo. La Sociedad Titularizadora
debera remitir, 3 dias habiles antes de la colocacidn, la certificaciéon del punto
de acta de su Junta Directiva a la Bolsa de Valores y a la Superintendencia del
Sistema Financiero, con la firma debidamente legalizada por Notario, mediante
la cual se autoriza la fecha de negociacidn, la fecha de liquidacion del tramo, la
forma de pago del capital, la tasa fija, el precio base, el monto a negociar, el
valor minimo y multiplos de contratacidn de la anotacidn electrénica de valores
en cuenta, la fecha de vencimiento y mencién sobre la opciéon de redencion
anticipada.

Los fondos que se obtengan por la negociacidn de la presente emisién seran
invertidos por la Sociedad Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacidn, en
la adquisicion de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros por medio del
Contrato de Cesion.

La negociacion de los tramos de oferta publica se efectuard en la Bolsa de
Valores de El Salvador por intermediacion de las Casas de Corredores de Bolsa,
en las sesiones de negociacién que se realicen en la Bolsa de Valores de El
Salvador. La fecha de negociacidon serd comunicada a la Superintendencia del
Sistema Financiero y a la Bolsa de Valores de El Salvador, mediante certificacidén
de Punto de Acta de Junta Directiva de la Titularizadora.

El pago de los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda, estara unicamente
respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion FTRTMIB 01,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y
de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito
principal de generar los pagos de esta emision, sirviéndose de la adquisicion de
los derechos sobre Flujos Financieros Futuros mensuales percibidos bajo el
concepto definido previamente, segun el siguiente procedimiento:

10




1) Adquisicién de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros

1.1)

1.2)

1.3)

Mediante escritura publica de contrato de cesién y administracion
gue se otorgara, Multi Inversiones Mi Banco cederd de manera
irrevocable, a titulo oneroso y hara la tradicion a Ricorp
Titularizadora, S.A., para el Fondo FTRTMIB Cero Uno, de los
derechos sobre Flujos Financieros Futuros mensuales de Multi
Inversiones Mi Banco que esté legal y contractualmente facultado a
percibir, correspondientes a una porcion de los primeros flujos
provenientes de manera ejemplificativa, mas no de forma taxativa, a
todas aquellas cantidades de dinero de: la cartera de créditos que
incluye las recuperaciones de capital, intereses y aditivos de la
cartera activa de préstamos, el resultado de las actividades de
intermediacion financiera, comisiones por cualquier tipo de servicio
otorgado a sus clientes, recuperaciones de cuentas por cobrar, entre
otros que Multi Inversiones Mi Banco esté legal o contractualmente
facultada a percibir, hasta un monto maximo de VEINTIUN MILLONES
SETECIENTOS VEINTE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, los cuales seran enterados al Fondo de Titularizacién a
través de CIENTO VEINTE cuotas mensuales y sucesivas de CIENTO
OCHENTA Y UN MIL DOLARES EXACTOS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, a partir del dia siguiente a la fecha de la liquidacién en el
mercado bursatil de los valores emitidos con cargo al Fondo FTRTMIB
Cero Uno.

Los montos establecidos seran libres de cualquier impuesto presente
o que en el futuro puedan serles establecidos, correspondiendo a
Multi Inversiones Mi Banco el pago a la administracion tributaria o a
la autoridad competente de todo tipo de impuestos, tasas,
contribuciones especiales o tributos en general, que cause la
generacion de dichos Flujos Financieros Futuros, en caso le aplicasen.

La Sociedad Titularizadora adquirird para el FTRTMIB 01, los
derechos sobre los flujos mensuales establecidos anteriormente.

Una vez transferidos los derechos sobre los Flujos Financieros
Futuros, la Sociedad Titularizadora, colocara los Valores de
Titularizacidén — Titulos de Deuda que emita con cargo al FTRTMIB 01,
y con el producto de los mismos pagard a Multi Inversiones Mi Banco
el precio de los derechos sobre los flujos, acordado por un monto de
USS$14,056,275.50.

2) Convenio de Recolecciéon de Valores y Administracion de Cuentas

Bancarias.

A través del Contrato de Cesion de Derechos sobre Flujos Financieros
Futuros y como respaldo operativo de la emisién, Multi Inversiones
Mi Banco se obligara a suscribir un Convenio de Recoleccion de
Valores y Administracién de Cuentas Bancarias, con la Sociedad
Titularizadora y con un Banco Administrador.
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El objeto de dicho Convenio sera el establecimiento del proceso
operativo que permita a Multi Inversiones Mi Banco, el cumplimiento
de sus obligaciones a favor del Fondo de Titularizacién, administrado
por la Titularizadora, contraidas en razén del contrato de Cesion de
Derechos, para ello se estableceran:
1°) Los términos y condiciones bajo los cuales ingresaran, de
forma primaria, los flujos provenientes de los pagos de la cartera
de crédito que hacen los patronos o agentes pagadores de los
clientes de Mi Banco; y

2°) Los términos y condiciones generales para la transferencia a la
Cuenta Colectora de otros flujos financieros que Multi
Inversiones Mi Banco esté legal o contractualmente facultado a
percibir, por medio de la recoleccion de valores dentro de las
instalaciones Multi Inversiones Mi Banco en los términos
establecidos en el Convenio de Recoleccidon y Administracion de
Cuentas Bancarias.

De la Cuenta Restringida de Multi Inversiones Mi Banco

Es la cuenta bancaria que serd abierta a nombre de la Sociedad Multi
Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, Sociedad
Cooperativa de Responsabilidad Limitada de Capital Variable.
Inicialmente serd abierta en el Banco Administrador.

La funcion de dicha cuenta serd recibir y colectar los fondos
provenientes de los pagos que hacen los patronos o agentes
pagadores de los clientes de Multi Inversiones Mi Banco. Ricorp
Titularizadora, S.A., seleccionara los pagadores y Multi Inversiones
Mi Banco instruira por escrito al pagador para depositar en la Cuenta
Restringida de Mi Banco.

Para tales efectos, Multi Inversiones Mi Banco instruird por escrito a
los patronos o agentes pagadores seleccionados para que abonen
sus pagos en la Cuenta Restringida de Mi Banco que sera abierta en
el Banco Administrador. La Cuenta Restringida de Mi Banco sera de
acceso restringido para Multi Inversiones Mi Banco, ya que la
finalidad de su apertura es Unica y exclusivamente la colecturia de
los flujos antes mencionados, por lo que Multi Inversiones Mi Banco
no podra realizar ningun tipo de transaccidn, débito o cargo sobre la
misma, solicitar chequeras o disponer en forma unilateral sobre los
fondos de la misma, siendo el Banco Administrador el Unico
autorizado para realizar las transacciones que a continuacion se
detallan.

Transacciones autorizadas en la Cuenta Restringida de Mi Banco

Las Unicas transacciones autorizadas para ser realizadas sobre la
Cuenta Restringida de Mi Banco son las que el Banco Administrador
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debe realizar en concepto de traslado de los flujos recibidos de los
pagos de la cartera de crédito que hacen los patronos o agentes
pagadores de los clientes de Mi Banco.

El Banco Administrador debitard el ultimo dia habil de cada mes
calendario los saldos disponibles en esta Cuenta y abonara dichos

saldos en la Cuenta Colectora del Fondo de Titularizacion.

De la Cuenta Colectora

La Cuenta Colectora sera abierta en el Banco Administrador a
nombre del Fondo de Titularizacidn Ricorp Titularizadora Multi
Inversiones Mi Banco Cero Uno para recibir:

1°) Los fondos de los pagos de la cartera de crédito que hacen los
patronos o agentes pagadores de los clientes de Mi Banco y que
seran trasladados desde la Cuenta Restringida de Multi
Inversiones Mi Banco; y

2°) Otros flujos financieros que Multi Inversiones Mi Banco esté
legal o contractualmente facultado a percibir, por medio de la
recoleccion de valores dentro de las instalaciones Multi
Inversiones Mi Banco en los términos establecidos en el Convenio
de Recoleccion y Administracion de Cuentas Bancarias.
Inicialmente, ingresaran los flujos que sean trasladados desde las
siguientes agencias: Sonsonate, Roosevelt, Metrocentro San
Salvador y Los Préceres, en los términos establecidos en este
contrato, o cualquier otra que sea requerida por Ricorp
Titularizadora, S.A.; o

3°) Cualquier otro flujo que se adicione conforme a las
Condiciones Especiales que se detallan mas adelante.

La Cuenta Colectora sera restringida para Ricorp Titularizadora, S.A.,
ya que la finalidad de su apertura es Unica y exclusivamente la
colecturia de los flujos antes mencionados y la concentracion de
fondos que perciba Multi Inversiones Mi Banco para proveer los
pagos de las cantidades establecidas en el Contrato de Cesidn
relacionado en la clausula primera de este instrumento, por lo que la
Titularizadora no podra realizar ningun tipo de transaccién, débito o
cargo sobre la misma, solicitar chequeras o disponer en forma
unilateral sobre los fondos de la misma, siendo el Banco
Administrador el Gnico autorizado para realizar las transacciones que
a continuacion se detallan.

Transacciones autorizadas en la Cuenta Colectora

Las Unicas transacciones autorizadas para ser realizadas sobre la
Cuenta Colectora son las que el Banco Administrador debe realizar
en concepto de recepcion de flujos de efectivo provenientes de los
flujos anteriormente descritos y los débitos diarios para abonar la
Cuenta Discrecional y la Cuenta Operativa, de la siguiente forma:
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A partir de la fecha de liquidacién de los Valores de Titularizacidn,
todos los meses durante el plazo de la emisidn o hasta que no
existan obligaciones pendientes a cargo del Fondo de Titularizacion,
el Banco Administrador debitara diariamente los saldos disponibles
en la Cuenta Colectora y los abonard: PRIMERO a la Cuenta
Discrecional hasta completar el monto de la cuota mensual de cesion
de CIENTO OCHENTA Y UN MIL DOLARES EXACTOS DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA; y SEGUNDO, el excedente respecto a la cuota
cedida, si lo hubiera, serd trasladado diariamente a la Cuenta
Operativa de Multi Inversiones Mi Banco.

De la Recoleccién de Valores

Multi Inversiones Mi Banco se obligard mediante en el Convenio de
Recoleccion y Administracion de Cuentas Bancarias a suscribir con el
Banco Administrador el contrato de servicio a domicilio, por medio
del cual el Banco Administrador llevard a cabo la recoleccion dentro
de las instalaciones Multi Inversiones Mi Banco de las remesas en
efectivo, cheques propios y ajenos, por medio de vehiculos blindados
en los horarios y dias que se definan en el contrato correspondiente,
de los Flujos Financieros de Multi Inversiones Mi Banco que
conforme a sus politicas y demas regulacion interna bancaria deban
ser trasladados de las siguientes agencias: Sonsonate, Roosevelt,
Metrocentro San Salvador y Los Préceres, en los términos
establecidos en este contrato, o cualquier otra que sea requerida por
Ricorp Titularizadora, S.A. Los flujos trasladados a través del servicio
de recoleccidn deberan ser depositados en la Cuenta Colectora.

Condiciones especiales

No obstante Multi Inversiones Mi Banco debe concentrar los flujos
antes descritos, dicha obligacion no limita la responsabilidad de
Multi Inversiones Mi Banco de trasladar directamente las cuotas
mensuales y sucesivas establecidas en el Contrato de Cesién al
FTRTMIB Cero Uno, disponiendo para ello de los ingresos que legal o
contractualmente esté facultada a percibir.

Adicionalmente, queda expresamente convenido que Ricorp
Titularizadora, S.A. podrd requerir a Multi Inversiones Mi Banco la
adiciéon de nuevas agencias, pagadores u ordenes irrevocables de
pago, en caso lo considere necesario y Multi Inversiones Mi Banco
deberd proceder a adicionar a cualquier otra agencia, patrono,
agente pagador o sociedad que hagan la funcién de colecturia, pago
o reintegro de fondos a Multi Inversiones Mi Banco o cualquier
entidad del sistema financiero donde mantenga recursos. Para ello,
Ricorp Titularizadora, S.A. requerird por escrito a Multi Inversiones
Mi Banco que en el plazo maximo de sesenta dias proceda con la
adicidén en los términos antes relacionados.
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Plazo de negociacion:

Modificacion de las
caracteristicas de la
emision:

Procedimiento en caso
de mora:

3) Constitucién de Cuenta Restringida del Fondo de Titularizacion Ricorp
Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01

La Sociedad Titularizadora constituira la denominada “Cuenta
Restringida”, la cual o las cuales serdn abiertas en un banco
debidamente autorizado para realizar operaciones pasivas por la
Superintendencia del Sistema Financiero, en donde se resguardara,
como respaldo de la emisién para el pago de los Valores de
Titularizacidn, al menos las 4 préximas cuotas mensuales de cesion.

Este resguardo se constituira deduciéndolo de los fondos provenientes
de la colocacion de los Valores de Titularizacién en cuestidn, en el
momento que estos fondos se encuentren disponibles. Inicialmente
estard constituida por el monto de US$724,000.00, los cuales se
tomaran del producto de la colocacién de la emisidn y posteriormente
se alimentara a partir de fondos desde la Cuenta Discrecional segun la
Prelacién de pagos. Esta cuenta servira para la amortizacién del capital
y/o intereses a pagarse a los Tenedores de Valores, en caso sea
necesario.

De acuerdo al Articulo 76 vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la
Titularizadora tendra ciento ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada
colocacion de oferta publica, segin lo haya autorizado previamente la
Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emision, para
vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con
cargo al Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una
ocasion hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacién de la
Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario, debera
proceder a liquidar el fondo de titularizacidn respectivo. El remanente podra ser
colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores
de El Salvador S.A.

La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora
del Fondo FTRTMIB 01, podra modificar las caracteristicas de la presente
emisién, antes de la primera negociacién y de acuerdo a las regulaciones
emitidas por la Bolsa de Valores y previa aprobaciéon de la Superintendencia del
Sistema Financiero. Si la emisién ya estuviere en circulacion, podra ser
modificada solamente con la autorizacion de la Junta de Tenedores de Valores,
para lo cual, se deberan seguir los procedimientos establecidos por la Bolsa de
Valores correspondiente y previa aprobacidn de la Superintendencia del Sistema
Financiero.

Si 10 dias antes de la fecha en que deba ser efectuado un pago de la presente
emisién con todas sus erogaciones, se determina que no existen en la Cuenta
Discrecional del Fondo de Titularizacion, fondos suficientes para pagar en un
cien por ciento el valor de la cuota de intereses y/o capital proxima siguiente, la
Sociedad Titularizadora procederd a disponer de los fondos en la Cuenta
Restringida del Fondo de Titularizacion, para realizar los pagos a los Tenedores
de los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda.
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Aportes adicionales:

Caducidad del plazo de
la emision:

Si los fondos depositados en la Cuenta Restringida del Fondo de Titularizacién
no son suficientes para realizar el pago inmediato de la cuota de intereses y/o
principal préxima siguiente de la presente emision, se le notificard
inmediatamente al Originador para que éste proceda a depositar en la Cuenta
Discrecional los fondos faltantes y si no lo hace en los 10 dias siguientes a la
notificacion, entonces habrd lugar a una situacion de mora.

Dicha situacion debera ser comunicada al Representante de los Tenedores de
los Valores de Titularizacion con el objetivo que convoque a una Junta General
de Tenedores y se determinen los pasos a seguir. Asimismo, la Sociedad
Titularizadora lo debera informar inmediata y simultdneamente a la Bolsa de
Valores y a la Superintendencia del Sistema Financiero.

De mutuo acuerdo entre Multi Inversiones Mi Banco y la Sociedad
Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacién, Unicamente cuando sea necesario y previa autorizacién de la
Junta Directiva de Multi Inversiones Mi Banco, el Originador podra hacer
aportes adicionales al FTRTMIB 01 cuando el Fondo lo requiera para hacer
frente al pago de sus obligaciones.

Estos aportes se podran acordar cuando por cualquier motivo o circunstancia el
Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01, no
tenga suficiente liquidez para honrar sus obligaciones con los Tenedores de
Valores emitidos con cargo al fondo cuando no exista el monto minimo
requerido en la Cuenta Restringida, de acuerdo al contrato de titularizacion.

Para ello, Multi Inversiones Mi Banco contard con un plazo maximo de 10 dias
habiles a partir del requerimiento que le haga la Titularizadora.

Al ocurrir cualquiera de las causales de caducidad que se establezcan en el
Contrato de Cesion Irrevocable a Titulo Oneroso de Derechos sobre Flujos
Financieros Futuros, a ser otorgado por Multi Inversiones Mi Banco y la
Sociedad Titularizadora, dicha entidad procederda a enterar a la Sociedad
Titularizadora la cantidad que haga falta para completar el saldo que se
encuentre pendiente de pago, a la fecha de ocurrir la causal de caducidad de
que se trate, hasta un monto maximo de US$21,720,000.00, en concepto del
valor total que como contraprestacion deba ser pagado a la Titularizadora, en
los términos que se establecieron en el referido contrato; esta ultima debera
notificar dicha situacion de manera inmediata al Representante de los
Tenedores de Valores a efecto de que este convoque de inmediato a una Junta
General Extraordinaria de Tenedores de Valores y de acuerdo a lo establecido
en el literal c) del articulo 76 de la Ley de Titularizacién de Activos, considere
acordar la liquidacién del Fondo de Titularizacion, caducando de esta manera el
plazo de la presente emision.

En este caso, la Titularizadora deberd proceder a enterar de inmediato, a los
Tenedores de Valores, la totalidad correspondiente de las sumas de dinero que
en virtud de lo anterior le hayan sido entregadas por Multi Inversiones Mi
Banco, hasta completar el pago total del saldo insoluto de capital e intereses
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Condiciones
particulares.
Parametros Generales
de Administracion de
Flujos:

Forma de amortizacién
del capital:

Custodia y depdsito:

Clasificaciones de
riesgo:

acumulados a la fecha de caducidad por los valores emitidos. Lo anterior debera
ser notificado por la Titularizadora y el Representante de los Tenedores de
Valores de manera inmediata a la Bolsa de Valores y a la Superintendencia del
Sistema Financiero. En el caso de presentarse alguna de las causales de
caducidad, correspondera al Representante de los Tenedores convocar a una
Junta General de Tenedores a fin de informarlos de la situacidén e iniciar las
acciones correspondientes.

Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora del Fondo FTRTMIB
01, abrira la denominada Cuenta Discrecional del Fondo FTRTMIB 01, en la cual
se depositaran los flujos percibidos de parte de Multi Inversiones Mi Banco que
le seran transferidos en virtud y bajo las condiciones del contrato de Cesion
respectivo y conforme a lo establecido previamente en el apartado
correspondiente a “Respaldo de la Emision”. Dicha cuenta sera administrada por
RICORP TITULARIZADORA, SOCIEDAD ANONIMA, como administradora del
Fondo FTRTMIB 01.

La forma de pago del capital podrd ser mensual, trimestral, semestral, anual o al
vencimiento, con o sin periodo de gracia, en cuotas iguales o desiguales y sera
definida por la Sociedad Titularizadora antes de la colocacidn.

La emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda, representada por
anotaciones electronicas de valores en cuenta, estara depositada en los
registros electrénicos que lleva CEDEVAL, S.A. de C.V., para lo cual serd
necesario presentarle el testimonio del Contrato de Titularizacion con el acto de
emisién correspondiente y la certificacion del asiento registral que emita la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la que se refiere el parrafo final del
Articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electrénicas de Valores en
cuenta.

Esta Emisidn cuenta con las siguientes clasificaciones de riesgo:

1) Clasificacion de riesgo otorgada por SCRIESGO, S.A. DE C.V.,,
CLASIFICADORA DE RIESGO.

La clasificacion de riesgo otorgada inicialmente por SCRiesgo, S.A. de C.V,,
Clasificadora de Riesgo es “AA” segun sesidn extraordinaria de su Consejo
de Clasificacidn de Riesgo del veintisiete de noviembre de dos mil diecisiete
y con informacién financiera no auditada a junio de dos mil diecisiete y
considerando auditada al treinta y uno de diciembre de dos mil diecisiete,
obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada
durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente. La
Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afo. La
clasificacion de riesgo “AA” corresponde a aquellos instrumentos en que sus
emisores cuentan con una muy alta capacidad de pago del capital e
intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante
posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la
economia.
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Razones literales:

2) Clasificacion de riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATING, S.A. DE
C.V. CLASIFICADORA DE RIESGO

La clasificacion de riesgo otorgada inicialmente por PACIFIC CREDIT RATING,
S.A. DE C.V. CLASIFICADORA DE RIESGO es “AA” segun sesién de su Consejo
de Clasificacién de Riesgo del seis de octubre de dos mil diecisiete y con
estados financieros no auditados al treinta de junio de dos mil diecisiete,
obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la emisién clasificada
durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente. La
Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afo. La
clasificacion de riesgo “AA” corresponde a aquellos instrumentos en que sus
emisores cuentan una muy alta capacidad de pago del capital e intereses en
los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles
cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

“La inscripcidn de la emisidn en la Bolsa, no implica certificacién sobre la calidad
del valor o la solvencia del emisor”;

“Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro
Publico Bursatil de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no
implica certificacidn sobre la calidad del valor o la solvencia del emisor”;

“Es responsabilidad del inversionista leer la informacidon que contiene este
Prospecto”.
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VII.

Denominacidn social:

Nombre comercial

Numero de
Identificacion Tributaria
(N.L.T.)

Numeros y fecha de
inscripcion en el
Registro Publico Bursatil

Direccion de la oficina
principal

Teléfono y Fax

Correo electrénico

Accionista Relevante

Inscripcion en Bolsa de
Valores autorizada por
la Junta Directiva de la
Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V.

Autorizacién del Asiento
Registral en el Registro
Publico Bursatil, por el
Consejo Directivo de la
Superintendencia del
Sistema Financiero.

Informacion de la Titularizadora

Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima.

Ricorp Titularizadora.

0614-110811-103-2

TA-0001-2011, 13 de diciembre de 2011.

Edificio BVES, 2do Nivel, Blvd. Merliot y Ave. Las Carretas, Urb. Jardines de la
Hacienda, Ciudad Merliot, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

(503) 2133 — 3700 y (503) 2133 — 3705

info@regional-investment.com

Ricorp S.A. de C.V. con una participacién del 99.9999%.

Ver Anexo 1: Certificaciéon de Accionistas Relevantes de Ricorp Titularizadora
S.A.

Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Emisor de Valores, en sesiéon No.
JD-03/2012, de fecha 21 de febrero de 2012.

Asiento Registral de Ricorp Titularizadora, S.A. como emisor de Valores en
sesion No. CD-23/2012, de fecha 06 de junio de 2012.
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Ndmina de la Junta Director Cargo Asiento R.P.B

Directiva, cargos Rolando Arturo Duarte Schlageter Presidente AD-0367-2011
N . Javier Ernesto Simén Dada Vicepresidente AD-0368-2011
desempefiados y asiento José Carlos Bonilla Larreynaga Secretario AD-0370-2011
en el Registro Publico Victor Silhy Zacarias Propietario AD-0371-2011
Bursatil (R.P.B.) Carlos Lionel Mejia Cabrera Propietario AD-0374-2011
respectivo: Enrique Borgo Bustamante Propietario AD-0066-2013
Remo José Bardi Ocafia Propietario AD-0068-2013

José Miguel Carbonell Belismelis Suplente AD-0376-2011

Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter Suplente AD-0373-2011

Enrique Ofiate Muyshondt Suplente AD-0375-2011

Miguel Angel Siman Dada Suplente AD-0378-2011

Manuel Roberto Vieytez Valle Suplente AD-0377-2011

Ramoén Arturo Alvarez Lopez Suplente AD-0067-2013

Guillermo Miguel Saca Silhy Suplente AD-0014-2016

A continuacién se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los directores de
Ricorp Titularizadora, S. A.

ROLANDO ARTURO DUARTE SCHLAGETER: Master en Administracion de Empresas en el Instituto
Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE), licenciado en Administracién de Empresas de la
Universidad Centroamericana José Simedn Cafas. Entre su experiencia laboral relevante se destaca su
desempefio como Gerente de Créditos en el Banco Cuscatlan, ademdas se desempeiid como Gerente General
de El Granjero y Sello de Oro. Actualmente se desempefia como Presidente de la Fundacidon Bursatil,
Presidente de Servicios Generales Bursatiles S.A. de C.V. (SGB), Presidente de la Bolsa de Valores de El
Salvador, Presidente de Regional Investment Corporation y Presidente de RICORP Titularizadora.

JAVIER ERNESTO SIMAN DADA: Doctor en Derecho y Jurisprudencia en la Escuela de Leyes de la Universidad
de Loyola en New Orleans, licenciado en Administracién de empresas de la Universidad de Loyola en New
Orleans. Asistié ademds al Programa de Instruccidn para Abogados desarrollado en la escuela de leyes de
HARVARD. Actualmente se desempefia como Director de Asuntos Juridicos del Grupo empresarial SIMAN,
Director de Operaciones y Representante Legal de UNICOMER de El Salvador, Director de operaciones de
HILCASA. A la fecha es Presidente de la Asociacidn Salvadorefia de Industriales (ASl).

JOSE CARLOS BONILLA LARREYNAGA: Graduado como licenciado en Economia de la Universidad José
Simedn Cafias (UCA). Cuenta con un Master en Administracion de Negocios (MBA) de la Universidad de
Pennsylvania, USA (The Wharton School). Fungié como Vicepresidente de Relaciones Corporativas de
Industrias la Constancia, Presidente de Embotelladora Salvadoreia, S.A., Vicepresidente de Banco Central de
Reserva El Salvador. Ademas, fue Vicepresidente Comercial de Telecorporacion Salvadorefia TCS.
Actualmente se desempefia como Director Ejecutivo de Ricorp Titularizadora, S.A.

VICTOR SILHY ZACARIAS: Doctor en Quimica y Farmacia de la Universidad de El Salvador. Cuenta con el
curso de Administracion de empresas impartido en el Instituto Centroamericano de Administracion de
Empresas (INCAE). Entre su experiencia laboral destacada se puede mencionar que fue Fundador de
Farmacias San Nicolds; Fundador de Laboratorios Suizos, empresa dedicada a la elaboracion de productos
farmacéuticos y cosméticos. Fue también el organizador del primer Congreso Mundial de Farmacia en
Washington D.C., ademas fue miembro fundador de la Bolsa de Valores de El Salvador.
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CARLOS LIONEL MEJIA CABRERA: Cuenta con estudios de Gerencia Avanzada en la Universidad de
HARVARD/INCAE. Entre los puestos que ha desempefiado en su vida laboral se encuentran el de Director
Presidente de Almacenadora Centroamericana S.A. de C.V., Director de FUSADES, Director de Comisién
Ejecutiva Portuaria Autonoma (CEPA), Presidente de Camara de Comercio e Industria de El Salvador,
Presidente de Asociacion Salvadorefia de Industriales (ASl), Director de Banco Hipotecario de El Salvador. A
la fecha es Director del Circulo Deportivo Internacional, Directivo de Estudios Legales en FUSADES, Director
de la Universidad Don Bosco.

ENRIQUE BORGO BUSTAMANTE: Cuenta con un Doctorado en Ciencias Juridicas de la Universidad de El
Salvador y un Doctorado en Economia de la Universidad de El Salvador. Fue Vicepresidente de la Republica
de El Salvador en el periodo 1994-1999, siendo ademas Ministro de la Presidencia. Cuenta con amplia
experiencia legal y financiera, desempefiandose como Abogado del ISSS, Abogado Adjunto del Banco Central
de Reserva de El Salvador, Jefe del Departamento Juridico de Banco Central de Reserva de El Salvador,
Asesor Juridico de Financiera Desarrollo e Inversidn, S.A., Director del Banco Cuscatlan, S.A., y Presidente
Ejecutivo de Taca International Airlines, S.A.

REMO JOSE MARTIN BARDI OCANA: B. S. en Management Science — Finance de la Universidad Florida
Institute of Technology, Florida, Estados Unidos. Cuenta con experiencia en planificacién estratégica,
planificaciéon y direcciéon corporativa, valorizaciéon financiera de empresas y de inmuebles, fusiones y
adquisiciones de empresas, finanzas estructuradas complejas, levantamiento de capital y de deuda, disefio
de productos y servicios financieros y finanzas corporativas e inversiones.

FRANCISCO JAVIER ENRIQUE DUARTE SCHLAGETER: Master en Direccidon de Empresas de la Universidad del
Istmo, Guatemala, Master en Direccion de Empresas de Instituto Panamericano de Alta Direccidon de
Empresa (IPADE), licenciado en Matematica Aplicada de la Universidad de San Carlos, Guatemala. A la fecha
es profesor del Area de Finanzas en IPADE, México; y Director y Profesor del Area de Andlisis de Decisiones
de IPADE.

MIGUEL ANGEL SIMAN DADA: Master en Administracion de Empresas obtenido en HARVARD, Boston,
licenciado en Administracion de Empresas de la Universidad de Loyola, New Orleans. Entre su experiencia
profesional destaca la de Director Ejecutivo de Inversiones SIMCO, S.A. de C.V., Director del Banco
Salvadorefio, Director por El Salvador de Banco Centroamericano de Integracion Econdmica (BCIE).
Actualmente se desempefia como Presidente de la Divisidn Inversiones de Grupo SIMAN.

MANUEL ROBERTO VIEYTEZ: Ingeniero Eléctrico de la Universidad José Simedn Cafias, cursé el Programa de
Alta Gerencia impartido en el Instituto Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE). Fue
Gerente General de CELSA S.A. de C.V., empresa dedicada a la ejecucion de obras eminentemente eléctricas.
A la fecha se desempefia como Presidente de MONELCA S.A. de C.V.

ENRIQUE ONATE MUYSHONDT: Master en Administracién de negocios (MBA) en la Universidad de
Lousiana, USA, Ingeniero Eléctrico de la Universidad José Simedn Carias (UCA). Como parte de su experiencia
laboral se desempefié como Presidente y Director Ejecutivo del Fondo Social para la Vivienda, Director
Ejecutivo por El Salvador del Banco Centroamericano de Integracion Econdmica (BCIE), Director financiero
de Embotelladora Salvadorefia (EMBOSALVA) y Director Regional de Ventas de POLYMER, Costa Rica.
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JOSE MIGUEL CARBONELL BELISMELIS: Master en Administracién de Empresas en el Instituto
Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE), Cuenta con un Diplomado en Finanzas impartido
por la Escuela Superior de Economia y Negocios (ESEN). Ha sido Gerente General de MEXICANA de Aviacién,
Director de Servicios Generales Bursatiles (SGB). En la actualidad se desarrolla como Gerente General de
Jardines del Recuerdo, Asesor de Mercadeo y Finanzas de Planta de Torrefaccidon de Café, S.A. de C.V,,
Presidente de Cafiaverales S.A. de C.V., Director de AFP Crecer.

RAMON ARTURO ALVAREZ LOPEZ: Master en Administracién de Empresas de la Pontificia Universidad
Catdlica de Chile. Es Ingeniero Industrial de Texas A&M University. Cuenta con amplia experiencia en el drea
financiera. Ha desempeiado el Director Presidente de Compaiiia Promotora de Inversiones S.A. de C.V,,
Director Presidente de Credomatic de El Salvador. Ha ocupado varios cargos en el directorio de Agrisal S.A.
de C.V. Es Director de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.

GUILLERMO MIGUEL SACA SILHY: Es Ingeniero Industrial y cuenta con una Maestria en Administracion de
Empresas y Finanzas en la Universidad de Miami. Dentro de su Experiencia Laboral ha fungido desde 1998 a
la fecha como Director ejecutivo de Factoraje Pentagono. En la Cdmara de Comercio ha ocupado el cargo de
Director por 14 afios y ha sido miembro del Centro de Arbitraje. En Supermercados El Sol fungié como
Director ejecutivo por 10 afios. Fue Director de junta directiva del Banco de Crédito Inmobiliario por 2 afos.
Ademas, fue Director ejecutivo del Banco Central de Reserva de El Salvador por 2 afios. Es miembro de la
Junta Directiva de Ricorp S.A. de C.V. desde 2013 y de Ricorp Titularizadora, S.A. desde 2016.

En la reunidn de la Junta Directiva del dia 24 de febrero de 2012 fue nombrado José Carlos Bonilla como
Director Ejecutivo de la sociedad.

La escritura de Constitucién de Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima, fue otorgada ante los oficios del
notario Julio Enrique Vega Alvarez, a las doce horas del dia once de agosto de dos mil once, en la cual consta
la calificacion favorable otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia veintitrés de agosto
de dos mil once y que el dia veintiséis de agosto de dos mil once fue debidamente inscrita en el Registro de
Comercio al numero cuarenta y uno del libro dos mil setecientos ochenta y cuatro del Registro de
Sociedades. Posteriormente, en fecha treinta y uno de julio de dos mil doce, se otorgd escritura de
modificacion al pacto social por aumento de capital en la que se incorporé el texto integro del pacto social,
inscrita en el Registro de Comercio el dia cinco de octubre de dos mil doce al nimero trece del libro tres mil
uno del Registro de Sociedades. En esta escritura consta: Que la denominacion de la sociedad es como
aparece consignada; que su domicilio es la ciudad de San Salvador; que su plazo es indeterminado; que su
finalidad social es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de conformidad con la Ley de
Titularizacidn de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que la administracién de la sociedad
estard confiada a una Junta Directiva integrada por un minimo de 3 y un maximo de 7 Directores
propietarios y tantos Directores suplentes como propietarios se hayan electo, quienes duraran en sus
funciones 3 afios, pudiendo ser reelectos, salvo el caso de la primera Junta Directiva que durara en sus
funciones un afo.

Ricorp Titularizadora, S.A., ha emitido Valores de Titularizacién con cargo a: i) el Fondo de Titularizacion
Ricorp Titularizadora Club de Playas Salinitas 01 por el monto de US$45,000,000.00, asentada en fecha 12 de
septiembre de 2012, bajo el nimero EM-0015-2012 del Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. La emision de Valores de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Club de Playas Salinitas 01, que puede abreviarse VTRTCPS 01 se
encuentra respaldada por la cesion de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros provenientes de los
ingresos generados por la operacion del Hotel Royal Decameron Salinitas, la recuperacion de la venta de los
contratos del programa Multivacaciones Decameron generados en El Salvador y Guatemala, asi como los
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ingresos por comisiones del exterior provenientes de Atlantic Management and Hotels, S.A., por
operaciones relacionadas exclusivamente con la operacion en El Salvador o cualquier otro tour operador en
el exterior por operaciones relacionadas con Grupo Decameron por operaciones realizadas exclusivamente
en El Salvador; y cualquier otro ingreso futuro no contemplado al momento de la emisién, que pudiera
recibir Club de Playas Salinitas S.A. de C.V.; ii) El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 01 por
el monto de US$50,000,000.00, fue asentada en fecha 23 de mayo de 2013, bajo el nimero EM-0009-2013
del Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero. La emisidn de Valores de Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 01, que puede
abreviarse VTRTFOV 01 se encuentra respaldada por la cesién de los derechos sobre Flujos Financieros
Futuros provenientes de las transferencias de recursos que anualmente se consignan en el Presupuesto
General del Estado en el Ramo de Obras Publicas calculado en base al monto generado por la aplicacion de
la contribucién de conservacién vial a la venta o cualquier otra forma de transferencia de propiedad de
diesel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de carburantes que realicen importadores o refinadores,
conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del Fondo de Conservacién Vial; iii) El Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora FOVIAL 02 por el monto de US$50,000,000.00, fue asentada en fecha 30
de octubre de 2013, bajo el numero EM-0015-2013 del Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. La emisién de Valores de
Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 02, que puede abreviarse VTRTFOV 02 se encuentra respaldada
por la cesién de derechos sobre Flujos Financieros Futuros provenientes de las transferencias de recursos
qgue anualmente se consignan en el Presupuesto General del Estado en el Ramo de Obras Publicas calculado
en base al monto generado por la aplicacion de la contribucién de conservacién vial a la venta o cualquier
otra forma de transferencia de propiedad de diesel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de carburantes
que realicen importadores o refinadores, conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del Fondo de
Conservacion Vial; iv) El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Inmobiliaria Mesoamericana 01 por el
monto de US$9,300,000.00, fue asentada en fecha 17 de diciembre de 2013, bajo el numero EM-0019-2013
del Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero. La emision de Valores de Titularizacion Ricorp Titularizadora Inmobiliaria
Mesoamericana 01, que puede abreviarse VIRTIME 01 se encuentra respaldada por la cesiéon de los
derechos del Contrato de Arrendamiento Operativo a titulo oneroso, celebrado entre el arrendante
Inmobiliaria Mesoamericana S.A. de C.V. y el arrendatario Cartonera Centroamericana S.A. de C.V., que
incluyen el derecho a percibir los cdnones mensuales provenientes del contrato de arrendamiento
operativo, cuyo precio total estd valuado en US$16,730,132.64; asi como cualquier otro derecho otorgado
en ese instrumento o establecido en las leyes que regulen esa materia; v) El Fondo de Titularizacion Ricorp
Titularizadora FOVIAL 03 por el monto de US$25,000,000.00, fue asentada en fecha 03 de junio de 2015,
bajo el nimero EM-0015-2015 del Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil
que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. La emisién de Valores de Titularizaciéon Ricorp
Titularizadora FOVIAL 03, que puede abreviarse VTRTFOV 03 se encuentra respaldada por la cesion de
derechos sobre Flujos Financieros Futuros provenientes de las transferencias de recursos que anualmente se
consignan en el Presupuesto General del Estado en el Ramo de Obras Publicas calculado en base al monto
generado por la aplicacién de la contribuciéon de conservacion vial a la venta o cualquier otra forma de
transferencia de propiedad de diesel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de carburantes que realicen
importadores o refinadores, conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del Fondo de Conservacién
Vial; vi) El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora VIVA Outdoor 01 por el monto de US$10,000,000.00,
fue asentada en fecha 05 de diciembre de 2016, bajo el nimero EM-0009-2016 del Registro Especial de
Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. La
emisidon de Valores de Titularizacidn Ricorp Titularizadora VIVA Outdoor 01, que puede abreviarse VTRTVIVA
01 se encuentra respaldada por la cesién de derechos sobre una porcion de los primeros ingresos mensuales
que VIVA Outdoor estuviere facultada legal o contractualmente a percibir, que comprenden: a) Ingresos por
arrendamiento y subarrendamiento de los espacios para la instalacidon de equipos de transmisién de sefiales
de comunicacién; b) Ingresos por arrendamiento de espacio para publicidad; c) Ingresos por arrendamiento
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de espacio de vallas para terceros; d) Ingresos por servicios de disefio; e) Ingresos por servicios de impresion
digital; f) y cualquier otro ingreso cuya fuente sea consensual; vii) El Fondo de Titularizacion Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente 01 por el monto de US$15,000,000.00, fue asentada en fecha
15 de diciembre de 2016, bajo el nimero EM-0010-2016 del Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. La emision de Valores de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente 01, que puede abreviarse VTRTCCSV 01 se
encuentra respaldada por la cesion de derechos sobre Flujos Operativos Futuros mensuales de la Caja de
Crédito de San Vicente correspondientes a una porcién de los primeros reintegros de las Cuentas por Cobrar
que se generan a favor de la Caja de Crédito de San Vicente con FEDECREDITO vy, subsidiariamente, los
derechos sobre cualquier otro ingreso que la Caja de Crédito de San Vicente estuviere facultada legal o
contractualmente a percibir. viii) EIl Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de
Zacatecoluca 01 por el monto de US$10,000,000.00, fue asentada en fecha 24 de julio de 2017, bajo el
numero EM-0002-2017 del Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva
la Superintendencia del Sistema Financiero. La emisidn de Valores de Titularizaciéon Ricorp Titularizadora
Caja de Crédito de Zacatecoluca 01, que puede abreviarse VTRTCCZ 01 se encuentra respaldada por la cesidon
de derechos sobre Flujos Financieros Futuros mensuales de la Caja de Crédito de Zacatecoluca
correspondientes a los flujos de una porcidn de los primeros ingresos generados por los activos de la Caja de
Crédito de Zacatecoluca.

Ricorp Titularizadora, S.A, a esta fecha, no tiene litigios promovidos en su contra.
En relacion al Gobierno Corporativo, se presenta el ultimo informe en el Anexo 2 de este Prospecto.

Los principales indicadores financieros de la entidad son los siguientes:

Ricorp Titularizadora, S.A.
2015 2016 Sep 2017

Ratios financieros

Liquidez

Liquidez general (veces) 29.06 15.16 36.07
(activo circulante / pasivo circulante)

Liquidez acida (veces) 24.98 13.68 33.09

(activo corriente-gastos pagados por anticipado)/(pasivo corriente)

Solvencia

Endeudamiento patrimonial (veces) (pasivo total/patrimonio) 0.03 0.07 0.03
Endeudamiento a largo plazo (veces). (obligaciones a largo plazo)/patrimonio 0.00 0.00 0.00
Apalancamiento (pasivo total)/(activo total) 0.03 0.06 0.03
ROA (resultados/ activo) 0.05 0.11 0.13
ROE (resultados / patrimonio) 0.05 0.11 0.14
Patrimonio/capital social minimo (veces) 0.00 0.00 0.00
Gestion

Eficiencia operacional (gastos de operacion)/(ingresos de operacidn) 93.59% 73.52% 65.31%
(gastos financieros)/(ingresos de operacidn) 0.28% 0.33% 1.03%
(gastos de personal y administracion)/(ingresos de operacion) 3.71% 3.46% 3.21%
Rentabilidad

Resultados del ejercicio/patrimonio 499% 11.45% 13.66%
Resultados de operacion/activo total 237% 10.74% 9.93%
Resultados de operacidn/ingresos de operacion 6.41% 26.48% 34.69%

Fuente: Portal web de la Superintendencia del Sistema Financiero, con informacion del balance de comprobacién remitido por la
entidad a través del seti web
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VIIl. Activos Titularizados

La emision de Valores de Titularizacién hasta por US$15,000,000.00 estd amparada por la cesién de los
derechos sobre Flujos Financieros Futuros mensuales de Multi Inversiones Mi Banco que esté legal y
contractualmente facultado a percibir, correspondientes a una porcidn de los primeros flujos provenientes
de manera ejemplificativa, mas no de forma taxativa, a todas aquellas cantidades de dinero de: la cartera de
créditos que incluye las recuperaciones de capital, intereses y aditivos de la cartera activa de préstamos, el
resultado de las actividades de intermediacion financiera, comisiones por cualquier tipo de servicio otorgado
a sus clientes, recuperaciones de cuentas por cobrar, entre otros que Multi Inversiones Mi Banco esté legal o
contractualmente facultada a percibir, hasta un monto maximo de US$21,720,000.00, los cuales seran
enterados al Fondo de Titularizacion a través de 120 cuotas mensuales y sucesivas de US$181,000.00.

Los montos establecidos serdn libres de cualquier impuesto que en el futuro puedan serles aplicables,
correspondiendo a Multi Inversiones Mi Banco, el pago a la administracién tributaria o a la entidad
competente de todo tipo de impuestos, tasas, contribuciones especiales o tributos en general, que cause la
generacion de dichos Flujos Financieros Futuros, en caso aplicase.

Los activos titularizados representan el 144.8% del monto de capital de la emisién. La cesién de derechos se
realizé mediante Escritura Publica, a titulo oneroso, y se hizo la tradicion de dominio a la Titularizadora para
el Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01.

Los flujos financieros futuros muestran solidez en la capacidad de generacion de Multi Inversiones Mi Banco
para el pago de las obligaciones, con una cobertura promedio 39.3 veces superior a la cuota de cesion

durante el periodo comprendido de julio 2015 a mayo 2017, tal como se puede observar en el cuadro
siguiente:

Cobertura de Flujos sobre Cuota de Cesion

$14,000,000 70.00
$12,000,000 60.00
$10,000,000 50.00
$8,000,000 40.00
$6,000,000 30.00
$4,000,000 20.00
$2,000,000 ‘ | 10.00
S0
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Morales Y Morales Asociados, Perito Valuador de activos financieros para procesos de titularizacién de
activos, calificado por la Superintendencia del Sistema Financiero, dictamind sobre los activos titularizados
que:
Dictamen
Hemos examinado los flujos de efectivo futuros proyectados para los afios 2017 a 2027 que se acompafian
y, los estados financieros proyectados que les son relacionados, que comprenden los balances generales
proyectados para los afios 2017 a 2027 y, los estados de resultados proyectados y los ﬂgjos de caja
proyectados para los afios terminados en esas mismas fechas; asi como, las bases de proyeccion utilizadas,
del FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO CERO UNO
(FTRTMIB CERO UNO), por ser constituido. Efectuamos nuestro examen de acuerdo con Normas
Internacionales de Trabajos para Atestiguar aplicables al examen de informacidn financiera prospectiva, de

acuerdo con los requerimientos de la Ley de Titularizacion de Activos y, la normativa emitida por la anterior
Superintendencia de Valores, hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

Basados en nuestro examen de la evidencia que soporta las bases utilizadas para las proyecciones de los
flujos de efectivo futuros y los estados financieros proyectados del Fondo de Titularizacion, no ha surgigo
a nuestra atencién nada que nos haga creer que estas bases no son razonables para las proyecciones. Aun
mas, en nuestra opinién, las proyecciones de los flujos de efectivo futuros por el monto total de VEINTIUN
MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL DOLARES EXACTOS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
21,720,000.00), para los afios 2017 a 2027, estan preparadas en forma apropiada sobre la base de los
supuestos examinados y estan presentadas de acuerdo con las bases descritas en las notas que se
acompafian y, con las leyes y regulaciones aplicables emitidas por la anterior Superintendencia de Valores,
hoy Superintendencia del Sistema Financiero; y constituyen una base razonable del valor de QUINCE
MILLONES DE DOLARES EXACTOS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 15,000,000.00), monto
del cual se deducirdn: a) Los costos y gastos administrativos e iniciales por la emisién, por el monto total
de US$ 219,724.50 y b) El aporte a la cuenta restringida inicial por US$ 724,000.00; por lo que la cantidad
aentregar a MULTI INVERSIONES MI BANCO S.C. DE R.L. de C.V. sera de CATORCE MILLONES CINCUENTA
Y SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 14,056,275.50).

El dictamen y la metodologia de valuacion de los Flujos Financieros Futuros utilizada por el perito se adjunta
al presente Prospecto en el Anexo 2. Dicha metodologia de valuacién describe el procedimiento técnico de
valuacién de los activos a titularizar y del fondo.

De conformidad al articulo 58 de la Ley de Titularizacidon de Activos, los activos que integran el Fondo de
Titularizacidén no podran ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida cautelar o preventiva por los
acreedores del Originador, de la Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de los
Tenedores de Valores. No obstante, los acreedores de los Tenedores de Valores podran perseguir los
derechos y beneficios que a aquéllos les corresponda respecto de los valores de los cuales sean propietarios.
Por su parte, los Tenedores de Valores podran perseguir el reconocimiento de sus derechos y el
cumplimiento de las obligaciones de pago de sus valores en los activos del Fondo de Titularizacién y en los
bienes de la Titularizadora, en el caso contemplado en el articulo 25 de dicha Ley.

REGIMEN DE RETIRO DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS

Conforme al Contrato de Titularizacion, los Activos Extraordinarios que se adquieran deberan ser liquidados
en los seis meses siguientes contados a partir de su fecha de adquisicion. Si al finalizar el sexto mes desde su
adquisicion no se hubieran liquidado los activos extraordinarios, la Sociedad Titularizadora deberd venderlos
en publica subasta dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha en que expire el plazo, previa publicacion
de dos avisos en dos diarios de circulacion nacional en la Republica, en los que se expresara claramente el
lugar, dia y hora de la subasta y el valor que servira de base a la misma. La base de la subasta sera el valor
real de los activos determinado por un perito valuador calificado o que pertenezca a un registro reconocido
por la Superintendencia del Sistema Financiero y designado por la Sociedad Titularizadora. En caso de que
no hubiere postores, se repetiran las subastas a mas tardar cada dos meses. Si después de realizada una
subasta, apareciere un comprador que ofrece una suma igual o mayor al valor que sirvié de base para dicha
subasta, la Titularizadora podrd vender el bien sin mas tramite al precio de la oferta.
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FORMA DE DISPONER DE BIENES REMANENTES

Conforme al Contrato de Titularizacion, si después de haber cumplido con las obligaciones con los
Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTRTMIB 01, y con terceros hubiere algin activo
remanente en el Fondo de Titularizacion, este se devolverd a Multi Inversiones Mi Banco, conforme a la

prelacion de pagos.
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IX. Informacion del Originador y Administrador de los activos
titularizados

Denominacion Social: Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, Sociedad Cooperativa
de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, que en adelante podra denominarse como Multi
Inversiones Mi Banco.

Sector Econémico: Servicios.

Actividad Econdmica: Banco Cooperativo.

Oficinas Administrativas Oficina Central, Boulevard de Los Prdceres, San Salvador.
Teléfono: 2212-1800

Sitio web: http://www.mibanco.com.sv/

Multi Inversiones Mi Banco se funddé el 30 de abril de 1992 como el Banco de Los Trabajadores de la
Educacion, Sociedad Cooperativa de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, con un patrimonio de
USS$2,682.29, conformado por 129 socios y 2,347 acciones.

El 02 de febrero de 1994 se modificé su denominacidn a Banco de los Trabajadores Publicos y Municipales,
Sociedad Cooperativa de Responsabilidad Limitada de Capital Variable.

El 13 de septiembre de 2002 modificé su denominacién a Banco de los Trabajadores y de la Pequefia y
Microempresa, Sociedad Cooperativa de Responsabilidad Limitada de Capital Variable (BANTPYM).

El 28 de abril de 2004, se obtuvo autorizacion por parte de la Superintendencia del Sistema Financiero para
Captar Depdsitos del Publico, siendo el primer Banco Cooperativo de El Salvador en obtener dicha
autorizacion.

El 10 de noviembre de 2009 se modificd su denominacién a Multi Inversiones Banco Cooperativo de los
Trabajadores, Sociedad Cooperativa de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, que puede abreviarse
Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, S.C. de R.L. de C.V. o MULTI INVERSIONES Ml
BANCO.

El 01 de julio de 2010, se obtuvo por parte del Centro Nacional de Registros, Direccion de Propiedad
Intelectual, Departamento de Marcas y Otros Signos Distintivos, el Certificado de Registro de la Marca
MULTI INVERSIONES MI BANCO.

Mision
“Brindamos soluciones financieras que satisfacen y contribuyen a mejorar la calidad de vida de los
salvadorefios”.

Vision
“Ser el Banco preferido por los salvadorefios”.
Valores:
e Lealtad. Disposicion incondicional al fiel cumplimiento de las obligaciones y deberes en nuestro rol

empresarial.
e Integridad. Marco de referencia de nuestras acciones.
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e Confianza. Base fundamental para relacionarnos con nuestros clientes.
e  Etica. Fieles a nuestros principios y valores, ejercemos las mejores practicas bancarias.
e Equidad. Principio esencial de nuestras actuaciones con clientes y empleados.

e Compromiso. Trabajamos con empefo y dedicaciéon para satisfacer las necesidades de nuestros

clientes.
Filosofia Institucional

e  Practica de Principios y Valores.

e Servicio al Cliente.

e Trabajo en Equipo.

e Sanas Practicas Bancarias.

e Banco para todos los Salvadorefios con Responsabilidad Social Empresarial.

Junta Directiva

DIRECTORES PROPIETARIOS
Lic. Nelson Oswaldo Guevara Ramirez Presidente
Lic. Marcos Geremias Gonzdlez Batres Vicepresidente
Licda. Ana Margarita Esther Bertrand Galindo Guzman Secretaria
DIRECTORES SUPLENTES

Lic. Daniel Ernesto Cano Hernandez Primer Director
Dr. José Franklin Hernandez Flores Segundo Director
Ing. René Edgar Fuentes Cafias Tercer Director

En relacidon a la conformacion del capital de Multi Inversiones Mi Banco, esta no tiene accionistas que

tengan mas del 10% del capital social, ni personas juridicas que posean mds del 50% del capital social.

Asimismo a esta fecha no existe relacion ya sea de propiedad, comercial u otra con otros participantes del

proceso de titularizacidn, excluyéndose las relaciones que surjan como producto de la emisién.

Condiciones Especiales pactadas en el Contrato de Cesion de Derechos

Los fondos que Multi Inversiones Mi Banco reciba en virtud de la Cesidn de los Derechos sobre Flujos
Financieros Futuros que efectle al Fondo de Titularizacién, deberdn ser destinados por Multi Inversiones Mi

Banco para capital de trabajo y/o repago de deuda.

Ademas, durante todo el proceso de titularizacion y mientras existan obligaciones a cargo del Fondo

FTRTMIB Cero Uno Multi Inversiones Mi Banco se obliga a:

a) Dar cumplimiento a la regulacién para la prevencion del lavado de dinero y activos y del

financiamiento al terrorismo;

b) Dar cumplimiento trimestralmente a las siguientes condiciones financieras:

i Mantener sus reservas de capital por el monto minimo de CATORCE MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA;

ii. Solo se podrdn repartir dividendos si previo y posteriormente al pago de dividendos, se

mantiene el coeficiente de liquidez minimo del veinte por ciento; y
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c) I Cumplimiento de razones financieras.

i Coeficiente de liquidez neta: Se define como la relacién entre la suma de los activos
liquidos incluyendo los fondos en Caja, mas los depdsitos en el Banco Central de Reserva,
mas los depdsitos en Bancos y otras instituciones financieras, mas las inversiones
financieras, mds documentos adquiridos hasta un aio plazo, menos los pasivos inmediatos
que incluyen los préstamos recibidos de entidades del exterior y de entidades locales
hasta un afio plazo y las obligaciones a la vista y documentos transados hasta un afio plazo
(operaciones de reporto) dividida entre la suma de los depésitos a la vista, de ahorro y a
plazo y los titulos de emisidn propia hasta un afio plazo. Esta relacidon financiera debera de
ser como minimo igual a un coeficiente del veinte por ciento y deberd cumplirse
trimestralmente en los meses de marzo, junio, septiembre y diciembre a partir de la fecha
de la emisién de los valores de titularizacion;

iil. Limite de financiamiento: Mantener el limite de financiamiento a alcaldias por un monto
maximo del treinta y cinco por ciento de la cartera bruta de préstamos; esta razon
financiera debera cumplirse trimestralmente en los meses de marzo, junio, septiembre y
diciembre a partir de la fecha de la emisidn de los valores de titularizacion.

Il. Revision de cumplimiento de las razones financieras. El auditor externo de Multi
Inversiones Mi Banco serd el encargado de certificar el cumplimiento de la razén financiera
antes descrita. Unicamente la certificacién correspondiente al treinta y uno de diciembre
deberd emitirse con los estados financieros anuales auditados y remitirse a Ricorp
Titularizadora, S.A. a mas tardar al ultimo dia habil de marzo de todos los afios comprendidos
dentro del plazo de la cesidn. La certificacion al cierre de marzo, junio y septiembre deberd
remitirse a Ricorp Titularizadora, S.A. a mas tardar el ultimo dia habil del mes inmediato
posterior.

Il. Proceso de regularizacion. A partir de la fecha en que Ricorp Titularizadora S.A. haya
verificado el incumplimiento de cualquiera de las razones financieras establecidas en el
apartado romano |. anterior, contara con cinco dias habiles para notificar a Multi Inversiones
Mi Banco y al Representante de Tenedores de dicho incumplimiento, haciéndole saber a Multi
Inversiones Mi Banco que debera tomar las acciones necesarias para regularizar la situacion de
incumplimiento. En caso que Multi Inversiones Mi Banco vuelva a incumplir en la siguiente
certificacion con la razén financiera en cuestion, Ricorp Titularizadora procederd a instruir por
medio de notificacidon escrita al Banco Administrador para que se retengan en la Cuenta
Colectora los saldos diarios y que excedan de la cuota de cesién mensual hasta completar un
monto correspondiente a tres cuotas mensuales de cesidn, las cuales se devolveran hasta que
se haya superado el incumplimiento durante dos trimestres consecutivos. Completadas las tres
cuotas, Ricorp Titularizadora, S.A. notificara por escrito al Banco Administrador que deben
debitarse nuevamente los siguientes saldos diarios y que exceden de la cuota mensual de
cesion, los cuales continuaran siendo devueltos a Multi Inversiones Mi Banco.

Multi Inversiones Mi Banco no cuenta con socios u accionistas con participacién social igual o superior al
10% del capital social en cumplimiento al Art. 24 de la Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y
Crédito. Ademas, no existe relacion relevante, ya sea de propiedad, comercial u otra de Multi Inversiones Mi
Banco con otros participantes del proceso de titularizacidn, que no sean las relaciones que derivan de este
proceso de titularizacion.
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X. Otros servicios

1. Auditor Externo
Nombre: BDO FIGUEROA JIMENEZ & CO, S.A.

El Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01, contara con los siguientes
servicios:

Direccidn: Avenida Olimpica 3324, San Salvador, San Salvador.

Sitio web: http://sv-www.bdo.global/es-sv/home-es

Teléfono: (503) 2218-6400
Fax: (503) 2218-6461
Contacto: Oscar Urrutia Viana

2. Perito Valuador de Flujos

Nombre: Morales y Morales Asociados

Direccion: Avenida Bugambilias No.23, Colonia San Francisco, San Salvador

Teléfono: (503) 2279-4247
Fax: (503) 2252-1008

Contacto: mym.rmorales@smselsalvador.com

3. Servicios Notariales:
Nombre: Claudia Elizabeth Arteaga Montano

Direccidn: Edificio Bolsa de Valores, segundo nivel, Urb. Jardines de la Hacienda, Blvd. Merliot y Ave. Las

Carretas.
Teléfono: (503) 2133-3700
Fax: (503) 2133-3705

4. Clasificadoras de Riesgo:
Nombre: SCRIESGO, S.A. DE
Clasificadora de Riesgo

Direccion: Centro Profesional Presidente,
final Avenida La Revolucién, Local A-4

Colonia San Benito.
Teléfono: (503) 2243-7419
Contacto: Marco Orantes
info@scriesgo.com

Sitio web: www.scriesgo.com

Nombre: Pacific Credit Rating, S.A. de C.V.
Clasificadora de Riesgo

Direccion: Avenida La Capilla y pasaje 8,
Condominio La Capilla, Apartamento 21,
Colonia San Benito. San Salvador.

Teléfono: (503) 2266 - 9471

Contacto: Karina Montoya

Sitio web: http://www.ratingspcr.com/el-

salvador-paises.html
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Xl.  Factores de Riesgo

Los factores de riesgo asociados a la cesion de derechos sobre una porcion de los primeros Flujos
Financieros Futuros mensuales de Multi Inversiones Mi Banco son:

1. Riesgos de la Emision

Riesgo de Liquidez. En relacién a la emision VTRTMIB 01, el riesgo de liquidez se refiere a que los Tenedores
de Valores no puedan obtener liquidez financiera mediante la venta de los Valores de Titularizacién en el
mercado secundario local o mediante la realizacion de operaciones de reporto a nivel local.

A pesar de que el riesgo en mercado secundario existe, y que los Valores de Titularizaciéon se reconocen
como un producto financiero de reciente incursion en el mercado de valores salvadorefio, la experiencia en
el mercado demuestra que se trata de valores potencialmente liquidos, por lo que el inversionista puede
realizar operaciones de venta o reportos con facilidad.

Los inversionistas pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de mercado secundario o de reporto en
las que la tasa de rendimiento del titulo sea equivalente a las tasas de mercado.

Riesgo de Mercado. Es el riesgo de posibles pérdidas en que podrian incurrir los inversionistas debido a
fuertes cambios en la economia del pais que desincentive la inversidn en este tipo de titulos.

Ricorp Titularizadora, S.A. publicara la informacién requerida por la Superintendencia del Sistema Financiero
a efectos de que los inversionistas cuenten peridédicamente con la informacidn financiera del Fondo.

Riesgo de Tasa de Interés. Es el riesgo de cambio en las tasas de interés en el mercado para instrumentos de
similar plazo y riesgo que puedan ser mas competitivas que la tasa fija de la presente emisién de Valores de
Titularizacidn.

En caso de un aumento de las tasas de interés, el riesgo para los inversionistas es de liquidez, quienes
pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de mercado secundario o de reporto en las que la tasa de
rendimiento del titulo sea equivalente a las tasas de mercado.

2. Riesgos del Fondo de Titularizacién

Riesgo de liquidez. Riesgo asociado a una posible disminucién en el activo cedido. Este riesgo se refiere a
cualquier evento que redunde en una disminucidn en los flujos financieros e ingresos de la sociedad.

Este riesgo ha sido minimizado incluyendo dentro del activo cedido los derechos sobre Flujos Financieros
Futuros mensuales de Multi Inversiones Mi Banco. Asi, la estructura prevé las siguientes condiciones:

—  Principalmente dos flujos que ingresan a la Cuenta Colectora:

o Los fondos trasladados desde la Cuenta de Pagaduria provenientes de los pagos que hacen
los patronos o agentes pagadores de los clientes de Mi Banco. Mediante instruccion por
escrito a pagadores; y

o Los remanentes de los Flujos Financieros de Multi Inversiones Mi Banco que conforme a
sus politicas y demds regulacion interna bancaria deban ser trasladados fuera de las
siguientes agencias: Sonsonate, Roosevelt, Metrocentro San Salvador y Los Prdceres, en
los términos establecidos en el Convenio de Recoleccidn y Administracion de Cuentas
Bancarias; o
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o  Cualquier otro flujo que se adicione conforme a las Condiciones especiales que se detallan
en el Contrato de Titularizacion y de Cesién de Derechos.

A pesar de que la estructura cuenta con flujos que en su conjunto dan una cobertura superior a 33 veces la
cuota de cesidon mensual, la empresa podra activar otras drdenes irrevocables de pago para captar flujos de
otras agencias o en cualquier otro banco del sistema bancario nacional.

3. Riesgos por la Sociedad Administradora del Fondo

Riesgo de Inversidn. Es el riesgo de posibles pérdidas en que podria incurrir el Fondo de Titularizacidn Ricorp
Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01 por las inversiones realizadas con los flujos del Fondo por la
Sociedad Titularizadora en su calidad de Administradora del Fondo de Titularizacidn.

Para minimizar este riesgo, se han definido los criterios de inversion de los flujos financieros del Fondo que
delimitan las inversiones permitidas y las no permitidas de acuerdo a un nivel de riesgo moderado. Dicho
régimen se plasmara en el Contrato de Titularizacion.

Riesgo Legal. Es el riesgo derivado por incumplimientos de contrato por las diferentes contrapartes
relacionadas al proceso.

Para mitigar este riesgo, en dichos contratos se ha plasmado el marco de actuacion de las distintas partes,
que permita hacer frente al incumplimiento de obligaciones por parte del Originador o cualquier otro
interviniente en el proceso, asi como diversos aspectos operativos que permitan un desarrollo normal en la
labor de administracidn del Fondo.

4. Riesgos especificos del Originador y su sector econémico

Los riesgos del Originador y de su sector econdmico son aquellos que pudieran influir en la normal
operaciéon del Originador que afecten los Flujos Financieros Futuros. En este sentido, es positivo el hecho
que Multi Inversiones Mi Banco se encuentra sometida a la supervisién de la Superintendencia del Sistema
Financiero, quien impone altos estandares de regulacién.

Ademas, el sector econdmico al cual pertenece Multi Inversiones Mi Banco es el sector financiero, en el cual,
el principal riesgo tiene que ver con el desempefio de la economia nacional.

5. Riesgo de lavado de dinero

Riesgo de lavado de dinero. Este riesgo proviene de incorporar fondos de procedencia ilicita al Fondo de
Titularizacidon. Dentro de la operatividad de Multi Inversiones Mi Banco se administran y gestionan los
riesgos de lavado de dinero a través de controles directos de conformidad a la Ley contra el lavado de dinero
y activos y la normativa emitida por el Banco Central de Reserva y por la Ley de Supervision y Regulacion del
Sistema Financiero. Asimismo, Ricorp Titularizadora, S.A. como sujeto obligado de las normas anteriormente
referidas, ejercera los controles correspondientes.
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Xll. Pérdidas y Redencion Anticipada

1. Pérdidas y redencidn anticipada por incumplimiento

De producirse situaciones que impidan la generacion de los Flujos Financieros Futuros de fondos
proyectados y una vez agotados los recursos del Fondo de Titularizacion, los Tenedores de Valores deberan
asumir las eventuales pérdidas que se produzcan como consecuencia de tales situaciones, sin perjuicio de
exigir el cumplimiento de lo establecido en el Contrato de Cesién y de Titularizacion.

En caso de presentarse eventos que pongan en riesgo la generacidn de los Flujos Financieros Futuros de
fondos cedidos especificados en el Contrato de Cesidn y Titularizacion, correspondera a los Tenedores de
Valores decidir si se da una redencidn anticipada de los valores, para la cual sera necesario el acuerdo
tomado por la Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores. Cualquier saldo no cubierto con la
liquidacidn del Fondo como consecuencia de este acuerdo sera asumido por los Tenedores de Valores.

En el evento que el proceso de titularizacion generase pérdidas causadas por dolo o culpa imputables
directamente a la Titularizadora, declaradas como tales por juez competente en sentencia ejecutoriada, los
Tenedores de Valores podran ejercer las acciones contempladas en las disposiciones legales pertinentes con
el objeto de obtener el pago y las indemnizaciones a las que hubiere lugar.

2. Redencion anticipada de los valores a opcion del emisor

A partir del quinto afio de la emisidn, los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda podran ser redimidos
total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al cien por ciento del principal vigente de los
titulos a redimir mds sus intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de 180 dias de
anticipacion.

La redencion anticipada de los valores podra ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A, a solicitud del Originador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo
de Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a
la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias de
anticipacion. El monto de capital redimido, dejara de devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.

En la fecha de redencién de los valores, la Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del
Fondo de Titularizacion, hard efectivo el pago segun los términos y condiciones de los valores emitidos,
debiendo realizarse por medio de CEDEVAL S.A. de C.V.

En caso de realizarse la redencién anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente, la Titularizadora
mantendrd, por 180 dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara
depositado en la cuenta bancaria denominada Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a
disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignaciéon a favor de la persona que
acredite titularidad legitima mediante certificacién emitida por CEDEVAL, S.A. de C.V.
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Xlll. Administracion de los Activos Titularizados

En virtud del contrato de administracidn, la Titularizadora, entrega en administracion a Multi Inversiones Mi
Banco, Sociedad Cooperativa de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, en adelante el Administrador,
los activos que conforman el Fondo de Titularizacién antes mencionado, los cuales han quedado
debidamente relacionados en el contrato de Cesién y Administracion de Derechos. En ese sentido, es
convenido que la labor de administracion antes indicada, se entenderd referida a la facultad del
Administrador de ejercer labores de procesamiento de informacion, de recaudacién de flujos, de
contabilizacién, de registro de pagos y otros de naturaleza andloga sobre dichos activos. Los detalles
generales del contrato se presentan a continuacion:

Facultad de Multi Inversiones Mi Banco:

En virtud del contrato de administracion, Multi Inversiones Mi Banco tendra la facultad de cobrar y percibir
por cuenta de la Titularizadora, esta ultima en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacidn en
comento, los Flujos Financieros Futuros provenientes de los derechos que han sido cedidos para el Fondo de
Titularizacién FTRTMIB 01, los cuales han quedado debidamente relacionados en el contrato de cesion.

Obligaciones de Multi Inversiones Mi Banco:

Multi Inversiones Mi Banco se obliga a:

1) Cobrary gestionar por cuenta de la Titularizadora los Flujos Financieros Futuros provenientes de los
derechos cedidos en la cuantia y forma antes establecida;

2) Proporcionar a la Titularizadora toda clase de informacién en torno a la generacion de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros cedidos en el contrato de cesion y en torno a las actividades,
cambios, situacién legal o financiera de Multi Inversiones Mi Banco. Esta informacién debera
proporcionarse en un plazo no mayor a cinco dias habiles contados desde la fecha en que la
Titularizadora se lo solicite por escrito; ademas, debera enviar mensualmente a la Titularizadora
informacion financiera de Multi Inversiones Mi Banco a mas tardar el décimo quinto dia habil de
cada mes, excepto en el mes de diciembre que sera entregado a mas tardar el décimo dia habil de
febrero y la informacidn financiera del mes de enero se entregard a mas tardar el dltimo dia habil
del mes de febrero;

3) Informar por escrito y de forma inmediata a la Titularizadora de cualquier hecho relevante que
afecte o pueda afectar negativamente los Flujos Financieros Futuros a ser enterados en virtud del
Contrato de cesidn de derechos;

4) Cuando haya ocurrido alguna de las causales de caducidad contempladas en el Contrato de Cesion
de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros que antecede al presente contrato, debera enterar a
la Titularizadora, como administradora del Fondo FTRTMIB 01, todos los flujos que reciba Multi
Inversiones Mi Banco correspondientes a los flujos de una porcidn de los primeros ingresos
generados por los activos de Multi Inversiones Mi Banco, a partir del dia en que se tenga por
caducado el plazo hasta completar el saldo que a esa fecha se encuentre pendiente de enterar
hasta el monto maximo de US$21,720,000.00. Los montos establecidos seran libres de cualquier
impuesto que en el futuro puedan serles aplicables, correspondiendo a Multi Inversiones Mi Banco,
el pago a la administracién tributaria o a la entidad competente de todo tipo de impuestos, tasas,
contribuciones especiales o tributos en general, que cause la generaciéon de dichos Flujos
Financieros Futuros, en caso aplicasen;
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5) Ejecutar los cambios en los mecanismos y procedimientos utilizados para la recaudacion, cobro,
percepcion y entrega de los Flujos Financieros Futuros cedidos en el contrato de cesién de
derechos, en la forma y plazos que le instruya la Sociedad Titularizadora;

6) Informar a solicitud de la Titularizadora sobre el cumplimiento del destino en el que se emplearan
los fondos obtenidos de la cesiéon de derechos sobre Flujos Financieros Futuros por medio del
respaldo documental; y

7) Multi Inversiones Mi Banco debera nombrar anualmente, mientras existan obligaciones a favor de
los Tenedores de Valores, a un Auditor Externo que se encuentre autorizado por la
Superintendencia del Sistema Financiero; y

8) Remitir a Ricorp Titularizadora, S.A. una certificacion de la lista inicial de patronos o agentes
pagadores a los que se les haya instruido depositar en la Cuenta Restringida de Mi Banco.

Facultad de la Titularizadora:

La Titularizadora estara facultada para solicitar informacién a Multi Inversiones Mi Banco y para verificar
periddicamente los mecanismos y procedimientos utilizados para la recaudacion, cobro, percepcion y
entrega de los Flujos Financieros Futuros cedidos en el contrato de cesidn, pudiendo instruir cambios en
dichos mecanismos.

Costos:

Multi Inversiones Mi Banco se obliga a prestar el servicio de recaudacion, cobro, percepcion y entrega de los
Flujos Financieros Futuros cedidos en el contrato de cesiéon, en forma gratuita, sin costo alguno durante todo
el plazo del contrato de administracion.

Plazo:

Los servicios de recaudacién, cobro, percepcion y entrega de los Flujos Financieros Futuros cedidos en el
contrato de cesién, se prestaran por un plazo de 10 ANOS, contados a partir de la fecha de colocacién de los
valores emitidos a cargo del Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01, o
hasta que se haya recaudado, cobrado, percibido y entregado hasta un monto maximo de
USS$21,720,000.00, segun se establece en el contrato de administraciéon y en el contrato de cesion de
derechos sobre Flujos Financieros Futuros.
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XIV. Custodia de los Activos Titularizados

Por tratarse de derechos sobre Flujos Financieros Futuros no existe un custodio de los activos titularizados,
sino que estos han sido entregados en administracion de acuerdo a lo descrito en el apartado anterior de
este Prospecto.

El activo titularizado subyacente a la emisién corresponde a la cesion los derechos sobre Flujos Financieros
Futuros mensuales de Multi Inversiones Mi Banco que esté legal y contractualmente facultado a percibir,
correspondientes a una porcion de los primeros flujos provenientes de manera ejemplificativa, mas no de
forma taxativa, a todas aquellas cantidades de dinero de: la cartera de créditos que incluye las
recuperaciones de capital, intereses y aditivos de la cartera activa de préstamos, el resultado de las
actividades de intermediacién financiera, comisiones por cualquier tipo de servicio otorgado a sus clientes,
recuperaciones de cuentas por cobrar, entre otros que Multi Inversiones Mi Banco esté legal o
contractualmente facultada a percibir, hasta un monto maximo de US$21,720,000.00, los cuales serdn
enterados al Fondo de Titularizacidn a través de 120 cuotas mensuales y sucesivas de US$181,000.00.

Los montos establecidos seran libres de cualquier impuesto que en el futuro puedan serles aplicables,
correspondiendo a Multi Inversiones Mi Banco, el pago a la administracién tributaria o a la entidad
competente de todo tipo de impuestos, tasas, contribuciones especiales o tributos en general, que cause la
generacion de dichos Flujos Financieros Futuros, en caso aplicase.

37




XV. Clasificacion de Riesgo

Esta emision cuenta con las siguientes clasificaciones de riesgo:
Esta Emision cuenta con las siguientes clasificaciones de riesgo:
1) Clasificacion de riesgo otorgada por SCRIESGO, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO

La clasificacidn de riesgo otorgada inicialmente por SCRiesgo, S.A. de C.V., Clasificadora de
Riesgo es “AA” segun sesion extraordinaria de su Consejo de Clasificacion de Riesgo del
veintisiete de noviembre de dos mil diecisiete y con informacion financiera no auditada a junio
de dos mil diecisiete y considerando auditada al treinta y uno de diciembre de dos mil
diecisiete, obligandose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante
todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente. La Clasificadora de Riesgo ha sido
contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacién de riesgo “AA” corresponde a
aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con una muy alta capacidad de pago del
capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles
cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

2) Clasificacion de riesgo otorgada por PACIFIC CREDIT RATING, S.A. DE C.V. CLASIFICADORA DE
RIESGO

La clasificacion de riesgo otorgada inicialmente por PACIFIC CREDIT RATING, S.A. DE C.V.
CLASIFICADORA DE RIESGO es “AA” segun sesidn de su Consejo de Clasificacidon de Riesgo del
seis de octubre de dos mil diecisiete y con estados financieros no auditados al treinta de junio
de dos mil diecisiete, obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada
durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente. La Clasificadora de
Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio. La clasificacién de riesgo “AA”
corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan una muy alta capacidad de
pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante
posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economialos informes
completos de la clasificacidn de riesgo se incluyen en el Anexo 3 del presente Prospecto.
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XVI. Representante de los Tenedores de Valores

Denominacion Social Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa.

Direccion Edificio World Trade Center, Torre 1l, No. 304. 89 Avenida Norte y Calle El

Mirador, Colonia Escaldn. San Salvador.

Teléfono 2566-6000

Fax 2566-6004

Pagina web: http://www.lafise.com/ElSalvador.aspx

Nombramiento La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en acta JD-13/2017 de fecha 21

de septiembre de 2017, ha nombrado a Lafise Valores de El Salvador, S.A. de
C.V., Casa de Corredores de Bolsa como Representante de los Tenedores del
Fondo de Titularizacidn Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01.

Accionista Relevante y Finance Exchange and Trading Company 99.00%

relaciones con otros

No existe relacién relevante, ya sea de propiedad, comercial u otra de Lafise

participantes Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa con otros

participantes del proceso de titularizacion, que no sean las relaciones
comerciales sostenidas en su calidad de Representante de los Tenedores de los
Fondos de Titularizacién administrados por Ricorp Titularizadora, S.A.

Ver Anexo 4 de este Prospecto.

Facultades y Obligaciones del Representante de Tenedores

Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativa aplicable, el Representante de los Tenedores tendra
las siguientes facultades:

a)

b)

<)
d)

Recibir y administrar conforme lo regula la Ley de Titularizacion de Activos, la normativa aplicable y
el Contrato de Titularizacién, el pago de los valores que se hayan emitido con cargo al Fondo de
Titularizacién e ingresarlos al Fondo FTRTMIB 01, mientras no se haya otorgado la Certificacion de
haberse integrado el Fondo;

Entregar a la Sociedad Titularizadora los recursos producto del pago de los valores que se hayan
emitido con cargo al Fondo FTRTMIB 01, después de haberse integrado totalmente el Fondo de
Titularizacién con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al mencionado
Fondo;

Fiscalizar a la Sociedad Titularizadora, en los actos que realice respecto al Fondo FTRTMIB 01;
Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTRTMIB
01, y ejecutar sus decisiones. Ademas, también debera convocar y presidir la Junta General de
Tenedores, en caso se haya producido un evento de caducidad en el contrato de cesién vy
administracion de los Flujos Financieros Futuros, en el Contrato de Titularizacidén, o en cualquier
otro documento o contrato relacionado con este proceso de titularizacion;

Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratados por la Sociedad
Titularizadora para custodiar los activos del Fondo de Titularizacion y de los movimientos
producidos en las cuentas del Fondo FTRTMIB 01, tales como: ingresos y egresos de activos, pagos
de cupdn, cobros de intereses, rescates, vencimientos, o cualquier otro que implique un cambio en
los registros de la cuenta del Fondo; y
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f) Cualquier otra facultad y obligaciéon que le confiera la ley, la normativa aplicable y el presente
contrato.

Deberes y Responsabilidades del Representante de los Tenedores

Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativa aplicable el Representante de los Tenedores tendra
los deberes y responsabilidades siguientes:

a)

e)

f)

g)

Verificar que el Fondo esté debidamente integrado, lo que comprende al menos:

a.i) Que los bienes que conforman el activo del Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Multi
Inversiones Mi Banco 01, se encuentran debidamente transferidos y que todos los documentos
necesarios para transferir el activo se encuentran debidamente otorgados y formalizados de acuerdo a la
Ley;

a.ii) Que los bienes que conforman el activo del Fondo FTRTMIB 01 se encuentran libres de gravamenes,
prohibiciones, restricciones y embargos;

a.iii) Haber tenido a la vista la solvencia tributaria del Originador o, en su defecto, la autorizacion
extendida por la Administracion Tributaria.

Responder administrativamente y judicialmente por sus actos u omisiones.

Representar a los propietarios de los valores emitidos con cargo al Fondo FTRTMIB 01, y actuar
exclusivamente en el mejor interés de los Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo de
Titularizacién desempefiando diligentemente sus funciones.

Vigilar porque el Fondo de Titularizacién sea administrado de conformidad a lo establecido en la ley, en
la normativa aplicable y en el Contrato de Titularizacidn.

Ejercitar todas las acciones o derechos, incluso judiciales, que correspondan al conjunto de los
Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTRTMIB 01, para reclamar el pago de los derechos
concedidos en los valores adquiridos, asi como las que requiera el desempefio de las funciones que la ley
le da y los actos conservatorios necesarios.

Verificar peridédicamente o en cualquier momento los activos que conforman el Fondo de Titularizacidn,
en las instalaciones de la persona o entidad que hubiese sido contratada como administradora de los
mismos.

Remitir informacidn a la Superintendencia del Sistema Financiero y a la Bolsa de Valores en que se
encuentren inscritos los valores emitidos con cargo al Fondo FTRTMIB 01, seglin se detalla a
continuacion:

g.1.) Deberd remitir dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho, la informacion
siguiente:
g.1.1) La renuncia y la designacion del nuevo Representante de los Tenedores, quien debera cumplir
los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion de Activos y en el Contrato de Titularizacion;
g.1.2) Los avisos de convocatoria de la Junta de Tenedores y copia del acta de la Junta;
g.1.3) Copia certificada por Notario de los documentos o contratos celebrados por el Representante
de los Tenedores en nombre del conjunto de los tenedores;

g.2) Deberd remitir dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o llegue a su
conocimiento:
g.2.1) Certificacion en la que conste que los bienes que conforman el Fondo de Titularizacion, se
encuentran debidamente aportados y en custodia, libres de gravdamenes, prohibiciones o embargos
y, cuando aplique, que se han constituido los aportes adicionales, o en su defecto, que
transcurridos sesenta dias contados desde el inicio de colocacidn de la emisidn, comunicara que no
puede otorgar la certificacién antes mencionada, por encontrarse los bienes antes dichos con
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gravamenes, prohibiciones o embargos o por no estar debidamente aportados o no haberse
otorgado los aportes adicionales pactados;

g.2.2) Comunicacidn informando el incumplimiento por parte del emisor de sus obligaciones para
con los Tenedores de los Valores de la titularizacidn o su representante, contempladas en el
Contrato de Titularizacidn;

g.2.3) En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia de caracter
relevante, como el caso de una Asamblea Extraordinaria de Tenedores de Valores emitidos con
cargo al Fondo FTRTMIB 01, que puedan causar efectos directos ya sea en el mercado o en los
inversionistas, éstos deberadn ser comunicados por el Representante de los Tenedores de Valores,
en forma inmediata a la Bolsa de Valores respectiva y a la Superintendencia del Sistema Financiero
a mas tardar dentro de las veinticuatro horas siguientes en que ha ocurrido el hecho;

g.3) Debera comunicar de forma inmediata cualquier hecho o informacién relevante que pueda estar
derivada de situaciones que impidan el normal desarrollo del Fondo de Titularizacidn o afecten los
intereses de los Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTRTMIB 01, o del mercado. Dicha
informacion deberd remitirse inmediatamente después de que hayan ocurrido o se haya tenido
conocimiento. En el caso de la remision a la Superintendencia, debera realizarse a través de la siguiente
direccién electrdnica hrelevantes@ssf.gob.sv; y

g.4) Asi mismo deberd comunicar la informacién relevante de manera impresa a la Superintendencia del
Sistema Financiero el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada la comunicacién
via electronica;

Otorgar, en nombre de los Tenedores de Valores los documentos y contratos que deban celebrarse;

Acudir a las Convocatorias que periddicamente le haga la Superintendencia del Sistema Financiero para
revisar los principales hechos e indicadores de avance del Fondo de Titularizacion;

Solicitar a la Superintendencia del Sistema Financiero la liquidacién del Fondo de Titularizacidon de
conformidad a lo dispuesto en la Ley de Titularizacién de Activos;

Convocar la primera junta de tenedores a mas tardar cinco dias posteriores a la fecha en que se haya
colocado el setenta y cinco por ciento de los valores emitidos con cargo al Fondo FTRTMIB 01. En esta
junta se tomaran al menos los siguientes acuerdos: Ratificar o cambiar la designacidn del Representante
de los Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTRTMIB 01;

Recabar periddica y oportunamente de los administradores de la Titularizadora, los datos relativos a la
situacion financiera de la misma y del Fondo y los demds que considere necesarios para el ejercicio de
sus funciones;

m) Otorgar, en nombre del conjunto de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que deban

n)

o)

celebrarse;
Emitir la certificacion de integracion del Fondo; y

Cualquier otra obligacién, deber o responsabilidad que le establezca la ley, la normativa aplicable y el
presente contrato.

Derechos de los Tenedores de Valores

Conforme al articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Tenedores de Valores podran ejercitar
individualmente las acciones que les corresponden para:

a. Pedir la nulidad de la emisién y de los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por la
Ley, o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y celebracion.
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b. Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra, el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c. Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de los
derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d. Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante de
los Tenedores de Valores.

e. Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso que la emisidon no pueda colocarse en el
mercado.

f.  Exigir indemnizacion por dafios y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de
sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacidn.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no serdn procedentes,
cuando con el mismo objeto, se haya promovido accién por el Representante de los Tenedores de Valores o
sean incompatibles dichas acciones individuales con algin acuerdo de la Junta General de Tenedores de
Valores.

Junta General de Tenedores de Valores

El Articulo 78 de la Ley de Titularizacidon de Activos establece que “””[c]ada Fondo de Titularizacidn tendra
una Junta General de Tenedores de Valores, la cual se regira por lo establecido en esta Ley, y en su defecto,
por lo dispuesto para las Juntas Generales de Tenedores de Bonos en el Cédigo de Comercio, en lo que fuere
aplicable.

El Representante de los Tenedores de Valores hara convocatoria a los Tenedores de Valores en la que se les
comunicara la agenda de la reunién con diez dias de anticipacion a la fecha de celebracion de cada Junta
General. Para considerar legalmente reunidas a las Juntas Ordinarias y Extraordinarias, se requerira que se
encuentre presente o representado mas del cincuenta por ciento del monto colocado de la emisidn.

En caso de haberse efectuado la convocatoria y no lograrse el quérum establecido, se debera realizar otra
convocatoria dentro de los tres dias siguientes a la fecha sefialada para la celebracién de la primera Junta,
en la cual la Junta General se considerara legalmente reunida, cualquiera que sea el monto de los valores
presentes o representados.

De toda decisidon que adopte la Junta se emitird un acuerdo, el cual se tomara con la mayoria de los votos
presentes o representados en el caso de las ordinarias y con las tres cuartas partes de los votos presentes o
representados en el caso de las extraordinarias. Para las resoluciones tomadas por la Junta General de
Tenedores de Valores, correspondera un voto por el maximo comun divisor del saldo no amortizado de cada
instrumento emitido con cargo al Fondo de Titularizacion.””””
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XVII. Informacion Financiera a los Tenedores de Valores

La Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la documentacion
relacionada a la constitucion y desempefio del Fondo de Titularizacion que represente; tal como los
contratos de servicios, los informes de valuacion, los informes de supervision y los reportes del auditor
externo. Asimismo, de ser necesario, pondra a disposicidn del Representante de Tenedores y del Liquidador
nombrado, la informacion necesaria para la liquidacion del Fondo de Titularizacion, cuando corresponda.

El ultimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacién anual auditado y semestral y su respectivo analisis
razonado se encontrardn disponibles en las oficinas de la Titularizadora, en la Superintendencia y en las
oficinas de los colocadores.

Los Estados Financieros de la Titularizadora se adjuntan como Anexo 5 de este Prospecto.

Asimismo, se presentan en el Anexo 6 de este Prospecto los Estados Financieros proyectados del Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01 y su base de proyeccion.

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora debera publicar en dos
periédicos de circulacién nacional los estados financieros del Fondo de Titularizacidn, al treinta de junio y al
treinta y uno de diciembre de cada afo; este Ultimo debera ir acompafiado del dictamen del auditor
externo.

Adicionalmente, la Titularizadora debera poner a disposicion de los Tenedores de Valores, por lo menos dos

veces en el afio, los estados financieros del Fondo de Titularizacidon, referidos a fechas diferentes a las
anteriores.
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XVIIl. Impuestos y Gravamenes

Conforme se establece en el Art. 86 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Fondos de Titularizacién estan
exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos para conformar
un Fondo de Titularizacidn, ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente exentos de toda tasa de
cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los activos,
derechos y Flujos Financieros Futuros transferidos para un Fondo de Titularizacion, asi como la prestacion de
servicios por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian cuando estaban en
el patrimonio del Originador.

En este caso particular aquellos flujos respecto de los cuales Multi Inversiones Mi Banco pagare algun tipo
de impuesto o tributo, deberan ser cedidos a Ricorp Titularizadora S.A. libre de cualquier carga fiscal.

Los Fondos de Titularizacion aun cuando estan exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran
obligados a presentar su declaracion de renta al final de cada ejercicio impositivo ante la Direccidn General
de Impuestos Internos.

Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacion, debera presentarse una liquidacion a la Direccién
General de Impuestos Internos.

Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de Titularizacién con los Tenedores de Valores y con
otros terceros, quedaren bienes remanentes en dicho Fondo, dichos bienes se entregaran a Multi
Inversiones Mi Banco, estando este sujeto al pago del Impuesto sobre la Renta por los bienes recibidos, en
caso esto aplique.

Se faculta a la Administracién Tributaria para realizar la valoracidén de tales bienes a efecto de establecer el
valor de mercado de los mismos y los ajustes tributarios que se originen del ejercicio de tales facultades.

En la liquidacidn a que se refiere el articulo 87 de la Ley de Titularizacion de Activos debera hacerse constar,
el nombre y numero de identificacidn tributaria de la persona o entidad que recibird los bienes remanentes.

Las utilidades, dividendos, premios, intereses, réditos, ganancias netas de capital o cualquier otro beneficio
obtenido por una persona natural domiciliada, en inversiones de titulos valores y demas instrumentos
financieros, estardn gravadas con el impuesto establecido en el articulo 14-A de la Ley del Impuesto sobre la
Renta a una tasa del diez por ciento, la cual se liquidard separadamente de las otras rentas.

Para todo sujeto pasivo domiciliado en el pais, a las referidas rentas se les efectuara una retencién por
concepto de anticipo de impuesto sobre la renta del diez por ciento (10%) de dichas sumas. No se aplicara
dicha retencidn, cuando el sujeto sea una persona juridica inscrita como casa de corredores de bolsa,
fideicomiso de certificados fiduciarios de participacion, fondo de titularizacién o inversidn representado o
administrado por medio de sociedad calificada por el organismo competente, y que se dedique a invertir
recursos de terceros a su nombre. Tampoco se aplicard dicha retencion cuando la casa de corredores de
bolsa, sociedad gestora o administradora de fondos de titularizacidn o inversién realicen gestiones de cobro
e intereses, rendimientos o utilidades a favor de terceros, inversionistas o de los fondos de titularizacién o
inversion.
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Las rentas obtenidas por los sujetos o entidades no domiciliadas estaran sujetas a lo regulado en los
articulos 158 y 158-A del Cddigo Tributario. El primero establece que las personas naturales o juridicas,
sucesiones o fideicomisos, uniones de personas o sociedades de hecho domiciliadas en el pais, que paguen o
acrediten a un sujeto o entidad no domiciliado en la republica, sumas provenientes de cualquier clase de
renta obtenida en el pais, aunque se tratare de anticipos de tales pagos, estan obligadas a retenerle por
concepto de impuesto sobre la renta como pago definitivo el tres por ciento (3%) de dichas sumas.

Mientras que el articulo 158-A establece que las personas naturales o juridicas, sucesiones, fideicomisos,
sociedades irregulares o de hecho o unién de personas, domiciliados en el pais, deberan retener el
veinticinco por ciento (25%) como pago definitivo, cuando paguen o acrediten sumas a personas naturales o
juridicas, entidad o agrupamiento de personas o cualquier sujeto, que se hayan constituido, se encuentren
domiciliados o residan en paises, estados o territorios con regimenes fiscales preferentes, de baja o nula
tributacion o paraisos fiscales.

Los porcentajes de imposicién y de retencidon antes mencionados pueden ser sujetos a cambio debido a
reformas en la legislacion tributaria de El Salvador.
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XIX. Costos y Gastos

Costos Iniciales Proporcionales al Monto Colocado

Casa Corredora de Bolsa (Mercado Primario) 0.10000%
Bolsa de Valores (Mercado Primario) 0.14125%
CEDEVAL (Comision por Transferencia entre cuentas) 0.00113%
CEDEVAL (Depésito Inicial de Documentos) * 0.00050%

Costos Iniciales sobre el Monto de emisidn

Comision por Estructuracion Ricorp Titularizadora 2 0.80000%
CEDEVAL (Comisidn por Depdsito Inicial de Valores)3 0.03390%
Registro de la Emision en Registro Publico Bursatil”* 0.01500%

Costos Iniciales Fijos

Inscripcion de emision en BVES $1,145
Presentacion de inscripciones en BVES $1,000
Servicios legales y Notariales® $7,500
Prospectos, papeleria y certificados $1,200
Publicaciones de colocacion $1,000
Perito Valuador de Flujos Futuros $12,000

Costos Periédicos (anuales)

Clasificaciones de Riesgo6 $26,000
Auditor Externo y Fiscal’ $3,500
Representante de Tenedores® $10,000
Publicaciones $5,000
Papeleria y otros varios $120
Legalizacién de folios $75
Comisién por Administracion Ricorp Titularizadora’ 0.50000%

Las funciones de administracion y colecturia de los fondos serdn realizadas por Multi Inversiones Mi Banco a
titulo gratuito como esta contemplado en el Contrato de Cesion y Administracion. La custodia del Contrato
de Titularizacion, del Contrato de Cesién y Administracién, y de los demas documentos relacionados con el
presente proceso de Titularizacion seran remunerados con las siguientes comisiones: a) SERVICIOS DE
CUSTODIA: sera de cero punto cero cero cero ocho por ciento del valor de los contratos pagadero de forma
mensual; b) RETIRO DE DOCUMENTOS: un Unico pago de cero punto cero cero cincuenta por ciento del valor
de los contratos; c) CONSTANCIAS: Un pago mensual de diez délares de los Estados Unidos de América; vy, d)
COMISION SOBRE PAGO DE INTERESES: Un pago de cero punto cero cuarenta y ocho por ciento sobre el
monto de intereses efectivamente pagado.

L Costo sobre el valor de los contratos.

2 Pagadera en un monto Unico al momento de la colocacién.

* Con un monto maximo de US$581.90 por cada tramo a colocar.

* Costo sobre el monto autorizado de la emisién con un monto maximo de $15,000.00.

> Pagadera al momento de la colocacion.

°A partir del segundo afio el costo base serd US$23,500 anuales y la tarifa tendrd un aumento anual de hasta 1.5%

7 Inicialmente solo se contrata Auditor Externo, a partir del segundo afio debera contratarse un Auditor Fiscal, en caso aplique, cuyos
honorarios estan incluidos en el costo de los auditores.

8 Costo tendra un incremento de $500.00 a la cuota anual cada 5 afios.

° La comisién por administracién es anual, pagadera mensualmente sobre el saldo vigente de capital de la emisién, con un minimo de
$1,500.00 al mes.
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Es expresamente convenido en el contrato de titularizacion que ante cualquier modificacion que implique
un incremento en los costos y gastos antes enunciados, la Titularizadora deberd contar con la aprobacion
previa del Representante de los Tenedores de Valores. Para tales efectos, el Representante de los Tenedores
de Valores contard con un plazo de diez dias habiles para poderse pronunciar al respecto, contados a partir
de la notificacion correspondiente. Si transcurrido el plazo antes indicado, éste no se pronunciare se
entendera que esta conforme con las modificaciones en referencia. Asimismo, estas modificaciones deberdn
posteriormente ser informadas por la Titularizadora a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores, y al Representante de los Tenedores quien debera informar sobre dichos cambios a la Asamblea
de Tenedores, que se desarrolle inmediatamente después. Los impuestos que en el futuro puedan serle
establecidos por cambios en el marco legal o regulatorio a las comisiones y emolumentos seran pagados por
la Sociedad Titularizadora con cargo al Fondo FTRTMIB 01.
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Anexo 1: Certificacion de Accionistas Relevantes de Ricorp
Titularizadora S.A.
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TITULARIZADORA

Yo, José Carlos Bonilla Larreynaga, en mi calidad Director Secretario de la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, Sociedad Anénima, hago de su conocimiento
que a esta fecha existe en nuestra némina de accionistas solo un accionista con
participacion social de mas del 10% en Ricorp Titularizadora, Sociedad Anénima,

el cual detallo a continuacion:

Participacion
Accionista

Cantidad de acciones | Porcentaje de participacion

Ricorp S.A. de C.V. 1,199,999 99.9999 %

Por lo que Ricorp, S.A. de C.V. es la sociedad controladora de Ricorp
Titularizadora, S.A., siendo estas las Unicas sociedades que forman parte del
grupo empresarial, conforme lo definido en el Art. 5 letra n de la Ley del Mercado
de Valores.

Antiguo Cuscatlan, 28 de noviembre de 2017.

José C Bonilla Larreynaga
DiF€ctor Secretario
Ricorp Titularizadora, S.A.

DOY FE: de ser AUTENTICA 1la anterior firma que es ilegible, por haber sido puesta a mi
presencia por el licenciado JOSE CARLOS BONILLA LARREYNAGA, quien es de sesenta y
tres afios de edad, de nacionalidad salvadorefia, economista, con domicilio en el
municipio y departamento de San Salvador, a quien conozco e identifico por medio de su
Documento Unico de Identidad salvadorefio ntimero cero un millén ciento sesenta y siete
mil treinta y tres — nueve. Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad, a los
veintiocho dias del mes de noviembre de dos mil diecisiete. — .
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Anexo 2: Informe de Gobierno Corporativo de Ricorp
Titularizadora, S.A.
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L. Informe de Gobierno Corporativo

Los aspectos mas relevantes identificados con relacién al ejercicio 2016 sobre las practicas de

gobierno corporativo de Ricorp Titularizadora, S.A. son los siguientes:

= La Junta Directiva sesioné mensualmente durante el transcurso del afio 2016, mientras
que la Junta General Ordinaria de Accionistas sesioné una vez durante el mismo afio.

= La Junta General Ordinaria de Accionistas nombré a la nueva Junta Directiva para el
periodo 2016-2019, cuya credencial fue inscrita en el Registro de Comercio el 16 de
tebrero de 2016.

* La gestién de administracién del riesgo en Ricorp Titularizadora incluye la identificacién,
evaluaciéon, medicién y mitigacién de los riesgos actividades que son una de las
responsabilidades del Comité de Riesgo, y sobre las cuales, la Junta Directiva se encuentra
en constante seguimiento.

* EI Comité de Auditorfa ha dado seguimiento periédico a los informes de Auditorfa Interna,
Auditoria Externa y auditorfas de la Superintendencia del Sistema Financiero, quienes a su
vez presentan un resumen de sus sesiones a la Junta Directiva.

* En el mes de agosto de 2016 la Junta Directiva nombré como Oficial de Cumplimiento al
licenciado Gustavo Quifiénez.

* En cuanto a la prevencién y control de lavado de dinero y activos y financiacién del
terrorismo, se llevaron a cabo actividades de capacitaciéon en la Oficialia de Cumplimiento,
la presentacién de informes trimestrales asf como la actualizacién de la normativa interna
que fue aprobada por la Junta Directiva.

*  Se llevaron a cabo diferentes actividades de capacitacién sobre prevencién de lavado de
dinero y activos, asi como de gestién de riesgos.

* Dentro del analisis de riesgo de la Superintendencia, Ricorp Titularizadora muestra
niveles bajos de riesgo en el mercado bursitil, concluyendo que la adecuada gestién de los
riesgos se mitiga en forma razonable, con una baja probabilidad de impactos negativos en

el capital econémico y en los ingresos.






Anexo 3: Dictamen y Metodologia de Valuacidn de los Flujos
Financieros Futuros.
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Flujos Financieros Futuros para el
FONDO DE TITULARIZACION
MULTI INVERSIONES MI BANCO
(FTRTMIB CERO UNO)
para los afios 2017 a 2027

y
Dictamen de Perito Valuador de Activos Financieros
Para Procesos de Titularizacion de Activos



FLUJOS FINANCIEROS FUTUROS PARA EL
FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO
CERO UNO (FTRTMIB CERO UNO)
PARA LOS ANOS 2017 a 2027
Y
DICTAMEN DE PERITO VALUADOR DE ACTIVOS FINANCIEROS
PARA PROCESOS DE TITULARIZACION DE ACTIVOS
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SMS Latinoamérica

Dictamen de Perito Valuador de Activos Financieros
Para Procesos de Titularizacion de Activos

A la Administracion de
RICORP Titularizadora, S.A.,

Hemos examinado los flujos de efectivo futuros proyectados para los anos 2017 a 2027, que se acompanan
y, los estados financieros proyectados que les son relacionados, que comprenden los balances generales
proyectados para los periodos de 2017 a 2027 y, los estados de resultados proyectados y los flujos de caja
proyectados para los doce meses terminados en cada uno de esos mismos afos; asi como, las bases de
proyeccidn utilizadas. Estos flujos de efectivo futuros y los estados financieros relacionados fueron
elaborados para el FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI
BANCO CERO UNO (FTRTMIB CERO UNO) (en adelante el Fondo de Titularizacion), por ser constituido, a
fin de que sean utilizados para titularizar los derechos sobre una porcion de los flujos financieros mensuales
generados por las operaciones de tesoreria de MULTI INVERSIONES MI BANCO SOCIEDAD COOPERATIVA,
S.C. DE R.L. DE C.V. (“El Originador”), hasta un monto de QUINCE MILLONES DE DOLARES EXACTOS DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 15,000,000.00), que han sido proyectados para los afos de 2017
a 2027, como se especifica en la nota 1 adjunta, y dar cumplimiento a lo establecido en la Ley de
Ttularizacién de Activos.

Responsabilidad de la Administracion

La administraciéon de RICORP Titularizadora, S.A., (la Titularizadora) es responsable de la estructuracion y
presentacion razonable de los flujos de efectivo proyectados para los afios 2017 a 2027 que se acomparian
y, los estados financieros proyectados que les son relacionados del Fondo de Titularizacion, incluyendo las
bases de proyeccion utilizadas y los supuestos expresados en la Nota 2 adjunta. Esta responsabilidad
incluye realizar las proyecciones sobre criterios razonables de caracter financiero para permitir la
preparacion de estados financieros proyectados que estén libres de declaraciones erréneas debidas ya sea
por fraude o error.

El modelo financiero utilizado para determinar el valor razonable de los flujos financieros de efectivo,
permite calzar los flujos de ingresos y egresos del Fondo de Titularizacion para todos los periodos de
la emision.

Por otra parte, el modelo financiero se apoya principalmente en el contrato de cesion irrevocable a titulo
oneroso de derechos sobre flujos financieros futuros a ser otorgado por la sociedad MULTI INVERSIONES
MI BANCO S.C. DE R.L. DE C.V. a favor del RICORP Titularizadora, S.A. El mismo contrato establece que
la cesidon de derechos sobre tales flujos de efectivo, hasta por la suma de VEINTIUN MILLONES
SETECIENTOS VEINTE MIL DOLARES EXACTOS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
21,720,000.00), que seran puestos a disposicion por parte de MULTI INVERSIONES MI BANCO S.C. DER.L.
DE C.V. a favor de la Titularizadora abonando a la cuenta bancaria que para dicho efecto le serd
proporcionada por esta ultima.

Responsabilidad del Perito Valuador

Nuestra responsabilidad como peritos valuadores de activos financieros para procesos de titularizacion de
activos, calificados por la Superintendencia del Sistema Financiero, es emitir un dictamen sobre el valor de
los derechos sobre los flujos financieros futuros a ser cedidos por la MULTI INVERSIONES MI BANCO S.C.
DE R.L. DE C.V. durante los afios 2017 a 2027 a RICORP TITULARIZADORA, S.A. a favor del FONDO DE
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Dictamen de Perito Valuador de Actives Financieros para Procesos de Titularizacion de Activos
FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO CERQO UNO (FTRTMIB CERO UNO), por
ser constituido.

TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO CERO UNO (FTRTMIB CERO
UNO), por ser constituido.

Dictamen

Hemos examinado los flujos de efectivo futuros proyectados para los anos 2017 a 2027 que se acompanan
y, los estados financieros proyectados que les son relacionados, que comprenden los balances generales
proyectados para los afios 2017 a 2027 vy, los estados de resultados proyectados y los flujos de caja
proyectados para los afios terminados en esas mismas fechas; asi como, las bases de proyeccion utilizadas,
del FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO CERO UNO
(FTRTMIB CERO UNO), por ser constituido. Efectuamos nuestro examen de acuerdo con Normas
Internacionales de Trabajos para Atestiguar aplicables al examen de informacién financiera prospectiva, de
acuerdo con los requerimientos de la Ley de Titularizacién de Activos vy, la normativa emitida por la anterior
Superintendencia de Valores, hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

Basados en nuestro examen de la evidencia que soporta las bases utilizadas para las proyecciones de los
flujos de efectivo futuros y los estados financieros proyectados del Fondo de Titularizacion, no ha surgido
a nuestra atencion nada que nos haga creer que estas bases no son razonables para las proyecciones. Agﬁn
mas, en nuestra opinion, las proyecciones de los flujos de efectivo futuros por el monto total de VEINTIUN
MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL DOLARES EXACTOS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
21,720,000.00), para los afnios 2017 a 2027, estan preparadas en forma apropiada sobre la base de los
supuestos examinados y estan presentadas de acuerdo con las bases descritas en las notas que se
acompafian y, con las leyes y regulaciones aplicables emitidas por la anterior Superintendencia de Valores,
hoy Superintendencia del Sistema Financiero; y constituyen una base razonable del valor de QUINCE
MILLONES DE DOLARES EXACTOS DE £OS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 15,000,000.00), monto
del cual se deduciran: a) Los costos y gastos administrativos e iniciales por la emision, por el monto total
de US$ 219,724.50 y b) El aporte a la cuenta restringida inicial por US$ 724,000.00; por lo que la cantidad
a entregar a MULTI INVERSIONES MI BANCO S.C. DE R.L. de C.V. sera de CATORCE MILLONES CINCUENTA
Y SEIS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 14,056,275.50).

Informacién Adicional

Este reporte ha sido emitido para dar cumplimiento al Articulo No. 51 de la Ley de Titularizacion de Activos
y la normativa relacionada emitida por la anterior Superintendencia de Valores, ahora Superintendencia del
Sistema Financiero.

Restriccion de la Distribucion

Este informe es solo para informacion y uso de RICORP Titularizadora, S.A; sin embargo, una vez que
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San Salvador, 20 de septiembre de 2017



Dictamen de Perito Valuador de Activos Financieros para Procesos de Titularizaddn de Activas
FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO CERO UNO (FTRTMIB CERO UNOQ), por ser constituido.

FONDO DE TITULARIZACION RICORP TTTULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO CERQO UNO (FTRTMIB CERO UNO)
FLUJOS DE EFECTIVO FUTUROS MENSUALES
A ser cedidos al Fondo de Titularizacién FTRTMIB CERO UNO
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América)

FLUJOS M ENSUALES CEDIDOS AL FONDO DE TITULARIZACION

Periodo Cesion en USS Periodo Cexzién en USS Periodo Cesién en USS
1 $181,000.00 41 $181.000.00 81 $181,000.00
2 $181,000.00 42 $181,000.00 82 $181,000.00
3 $181.000.00 43 $181,000.00 83 $181.000.00
4 $181,000.00 44 $181,000.00 84 $181,000.00
5 $181,000.00 45 $181.000.00 85 $181,000.00
6 $181,000.00 46 $181.000.00 86 $181,000.00
7 $181.000.00 47 $181,000.00 87 $181,000.00
8 $181,000.00 48 $181,000.00 88 $181,000.00
9 $181.000.00 49 $181,000.00 89 $181,000.00
10 $181,000.00 50 $181.000.00 90 $£181.000.00
11 $181,000.00 51 $181.000.00 91 $181,000.00
12 $181,000.00 54 $181,000.00 92 $181,000.00
13 $181,000.00 53 $181,000.00 3 $181,000.00
14 $181,000.00 54 $181,000.00 94 $181,000.00
15 $181.000.00 55 $181,000.00 95 $181,000.00
16 $181,000.00 56 $181,000.00 96 $181.000.00
17 $181,000.00 57 $181,000.00 97 $181,000.00
18 $181,000.00 58 $181.,000.00 98 $181,000.00
19 $181,000,00 59 $181,000.00 99 $181.000.00

20 $181,000.00 60 $181.000.00 100 $181,000.00
21 $181,000.00 61 $181,000.00 101 $181,000.00
22 $181.000.00 62 $181,000.00 102 $181,000.00
23 $181,000.00 63 $181,000.00 103 $181.000.00
24 $181.000.00 64 $181,000.00 104 $181,000.00
Z5 $181,000.00 65 $181,000.00 105 $181,000.00
26 $181,000.00 66 $181,000.00 106 $181,000.00
27 $181,000.00 67 $181,000.00 107 $181,000.00
28 $181.000.00 68 $181,000.00 108 $181,000.00
29 $181,000.00 69 $181.000.00 109 $181.000.00
30 $181.000.00 70 $181,000.00 110 $181.000.00
31 $181,000.00 71 $181.000.00 111 $181,000.00
32 $181,000.00 T2 $181,000.00 112 $181,000.00

3 $181,000.00 73 $181,000.00 113 $181.000.60
34 $181,000.00 74 $181,000.00 114 $181,000.00
35 $181.000.00 75 $181,000.00 115 $181,000.00
36 $181,000.00 76 $181.000.00 116 $181.000.00
37 $181,000.00 77 $181,000.00 117 $181,000.00
38 $181,000.00 78 $181,000.00 118 $181,000.00
39 $181,000.00 79 $181.000.00 119 $181,000.00
40 $181,000.00 80 $181,000.00 120 $181,000.00

$21.720,000.00
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FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO CERO UNO (FTRTMIB CERO UNO)
ESTADOS DE RESULTADOS PROYECTADOS

Para los doce meses terminados en cada uno de los anos 2017 a 2027
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América)

ESTADO DE RESULTADOS

FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES M1 BANCO 01
Periodo 0 1 2 3 4 5 § 1 3 8 10

(NGRESOS

INGRESOS DE OPERACION Y AOMINISTRAION $09,725 $1,161,8% $1,09,153 5954701 4902,216 $803.290 4695,719 $576,30 486,334 $308,24 476,229

QOTROS INGRESOS % B8 525,340 $5,340 525,340 $55,340 §25,340 525,340 525,340 $25,340 7RV

TOTALINGRESOS $19,75 31,185,062 $L104483 $1,020,08 927,55 828,630 §721,059 $601,640 TLEN $333,565 M

EGRESOS

GASTOS DE ADMINISTRACION Y OPERACION

POR ADMINISTRACION Y CUSTODIA

POR CLASIFICACION DE RIESGO

POR AUDITOR[A EXTERNA Y FISCAL

POR PAGO DE SERVICIO DE LA DEUDA

POR SERVICIOS DE VALUACION Q % % 0 ] % ) 9 % 9

POR SEGUROS

POR HONORARIOS PROFESIONALES

POR IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES

GASTOS FINANCIEROS

INTERESES VALORES TITULARIZACION Y

GASTOS POR PROVISIONES Y AMORTIZACIONES

OTROS GASTOS

OTROS GASTOS

TOTAL GASTOS

EXCEDENTE (DEFiCIT) DL EJEROICIO

P

{5128,085)

8310317

(5L.125,201) (51,045,281) ($963,208)

£58,061 $59,213 $5683
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FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO CERO UNO (FTRTMIB CERO UNO)

BALANCE GENERAL

FONDO O£ TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES M BANCO (1

BALANCES GENERALES PROYECTADOS

Al Gltimo dia de cada uno de los afios 2017 a 2027
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América)

Periodo 0 1 2 3 4 5 3 7 8 g
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE 42,836,000 $2,906,195 $§2,906,006 $2,905,78 $2,906,580 2,904 301 $2,900,937 $2,904,485 52,904,005 $2,98,4%2 Ky
BANCOS (Disrecional) N} 0 0 9 % 0 30 Eil 0 S0 90
BANCOS (Disrecional) E] $10,195 510,006 39,793 $5,580 58,301 58937 48,485 8,005 57482 EY
BANCOS 2 {Cuenta de Reserva) 20 % 0 20 90 50 S0 $ Eil 50 Ed
BANCOS 3 {Cuots Restringida) $724,000 $724,000 724,00 572,000 $724.000 $724,000 $724,000 724,000 $724,000 $724,000 ki)
ACTIVOS EN TITULARIZACION 2,172,000 52,172,000 2,172,000 $2,172,000 $2,172,000 $2,172,000 52,172,000 $2,172,000 $2,172,000 $2.172,000 K
ACTIVO NO CORRIENTE 519,543,000 17,376,000 $15,204,000 13,682,000 510,860,000 $8,688,000 56,516,000 $4,384,000 $2,172,000 50 )]
ACTIVOS EN TITULARRACION LARGO PLAZO $19,548,000 $17,376,000 $15,204,000 513,032,000 $10,860,000 8,688,000 $6,516,000 $,344,00 $2,172,00 [ %
TOTALACTIVO M0 08195 $18,110,006 $15937,78 S3765580 514,552,301 9,420,937 $7,48,485 45,076,005 52,983,882 %
PASIVO
PASIVO CORRIENTE $1,010,166 $1,098,002 $1,182,306 $1,74578 $1,373,290 $1,479582 $1,59,637 51,728,151 $1,866,781 $2.80,8 8
EXCEDENTES POR PAGAR 0 85,195 5,006 4,78 $4580 83,301 3,937 53,485 53,005 52,48 %
APORTES ADICIONALES % % S0 % $0 0 Ry S0 %0 0 0
OBLIGACIONES POR TITULARIZACION DE ACTIVOS {{NTERESES) Q 0 0 %0 By i 2 50 9 $0 D
OBUGACIONES POR TITULARIZACION DE ACTIVOS {CORTO PLAZO} $1,000,166 51,092,847 8,177,293 S1,260,784 1,388,710 S1476,281 $1,595,700 $1,725,666 51,803,776 2,019,771 9
PASIVO NO CORRIENTE S0,43834 419,173,153 s16922,71 314,658,216 $1238.200 510,407,719 $7,816,300 $5,514,334 3,224 5476223 {$0)
OBLIGACIONES POR TITULARIZACION DE ACTIVOS {LARGO PLAZO) 513,389,834 $12,896,987 $11,719,688 $10,449,904 59,081,193 57,604,912 $6,009,212 4,283,546 $2,419,71 2
PARTICIPACIONES POR TITULARIZACION DE ACTIVOS (LARGO PLAZO}
PASIVO DIFERIDO §7,444,000 6,282,166 95,203,013 $4,208312 $3,306,056 52,500,807 51,807,088 $1,230,788 §TB4,454 %4769 |
EXCEDENTE ACUMULADO DEL FONDO DE TITULARIZACION 1 $5,000 5,000 95,000 §5,000 §5,000 $5,000 5000 5,000 $5,000 £
RESERVAS DE EXCEDENTES ANTERIORES D 0 55,000 35,000 45,000 45,000 $5,000 $5,000 $5,000 35,000 ]
EXCEDENTES DEL DERCICIO 50 55,000 £0) 0 0 £ 50 {50) 0
TOTAL PASIVO $22,544,000 500,282,185 $18,110,006 $15,937,18 $13,765,5%0 $11,582,301 $9,420,937 $7,248,485 $5,076,005 $2,903,4% (50)
PATRIMONIO
PARTICIPACIONES
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO $22,4,000 §20,2,195 $18,110,006 $15,981,793 $13,765580 411,592,301 59,420,937 57,248,985 $5,075,006 $2.903,482 )
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FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO CERO UNO (FTRTMIB CERO UNO)
FLUJOS DE CAJA PROYECTADOS

Para los doce meses terminados en cada uno de los afios 2017 a 2027
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América)

FLUIO DE EFECTIVO
FONDO DE TTTULARIZACIGN RICORP TITULARIZADORA MULT INVERSIONES MI BANCO 01

Perlodo 0 1 2 3 L] 5 6 7 8 9 10
Reauperacion de Flujos Adquiddos 0 2,172,000 $2,172,000 $2,172,000 §2,172,000 $§2,172,000 $,172,000 $2172,000 17,00 $2,172,000 §2,172,000
Ingress por emision de ttulos $15,000,000 % %0 | % ] i )] 50 %0 %0
Rendimientos scbre liquidez % B8 5,30 §25,340 525,380 $5,30 §25,340 525,30 25,40 535,340 211
{4) Retiros de Cuenta Restringida % ] % %0 50 % % % ] $ 724,000
[+) Retiros de Cuenta de Reserva % % Nl ) S 90 ] % % E 9
TOTALINGRESOS $15,000,000 1528 321930 82,187,300 9,197,340 82,197,340 2,197, 3% $2,197,30 Q,187,3% 52197340 2918178
() Costos y gastos administrativos y por emision
(-} Intereses emisidn
{+) Principal emisidn (51
(-} Aportes a Cuentz de Reserva
(-) Aportes Cuents Restringida
{-) Entrega de fondos al originador ) (542,688
TOTAL EGRESOS NETOS {82,158,619) {82,197
flujo del periodo ] 810,195 2188) (5213) {5214) L7119 5636 (S4R0 (57,482)
Safdo inicial caja discredional % ) §10,1% $10,006 9783 49,580 5,301 8,937 8485 7482
Saldo final caja disredional 0 10,195 $10,006 9193 59,580 8301 88,537 B485 3,005 (%
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NOTAS A LOS FLUJOS FINANCIEROS FUTUROS
Y ESTADOS FINANCIEROS ANUALES PROYECTADOS
DEL FONDO DE TITULARIZACION FTRTMIB CERO UNO
Para los aflos 2017 a 2027
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA 1. ANTECEDENTES

El Fondo de Titularizacion

El Fondo de Titularizacién llamado FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI
INVERSIONES MI BANCO CERO UNO (abreviadamente Fondo FTRTMIB CERO UNO), (el Fondo de
Titularizacion), sera constituido mediante escritura pulblica de contrato de titularizacion por RICORP
TITULARIZADORA S.A., la sociedad Titularizadora, y LAFISE VALORES DE EL SALVADOR, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE CASA DE CORREDORES DE BOLSA en su calidad de representante de
los tenedores de valores que seran emitidos con cargo al Fondo de Titularizacion. El contrato de
titularizacion y la emision de valores relacionada seran registrados en el Registro Publico Bursatil que lleva
la Superintendencia del Sistema Financiero.

Este Fondo de Titularizacién sera constituido con el fin de titularizar derechos sobre Flujos Financieros
Futuros mensuales de Muiti Inversiones Mi Banco que esté legal y contractualmente facultado a percibir,
correspondientes a una porcion de los primeros flujos provenientes de manera ejemplificativa, mas no de
forma taxativa, a todas aquellas cantidades de dinero de: la cartera de créditos que incluye las
recuperaciones de capital, intereses y aditivos de la cartera activa de préstamos, el resultado de las
actividades de intermediacion financiera, comisiones por cualquier tipo de servicio otorgado a sus clientes,
recuperaciones de cuentas por cobrar, entre otros que Muiti Inversiones Mi Banco esté legal o
contractualmente facultada a percibir. El Fondo de Titularizacion sera constituido hasta por un monto de
QUINCE MILLONES DE DOLARES EXACTOS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 15,000,000. 00).
Este monto sera transferido dentro de un plazo de ciento veinte meses (10 afios), en montos mensuales y
sucesivos, en la forma y condiciones que se especifiquen en el Contrato de Cesion, por ser emitido.

Los fondos que MULTI INVERSIONES MI BANCO S.C. DE R.L. DE C.V., reciba en virtud de la cesién de los
derechos sobre flujos financieros futuros que efectie al Fondo de Titularizacién, seran utilizados por MULTI
INVERSIONES MI BANCO S.C. DE R.L. DE C.V. para el financiamiento de operaciones crediticias
correspondientes al giro de su negocio, cancelacion de pasivos y/o ampliacion de servicios financieros a
sus asociados.

La Emision de Valores de Titularizacion

La emision de valores de titularizacién que se llevard a cabo en una fecha futura por ser determinada, y
consistird en hasta QUINCE MILLONES DE DOLARES EXACTOS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$ 15,000,000.00), representados por Titulos de Deuda por valor de US$100.00 y muiltiplos de cien
ddlares de los Estados Unidos de América (US$100.00), emitidos con cargo al FONDO DE TITULARIZACION
RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO CERO UNO, representado por anotaciones
electrénicas de valores en cuenta, a un plazo de hasta 120 meses. Los intereses se pagaran de forma
mensual y consecutiva, a través del procedimiento establecido por LAFISE VALORES DE EL SALVADOR,
S.A. DE C.V., custodio de los valores y documentos de la emision.

El Respaldo de la Emisién

E! pago de los valores de titularizacion - titulos de deuda - sera respaldado unicamente por el patrimonio
del Fondo de Titularizacién, que sera constituido en forma independiente del patrimonio del Originador,
con el propdsito principal de generar los pagos de la emisién, sirviéndose del Contrato de Cesién de
Derechos sobre Flujos Financieros Futuros , que sera celebrado entre el Originador y la Titularizadora, en
virtud del cual el primero transfiere a la segunda, a titulo oneroso, los derechos sobre flujos financieros
futuros mensuales de MULTI INVERSIONES MI BANCO S.C. DE R.L. DE C.V. que esté legal y
contractualmente facultado a percibir, correspondientes a una porcion de los primeros flujos provenientes
de manera ejempilificativa, mas no de forma taxativa, a todas aquellas cantidades de dinero de: la cartera

7
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de créditos que incluye las recuperaciones de capital, intereses y aditivos de la cartera activa de préstamos,
el resultado de las actividades de intermediacion financiera, comisiones por cualquier tipo de servicio
otorgado a sus clientes, recuperaciones de cuentas por cobrar, entre otros que Multi Inversiones Mi Banco
esté legal o contractualmente facultada a percibir.

a) Cuenta Colectora: Es la cuenta que sera abierta para recibir diariamente flujos de la totalidad de los
primeros ingresos generados por las operaciones de tesoreria de MULTI INVERSIONES MI BANCO
S.C. DE R.L. DE C.V., que constituyen los Activos Titulariz,ados; iniciaimente, la Cuenta Colectora
sera abierta a nombre del FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI
INVERSIONES MI BANCO CERO UNO, administrado por Ricorp Titularizadora, S.A., pudiendo abrir
otras Cuentas Colectoras en cualquier otra institucién segin sea necesario incorporar nuevos
Mecanismos de Captura de Flujos.

b) Cuenta Discrecional: Es la cuenta bancaria que sera abierta a nombre del Fondo de Titularizacion,
administrado por RICORP Titularizadora, S.A., en un banco debidamente autorizado para realizar
operaciones pasivas por la Superintendencia del Sistema Financiero, cuenta que sera administrada
por la Titularizadora, cuya funciéon seréd mantener los fondos provenientes de la cesion de derechos
necesarios para realizar los pagos en beneficio de los Tenedores de los Valores de Titularizacion y
demas acreedores del Fondo FTRTMIB Cero Uno.

C) Cuenta Restringida: Es la o las cuentas bancarias que seran abiertas a nombre del Fondo de
Titularizacion, administrado por RICORP Titularizadora, S.A., en un banco debidamente autorizado
para realizar operaciones pasivas por la Superintendencia del Sistema Financiero, que servira de
respaldo para el pago de los Valores de Titularizacion, no debiendo ser menor a las cuatro préximas
cuotas mensuales de cesion. Iniciaimente estara constituida por el monto de SETECIENTOS
VEINTICUATRO MIL DOLARES EXACTOS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 724,000.00),
los cuales se tomaran del producto de la colocacién de la emisidn y posteriormente se alimentara a
partir de fondos desde la Cuenta Discrecional segin la prelacion de pagos. Esta cuenta servira para
la amortizacion del capital y/o intereses a pagarse a los Tenedores de Valores, en caso sea necesario.

Criterios de Administracion de los Flujos Financieros

Todo pago se hara por la Sociedad Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacion, a través de la cuenta
de depdsito bancaria denominada Cuenta Discrecional, en cada fecha de pago en el siguiente orden:
Primero, se abonaré a la Cuenta Restringida cuando sea necesario para mantener como saldo minimo las
cuatro proximas cuotas mensuales de cesién. Segundo, las obligaciones a favor de los Tenedores de
Valores. Tercero, las comisiones a la Sociedad Titularizadora. Cuarto, el saldo de costos y gastos
adeudados a terceros, de conformidad a lo previsto en el presente contrato. Quinto, cuaiquier remanente
generado durante el mes, de conformidad a las definiciones establecidas en este contrato, se devolverd
al originador en el mes siguiente. En el evento de liquidacién del Fondo de Titularizacion se debera seguir
el orden de prelacidn dictado por el articulo setenta de la Ley de Titularizacion de Activos.

Remanentes de Efectivo en la Cuenta Discrecional

Siempre y cuando existan remanentes en el Fondo de Titularizacion, los remanentes serdan mantenidos en
la cuenta discrecional hasta que éstos se entreguen, sin perjuicio de los derechos de terceros, al Originador,
siempre y cuando no exista un evento de incumplimiento de las obligaciones del Originador establecidas
en el contrato de titularizacion.
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Procedimiento en Caso de Mora

Si diez dias antes de la fecha en que deba ser efectuado un pago de la presente emision con todas sus
erogaciones, se determina que no existen en la Cuenta Discrecional del Fondo de Titularizacién, fondos
suficientes para pagar en un cien por ciento el valor de la cuota de intereses y/o capital proxima siguiente,
la Sociedad Titularizadora procedera a disponer de los fondos en la Cuenta Restringida del Fondo de
Titularizacion, para realizar los pagos a los Tenedores de los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda.
Si los fondos depositados en la Cuenta Restringida del Fondo de Titularizacion no son suficientes para
realizar el pago inmediato de la cuota de intereses y/o principal proxima siguiente de la presente emision,
se le notificard inmediatamente al Originador para que éste proceda a depositar en la Cuenta Discrecional
los fondos faltantes y si no lo hace en los diez dias siguientes a la notificacion, entonces habra lugar a una
situacion de mora. Dicha situacion debera ser comunicada al Representante de los Tenedores de los Valores
de Titularizacion con el objetivo que convoque a una Junta General de Tenedores y se determinen los pasos
a seguir. Asimismo, la Sociedad Titularizadora lo debera informar inmediata y simultdneamente a la Bolsa
de Valores y a la Superintendencia del Sistema Financiero.

NOTA 2. BASES DE PROYECCION.

Los supuestos de los Estados Financieros Proyectados del Fondo de Titularizacion (FTRTMIBO1)
comprenden los ingresos, la emision y sus caracteristicas esenciales, asi como los gastos y costos de su
estructura y, los mecanismos de cobertura de la emision. El flujo de efectivo proyectado es el resultado de
la integracion de todos los supuestos y constituyen las mejores estimaciones de la Administracion de
RICORP Titularizadora, S.A. En general las proyecciones realizadas toman en cuenta un escenario de
“maximo estrés”, es decir que las cifras proyectadas valoran el remoto caso que el Fondo de Titularizacion
tenga que pagar, a los tenedores de valores, la tasa maxima posible de 7.38% durante el plazo de l2
emision,

2.1 Ingresos

Los ingresos del Fondo de Titularizacién provendran de la cesion irrevocable y a titulo oneroso que haré el
Originador, en virtud el contrato de cesién y administracion mencionado en la Nota 1 anterior, por medio
de la Titularizadora, de todos los derechos sobre flujos financieros futuros de una porcién de los primeros
ingresos percibidos mensuaimente por MULTI INVERSIONES MI BANCO S.C. DE R.L. DE C.V. Estos flujos
financieros futuros seran transferidos a partir del dia uno de cada mes, hasta un monto de QUINCE
MILLONES DE DOLARES EXACTOS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 15,000,000.00).

Los recursos mencionados seran entregados al Fondo de Titularizacion en ciento veinte montos mensuales
y sucesivos tal como aparece en la tabla de cesién que se encuentra en la pagina 3 de este dictamen.

Los montos establecidos serdn libres de cualquier impuesto que en el futuro puedan serles aplicados,
correspondiendo a MULTI INVERSIONES MI BANCO S.C. DE R.L. DE C.V., el pago ya sea a la administracién
tributaria o a la entidad competente, de todo tipo de impuestos, tasas, contribuciones especiales o tributos
en general, que cause la generacion de dichos flujos financieros futuros, en caso aplicasen.

Los fondos percibidos mensualmente por la entrada de flujos cedidos, seran depositados en una cuenta
bancaria a nombre del Fondo de Titularizacién administrada por la Titularizadora. Esta cuenta sera abierta
en un banco debidamente autorizado para realizar operaciones pasivas por la Superintendencia del Sistema
Financiero, denominandola Cuenta Discrecional.
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2.2 Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda

Los valores a ser emitidos por el Fondo de Titularizacion tienen las siguientes caracteristicas:

Denominacion del Monto del Tramo Plazo de la Emisidn Tasa a Pagar
Tramo
Tramo 1 Hasta US$12,750,000.00 120 Meses Tramo 1; 6.75%
Tramo 2 Hasta US$ 2,250,000.00 60 meses Tramo 2: 6.25%

2.3 Costos y Gastos

La Administracion ha estimado los costos y gastos, iniciales y periodicos, variables y fijos descritos a
continuacion, a ser incurridos por el Fondo de Titularizacion:

Titularizacion RICORP

Comisiéon Estructuracién 0.80000% lvez Sobre monto emitido

Comisiéon Underwriting 0.00000%| Mensual

Comisién Administracién Fondo Titularizacion 0.50000% Anual Sobre saldo mensual de 13 deuda

Comisién minima anual $18,000 Anual

Comercializacign

Prospectos y Certificados $700 lvez Costo aproximado

Publicacién Oferta Publica (Aviso de Colocacién) $1,000 1lvez Costo aproximado

Calificacién de Riesgo:

Calificador de Riesgo 1 $15,000 Anual |Costo aproximado
$12,000 Anual

Calificador de Riesgo 2 $11,500 Anual Costo aproximado

$11,500 Anual

Costos Directos Fondo de Titularizacidn
Representante Tenedores $10,000 Anual Costo aproximado
$10,500 Anual |A partir del quinto afio
$11,000 Anual |A partir del décimo afio

Publicaciones de estados financieros $5,000 Anual Costo aproximado
Auditor Externo y Fiscal Fondo de Titularizacién $3,500 Anual Costo aproximado
Perito valuador de flujos $12,000 lvez Costo aproximado
30 Anual
Costos Legales y Otros
Abogados (actividad notarial) $7,500 1lvez
Inscripcién emisién Bolsa de Valores $1,145 1vez
Inscripcién emisién en Registro Pdblico Bursatil 0.015% lvez
Legalizacion de Libros $75 Anual
Papeleria y otros Gastos $120 Anual
Comisiones Puesta de Bolsa
Inscripcion Emision $1,000 1lvez
Comisién Intermediacion 0.1000% 1lvez Sobre el monto colocado
Comisiones Bolsa de Valores El Salvador
Comisién por colocacién en Mercado Primario 0.1413% 1lvez Sobre el monto eclocado
Costos Central de Depésito de Valores
Comisién por Depdsito Inicial de Valores (por tramo) 0.0339% 1vez Sobre el monto colocado
Depésito de Inicial de Documentos 0.0005% lvez Sobre monto de Flujos Cedidos
Retiro de Documentos 0.0050% lvez Sobre monto de Flujos Cedidos
Custodia Local 0.0008%| Mensual [Sobre monto de Flujos Cedidos
Comision por Transferencia entre cuentas 0.00113% 1vez Sobre el monto colocado
Inscripcidn de participante S0 1lvez
Cuota anual por participante S0 Anual
Servicios Electrénicos CEDEVAL $0 Anual
Comision por pago de intereses 0.048%| Cada pago
Emisidn de constancias, certificaciones y estado de cuentas $120 Anual
Impuestos
Impuesto Operaciones Financieras 0.000%| Cada pago |Sobre gastos mayores a $1,000
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DECLARACION JURADA

Yo, Ricardo Antonio Morales Cardoza, en mi calidad de representante legal de la sociedad MORALES Y
MORALES ASOCIADOS, peritos valuadores de activos para procesos de titularizacién, calificados por la
Superintendencia de! Sistema Financiero, en relacién con el proceso de avallo pericial practicado a los
flujos de efectivo futuros y estados financieros proyectados que les son relacionados del FONDO DE
TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCO CERO UNO por ser
constituido, para los anos 2017 a 2027, BAJO JURAMENTO DECLARO:

a) Que mi representada no es deudora del Originador o del Representante de los Tenedores, por
montos equivalentes, por lo menos, al dos por ciento con respecto al monto de la emisién que
pretenda realizarse.

b) Que mi representada no es director, administrador o empleado del Originador, de la Titularizadora
o del Representante de los Tenedores.

¢) Que mi representada no ha obtenido durante los Gltimos tres afos, mas del 25 % de sus ingresos
provenientes de servicios prestados a la Titularizadora, al Originador o al respectivo grupo
econdmico o conglomerado financiero de ambos.

Se emite esta declaracion jurada para acompanar al dictcamen de perito valuador de los flujos financieros
descritos en el primer parrafo, en cumplimiento con la regulacion establecida en el articulo 12 de la Norma
para el Reconocimiento y Calificacion de Peritos Valuadores de Activos para Procesos de Titularizacion, en
San Salvador, a los veinte dias del mes de septiembre de 2017.
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METODOLOGIA DE AVALUO DE FLUJOS DE EFECTIVO FUTUROS

Antecedentes

El Estado de El Salvador en su interés de promover el desarrollo econémico y social del pais,
generando condiciones para contar con un sistema financiero eficiente que ofrezca diferentes
opciones de financiamiento a los sectores productivos del pais, ha considerado fundamental
propiciar nuevos instrumentos financieros que dinamicen el mercado de capitales.?

La experiencia internacional demuestra que la titularizacion de activos es una herramienta de
financiamiento eficiente que permite que los sectores productivos obtengan recursos financieros
para realizar nuevos proyectos, al dar liquidez a activos que por sus caracteristicas carecen de
ella.?

La titularizacién de activos conlleva la emisién de valores negociables en el mercado de
capitales, permitiendo ampliar la gama de productos para los inversionistas?; por lo tanto, a fin
de contar con un marco legal integral, que determine las normas a que deben sujetarse quienes
intervengan en tales procesos, de tal forma que permita establecer condiciones adecuadas de
transparencia y eficiencia, asi como, mecanismos de supervision que propicien su desarrollo
ordenado?, la Asamblea Legislativa de la RepuUblica de El Salvador emiti6 mediante Decreto
Legislativo No. 470, del 10 de diciembre de 2007, la Ley de Titularizacion de Activos.

Un proceso de titularizacion de activos consiste en constituir patrimonios independientes
denominados Fondos de Titularizacion, a partir de la enajenacion a titulo oneroso de activos
susceptibles de titularizacion (activos generadores de flujos de efectivo) de parte de un
Originador (el propietario original de los activos) hacia el mismo Fondo, el cual es administrado
por una persona juridica T7itularizadora. La finalidad de tales patrimonios es originar los pagos
de las emisiones de valores de oferta publica que se emitan con cargo al Fondo de
Titularizacion.>

La Ley de Titularizacion de Activos®, establece que previo a la enajenacion de activos por parte
del Originador hacia un fondo de titularizacién, los activos deberan ser sometidos al dictamen
de un Perito Valuador calificado por la Superintendencia de Valores (hoy la Superintendencia
del Sistema Financiero).

Adicionalmente la Superintendencia de Valores (hoy la Superintendencia del Sistema
Financiero), entidad supervisora encargada de la aplicacién de la Ley de Titularizacion de
Activos,” ha emitido las siguientes normas reglamentarias relacionadas con el proceso de
titularizacion de activos, las cuales también enmarcan la presente metodologia de avallo:

! Considerando I, Ley de Titularizacion de Activos. DL 470 del 10/12/2007. Publicado en D.O. No. 235,
Tomo 377, 17/12/2007.

2Ibid. Considerando II.

3Ibid. Considerando llI.

4 Ibid. Considerando IV.

® lbid. Art. 2(a).

® Ibid. Art. 51, inciso 2°.

" Art. 3, Ley de Titularizacion de Activos. DL 470 del 10/12/2007. Publicado en D.O. No. 235, Tomo
377, 17/12/2007.
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e RCTG-11/2009, Norma para la determinacion de los requisitos y caracteristicas minimas
que deben poseer los activos susceptibles de titularizacion.®

e RCTG-10/2010, Reconocimiento y calificacién de peritos valuadores de activos para
procesos de titularizacion.®

e RCTG-15/2010, Normas para la valuacion de activos susceptibles de titularizacion y de
activos que integren un fondo de titularizacién (aprobada en CD-9 del 25 de mayo de
2010).10

Con el método de valuacion acad descrito nos proponemos aplicar los criterios técnicos y las
técnicas de valoracion sugeridas para flujos de efectivo futuros de un Originador que seran
trasladados a un Fondo de Titularizacion para garantizar los pagos de una emision de valores
de oferta publica.

Introduccion

Las Normas para la Valuacion de Activos Susceptibles de Titularizacion!! establecen que la
metodologia que se utilice para el cdlculo del valor razonable de los activos financieros
susceptibles de titularizacion, deberd considerar como valor razonable para fondos a
constituirse por activos financieros diferentes a valores negociables en Bolsa, el que se
determine mediante métodos financieros de valuacién de activos.

En atencion a lo dispuesto en las mismas Normas!?, la metodologia a emplear por nuestra firma
en el avallo de activos de naturaleza financiera susceptibles de titularizacién esta basada en los
principios generales establecidos por las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), en
sentido amplio, los cuales se refieren a métodos financieros de valuacién de activos, métodos
gue comprenden criterios técnicos y técnicas de valoracién para determinar el valor razonable
de instrumentos financieros, los cuales incluyen a su vez Flujos de Efectivo Futuros.

NIC

El Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (IASC por sus siglas en inglés) de la
Federacién Internacional de Contadores (IFAC) establecid las Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) con el propdsito de satisfacer las necesidades de informacion contable-
financiera de una variedad de usuarios internos y externos a las entidades empresariales!s.
Entre estos usuarios encontramos: la administracién de la entidad, inversionistas actuales y
potenciales, organismos supervisores del Gobierno, instituciones financieras, y otros'“.

Para el caso de procesos de titularizacion como el que nos ocupa, encontramos que el
Originador, el Titularizador, el Perito Valuador, la Superintendencia del Sistema Financiero, el
Fondo de Titularizacion y los inversionistas potenciales son todos usuarios interesados en que
los estados financieros y los activos que van a ser comprometidos en garantia, propiedad del
Originador y luego del Fondo de Titularizacion, reflejen un valor justo o razonable de acuerdo

8RCTG-11/2009, Norma para la determinacion de los requisitos y caracteristicas minimas que deben
poseer los activos susceptibles de titularizacion. Superintendencia de Valores, aprobada en sesion CD-32
del 26 de noviembre de 2010. Vigente a partir del 18 de diciembre de 20009.

®RCTG-10/2010, Reconocimiento y calificacion de peritos valuadores de activos para procesos de
titularizacién. Superintendencia de Valores, aprobada en sesién CD-8 del 29 de abril de 2010. Vigente a
partir del 30 de abril de 2010.

PRCTG-15/2010, Normas para la valuacion de activos susceptibles de titularizacion y de activos que
integren un fondo de titularizacion. Superintendencia de Valores, aprobada en sesion CD-9 del 25 de
mayo de 2010. Vigente a partir del 1 de junio de 2010.

11 Op. Cit. Art. 13. RCTG-15/2010.

2]bid. Art. 11.

13Marco Conceptual para la Preparacion y Presentacion de los Estados Financieros - NIC. Consejo del
IASC, abril 1989. Parrafo 6. P.36

41bid. Parrafo 9.
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con las normas de contabilidad de aceptacion internacional. Muy especialmente los
Inversionistas potenciales, que se constituirdan como los suministradores de capital-riesgo y sus
asesores estan preocupados por el riesgo inherente y por el rendimiento que van a
proporcionar sus inversiones. Necesitan informacién que les ayude a determinar si deben
comprar, mantener o vender las participaciones o titulos valores en los que han invertido?®,

En particular, la NIC 39, que trata sobre el reconocimiento y valoracién de instrumentos
financieros'®, nos ofrece orientacion sobre los siguientes aspectos, entre otros'’: a) cuando
pueden ser medidos al valor razonable los activos financieros, b) cdmo medir el deterioro de un
activo financiero, c) cdmo determinar el valor razonable, d) algunos aspectos de la contabilidad
de coberturas, y €) contratos de garantia financiera.'®

Ademas, la NIC 32, que se refiere a aspectos de presentacion de los instrumentos financieros,
establece, entre otros, principios de presentacion y clasificacion de los instrumentos financieros
y de los intereses, dividendos y pérdidas y ganancias relacionados con ellos'?; también define
un activo financiero, entre otros, en la forma de un derecho a recibir efectivo u otro activo
financiero de otra entidad; en consecuencia sirve de complemento tanto a la NIC 39 como a la
NIIF 7.0

NIIF

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) por su parte se orientan a los
Estados Financieros estableciendo su estructura, nomenclaturas, revelaciones necesarias para
los usuarios. La NIIF 7 en particular establece los requerimientos de informacién a revelar sobre
la relevancia de los instrumentos financieros para la situacion financiera y los resultados de la
entidad que reporta, riesgos de liquidez, deterioro sufrido, garantias pactadas, valor razonable,
todo relacionado con los instrumentos financieros bajo analisis; por lo tanto complementa
también los principios establecidos en la NIC 39 y la NIC 32.

Flujos de Efectivo Futuros

Para efectos de la presente metodologia de avallio, nos referiremos a los criterios que dispone
la NIC 36 para determinar el valor en uso de un activo financiero, que incluyen entre otros, la
estimacion de flujos de efectivo futuros relacionados, para lo cual la misma norma internacional
determina cdmo deben reconocerse y medirse en los estados financieros. Por otra parte la NIC
39 clasifica aquellos activos financieros consistentes en un derecho contractual a recibir efectivo
u otro activo financiero de otra entidad. Este tipo de activos supone por lo tanto la generacion
de flujos financieros futuros y por lo tanto son susceptibles de titularizacion.

Métodos financieros de valuacion de activos

La NIC 39 ofrece guias para la determinacién del valor razonable de activos financieros
utilizando técnicas de valoracion, que incluyen criterios como el valor de la transaccién,
evaluacion de pérdidas por deterioro que son inherentes a un grupo de préstamos, partidas por
cobrar o inversiones mantenidas hasta el vencimiento; y hace consideraciones sobre coberturas
del valor razonable por el riesgo de tasa de interés.

Antes de explicar el método de valuacion de Flujos de Efectivo Futuros, conviene familiarizarnos
con el proceso de titularizacion y con algunos conceptos relacionados.

1bid.

1BNIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion. IASB, diciembre 2003 y revisiones
subsiguientes hasta agosto 2005. Titulo.

bid. Parrafo IN3. P.1799

1BNIC 32 Instrumentos Financieros: Presentacion. IASB, diciembre 2003 y modificaciones subsiguientes
hasta agosto 2005. P.1381

1bid. Parrafos 2 y 3. P.1389

21bid. Parrafo 3.
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El Proceso de Titularizacion

La grafica en esta pagina muestra las funciones y la relacion de los siguientes “actores”
participantes en un proceso de titularizacién:

Originador

Titularizador

Perito Valuador

Superintendencia del Sistema Financiero
Fondo de Titularizacién

Inversionistas

DIAGRAMA DEL PROCESO DE TITULARIZACION:
TRASLADO DE DERECHOS DE FLUJOS DE EFECTIVO FUTUROS A UN FONDO DE
TITULARIZACION

« TITULARIZADOR:
«  Administra el Fondo de Titularizacion

¢ TITULARIZADOR:
o Administra el

Fondo de INVERSIONISTAS

Titularizacion

Proveen el Capital -
Riesgo por los
valores emitidos.

REPRESENTANTE DE LOS
FONDO DE INVERSIONISTAS:

TITULARIZACION

Recibe del Originador los
derechos sobre FEF.

Emite Valores de Titularizacién
con el respaldo de los FEF que ha
recibido en cesion del
Originador.

Recibe de los inversionistas el
monto de la Emision de los

Valores de Titularizacion. ORIGINADOR
ntrega al Originador un montg,
& idenfificado ) F= Cede al FT los derechos sobre Flujos

de Efectivo Futuros (FEF).

Recibe del FT el monto de la

* SUPERINTENDENCIA DEL emisién de valores titularizados.
SISTEMA FINANCIERO: o

JAltorizallalconstitETorTaa] Traslada periddicamente al FT los
Fondo de Titularizacién FEF que por derecho le pertenecen.

eEntidad reguladora del proceso
de titularizacién

*PERITO VALUADOR:

¢ Practica valto técnico
financiero sobre los activos
suceptibles de titularizacion.
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Clasificacion de Instrumentos Financieros

La NIC 322! define instrumentos financieros como cualquier contrato que dé Iugar,
simultineamente, a un activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero o a un
instrumento de patrimonio en otra entidad.

A los efectos de la medicion de un activo financiero después del reconocimiento inicial, en la
NIC 392% encontramos cuatro categorias de instrumentos financieros:

1. Un activo financiero o un pasivo financiero al valor razonable con cambios en
resultados.

2. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

3. Préstamos y partidas por cobrar

4. Activos financieros disponibles para la venta

Los flujos de efectivo futuros estaran clasificados como “Préstamos y partidas por cobrar”; son
activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en
un mercado activo y que son distintos de:

a. los que la entidad tenga la intencién de vender inmediatamente o en un futuro
proximo, que seran clasificados como mantenidos para negociar y los que la
entidad, en el momento del reconocimiento inicial, haya designado para su
contabilizacion al valor razonable con cambios en resultados;

b. los que la entidad designe en el momento de reconocimiento inicial como
disponibles para la venta; o

c. los que no permitan al tenedor la recuperacion sustancial de toda la inversion
inicial, por circunstancias diferentes a su deterioro crediticio, que seran clasificados
como disponibles para la venta.?

Valor Razonable

Valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un activo o cancelado un
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en
condiciones de independencia mutua.

En la definicion de valor razonable subyace la presuncion de que la entidad es un negocio en
marcha, sin ninguna intencién o necesidad de liquidar, reducir de forma material la escala de
sus operaciones o de celebrar transacciones en términos desfavorables para la misma. Por lo
tanto, el valor razonable no es el importe que la entidad recibiria o pagaria en una transaccion
forzada, liquidacion involuntaria o venta urgente. No obstante, el valor razonable refleja la
calidad crediticia del instrumento.?*

La mejor evidencia del valor razonable son los precios cotizados en un mercado activo; sin
embargo, si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, una entidad determinara
el valor razonable utilizando una técnica de valoracion.?*La NIC 39%° suministra las siguientes
guias adicionales para la determinacion de valores razonables utilizando técnicas de valoracion:

210p.Cit. NIC 32. Parrafo 11: Instrumento Financiero.

220p.Cit. NIC 39. Parrafo 9: Definiciones de cuatro categorias de instrumentos financieros; y parrafo 45:
Medicion posterior de activos financieros.

2 1hid.

21bid. Parrafo GA69.

Zlbid. Parrafo 48A.

#1bid. Parrafos IN18 y 48A.
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i. El objetivo es establecer qué precio se habria tenido en la fecha de la medicion, para una
transaccion realizada en condiciones de independencia mutua y motivada por las
consideraciones normales del negocio.

ii. Una técnica de valoracién (a) incorporara todos los factores que los participantes en el
mercado considerarian al establecer un precio, y (b) sera coherente con las metodologias
econdmicas aceptadas para la determinacion de precios de los instrumentos financieros.

iii. Al aplicar técnicas de valoracion, una entidad utilizard estimaciones e hipétesis que
sean congruentes con la informacion disponible sobre las estimaciones e hipdtesis que los
participantes en el mercado utilizarian al establecer un precio para el activo financiero.

iv. La mejor estimacion en el momento del reconocimiento inicial del valor razonable de un
instrumento financiero que no cotiza en un mercado activo, sera el precio de la
transaccion, a menos que el valor razonable del instrumento se ponga de manifiesto
considerando otras transacciones observables del mercado o esté basado en una técnica
de valoracién cuyas variables sélo incluyan datos de mercados observables.

Por otra parte, tratdndose de compras o ventas convencionales de activos financieros como
la que nos ocupa en un proceso de titularizacion, la NIC 39% establece que estas operaciones
se reconoceran y daran de baja, seguin corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha
de contratacion o la de la fecha de liquidacion. Para el caso, la fecha de contratacion?®es la
fecha en la que una entidad se compromete a comprar o vender un activo. La contabilidad de la
fecha de contratacion®*hace referencia a (a) el reconocimiento del activo a recibir y del pasivo a
pagar en la fecha de contratacion, y (b) la baja en cuentas del activo que se vende, el
reconocimiento del eventual resultado en la venta o disposicion por otra via y el reconocimiento
de una partida a cobrar procedente del comprador en la fecha de contratacion.

Consecuentes con los criterios técnicos anteriores procedemos a formular la siguiente
hipoétesis para estimar el valor razonable de los Flujos de Efectivo Futuros que seran
transferidos a un fondo de titularizacién:

Los Flujos de Efectivo Futuros a ser transferidos a un Fondo de Titularizacion,
en virtud de un contrato de cesion (o venta), seran valorados a su valor
razonable, el cual se reconocerd como aquél al que se realiza una compra o
venta convencional de activos financieros, utilizando la contabilidad a la fecha
de contratacion.

Deterioro

De acuerdo con la NIC 39% las pérdidas por deterioro son inherentes a un grupo de préstamos,
partidas por cobrar o inversiones mantenidas hasta el vencimiento, por lo tanto, al momento
de una operacién de cesidn o venta de Flujos de Efectivo Futuros como la que nos ocupa, su
valor razonable podria verse afectado por tales pérdidas. En consecuencia, aun cuando las
pérdidas todavia no hayan podido ser identificadas con ningln activo financiero individual de un
grupo de activos financieros de la misma naturaleza, debera realizarse una estimacién del

2’|pid. Parrafo 38.
B|pid. Parrafo GA55.
2 |bid.

%0 1bid. Parrafo IN21.
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posible deterioro del activo financiero que va a ser cedido o vendido. Para esta estimacion la
NIC 393! ofrece las siguientes orientaciones:

a. Un activo cuyo deterioro se evalia individualmente y se encuentra que esta
deteriorado, no debe ser incluido dentro de un grupo de activos cuyo deterioro se
evalla colectivamente.

b. Un activo cuyo deterioro ha sido evaluado individualmente, y se ha encontrado que no
estd individualmente deteriorado, debe ser incluido en la evaluacion colectiva del
deterioro. La ocurrencia de un suceso o un conjunto de sucesos no debe ser una
condicién previa para la inclusion de un activo individual en un grupo de activos cuyo
deterioro se evalla colectivamente.

c. Cuando se realice una evaluacion colectiva del deterioro del valor, una entidad
agrupara los activos con caracteristicas similares de riesgo de crédito, que sean
indicativas de la capacidad del deudor para pagar todos los importes adeudados de
acuerdo con las condiciones contractuales.

d. Los flujos de efectivo contractuales y la experiencia historica de pérdidas suministran
las bases para la estimacion de los flujos de efectivo esperados. Las tasas histéricas de
pérdida deberan ajustarse sobre la base de datos observables relevantes que reflejen
las condiciones econdmicas actuales.

e. La metodologia para la medicion del deterioro debe asegurar que no se reconozcan
pérdidas por deterioro en el momento del reconocimiento inicial de un activo.

Adicionalmente la NIC 3932 considera que un activo financiero o un grupo de ellos estara
deteriorado, y se habra producido una pérdida por deterioro del valor si, y solo si, existe
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mds eventos que hayan ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo (un “evento que causa la pérdida”) y ese evento o
eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero o del grupo de ellos, que pueda ser estimado con fiabilidad. La
identificacion de un Unico evento que individualmente sea la causa del deterioro podria ser
imposible. Mas bien, el deterioro podria haber sido causado por el efecto combinado de
diversos eventos.

La evidencia objetiva de que un activo o un grupo de activos estan deteriorados incluye la
informacion observable que requiera la atencion del tenedor del activo sobre los siguientes
eventos que causan la pérdida:

(a) Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

(b) Incumplimientos de las clausulas contractuales, tales como impagos o moras en el pago de
los intereses o el principal;

(c) El prestamista, por razones econémicas o legales relacionadas con dificultades financieras
del prestatario, le otorga concesiones o ventajas que no habria otorgado bajo otras
circunstancias;

(d) Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera;

(e) La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a
dificultades financieras;

31 |hid.
32 |bid. Parrafo 59.
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(f) Los datos observables indican que desde el reconocimiento inicial de un grupo de activos
financieros existe una disminucion medible en sus flujos futuros estimados de efectivo,
aunqgue no pueda todavia identificarsela con activos financieros individuales del grupo,
incluyendo entre tales datos:

(i) cambios adversos en el estado de los pagos de los prestatarios incluidos en el grupo
(por ejemplo, un nimero creciente de retrasos en los pagos o un nimero creciente
de prestatarios por tarjetas de crédito que han alcanzado su limite de crédito y estan
pagando el importe mensual minimo); o

(i) Condiciones econdmicas locales o nacionales que se correlacionen con impagos en
los activos del grupo (por ejemplo, un incremento en la tasa de desempleo en el
area geografica de los prestatarios, un descenso en el precio de las propiedades
hipotecadas en el area relevante, un descenso en los precios del aceite para
prestamos concedidos a productores de aceite, o cambios adversos en las
condiciones del sector que afecten a los prestatarios del grupo).

El efecto del deterioro determinado mediante la aplicacion de los criterios y eventos anteriores,
en el valor razonable de los activos financieros disponibles para la venta, como es el caso de los
Flujos de Efectivo Futuros que seran trasladados a un Fondo de Titularizacion, esta expresado
por la diferencia entre el valor actual de los flujos de efectivo proyectados y el monto de
cualquier pérdida acumulada que haya sido establecida con la evidencia objetiva de la
existencia del deterioro. Aunque la NIC 393 discute esta aplicacion refiriéndose al
reconocimiento contable de las pérdidas por deterioro en activos financieros, el andlisis es
perfectamente aplicable al caso que nos ocupa.

Cuando el valor en libros de la cartera de créditos a ser trasladada a un Fondo de Titularizacion
se encuentra medido al costo amortizado, con utilizacion del método de la tasa de interés
efectiva, el monto de cualquier pérdida acumulada (calculo del deterioro) sera medida como la
diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo
estimados a la fasa de interés efectiva original del activo financiero. Si no se encuentra
deterioro, el valor razonable sera igual al valor en libros.>>

Cesion de Activos Financieros

De acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos3® el Originador esta obligado a responder por
la legitimidad y la existencia de los derechos sobre los activos a titularizar al celebrarse el
Contrato de Titularizacidon y constituirse el Fondo de Titularizacion, asi como a responder del
saneamiento y eviccion de los bienes cuyo dominio ha transferido a la Titularizadora para
integrar y constituir el Fondo, de conformidad a las disposiciones legales pertinentes. Esto
significa que las responsabilidades del Originador deberan quedar claramente descritas en el
instrumento de cesidn de los derechos sobre los flujos de efectivo futuros, de manera que se
atenue todo riesgo o incertidumbre relacionados. Este acto constituye una base importante para
la proyeccion de los mismos flujos financieros futuros y para el proceso de avallo pericial
requerido por la misma Ley.

De acuerdo con la NIC 39%7 una entidad habra transferido un activo financiero si, y solo si:

B1bid.

%1bid. Parrafos 67 y 68.

®lbid. Parrafo 46.

%0p. Cit. Art. 55, Ley de Titularizacion de Activos.
37 Op. Cit. NIC 39, parrafo 18.
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(a) Ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un
activo financiero; o

(b) Retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo
financiero, pero asume la obligacion contractual de pagarlos a uno o mas
perceptores, dentro de un acuerdo que cumpla con las condiciones establecidas a
continuacion:

e La entidad no tiene obligacidon de pagar cantidades al receptor eventual a
menos que recaude cantidades equivalentes sobre el activo original.

e Ala entidad le esta prohibido vender o aportar el activo original, salvo en
forma de garantia para el receptor eventual, y

e La entidad tiene la obligacion de remitir sin retraso significativo esos flujos
de efectivo.3®

Si la entidad (el Originador) transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a
la propiedad del activo financiero, lo dara de baja en cuentas y reconocera separadamente,
como activos o pasivos, cualesquiera derechos y obligaciones creados o retenidos por efecto de
la transferencia.®® Este es el caso de la cesion de Flujos de Efectivo Futuros del Originador al
Fondo de Titularizacién, por lo tanto el Originador debera dar de baja en libros los activos
transferidos a la fecha del contrato de traspaso, a su valor en libros si no hay evidencias
objetivas de deterioro.

Metodologia del Calce de Flujos de Efectivo del Fondo de
Titularizacion

Habiendo entendido que los flujos de efectivo futuros constituyen un instrumento financiero
susceptible de titularizacion, que es necesario utilizar técnicas de valoracion financieras basadas
en el método del valor razonable, tomando en cuenta los supuestos que han sido considerados
para establecer los flujos de efectivo futuros, se establece la siguiente hipétesis para establecer
el valor razonable de tales flujos cuyos derechos seran cedidos a un Fondo de Titularizacion.

Hipotesis

(EI valor razonable de los flujos de efectivo proyectados, que sera’n\
transferidos a un Fondo de Titularizacién, sera aquél que en condiciones de
mercado permite calzar los flujos de ingresos y egresos para todos los
periodos del plazo de la emision de valores de titularizacion, de tal manera
que el saldo final de la cuenta bancaria discrecional, que administra el

\efectivo, para ninguno de los periodos sera menor que cero. J

Variables
La hipotesis planteada nos revela las siguientes variables:

Valor razonable

Flujos de efectivo futuros

Cesion de derechos sobre el instrumento financiero
Fondo de Titularizacion

38 |bid. Parrafo 19.
3bid. Parrafo 20.

Pagina 11 de 21



Metodologia de Avaltio de Flujos de Efectivo Futuros
Para Proceso de Titularizacion
Preparado por Morales y Morales Asociados, Miembros de SMS Latinoamérica

Condiciones de Mercado

Calce de ingresos y egresos

La emision de valores de titularizacion
Periodos del plazo de la emision
Cuenta bancaria discrecional

Saldo no menor que cero

Para cada variable identificada se establecen supuestos en el orden legal, econdmico,
financiero, que soportan la demostracion de la hipdtesis planteada asegurando asi la
sustentacion econdmica del Fondo de Titularizacion.

Supuestos

1. Valor razonable. La determinacion del valor razonable es una técnica de valoracion
financiera basada en normas de informacion financiera de aceptacion general, que para
el caso de valoracion de flujos de efectivo futuros: a) incorpora todos los factores que
los participantes en el mercado considerarian al establecer un precio; b) busca
coherencia con las metodologias econdmicas aceptadas para la determinacion de
precios de los instrumentos financieros; c) utilizard estimaciones e hipdtesis que sean
congruentes con la informacién disponible sobre las estimaciones e hipdtesis que los
participantes en el mercado utilizarian al establecer un precio para el activo financiero;
y d) se basa en la mejor estimacion en el momento del reconocimiento inicial del valor
razonable de un instrumento financiero que no cotiza en un mercado activo, que sera el
precio de la transaccion.

2. Flujos financieros futuros. Los flujos de efectivo futuros han sido proyectados
utilizando técnicas econdmicas aceptadas para la determinacion de precios de
instrumentos financieros; esto es, flujos de efectivo futuros que seran suficientes para
cubrir los costos y gastos de operacion del fondo de titularizacion, incluyendo el repago
del principal y rendimientos a los inversionistas.

3. Cesion de derechos. De acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos*® el Originador
esta obligado a responder por la legitimidad y la existencia de los derechos sobre los
activos a titularizar al celebrarse el Contrato de Titularizacion y constituirse el Fondo de
Titularizacion, asi como a responder del saneamiento y eviccion de los bienes cuyo
dominio ha transferido a la Titularizadora para integrar y constituir el Fondo, de
conformidad a las disposiciones legales pertinentes. Esto significa que las
responsabilidades del Originador deberan quedar claramente descritas en el
instrumento de cesion de los derechos sobre los flujos de efectivo futuros, de manera
que se atenue todo riesgo o incertidumbre relacionados. Este acto constituye una base
importante para la proyeccion de los mismos flujos financieros futuros y para el proceso
de avaluo pericial requerido por la misma Ley.

4. Fondo de Titularizacién. El Fondo de Titularizacidon serd constituido mediante un
contrato de Titularizacion, con la comparecencia del Originador, la Sociedad
Titularizadora y el Representante de los Tenedores de Valores. El Fondo de
Titularizacion recibe del Originador los derechos sobre los flujos financieros futuros,
emite Valores de Titularizacion con el respaldo de los flujos de efectivo futuros que ha
recibido en cesion del Originador, recibe de los inversionistas el monto de la emision de
los Valores de Titularizacion, y entrega al Originador el monto identificado de la
emision.

5. Condiciones de mercado. Las condiciones de mercado no tienen una influencia
significativa en la valoracion de los flujos de efectivo futuros pues éstos constituyen una
partida cubierta debido a las siguientes condiciones prevalecientes:

400p. Cit. Art. 55, Ley de Titularizacion de Activos.
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a) La generacién de ingresos del Fondo de Titularizacion esta basada en un
compromiso en firme*': el Decreto Legislativo No. 110, del 24 de agosto de
2012, que autoriza el compromiso de FOVIAL a ceder hasta el 20% de los
ingresos provenientes de la contribucion vial y multas; por lo tanto, ante la
existencia de este compromiso en firme cualquier riesgo en la generacion de
ingresos del Fondo de Titularizacion se ve atenuado en forma significativa,
excepto por los actos de Dios.

b) Apoyo de una obligacién contractual existente: el contrato de cesion de
derechos sobre los flujos de efectivo futuros a ser recibidos por el FOVIAL; esto
es, los flujos de efectivo futuros tienen una cobrabilidad asegurada; la eficacia
de la cobertura es susceptible de medicion.*

6. Calce de ingresos y egresos. La generacion de ingresos del Fondo de Titularizacion sera
suficiente en todos los periodos de la emisidon para cubrir con suficiencia y oportunidad
sus costos y gastos de operacion; por lo tanto los costos y gastos deberan estar
calzados con los ingresos que recibird el Fondo de Titularizacion, de tal manera que
exista una sustentacion eficaz del mismo Fondo.

7. Emisién de valores de titularizacién. La Sociedad Titularizadora emitira a través de la
Bolsa de Valores titulos valores para la compra por parte de inversionistas, quienes
estaran debidamente informados. A cambio de la compra, los inversionistas tendran el
derecho de recibir en el plazo estipulado, el pago del principal de su inversion mas los
intereses acordados en condiciones de mercado. La emision de titulos valores sera
realizada con cargo al Fondo de Titularizacién, en la cuantia establecida en el Contrato
de Titularizacion correspondiente por la Sociedad Titularizadora y el Representante de
los Tenedores de Valores.

8. Periodos del plazo de la emisién. Se consideran los periodos mensuales identificados
como necesarios, a discrecion, para amortizar la deuda a los inversionistas, indicando
por lo tanto el plazo de operacion del Fondo de Titularizacion.

9. Cuenta bancaria discrecional. Los flujos de efectivo futuros seran administrados por la
Sociedad Titularizadora mediante una cuenta bancaria discrecional, incorporada en la
contabilidad del Fondo de Titularizacién, la cual proporcionara las evidencias necesarias
para analizar la sustentabilidad del Fondo de Titularizacion, en términos de ingresos,
egresos y saldos a través de los periodos previstos de la emision de valores de
titularizacion.

10. Saldo no menor que cero. El criterio de sustentabilidad del Fondo de Titularizacion
vendra dado por la existencia de un saldo no menor que cero en la cuenta discrecional
en cada periodo del plazo de la emisidn, lo cual evidenciara la capacidad del Fondo de
Titularizacion de asegurar los ingresos suficientes y oportunos para cubrir sus costos y
gastos de operacion.

Sustentabilidad del Fondo de Titularizacion

En el contexto de la hipdtesis formulada y considerando los supuestos descritos anteriormente,
se establece que la sustentabilidad del Fondo de Titularizacién estd representada por la
siguiente ecuacion o balance:

41 Op. Cit NIC 39, parrafo 9, compromiso en firme.
42 Op. Cit. NIC 39, parrafo 81, designacion de partidas financieras como partidas cubiertas.
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Costos + Gastos

Ingresos

Repago de Valores
Derechos sobre Flujos — de Titularizacion: 4 | Costosy Gastos de
Financieros Futuros principal mas Operacién
intereses

En donde:

Derechos sobre Flujos Financieros Futuros: los montos identificados de los
ingresos del Originador, provenientes de las contribuciones de conservacién vial y de
los derechos y multas de circulacién de vehiculos, que seran cedidos al Fondo de
Titularizaciéon por medio de la Sociedad Titularizadora, en virtud del Contrato de Cesion.

Repago de Valores de Titularizacion: La amortizacion de los valores de
titularizacion, que se refiere al pago del principal y rendimientos a los inversionistas, se
realizard periddicamente conforme el calce que permita la generacion de los flujos
financieros futuros que el Fondo de Titularizacion reciba como ingresos.

Costos y Gastos de Operacion: incluyen el pago de los servicios de estructuracion,
calificacion de riesgo, avalio de activos, registro y administracion de la emision de
valores de titularizacion.

Evaluacion del Calce de Flujo de Efectivo del Fondo de Titularizacion

Como se describe en el supuesto No. 6 anterior, los costos y gastos del Fondo de Titularizacion
necesitan estar calzados con los ingresos que recibira el Fondo de Titularizacion, de tal manera
gue exista una sustentacion eficaz del mismo Fondo. Entonces para un periodo “n” cualquiera
se analizara el flujo de efectivo estableciendo el cambio en la cuenta discrecional mediante la
comparacion de los ingresos con los egresos, luego se analizara el efecto de ese cambio en el
saldo de la cuenta, que es nuestro parametro de evaluacion, para finalmente determinar si
cumple con la condicién de evaluacién: el saldo no menor que cero, como se explica en el
supuesto No. 10 anterior.

El analisis anterior nos define las siguientes variables:

I = Ingresos

E = Egresos

FT = Fondo de Titularizacion

n = un periodo cualquiera

CCD = Cambio en la cuenta discrecional
SICD = Saldo inicial de la cuenta discrecional
SFCD = Saldo final de la cuenta discrecional

El planteamiento es el siguiente:
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1.

3.

Flujo de efectivo del periodo:

I|IFTh= E|FTn = CCD|FTn

Donde el parametro de evaluacion es la cuenta discrecional que maneja la liquidez del
Fondo de Titularizacién. El cambio en la cuenta discrecional producto de comparar los
ingresos con los egresos del Fondo de Titularizacion afectara el saldo de la misma
cuenta, como se muestra a continuacion.

Parametro de evaluacion:

SICD|FTn + CCD|FTh = SFCD|FTn

Entonces, la condicion de evaluacion sera aquella en la cual el saldo final de la cuenta
discrecional (SFCD) para cualquier periodo “n” debera ser mayor o al menos igual a
cero, ya que si no cumple esta condicion se evidenciara que el Fondo de Titularizacion
no tiene la capacidad para hacerle frente a sus obligaciones: el pago de la emision
(principal mas intereses) y los proveedores (costos y gastos de la emisién).

Condicion de evaluacion:

SFCD|FTh > O

El andlisis del calce de los flujos de efectivo del Fondo de Titularizacién requiere entonces que
se identifique la naturaleza de los ingresos y egresos para lo cual se procede a desglosar los
mismos.

Desglose de las cuentas de flujo de efectivo del Fondo de Titularizacion

1) Ingresos del Fondo de Titularizacién

a.

Monto del principal de la emision de titulos valores en Bolsa que se reciba de los
inversionistas. Este monto se recibe en el periodo inicial (n = 0).

b. Montos recibidos peridédicamente en virtud de la cesion de derechos de cobro sobre los

flujos generados por los activos (derechos cedidos). Ademas de los supuestos legales
relacionados, su caracter de periodicidad constituiran la base para asegurar el calce de
los pagos de la emisidn (capital mas intereses) y de los costos y gastos de la emisidn.

2) Egresos del Fondo de Titularizacion

a.

Pago de deuda. Monto del principal e intereses que se pagara a los inversionistas en
funcion de los montos invertidos y conforme las condiciones de mercado que se pacten
en el Contrato de Titularizacion.

Costos fijos iniciales. El valor que se le reconozca al Originador por la cesion de los
derechos sobre los flujos financieros futuros, es el principal egreso al inicio del plazo de
la emision. Este valor se juzgara como de valor razonable si, dados los otros elementos
del flujo de efectivo del Fondo de Titularizacion, el valor asignado a la cesién de los
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derechos sobre flujos de efectivo futuros hace que el saldo final de la cuenta

A\ Wy /4

discrecional en cualquier periodo “n” no sea menor que cero.

Se identifican también los egresos relacionados con las comisiones de registro del
emisor. También se incluyen los servicios por calificacion de riesgo de la emisién, la
constitucién de la cuenta restringida del Fondo de Titularizacion (en la que se mantiene
la cuota de resguardo del préximo pago de capital e intereses a los inversionistas en la
emision); también

c. Costos variables iniciales. Con respecto al monto de la emision, son los referidos al ser
vicio de estructuracion de la emision, asi como también a algunas tarifas de registro en
la Bolsa de Valores y el Registro Publico Bursatil que son establecidas en funcién del
monto de la emisién.

d. Costos fijos periédicos. Corresponden a la remuneracion de servicios de calificacion de
riesgo, auditorias, publicaciones, avallios, etc. Si bien estos costos no son de
importancia relativa, si lo es el hecho de que se mantengan a lo largo del plazo de la
emisién como lo establece la ley.

e. Costos variables periddicos. Estos corresponden a los montos que se devuelven al
Originador en virtud de las cesiones de flujo recibidas (calculadas a una tasa de interés
maxima “techo” de la emision), cuando la tasa de interés que se reconoce a los
inversionistas ha sido menor que la estimada. Los excedentes, como se denomina al
monto que se recibid en exceso del Originador respecto a las obligaciones de debia
cubrir en el periodo, son devueltos con la misma periodicidad que este transfiere los
flujos futuros al Fondo de Titularizacion.

Este desglose de flujos de efectivo se puede mostrar en forma tabulada, para un periodo inicial,

su periodo subsecuente y cualquier otro periodo subsecuente, en la tabla de la siguiente
pagina.
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Fondo de Titularizacién (FT)

Desglose de Flujos de Caja para periodo inicial y n periodos

Periodo: 0 1 2 n

Flujo de caja de ingresos

Ingresos por emisién de EVTTo
valores de titularizacion

Ingresos por flujos

financieros futuros cedidos IFFF1 IFFF2 IFEFn

al FT

Flujo de caja de egresos

Costos fijos iniciales CFlo

Costos variables iniciales CVlo

Costos fijos periddicos CFP: CFP; CFPn
Costos variables periddicos CVP1 CVP, CVPn
Cambio del flujo de ACDo= EVTTo | A CD:=EVTT: | ACD2= EVIT2 ACDn= EVTTn
efectivo en el periodo

= Ingresos - Egresos

Cuenta discrecional (Administradora del Flujo de Efectivo)

Saldo inicial de la cuenta SICDo =0 SICD1 = SFCDo SICD2 = SFCD: ... | SICDn= SFCDn-1
discrecional

Cambio del flujo de

efectivo en el periodo ACDo ACD: ACD ACDn
(Cuenta Discrecional)

Saldo final de la cuenta | SFCDo= SICDo | SFCD1= SICD:1 | SFCD2= SICD: SFCDn= SICDn
discrecional (CD) + ACDo + ACD1 + ACD2 + ACDn

Como explicado anteriormente, la condicion de evaluacion del parametro de la Cuenta
Discrecional del Fondo de Titularizacion es la siguiente:

[ SFCD» = 0 ]
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Conclusion

Una vez definidas (a precio de mercado) los diferentes “Costos y Gastos” que reconocera el
Fondo de Titularizacion a sus diferentes proveedores, entonces la Unica variable por definir para
calzar el flujo de efectivo al Originador vendra dada por el Pago al Originador por los
Derechos sobre Flujos Financieros Futuros, bajo el método descrito anteriormente.

En otras palabras, al negociar bajo condicion de mercado las caracteristicas de la emision y los
costos y gastos del Fondo de Titularizacion, es posible mediante un proceso de iteracion
financiera (apoyado con un modelo en hojas electrénicas de trabajo) definir el Pago al
Originador por los Derechos sobre Flujos Financieros Futuros que permita cumplir la
condicién de evaluacion del parametro de la cuenta discrecional del Fondo de Titularizacion,
cual es que el saldo final de la cuenta discrecional del Fondo de Titularizacion, para cualquier
periodo “n”, sea igual o superior a cero.
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Glosario

Activos
Susceptibles
de
Titularizacion

Constituyen activos susceptibles de titularizacion aquéllos con capacidad de generar
flujos de fondos periddicos y predecibles, entre otros, los contratos de préstamos;
los titulos valores; los valores desmaterializados o anotados en cuenta y los
derechos sobre flujos financieros futuros.

Créditos Activos que involucran el préstamo de dinero, donde la persona se compromete a
devolver la cantidad solicitada en el tiempo o plazo definido segln las condiciones
establecidas para dicho préstamo mas los intereses devengados, seguros y costos
asociados, si los hubiera.

Instrumento Cualquier contrato que dé lugar, simultaneamente, a un activo financiero en una

. . entidad y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra entidad.
financiero

Valor Es el importe por el cual puede ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo,
entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en

razonable. - : .
condiciones de independencia mutua.

Flujos de Comprende aquellos activos que involucran el préstamo de dinero, donde la persona

Efectivo se compromete a devolver la cantidad solicitada en el tiempo o plazo definido segin

Futuros. las condiciones establecidas para dicho préstamo mas los intereses devengados,

seguros Yy costos asociados, si los hubiera.

Titularizacion.

Proceso mediante el cual se constituyen patrimonios independientes denominados
Fondos de Titularizacion, a partir de la enajenacion de activos generadores de flujos
de efectivo y administrados por sociedades constituidas para tal efecto. La finalidad
de estos patrimonios sera principalmente originar los pagos de las emisiones de
valores de oferta publica que se emitan con cargo al Fondo.

Fondo de
Titularizacion

Es un patrimonio independiente, diferente al de la Titularizadora y al del Originador.
Esta conformado por un conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren
como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de titularizacion. Los
activos del Fondo tendran por proposito principal, generar los pagos de los valores
emitidos contra el mismo. El Fondo no es una persona juridica.

Originador

Persona propietaria de activos susceptibles de titularizacion de conformidad a esta
Ley, los cuales enajena con la Unica finalidad de constituir e integrar un Fondo de
Titularizacion.

Titularizadora

Persona juridica que administra los Fondos de Titularizacion.

NIF

Normas Internacionales de Informacion Financiera

NIC

Normas Internacionales de Contabilidad
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Costo
amortizado de
un activo
financiero

Es la medida inicial de dicho activo menos los reembolsos del principal, mas o
menos la amortizacién cumulada—calculada con el método de la tasa de interés
efectiva—de cualquier diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en
el vencimiento, y menos cualquier disminucion por deterioro del valor o
incobrabilidad (reconocida directamente o mediante el uso de una cuenta
correctora).

Método de la
tasa de interés

Es un método de calculo del costo amortizado de un activo o un pasivo financieros
(o de un grupo de activos o pasivos financieros) y de imputacion del ingreso o gasto

Supervisora

efectiva financiero a lo largo del periodo relevante.
Tasa de La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos
interés de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del
efectiva instrumento financiero (o, cuando sea adecuado, en un

periodo mas corto) con el importe neto en libros del activo o pasivo financiero.
Compra
convencional Es la compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
de activos requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado
financieros o surge de una convencion establecida en el mercado correspondiente.
Representante
de los Persona juridica encargada de representar a los propietarios de los valores de cada
Tenedores de | Fondo de acuerdo a lo establecido en esta Ley.
Valores
Entidad La Superintendencia del Sistema Financiero (SSF), es la autoridad administrativa

competente para la ejecucion y aplicacion de esta Ley, vigilara el cumplimiento de
sus disposiciones, supervisara a las Titularizadoras, sus operaciones y a los entes
gue participan en el proceso de titularizacion. En este documento se refiere como
"la Superintendencia”.

Enajenacion

La enajenacion de los activos desde el Originador hacia el Fondo se realizara a titulo

de Activos oneroso con cargo al mismo, por medio de la Titularizadora, segln los términos y
condiciones de cada proceso de titularizacion.

Avallo de Avaltio practicado por perito valuador previo a su enajenacion desde el Originador

Activos hacia el Fondo de Titularizacion.

Certificacion | Certificacion emitida por perito valuador a ser remitida a la Direccion General de

de Avallo Impuestos Internos.

Perito Persona natural o juridica calificada por la Superintendencia para practicar avallos

Valuador de activos susceptibles de titularizacion.
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Cesién de
créditos

La cesion de créditos comprende todos sus privilegios y accesorios, tanto derechos
reales como personales y se realizara mediante la entrega del correspondiente
titulo, con una razdn escrita a continuacién del mismo, que contenga la
denominacion y domicilio del cedente y del cesionario, firmas de sus
representantes, la fecha del traspaso y el capital e intereses adeudados a la fecha
de la enajenacion.

Inversionistas

Los suministradores de capital-riesgo, preocupados por el riesgo inherente y por el
rendimiento que van a proporcionar sus inversiones. Necesitan informacion que les
ayude a determinar si deben comprar, mantener o vender las participaciones.

Técnica de
valoracion

Técnica mediante la cual se estima el valor razonable de un instrumento financiero.
Las técnicas de valoracién incluyen la utilizacién de operaciones de mercado
realizadas en condiciones de independencia mutua, entre partes interesadas y
debidamente informadas, siempre que estén disponibles, asi como referencias al
valor razonable actual de otro instrumento que es substancialmente el mismo, o
bien el analisis de flujos de efectivo descontados y los modelos de determinacion de
precios de opciones. Si existiese una técnica de valoracion cominmente utilizada
por los participantes en el mercado para fijar el precio de ese instrumento, y se
hubiera demostrado que proporciona estimaciones fiables de los precios observados
en transacciones reales de mercado, la entidad utilizara esa técnica.
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Titularizaciones

El Salvador
SCR-INF- 60442017
27 de noviembre 2017
Calificacién Publica

Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Multi-inversiones

Mi Banco Cero Uno
Informe Inicial de Clasificacion de Riesgo

Sesion Extraordinaria: N° 6252017 del 27 de noviembre de 2017
Informacién financiera no auditada a junio 2017 y considerando auditada al 31 de diciembre de 2016.

Marco Orantes M.
Leyla Gonzalez

Contactos:

CALIFICACION DE RIESGO

VALORES DE TITULARIZACION

Clasificacion
Emision

VTRTMIB 01 AA Estable

*En proceso de inscripcion en el Registro Pablico Bursatil de la Superintendencia del Sistema
Financiero.

Explicacién de la calificacién otorgada:

AA: “Instrumentos en que sus emisores cuentan con una
muy alta capacidad de pago del capital e intereses en los
términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante
posibles cambios en el emisor, en la industria a que
pertenece o en la economia.”

Dentro de una escala de clasificacién se podran utilizar los
signos “+” y “-”, para diferenciar los instrumentos con
mayor o menor riesgo dentro de su categoria. El signo “+”
indica un nivel menor riesgo, mientras que el signo “-”
indica un nivel mayor de riesgo.

Perspectiva estable: Se percibe una baja probabilidad de que
calificacion varie en el mediano plazo.!

RESUMEN DE LA EMISION

Multi Inversiones Mi Banco en adelante (Multi Inversiones o
el Originador), cede al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Multi Inveriones Mi Banco Cero Uno en
adelante (el Fondo o FTRTMIB 01), los derechos sobre Flujos
Financieros Futuros mensuales de Multi Inversiones Mi
Banco que esté legal y contractualmente facultado a percibir,
correspondientes a una porcién de los primeros flujos
provenientes de manera ejemplificativa, mas no de forma
taxativa, a todas aquellas cantidades de dinero de: la cartera
de créditos que incluye las recuperaciones de capital,
intereses y aditivos de la cartera activa de préstamos, el
resultado de las actividades de intermediacion financiera,
comisiones por cualquier tipo de servicio otorgado a sus

Analista financiero
Analista financiero

morantes@scriesgo.com

Igonzalez @scriesgo.com

clientes, recuperaciones de cuentas por cobrar, entre otros
que Multi Inversiones Mi Banco esté legal o
contractualmente facultada a percibir, o cualquier otro flujo
que se adicione mediante los mecanismos y clausulas
contempladas en el contrato de cesiéon y administracion de
derechos flujos futuros.

El mecanismo de captura de liquidez para el repago de los
valores de titularizacién se realizara de dos maneras: 1) de
los primeros flujos provenientes de la cartera de crédito
efectuados por los patronos o agentes pagadores, de una
parte de los clientes con modalidad de cobro por descuento
automatico de Multi-Inversiones. Estos fondos se concentran
en la cuenta restringida de Multi Inversiones y luego son
trasladados a la cuenta colectora, y 2) otros flujos
financieros futuros que sean trasladados mediante el
Convenio de Recoleccién por sus operaciones provenientes
de las siguientes agencias: Sonsonate, Roosevelt,
Metrocentro y los Proceres. A través de estos mecanismos, se
generardn las capturas de liquidez que serdn transferidas al
patrimonio auténomo y que servirdn como fuente principal
de repago para los valores de titularizacion (VITRTMIB 01).

Ricorp Titularizadora, S.A en adelante (la Titularizadora);
podra requerir al Originador la adicién de nuevas agencias,
pagadores u 6rdenes irrevocables de pago, en caso que esta
lo considere necesario. En este sentido, Multi Inversiones
debera proceder a adicionar cualquier otra agencia, patrono,
agente pagador o sociedad que haga la funcién de colecturia,
pagos, reintegro de fondos o cualquier entidad del sistema
financiero donde el Originador mantenga recursos.

Mediante contrato de cesién y administracion de derechos
sobre flujos financieros futuros y como respaldo operativo
de la emisién, Multi Inversiones se obliga a suscribir un
convenio de recolecciéon de valores y administracién de
cuentas bancarias con la Titularizadora y el banco
administrador. El objeto de dicho convenio serd el
establecimiento del proceso operativo que permitira a Multi

“La opinion del Consejo de Clasificacién de Riesgo no constituird una sugerencia o recomendacion para invertir, ni un aval o garantia de la emision; sino un factor
complementario a las decisiones de inversion; pero los miembros del Consejo serdn responsables de una opinion en la que se haya comprobado deficiencia o mala

intencion, y estardn sujetos a las sanciones legales pertinentes”

1 El detalle de toda la escala de calificacién que utiliza la Calificadora podrd ser consultado en nuestra pagina www.scriesgo.com

slv: Clasificaciones otorgadas en la Repuiblica de EI Salvador. “scr”: SCRiesgo.
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Inversiones, el cumplimiento de sus obligaciones a favor del
Fondo de Titularizacién administrado por la Titularizadora.

También, se abrira la cuenta restringida de Mi
Bancorestringida de Mi Banco a nombre de Multi
Inversiones. Inicialmente esta cuenta sera abierta en el Banco
Administrador, su funcién sera colectar los fondos
provenientes de la cartera de crédito de los pagos que hacen
los patronos o agentes pagadores (entidades publicas y
auténomas del sector salud); de algunos clientes de Multi
Inversiones (funcionarios ptublicos).

El Originador tiene la fortaleza de estar obligado a adicionar
mas agentes pagadores y agencias para fortalecer Ilas
coberturas y garantizar aun mas el respaldo de Ia
transacciéon en caso de ser necesario. Al inicio de la
operacion, las capturas para el primer mecanismo
proveniente de flujos de cartera se realizaran solo con el 75%
del total de flujos de los clientes (deduccién automatica), y
para la segunda -otros flujos financieros futuros-, se operaré
Unicamente con cuatro de ocho agencias de Multi
Inversiones.

Resumen de la estructura:

mejoradores
crediticios.

e Cuanta de restringida que colecta los fondos
provenientes de los pagos que hacen los
patronos o agentes pagadores a los clientes
del Originador.

¢ Reserva en cuenta restringida de fondos
equivalentes al pago de las préximas cuatro
cuotas mensuales de flujos financieros

Emision Valores de Titularizacion Ricorp Titularizadora
Multi-inversiones Mi Banco Cero Uno

Emisor y | Ricorp Titularizadora, S.A.

estructurador

Originador Multi-Inversiones Mi Banco

Custodia- Anotaciones electrénicas depositadas en los

Depésito registros electrénicos de CEDEVAL, S.A. de
C.V.

Monto US$15,000,000.00

Tramos Tramo A: 120 meses
Tramo B: 60 meses

Plazo 10 afios

Activos Los derechos sobre Flujos Financieros Futuros

subyacentes: mensuales de Multi Inversiones Mi Banco que

esté legal y contractualmente facultado a
percibir, correspondientes a una porcién de los
primeros flujos provenientes de manera
ejemplificativa, mas no de forma taxativa, a
todas aquellas cantidades de dinero de: la
cartera de créditos que incluye las
recuperaciones de capital, intereses y aditivos
de la cartera activa de préstamos, el resultado
de las actividades de intermediacion financiera,
comisiones por cualquier tipo de servicio
otorgado a sus clientes, recuperaciones de
cuentas por cobrar, entre otros que Multi
Inversiones Mi Banco esté legal o
contractualmente facultada a percibir.

e Exceso de flujos de efectivo derivado de la
operacion en el mercado financiero
salvadorefio.

¢ Exceso de flujos financiero

e Orden Irrevocable de pago

Proteccion y

futuros.
Pago intereses | Mensual
y principal:
Uso de los | Financiamiento de operaciones crediticias,
fondos. reestructuracion de deuda y capital de
trabajo.

FUNDAMENTOS

FORTALEZAS:

1. Los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
mensuales de Multi Inversiones Mi Banco que esté
legal y contractualmente facultado a percibir,
correspondientes a una porcién de los primeros
flujos provenientes de manera ejemplificativa, mas
no de forma taxativa, a todas aquellas cantidades de
dinero de: la cartera de créditos que incluye las
recuperaciones de capital, intereses y aditivos de la
cartera activa de préstamos, el resultado de las
actividades de intermediaciéon financiera,
comisiones por cualquier tipo de servicio otorgado a
sus clientes, recuperaciones de cuentas por cobrar,
entre otros que Multi Inversiones Mi Banco esté
legal o contractualmente facultada a percibir.
Adicionalmente, cualquier otro flujo que se adicione
conforme a las condiciones especiales que se
detallan en contrato de cesién.

2. La estructura legal de la transaccién la cual
mediante un Fondo de Titularizacién y un contrato
de cesioén, constituye una venta de los derechos de
flujos futuros.

3. El funcionamiento de dos mecanismos de captura
de liquidez para el repago de los valores de
titularizacion, los cuales se activaran mensualmente
con los primeros pagos efectuados al Originador del
dinero proveniente de los flujos de financieros y de
los pagos provenientes de cartera crediticia.

4. Lareserva en cuenta restringida retenida en efectivo
por el Fondo de Titularizaciéon que cubrira por al
menos cuatro pagos mensuales de capital e intereses
de los valores emitidos.

5. Multi Inversiones queda obligado a concentrar los
flujos en la cuenta restringida de Mi Banco y en la
cuenta colectora esta Gltima a nombre del Fondo de
Titularizacién. Los excedentes de los flujos cedidos
seran trasferidos al originador solo por instruccién
de la sociedad titularizadora.
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6. En opinién de SCRiesgo, los niveles de cobertura
del servicio de la deuda, incluso en escenarios
extremos son amplios, mientras que los ingresos

esperados también reflejaron una suficiente
cobertura, lo cual da respaldando a la calificacién
asignada.

7. Capacidad de adicionar mds agentes pagadores y
agencias para fortalecer las coberturas en caso de
necesitarlo.

8. En nuestra opinién, el Originador se favorece del
aprovechamiento de economias de escalas que le
brinda el pertenecer al sistema FEDECREDITO,
ampliando la cobertura geogréfica a través de una
plataforma tecnolégica robusta.

9. El crecimiento organico en los tltimos afios ha sido
satisfactorio para los riesgos asumidos. Los niveles
de rentabilidad han sido consistentes y superiores a
los promedios del sistema.

10. Base so6lida de activos productivos, principalmente
los vinculados a la cartera de préstamos, han
asegurado el crecimiento sostenido de Multi-
Inversiones; generando un ritmo de expansion
superior a los promedios de la industria.

11. La tendencia sostenida en la calidad de activos, es
evidenciada por bajos niveles de morosidad,
elevadas coberturas con reservas y buenos
esquemas de garantias que mitigan la severidad de
la pérdida inesperada.

12. Razonables indicadores de capitalizacion vy
adecuada evolucion del fondeo fortalecen el perfil
financiero de Multi Inversiones.

13. Gobierno corporativo comprometido con todas las
areas funcionales, explica las mejoras importantes
en la administracion integral de riesgos, respecto a
sus pares del sistema de bancos cooperativos.

14. Las relaciones de eficiencia han sido favorecidas por
volumenes de negocios relativamente altos respecto
a la infraestructura y por politicas conservadoras en
la gestiéon de gastos implementados recientemente
por la Institucién.

15. Multi Inversiones es uno de los siete bancos
cooperativos regulados, y es supervisado por la
Superintendencia del Sistema Financiero (SSF).

DEBILIDADES:

1. Moderado riesgo de re-direccionamiento, los flujos
de financieros, previo al traslado a la cuenta
colectora, son capturados por el Originador. No

obstante, este riesgo es mitigado por los traslados
desde la cuenta restringida de Mi Banco a nombre
del Fondo, los cuales seran depositados por los
agentes pagadores y luego transferidos a la cuenta
colectora.

2. La tendencia al alza de los costos de fondeo han
afectado la estabilidad del margen financiero,
siendo uno de los factores principales han
presionado los resultados finales. El indicador
podrian mostrar una mayor sensibilidad, reflejo de
las condiciones actuales del mercado.

3. SCRiesgo advierte la importancia de avanzar en la
estrategia de diversificacién de sus fuentes de
fondeo y mejorar el perfil de vencimientos de sus
pasivos.

AMENAZAS:

1. El lento desempefio de la economia local y el
modesto crecimiento del sector financiero. Lo
anterior es importante toda vez que la fuente de
pago de los valores provendra en dltima instancia
de la capacidad de generacién de ingresos futuros.

2. Cambios regulatorios podrian limitar el ambiente
operativo y de negocios.

3. La calificacion incorpora el apalancamiento
proyectado derivado de la presente transaccién.

4. Alta competitividad en el sector consumo podrian
limitar a futuro el crecimiento del Banco,
dificultando ampliar su participaciéon de mercado.

5. La desaceleracion del flujo migratorio hacia EEUU y
una eventual caida en el monto de remesas enviadas
al pais, podria afectar la actividad econdmica e
impactar al sector consumo.

Contexto econémico
Produccion nacional

De acuerdo con el Banco Central de Reserva (BCR), El
Salvador experiment6 una expansion econémica del 2.3% al
finalizar el primer trimestre del 2017. La economia
salvadorefia exhibe un lento crecimiento reflejo de factores
que persisten y limitan los cambios estructurales que
podrian mejorar la situacién actual. Entre estos, un ambiente
politico polarizado que contintta obstaculizando Ia
formulacién de politicas publicas, los elevados niveles de
criminalidad que se han exacerbado en los tultimos afios y el
endeudamiento publico alto.

Dentro de los factores de riesgo del pais estan las
restricciones de financiamiento en mercados nacionales e
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internacionales, deterioro fiscal, baja inversién extranjera
directa y el modesto crecimiento econémico es insuficiente
para estabilizar el nivel de endeudamiento publico. Los retos
del pafs estan relacionados con impulsar el crecimiento
econémico, reducir desequilibrios fiscales, estabilizar la
deuda ptublica y mejorar el entorno politico y de negocios.

Deuda puablica

A junio 2017, el saldo de la deuda publica total fue de
US$17,876 millones, dicho monto representa un crecimiento
interanual del 5.8%, equivalente a US$977 millones. La
deuda externa fue de US$9,734 millones, mostrando un
incremento del 9.7%, mientras que la deuda publica interna
creci6 en 1.5%, acumulando US$8,142 millones. El
comportamiento de la deuda hacia el alza tiene su origen en
las recurrentes emisiones de deuda, cuyo propésito es
estabilizar la brecha de déficit fiscal.

Tasa de interés

Al términos de junio del 2017, la tasa basica pasiva continda
con una tendencia al alza, situdndose en 4.8%. Por su parte,
la tasa activa promedio fue de 6.6%, manteniéndose en el
mismo nivel de 6.6 % de junio 2016.

Inflacion

La inflacién medida por las variaciones en el Indice de
Precios al Consumidor (IPC) registré una inflacién de 0.9%
al cierre de junio del 2017. Entre los rubros que obtuvieron
mayores disminuciones destacan: recreacién y cultura (-
1.6%); prendas de vestir y calzado (-1.6%) y comunicaciones
(-1.1%). Mientras que alojamiento, agua, gas, electricidad y
otros combustibles (5.3%); bebidas alcoholicas y tabaco
(3.2%), educacién (2.0%) y restaurantes y hoteles (1.5%)
mostraron un desempefio contrario.

Remesas familiares

Las remesas familiares han presentado un buen desempefio
a junio 2017, explicado por la propensién de los migrantes a
ahorrar, producto de la incertidumbre generada por las
nuevas decisiones para inmigrantes adoptadas por el
gobierno de los EEUU. De acuerdo con datos publicados por
el BCR, la tasa de crecimiento de las remesas familiares fue
de 10.2%, acumulando US$2,454.2 millones, cifra superior en
US$233.0 millones a lo registrado a junio 2016. Cabe
mencionar que la sostenibilidad del flujo de las remesas
continuard en funcién de las politicas migratorias que
adopte administracion Trump.

Sector bancario cooperativo

Los activos totales del Sector de Bancos Cooperativos (que
para efectos de este reporte, excluye a FEDECREDITO)

acumularon un saldo de US$793.3 millones a junio 2017,
mostrando un importante desempefio en términos de
expansién, a pesar del débil crecimiento de la economia
salvadorefia. En este sentido, el sistema reporta una tasa de
crecimiento del 12.0% de los activos totales, producto de sus
estrategias de promocién y mayor cobertura geografica
(junio 2016: +10.1%). La cartera crediticia neta representa la
mayor participacion dentro de la estructura de balance con
el 76.4%, caja y bancos (18.9%) y los otros activos (4.7%).

Resultado del crecimiento experimentado por el sector
cooperativo en los ultimos afios, la SSF ha presentado a la
Asamblea Legislativa una reforma a la Ley de Bancos
Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito, en la que se
pretende ampliar la supervisién a todas las cooperativas que
superen los US$10.0 millones en activos o en depdsitos y
aportaciones. De acuerdo con estimaciones del organismo,
cerca de 72 cooperativas entrarfan a supervision de
aprobarse la reforma. Actualmente, las instituciones
obligadas a entrar al proceso de regulacion son las que
superan los seiscientos millones de colones (equivalente a
US$68,571,428.57) en depbsitos y aportaciones.

La fuerte competencia en el mercado y el contexto sistémico
de tasas pasivas crecientes, han presionado el spread de
tasas de interés, aunado al aumento de los gastos de
operacién y el incremento en impuestos, especificamente por
la entrada en vigencia de la Ley de Contribucién Especial
para la Seguridad Ciudadana y Convivencia a finales del
2015.

Los activos y pasivos del sector de bancos cooperativos estan
concentrados en los bancos mas grandes de la plaza. Al
finalizar junio 2017, los primeros tres participantes
acumularon el 71.0% de la cartera crediticia (COMEDICA
29.6%, BANCOVI 22.2% y Multi Inversiones 19.2%) y el
78.9% de los depositos totales. Asimismo, estos bancos
generan el 70.7% de las utilidades netas del sector.

Ante el tamafio relativamente pequefio de la plaza, la
moderada diversidad de la economia salvadorefia y ausencia
de productos sofisticados, existe baja diferenciacién entre los
modelos de negocios de los participantes del SBC, por
cuanto compiten en los mismos segmentos de clientes,
aunque cada banco tiene un grado de orientacién a sectores
especificos como: consumo, microempresa o instituciones
del Estado.

El modelo de negocio contintia concentrado en créditos de
consumo, derivado de la contenida demanda de préstamos
para capital de trabajo y la falta de inversiones significativas
en sectores productivos. Al finalizar junio 2017, Ia
composiciéon del portafolio crediticio se distribuyé en los
siguientes sectores: consumo (52.1%), vivienda (20.0%),
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servicios (10.3%), construccién (8.3%), comercio (5.7%), y
otros con un 3.7%. Histéricamente, la cobertura de la red de
servicios del SBC se ha concentrado en el departamento de
San Salvador, aunque paulatinamente, ha mostrado una
dindmica de crecimiento hacia el resto del pais.

Al cierre de junio 2017, la cartera crediticia de la industria
acumulé un saldo de US$615.2 millones, desplazéndose a
una tasa del 12.9% respecto al interanual (junio 2016:
+10.2%), explicado por una mayor dindmica en las lineas de
construccion (+42.7%); servicios (+24.1%); y consumo
(+14.7%). El ratio de cobertura con reservas se mantiene por
encima del nivel prudencial establecido por el regulador
(100.0%). De modo que el SBC muestra capacidad de
anticiparse a potenciales pérdidas crediticias. A junio 2017,
presenté una mejora al ubicarse en 114.4%, desde un 109.1%
reportado un ano antes. Por su parte, la banca comercial se
sitto en 118.2% a junio 2017.

Las estructuras de fondeo del sector preservan su
estabilidad, manteniendo su énfasis en las captaciones de
dep6sitos del puablico y asociados. Con un saldo de US$663.7
millones, los pasivos totales crecieron en el orden del 12.8%
y representaron el 83.7% de la estructura financiera a junio
2017. De esta manera, la mezcla de fondeo estd conformada
por depésitos de clientes, cuya cifra mantiene una
participacion del 77.2% de la deuda global y en menor
medida,  préstamos  adquiridos con  organismos
especializados de crédito con el 18.4%.

La rentabilidad de los bancos cooperativos contintia con una
tendencia decreciente. El rendimiento de los activos
promedio (ROA) fue de 1.7% y la rentabilidad sobre el
patrimonio (ROE) se situé en 10.0%, ambos inferiores a los
registros de junio 2016 (1.8% y 10.6%, respectivamente).

SCRiesgo considera, que la capacidad del SBC de adaptarse
a los cambios dentro de un ambiente operativo retador, ha
sido buena y los ratios de morosidad promedio contintan
siendo administrables. No obstante, en el corto plazo, la
maduraciéon de la cartera del sector junto con la lenta
recuperaciéon de los indicadores macroeconémicos y los
niveles de empleo e ingresos de los hogares, podrian ejercer
presion a la calidad de los activos.

Sociedad titularizadora

La Ley de Titularizacién de Activos aprobada por la
Asamblea Legislativa en el afio 2007, regula las operaciones
que se realizan en el proceso de titularizacién de activos, a
las personas que participan en dicho proceso y a los valores
emitidos en el mismo. En tal contexto, RICORP
Titularizadora, S. A. recibi6 la autorizacién por parte de la
Superintendencia del Sistema Financiero (SSF) el 28 de julio
de 2011 en sesién No. CD-15/2011. Por su parte, el inicio de

operaciones fue autorizado en sesiéon No. CD-12/2011
celebrada en fecha siete de diciembre de 2011.

Como sociedad titularizadora autorizada por el regulador
local para constituir, integrar y administrar fondos de
titularizacion y emitir valores con cargo a dichos fondos, la
compafiia realiza sus procesos empresariales mediante las
actividades siguientes: estudios de factibilidad de
titularizacién, titularizacién, colocacién y administracion de
las emisiones.

Los miembros de Junta Directiva y el equipo gerencial
cuentan con experiencia amplia, tanto en el sector financiero,
mercado de valores, como en la titularizacion de activos. Lo
anterior, ha generado condiciones para avanzar con las
estrategias establecidas. Cabe sefalar, que la Titularizadora,
ya gestiona varias transacciones importantes en el mercado
de valores. En este sentido, las practicas corporativas de
RICORP son adecuadas y su cultura empresarial es definida
acorde a sus buenas practicas. Pertenece a un grupo de
amplia trayectoria y experiencia en el mercado financiero y
de valores local.

Estructura organizativa
RICORP Titularizadora, S.A.,

Junta General de
Accionistas

Junta Directiva
Comité de
Conducta
Comité de
Auditoria

cumplimiento

Contador
General

La Junta Directiva estd integrada por siete miembros
titulares, con igual ntimero de suplentes. A la fecha, la
regulacién local no exige el nombramiento de miembros
independientes. Debido a su naturaleza regulada y
supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero
(SSF), las politicas de gobernanza corporativa estdn bien
definidas y autorizadas por la alta administracién. Las
politicas de gobierno corporativo han sido continuamente
actualizadas y estan acompafiadas por politicas de ética y
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conducta, de manera que el perfil de RICORP en la gestién
de la emisién es neutral en la clasificacién otorgada.

La Junta Directiva ha acordado la conformaciéon de comités
que permiten dar seguimiento periédico a dreas como:

¢ La administracion integral de riesgos por medio de
un Comité de riesgos, que incluye la identificacién,
evaluacion, medicién y mitigacién de los riesgos.

e El cumplimiento de politicas de ética y conducta
por medio de un Comité de ética y conducta.

e La verificacién del control interno y cumplimiento
de la sociedad por medio de un Comité de
auditorfa.

e La gestion integral del riesgo de lavado de dinero a
través de un Comité de prevencién de lavado de
dinero.

PROCESO DE TITULARIZACION

El Originador ha cedido al Fondo de Titularizacién
gestionado por la Sociedad Ricorp Titularizadora, S.A, los
derechos sobre una porcion de los primeros flujos
financieros. Como respaldo de la emision, el Banco se
compromete a transferir los flujos de la cartera de crédito de
los agentes pagadores seleccionados y otros flujos
financieros futuros que sean trasladados mediante el
Convenio de Recoleccién a la cuenta colectora en el banco
administrador de los fondos.

La estructura de la emision se presenta a continuacién:

v

v
Casacorredorade (I CHEL
valores

Superintendencia del
Sistema Financiero

Bolsa de Valores

Elaboracién: SCRiesgo Clasificadora

Emisién:

1. Mediante contrato de cesién y administracion de flujos
futuros, Multi Inversiones cede los derechos sobre una
porciéon de los primeros flujos financieros que

mensualmente este perciba por sus operaciones de
financieras.

2. Una vez conformado, el Fondo emitirda Valores de
Titularizaciéon (US$15.0 millones); por medio de la
Bolsa de Valores de El Salvador, representados por
anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

3. La Sociedad Titularizadora emitira dos tramos, el
primero a 120 meses y el segundo a 60 meses.

4. Los recursos captados de la emisién y enterados a Multi

Inversiones (aproximadamente US$15 millones) se
destinaran al financiamiento de operaciones crediticias,

cancelacion de pasivos, ampliacion de servicios
financieros y capital de trabajo.
. Cesion
| Liasios durante 120 meses
FTRTMIB 01 A-10anos 181,000
B -5 afios

Mecanismo de captura de los fondos:

Fixgs primsn

Fhges de Canera do Obae *

Fhge vecumadats

Ctree Aue dmancierrs gue MY

Creds s s daerdes Ay
o aperanen

Inversiones Mi

1. Originador. Multi Banco, entidad
supervisada y autorizada para captar fondos del ptiblico
por la SSF.

2. Estructurador. Ricorp Titularizadora S.A. sociedad
autorizada por la Superintendencia del Sistema
Financiero para operar como sociedad titularizadora de
conformidad a la Ley de Titularizacion de Activos, el
veintiocho de julio de dos mil once.

3. Emisor. Fondo de Titularizaciéon Ricorp Titularizadora
Multi-inversiones Mi Banco Cero Uno.

4. Sociedad de titularizacién. Ricorp Titularizadora S.A.

5. Agentes colectores. Serdn el Banco Administrador y
Multi Inversiones. Mediante contrato de cesion y
administracion se obligara al Originador a concentrar de
forma diaria, en la denominada cuenta colectora a
nombre del Fondo abierta en el banco administrador, los
primeros flujos financieros futuros mensuales derivados
de los flujos de la cartera de crédito de los pagadores
seleccionados y los otros flujos financieros futuros de
lass operaciones de cuatro de sus agencias. En la cuenta
restringida de Mi Banco abierta en el banco
administrador se concentraran los pagos de los agentes
pagadores.

6. Patrimonio de la titularizacion. Patrimonio del Fondo
creado como un patrimonio independiente del
Originador. El Fondo adquiere los derechos sobre los
primeros flujos futuros. El principal propésito es utilizar
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estos flujos cedidos para el pago de los valores de
titularizaciéon que éste emita.

7. Cuenta restringida de Mi Banco. Estard a nombre de la
Sociedad Multi Inversiones Banco Cooperativo de los
Trabajadores, Sociedad Cooperativa de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable, en un banco debidamente
autorizado SSF. La funcién de dicha cuenta sera colectar
los fondos provenientes de los pagos que hacen los
patronos o agentes pagadores de los clientes de Multi
Inversiones. Inicialmente serd abierta en el banco
administrador.

8. La cuenta colectora. serd abierta a nombre del Fondo en
el banco administrador. Los flujos financieros mensuales
de Multi Inversiones correspondientes a una porcién de
los primeros flujos que perciba por sus operaciones
financieras provenientes de las siguientes agencias:
Sonsonate, Roosevelt, Metrocentro y los Préceres, o
cualquier otro flujo que se adicione mediante los
mecanismos y cldusulas contempladas en el Contrato de
Cesioén de Derechos. Los excedentes serdn trasferidos al
originador solo por instruccion de la sociedad
titularizadora.

9. Cuenta discrecional. Cuenta de depdsito bancaria
abierta por el Fondo de Titularizacién en los bancos
debidamente autorizados para realizar operaciones
pasivas por la Superintendencia del Sistema Financiero
(SSF), en la cual se depositaran los ingresos cedidos.

10. Cuenta operativa. Serd abierta en el banco
administrador a nombre de la Sociedad Multi
Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores,
Sociedad Cooperativa de Responsabilidad Limitada de
Capital Variable, en la cual el banco administrador
abonara diariamente los excedentes de los flujos de la
cuenta colectora una vez se haya completado la cuota
mensual de cesion.

11. Cuenta restringida. Cuenta de depésito bancaria abierta
en una institucién debidamente autorizada por la SSF,
que funciona como un fondo de liquidez, cuyo saldo
serd equivalente al pago de las préoximas cuatro cuotas
mensuales de cesion. Esta cuenta servira para la
amortizacion del capital e intereses a pagarse a los
tenedores de valores, en caso de ser necesario. Su saldo
inicial serd constituido de la colocaciéon de los
instrumentos. Inicialmente estard constituida por el
monto de setecientos veinticuatro mil délares exactos de
los Estados Unidos de América (EEUU).

Mejoras crediticias

e Los fondos mantenidos en la cuenta restringida en un
monto equivalente de las préximas cuatro cuotas
mensuales de cesién.

Cumplimiento de condiciones y ratios financieros.

1. Multi Inversiones se compromete a no disminuir sus
reservas de capital y capital social pagado a los montos al
cierre del 2016.

2. Coeficiente de liquidez debe como minimo del 20%. De
materializarse un incumplimiento, se retendran en la
cuenta colectora hasta tres cuotas de cesion y se
devolveran hasta que el ratio este en cumplimento dos
trimestres consecutivos.

3. Se podra repartir dividendos si se mantiene el coeficiente
de liquidez no menos del 22%.

4. Limite de financiamiento a alcaldias por un méaximo de
35% de la cartera bruta de préstamos.

El auditor externo de Multi Inversiones, sera el encargado de
certificar el cumplimiento de las razones financieras antes
descritas. Unicamente la certificacién correspondiente al
treinta y uno de diciembre deberd emitirse con los estados
financieros anuales auditados y remitirse a la Titularizadora
a mas tardar al ultimo dia habil de marzo de todos los afios
comprendidos dentro del plazo de la cesion.

Distribucién de pagos:

Todo pago se hara por la Sociedad Titularizadora con cargo
al Fondo de Titularizacion, a través de la cuenta de deposito
bancaria denominada Cuenta Discrecional, en el siguiente
orden:

1. Multi-Inversiones concentra directamente en la cuenta
colectora a favor del Fondo, flujos financieros que
mensualmente este perciba por sus operaciones
financieras y luego es trasladada a la cuenta discrecional
hasta completar la cuota cedida.

2. Abono de la cantidad necesaria en la cuenta bancaria
denominada cuenta restringida hasta que su saldo sea
equivalente como minimo al pago de las préximas
cuatro cuotas de la Cesion al Fondo.

3. El Fondo de Titularizacion genera los pagos de la
emisiéon. Amortizacién de las obligaciones a favor de los
Tenedores de Valores FTRTMIB 01.

4. Pago de las comisiones a la Sociedad Titularizadora y
otros costos y gastos adeudados a terceros.

5. No podran trasladarse recursos excedentes al
Originador, sino hasta después de haber cubierto el
pago de intereses y principal de los certificados.

Pérdidas y redencion anticipada por incumplimiento

De producirse situaciones que impidan la generacién
proyectada del flujo de fondos y una vez agotados los
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recursos del Fondo, los tenedores de valores deberan asumir
las eventuales pérdidas que se produzcan como
consecuencia de tales situaciones, sin perjuicio de exigir el
cumplimiento de las garantias establecidas en el Contrato de
Titularizacién.

En caso de presentarse circunstancias econdmicas y
financieras que pongan en riesgo el flujo de fondos
proyectado establecido en el contrato de titularizacion,
correspondera a los tenedores de valores decidir si se da una
redencién anticipada de los valores, para lo cual serd
necesario el acuerdo tomado por la Junta General
extraordinaria de tenedores de valores.

Redencion anticipada de los valores a opcion del emisor

A partir del quinto afio de la emisién, los valores de
titularizacién, podrén ser redimidos total o parcialmente de
forma anticipada, a un precio igual al cien por ciento del
principal vigente de los titulos a redimir mas intereses
devengados y no pagados. Lo anterior, con un pre aviso
minimo de 180 dias de anticipacioén. La redencién anticipada
de los valores podra ser acordada tnicamente por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador. El monto de capital redimido, dejard de
devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.

Procedimiento en caso de mora.

Si diez dias antes de la fecha en que deba ser efectuado un
pago de la presente emisién con todas sus erogaciones, se
determina que no existen en la cuenta discrecional del
Fondo, los fondos suficientes para pagar en un cien por
ciento el valor de la cuota de intereses y capital préxima
siguiente, la Sociedad Titularizadora procederd a disponer
de los fondos en la Cuenta Restringida del Fondo de
Titularizacién, para realizar los pagos a los Tenedores de los
Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda.

Si los fondos depositados en la Cuenta Restringida del
Fondo de Titularizacién no son suficientes para realizar el
pago inmediato de la cuota de intereses y principal préxima
siguiente de la presente emision, habra lugar a una situacién
de mora. Se le notificard inmediatamente al Originador para
que éste proceda a depositar en la Cuenta Discrecional los
fondos faltantes y si no lo hace en los 10 dias siguientes a la
Notificacién, entonces habré lugar a una situacién de mora.
Dicha situacién debera ser comunicada al Representante de
los Tenedores de los Valores de Titularizacion con el objetivo
que convoque a una Junta General de Tenedores y se
determinen los pasos a seguir. Asimismo, la Sociedad
Titularizadora lo  deberd informar inmediata y
simultdneamente a la Bolsa de Valores y a Ia
Superintendencia del Sistema Financiero.

Caducidad:

Al ocurrir cualquiera de las causales de caducidad que se
establezcan en el contrato de cesién y administracién
irrevocable a titulo oneroso de los derechos sobre flujos
financieros futuros mensuales derivados de sus operaciones
financieras, otorgados por Multi Inversiones, esta ultimo
procedera a enterar a la Titularizadora la cantidad que haga
falta para completar el saldo que se encuentre pendiente de
pago, a la fecha de ocurrir la causal de caducidad de que se
trate, hasta la suma de veintiin mil millones setecientos
veinte mil exactos de los EEUU, en concepto del valor total
que como contraprestacion deba ser pagado a la
Titularizadora, en los términos que se establezcan en el
referido contrato; esta tltima debera notificar dicha situacién
de manera inmediata al Representante de los Tenedores de
Valores a efecto de que este convoque de inmediato a una
Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores de
Titularizacién y de acuerdo a lo establecido en el literal “c”
del Articulo sesenta y seis de la Ley de Titularizacién de
Activos, considere acordar la liquidaciéon del Fondo de
Titularizaciéon, caducando de esta manera el plazo de la
presente emision.

En este caso, la Titularizadora debera proceder a enterar de
inmediato, a los Tenedores de Valores de Titularizacion, la
totalidad correspondiente de las sumas de dinero que en
virtud de lo anterior le hayan sido entregadas por Multi
Inversiones hasta el pago total del saldo insoluto de capital e
intereses acumulados por los valores emitidos. Lo anterior
debera ser notificado por la Titularizadora y el
Representante de los Tenedores de Valores de manera
inmediata a la Bolsa de Valores y a la Superintendencia del
Sistema Financiero.

Procedimiento en caso de liquidacion.

En un escenario de proceso de liquidacién del Fondo de
Titularizacién, se debera seguir el orden de prelacién de
pagos detallado en el Art. 70 de la Ley de Titularizacién de
Activos, como sigue:

1. Deuda Tributaria.

Obligaciones a favor de tenedores de valores.

Otros saldos adeudados a terceros.

Comisiones por gestién a favor de la Titularizadora.

Ll

ANALISIS DEL ORIGINADOR

Fundada en el afio 1992 como el Banco de los Trabajadores
de la Educacién, Sociedad Cooperativa de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable, fue con formada conformada
por 129 socios, 2,347 acciones y con un patrimonio de
US$2,682.20.

El 13 de septiembre del 2002, se modific6é a Banco de los
Trabajadores y de la Pequefia y Microempresa, Sociedad
Cooperativa de Responsabilidad Limitada de Capital
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Variable (BANTPYM); con el propésito de atender al
segmento de micro y pequefia empresa.

A partir de abril de 2004, la Institucién se convirtié en el
primer Banco Cooperativo de El Salvador en obtener la
autorizacién por parte de la Superintendencia del Sistema
financiero para captar depédsitos del publico.

El 01 de julio del 2010, se obtuvo por parte del Centro
Nacional de Registros, direccién de propiedad intelectual,
departamento de marcas y otros signos distintivos, el
certificado de registro de la marca Multi Inversiones Mi
Banco.

Multi inversiones, se ha caracterizado por tener una gestién
conservadora de sus activos de riesgos, evidenciado por
bajos niveles de morosidad, amplias coberturas con reservas,
baja exposicion de activos productivos y adecuadas
herramientas técnicas para la administracion y andlisis del
riesgo crediticio, liquidez y operativo. La Junta Directiva y la
alta direccién, tiene un amplio compromiso con el
crecimiento sostenido de la institucion, evidenciado en los
niveles de capitalizacién (75%de las utilidades).

El modelo de negocio, esta orientado al otorgamiento de
crédito al sector de consumo con una alta participacién a
empleados del sector publico, y en menor medida para la
adquisiciéon de vivienda, financiamiento de pequenia y
mediana empresa y créditos a alcaldias. Los servicios
financieros pago de remesas familiares, pago de servicios y
transferencias internacionales. Multi inversiones, a nivel
nacional se conforma por una red de ocho agencias, ubicadas
principalmente en San Salvador y con presencia en las
ciudades con mayor importancia del pais. Asimismo, se
favorece de las sinergias por pertenecer al sistema
FEDECREDITO, lo cual le permite hacer uso de la red de
cajeros automaticos del Sistema.

A‘ MiBanco

Pondera positivamente la sélida posicién competitiva en San
Salvador frente a sus pares de bancos cooperativos,
fortalecimiento de gobierno corporativo, experiencia
comprobada en los nichos atendidos y capacidad para
operar en condiciones desafiantes del mercado.

Multi Inversiones ha mantenido una politica conservadora
en la administracion de riesgos, desde politicas de
otorgamiento, procesos e incentivos de colocacién y perfil de
clientes atendidos. Dentro de las fortalezas de
administracion de riesgos estdn, el nivel de cobertura con
reservas, modalidad de cobro a través de Ordenes
irrevocables de pago y adecuados esquemas de garantias.

El otorgamiento de créditos para alcaldias municipales, est4
estricto apego a la Ley de Endeudamiento Municipal, esto
con el propésito de establecer sus politicas crediticias para el
otorgamiento de créditos a dicho segmento. Multi
Inversiones se ha favorecido de la continua inversién en
tecnologia, gobierno corporativo y aplicacion de
herramientas de gestion integral de riesgo. Multi
Inversiones, mantiene el desafio de reducir la concentracion
de sus depésitos y diversificar las fuentes de fondeo. No
obstante, la Institucion tiene como meta diversificar mas la
mescla de fondeo.

Gobierno corporativo y gestion de riesgo

Multi Inversiones posee una estructura de gobierno
corporativo en linea con lo dispuesto en las regulaciones
locales (NPB4-48). El cumplimiento de los objetivos
institucionales y las funciones de gestiéon y control, han
estado liderados por la Junta Directiva, Comité de Gerencia,
Comité de Créditos, Comité de recuperacion, Comité de
seguridad y salud ocupacional, Comité de auditoria, Comité
de Riesgos y Unidades de Control.

El Banco cuenta con un Cédigo de Gobierno Corporativo,
cuyo objetivo fundamental es establecer sanas practicas para
el debido cumplimiento de politicas; especialmente las
relacionadas a accionistas, Junta Directiva, miembros de alta
gerencia y comités. Asimismo, Multi Inversiones busca
mantener una adecuada estructura para facilitar la toma de
decisiones, realizar una adecuada gestion de riesgos, generar
transparencia y responsabilidad frente a los distintos grupos
de interés.

La Junta Directiva, es electa por la junta general de
accionistas. ~Este = 6rgano establece la  estructura
organizacional, definicion de funciones y politicas que
permitan a la Entidad lograr los objetivos de rentabilidad y
gestion de riesgos. La junta directiva esta integrada por tres
directores propietarios y tres suplentes, estos tltimos
pueden participar en las sesiones sin derecho a voto, salvo
cuando sustituyan a los propietarios en caso de muerte,
incapacidad, impedimento y en los demés casos establecidos
por la ley.

La némina de la Junta Directiva de la Multi Inversiones, es el
siguiente:
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Nelson Oswaldo Guevara Ramirez Presidente
Marcos Geremias Gonzalez Batres Vicepresidente
Ana Margarita Esther Bertrand Galindo Guzman Secretaria

Daniel Ernesto Cano Hernandez Director Suplente
José Franklin Hernandez Flores Director Suplente

René Edgar Fuentes Canas Director Suplente

La Alta gerencia serd responsable principalmente de
desarrollar sus funciones de acuerdo a los lineamientos
estratégicos y las buenas practicas de gobierno corporativo
aprobados por junta directiva y tiene la responsabilidad de
asegurar que las actividades de la entidad sean consistentes
con la estrategia de negocio y las politicas aprobadas por la
junta directiva.

En nuestra opinion, Multi Inversiones tiene una estructura
formal de gobierno corporativo, a la vez que cuenta con una
adecuada gestion de riesgos que se favorece de herramientas
técnicas de gestion para medir y controlar algunos riesgos,
en funcién del tamafio de negocios y los riesgos asumidos.

Estructura Organica
Multi Inversiones Mi Banco

Comité de des.
proc. operativ.

B = = = =

ANALISIS FINANCIERO Y DE GESTION

Los estados financieros auditados (2015-2016) utilizados en
este reporte fueron preparados con base a las normas
contables para bancos cooperativos y normas contables para
bancos vigentes en El Salvador. La informacién financiera de
Multi Inversiones fue auditada por la firma KPMG, de
acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. SCRiesgo
recibi6 informacién financiera adicional que en nuestra
opinién es suficiente para soportar el andlisis y emitir la
clasificacién de riesgo.

1. Estructura financiera

Multi inversiones Mi Banco, tiene una estrategia enfocada en
el sector consumo, y en menor medida en los segmentos de
empresa y vivienda. La cartera crediticia ha exhibido un
crecimiento promedio ponderado en los tltimos cinco afios
(+15.0%), que supera la media de expansién del sistema
bancario cooperativo (+10.4%). A junio 2017, los activos
totales acumularon un saldo de US$151.8 millones,
mostrando un incremento interanual del 24.2% que super6
la dindmica del periodo anterior (junio 2016: +13.0%). La
cartera crediticia con una participacion del 78.0%, seguido
de disponibilidades con el 21.0%, son las cuentas que
revisten mayor importancia en la estructura de activos.

La deuda global acumulé US$126.4 millones, registrando un
cambio positivo del orden del 28.2% al finalizar el segundo
trimestre del 2017. Histéricamente, los pasivos han estado
determinados por una estructura poco diversificada de
fondeo, en primera instancia liderada por depésitos (71.8%)
y en menor medida con instituciones especializadas de
crédito que significaron el 26.2% de las obligaciones totales.

Multi Inversiones Mi Banco
Estructura financiera

En millones de délares

B Activos productivos  # Activo no productivos = Dépositos M Préstamos = Patrimonio  ® Otros pasivos

Elaboracién: SCRiesgo Clasificadora

El patrimonio de Multi Inversiones es adecuado, favorecido
por politicas conservadoras de capitalizaciéon anuales, que
establecen una reinversién de las utilidades en 75.0%. A
junio del 2017, el patrimonio ha tenido un incremento del
7.4% (junio 2016:+7.0%). Estos niveles de capitalizacion
permiten que el banco pueda financiar futuros incrementos
de cartera y soportar pérdidas inesperadas de manera
oportuna.
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2. Administracién de riesgos
2.1 Riesgo tasa de interés

La principal exposicién de tasas de interés esta vinculada al
riesgo inherente en los préstamos otorgados y las
obligaciones adquiridas con sus proveedores financieros. La
alta participacion del patrimonio en el financiamiento de sus
operaciones, adecuados margenes de intermediacion y la
facultad de ajustar las tasas a discrecién, continta
favoreciendo la gestién de activos y pasivos sensibles a
variaciones.

Para gestionar este riesgo de mercado, Multi Inversiones
utiliza la herramienta del VaR de tasas de interés, en el cual
se evalda la sensibilidad de activos y pasivos ante cambios
en las tasas de interés. Asimismo, el Banco realiza analisis de
volatilidad de tasas de interés de mercado y depositos.

2.3 Riesgo de liquidez

El Originador realiza la gestion de riesgo de liquidez, bajo la
regulacion de las Normas Técnicas para la Gestién del
Riesgo de Liquidez (NRP-05). El Banco efecttia anédlisis de
escenarios de estrés internos y otros estipulados por el
regulador para determinar los niveles de exposicién. En el
afio 2016, Multi Inversiones conformoé el Comité de finanzas,
con el objetivo de gestionar de forma mads eficiente los
activos y pasivos y monitorear el comportamiento de la
liquidez con el propésito de identificar potenciales
necesidades de financiamiento en caso de requerirlo.

Sector de Bancos Cooperativos
Coeficiente de liquidez neta y % pré a depési
A junio 2017

38%

36%
@ rBT
MULTI
34% INVERSIONES

32%

BC @

SBC
W@ IZALQUENO

30%
BANCOVI @

% Coeficiente de liquidez neta

82
2

BTS @

@ COMEDICA
26%

24%

50% 100% 150% 200% 250% 300% 350%
Relacién de préstamos a depésito

Elaboracién: SCRiesgo Clasificadora

La relacion de disponibilidades a obligaciones totales se
ubicé en 25.7% a junio 2017, versus el 24.5% de junio 2016,
comparando de forma similar al sistema de bancos
cooperativos (junio 2017: 24.6%). Por su parte, el indicador
de préstamos a depositos fue de 129.2%, explicando que la
cartera de préstamos estd financiada por depdsitos y en
menor medida con instituciones especializadas de crédito.
Multi Inversiones se ubica segundo de un total de seis
bancos cooperativos en cuanto al cumplimiento del indice
legal de liquidez (34.2%), la media sectorial de banco
cooperativos excluyendo Fedecredito, promedia el 30.0%;
mientras que los bancos comerciales el 32.3%.

La composiciéon de disponibilidades incluye tnicamente
dep6sitos en bancos locales, debido a que Multi Inversiones
no posee portafolio de inversiones. En nuestra opinién, la
Entidad posee las herramientas adecuadas para gestionar los
riesgos de liquidez y su personal cuenta con las facultades
técnicas y analiticas para su debida gestion y seguimiento.

Jun-15 Dic-15 Jun-16 Dic-16 Jun-17 SSEEHE

(Efectivo + Titulos valores) / Activo total 20.3% 20.0% 19.3% 18.4% 21.0% 19.7%
(Efectivo + Titulos valores) / Obligaciones Financ. 26.3% 25.6% 24.5% 23.0% 25.7% 24.6%
146.0% 154.7% 142.2% 139.3% 129.2% 118.3%

Indicadores liquidez

Relacion de préstamos a depositos

2.4 Riesgo de crédito

En su historico reciente, Multi Inversiones ha mostrado un
rapido crecimiento de sus operaciones y su modelo de
negocios se ha favorecido de la aplicacién de politicas y de
procesos de colocaciéon de crédito muy conservadores. La
alta participacion de créditos garantizados por deduccién
automética por medio de érdenes irrevocables de pago y
amplias coberturas con reservas mitigan en gran medida la
severidad de la pérdida esperada. El Banco cuenta con un
sistema adecuado para la gestion de la cartera de préstamos.
Los ejecutivos de ventas estan altamente vinculados en la
gestion de mora preventiva en virtud de los criterios de
seleccién de deudores dentro de su mercado objetivo.

El crecimiento de operaciones crediticias ha sostenido tasas
que superan el ritmo de expansién del sistema bancario
cooperativo, caracterizado por un segmento de clientes
estable y favorecido por la experiencia acumulada de la
Institucién en los sectores atendidos. El perfil de riesgo
crediticio es determinado por la calidad crediticia intrinseca
de sus clientes y una estrategia consistente dirigida a los
sectores de consumo y empresa.

La cartera de préstamos acumulé un saldo por US$118.1
millones y mostré una expansion del 21.8% al finalizar junio
2017 (junio 2016: +15.5%). Este crecimiento es superior al
promedio del SBC, el cual promedié una expansion del
12.9% al cierre del periodo de andlisis. El desempefio del
portafolio ha tenido un comportamiento estable debido a
que la modalidad de pago por medio ordenes irrevocables
de pagos, condicion que pondera en favor de la gestion
crediticita del Originador, permitiéndole mantener métricas
favorables en calidad de cartera.

Cabe mencionar que existe una participaciéon relevante de
créditos otorgados a alcaldias municipales que se favorece
del esquema de pago antes mencionado (6rdenes de
descuento). La participacion ronda el 20% de la cartera y el
analisis para colocar préstamos en dicho sector esta en
funcién de la Ley de Endeudamiento legal y Clasificaciéon de
Entidades Municipales.
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El analisis crediticio se efectia con base a pardmetros
establecidos dentro del manual de gestion de riesgo
crediticio, evaluando aspectos como: variables
sociodemograficas, capacidad de pago, moral de pago,
historial de pago y garantias. La gestiéon de la mora se realiza
desde antes de otorgar el crédito, mediante acceso a burés de
créditos locales para consultar el comportamiento de pago
de sus clientes.

La aprobacién de los créditos es responsabilidad del Comité
de crédito correspondiente y son érganos institucionales
facultados para aprobar o denegar las solicitudes;
exceptuando aquellas que no estdn dentro de sus facultades,
las cuales son elevadas a niveles superiores de analisis.

Al término de junio 2017, la cartera por tipo de productos se
concentré de la siguiente manera: consumo 68.7% seguido
de empresas 27.0% y vivienda con el 7.0%. Multi Inversiones
mantiene concentrada sus operaciones en la zona central del
pais (62.8%), occidente (20.3%) y oriente (16.9%). Las
garantias de Multi Inversiones se distribuye en un 67.5% en
orden de pago (funcionarios del sector publico), 20.7% en
orden de pago de fondos colocados en alcaldias y en menor
medida en hipotecas abiertas (7.4%).

A junio 2017, el indicador de morosidad mayor a 90 dias
(0.4%) fue similar al periodo anterior (junio 2016: 0.4%),
estando por debajo de los niveles del sector cooperativo
bancario (1.3%). Histéricamente, el Banco ha exhibido un
buen comportamiento de pago de sus deudores, lo cual se
refleja en indices de incumplimiento bajos, incluso en
periodos de mayor crecimiento. Multi inversiones, mantiene
la politica de realizar saneamientos a pesar de la amplia
cobertura sobre créditos vencidos.

Para la gestion del riesgo crediticio, la institucién cuenta con
el Risk Assistant, el cual le permite realizar matrices de
migracién, célculo de pérdidas esperadas y andlisis de
cosechas. Las politicas de otorgamiento de créditos han sido
elaboradas conforme al perfil de riesgo de los distintos
segmentos de mercado atendidos, diversificacién de cartera
por deudor, por grupo econdémico, sector econémico y
geografico.

Contar con metodologias crediticias para otorgar créditos y
robustecer la unidad de riesgos con personal calificado, son
algunas de las acciones tomadas por la Entidad para mejorar
la calidad de cartera. En opinién de SCRiesgo, los
indicadores mostraran estabilidad a futuro, en virtud de las
practicas adoptadas para su gestion.

La cartera por categoria de riesgo A y B consideradas de
menor riesgo concentran un 99.2% de la cartera total,
mientras la cartera pesada (C, D y E) componen un 0.8% a
junio 2017. Por su parte, la relacién de cobertura con
reservas sobre los créditos vencidos supera ampliamente la

pérdida esperada al ubicarse en 188.6%, aunque menor
frente al 203.5% reportado a junio 2016. Cabe sefialar, que el
indicador se posiciona de manera favorable frente al
reportado por el sector bancario cooperativo (114.4%).

Multi Inversiones Mi Banco

indice de vencimientos
250%

2.00%
1.50%
1.00%

0.50%

0.00%

Jun-15 Dic-15 Jun-16 Dic-16 Jun-17

Indice de vencimiendos (Sistema )
@ indice de vencimiendos (Multi Inversiones )
Elaboracion: SCRiesgo Clasificadora

Multi Inversiones exhibe una moderada concentracion por
acreditado, los 20 mayores representaron el 19.7% de la
cartera bruta al cierre de junio 2017. A la fecha, los activos de
baja productividad no representan riesgos materialmente
importantes que pueda deteriorar el patrimonio, asimismo
se favorece de las amplias reservas dentro del balance.

En nuestra opinién, Multi Inversiones continuara con una
gestion adecuada en lo que concierne al comportamiento de
pago de sus deudores, condicién que continuara teniendo
una incidencia positiva en la calidad de cartera y en la
rentabilidad futura. La perspectiva estable incorpora nuestra
expectativa que el Banco mantendréd sus indices crediticios
controlados y favorables frente al sistema.

Jun-15 Dic-15 Jun-16 Dic-16 Jun-17 fSSE{SHFE

Indicadores calidad de activos

Créditos Vencidos + Cobro Judicial / Cartera Direct 0.5% 0.4% 0.4% 0.4% 0.4% 1.3%
Crédito C-D-E /Cartera Total 0.9% 0.9% 0.7% 0.8% 0.8% 2.9%
197.3% 225.0% 203.5% 210.1% 188.6% 114.4%
-1.6% -1.4% -1.7% -1.5% 0.8%

Estimaciones / Crédito Vencidos + Cobro Jud

Activos de baja productividad / patrimonio 1.3%

Elaboracion: SCRiesgo Clasificadora

2.5 Riesgo de gestion y manejo

Las tasas de crecimiento crediticio exhibidas por Multi
Inversiones en los dltimos dos afios, han superado los dos
digitos, lo cual ha presionado las relaciones de eficiencia
ante el mayor requerimiento de estructura operativa para
generar negocios. Sin embargo, los margenes con que opera
Multi Inversiones han permitido una adecuada absorciéon
del gasto operativo y le permiten comparar favorablemente
respecto a la media sectorial. La relacién de los gastos
operativos sobre el margen de intermediacién, se ubicé en
50.6% a junio 2017, superior a lo observado un afio antes
(junio 2016: 47.1%). Por su parte, la industria de bancos
cooperativos promedi6 58.7% y la banca comercial 64.5%.

A junio 2017, la relacién de gastos operativos a los activos
totales, se mantuvo similar a lo observado en junio 2016,
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pero se ubicé en mejor posicién al promediar 3.2% frente al
3.4% del sector cooperativo. Por su parte, el indicador de
costos en reservas de saneamiento a margen de
intermediacién disminuy6 ligeramente a 5.4% desde un 6.0%
registrado a junio 2016. En nuestra opinién, los gastos por
riesgo crediticio no constituyen una limitante para los
resultados finales.

Multi Inversiones Mi Banco
Eficiencia operativa
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Jun-15 Dic-15 Jun-16 Dic-16 Jun-17

mmm Utilidad financiera mmm Gastos operativos Eficiencia operativa

Elaboracién: SCRiesgo Clasificadora

En opinién de SCRiesgo, Multi Inversiones mantiene
adecuados niveles de eficiencia y gastos para el perfil de
riesgos asumidos. No obstante, la estrategia agresiva de
crecimiento, aunado a las mayores presiones en el margen
de intermediacién, pueden incorporar gastos adicionales que
podrian generar sensibilidad en los ratios de eficiencia.
Sostener politicas de contencién de gastos, avances en el uso
de servicios tecnolégicos y la negociacién de menores costos
financieros, sera importante para mejorar los indicadores de
gestion.

45.3% 52.5% 49.4% 57.9% 50.6% 58.7%

Indicadores gestion y manejo

Gastos operativos / Margen de intermediacién

Gastos operativos / activos totales promedio 31% 3.2% 3.4% 3.2% 3.2% 3.4%
Costos en reservas / Margen de intermediacién 52% 6.0% 55% 7.3% 7.7% 10.7%
Activos productivos / Gastos operativos 32.61 32.09 31.31 33.69 34.25 29.66
Elaboracion: SCRiesgo Clasificadora

3. Fondeo

La Institucién esta realizando esfuerzos para diversificar su
fuente de fondeo, con el propédsito de abaratar costos y
flexibilizar los plazos de las brechas entre activos y pasivos.
Actualmente, la principal fuente de financiamiento esta
determinada por depdsitos y en menor medida por
financiamiento con organismos especializados de crédito,
representando un 71.8% y 26.2% de los pasivos totales,
respectivamente. En grado de importancia la base de
depositos esta conformada de la siguiente manera: a plazo
(63.6%), a la vista (7.1%) y dep6sitos restringidos (1.1%).

Con un saldo de US$31.8 millones, las 20 mayores
exposiciones concentraron el 35.1% de los depésitos al
término de junio 2017. El riesgo por concentracién, es
mitigado por la baja volatilidad de los depésitos y el perfil
de sus clientes atendidos.

Multi Inversiones Mi Banco
Pasivos totales
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Elaboracién: SCRiesgo Clasificadora

La relativa estabilidad de los depésitos evidenciada en
indices de volatilidad bajos, la facilidad de obtener lineas de
crédito con sus proveedores al momento de requerirlo y la
alta participacion que ejerce el patrimonio en la estructura
de deuda, ponderan en favor de la gestion de la liquidez. No
obstante, el manejo de activos y pasivos se encuentra
presionado por una buena parte del fondeo concentrado en
el corto plazo, lo cual podria generar a futuro moderados
descalces de plazos en las bandas individuales menores a un
afio.

Dentro del plan estratégico, el Banco contempla la mayor
diversificacién y ampliacion de las fuentes de fondeo, para
lo cual pretende utilizar el vehiculo de la titularizacién para
para obtener financiamiento a través del mercado de valores
de El Salvador. Lo anterior, con el propésito de financiar
operaciones crediticias y programar de mejor manera los
vencimientos en los pasivos.

Indicadores liquidez Jun-15 Dic-15 Jun-16 Dic-16 Jun-17 [SIEIZIuES
(Efectivo + Titulos valores) / Activo total 20.3% 20.0% 19.3% 18.4% 21.0% 19.7%
(Efectivo + Titulos valores) / Obligaciones Financ. 26.3% 25.6% 24.5% 23.0% 25.7% 24.6%

146.0% 154.7% 142.2% 139.3% 129.2% 118.3%

Relacion de préstamos a depositos

Elaboracion: SCRiesgo Clasificadora

4. Capital

A junio 2017, el patrimonio registr6 un saldo de US$25.5
millones compuesto por el 31.3% de capital social y el 62.4%
en reservas y resultados acumulados. La estructura
patrimonial presenta solidez y contintia creciendo (junio
2017: +7.4%), similar al periodo anterior (junio 2016: +7.0%).
Su crecimiento ha estado limitado por la menor generacién
interna de capital derivada de las presiones sistémicas en las
tasas de interés que contintan presionado la rentabilidad.

El capital regulatorio a los activos ponderados por riesgo se
situé en 20.0%, mostrando una reduccién respecto a lo
observado en junio 2016, cuando se ubicé en 23.0%. Esto es
explicado por el crecimiento que presentaron los activos
crediticios a un ritmo mayor que su generacién interna de
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capital, lo cual implic6é una mayor ponderacién de activos de
riesgo. No obstante, atn le brinda una base firme para la
expansién de sus operaciones y un soporte adecuado para
los riesgos principales de su balance. Cabe sefialar, que este
indicador compara favorablemente con la media sectorial de
bancos cooperativos (20.5%) y banca comercial (16.2%);
superando ampliamente el minimo exigido por el regulador
local (12.0%).

Multi Inversiones Mi Banco
Desempeiio del coeficiente patrimonial
25,000 25%

20,000 20%

15,000 15%

En miles de ddlares

10,000 10%

Coeficiente patrimonial

5,000 5%

0%

Dic-13 Dic-14 Jun-15 Dic-15 Jun-16 Dic-16 Jun-17

mmmm Capital primario Capital complentario

Coeficiente patrimonial SBC

Coeficiente patrimonial
== =indice legal

Elaboracion: SCRiesgo Clasificadora

El indicador de endeudamiento directo frente al patrimonio
fue de 5.0 veces a junio 2017, superando el 4.2 veces de junio
2016. Por su parte, el ratio de activos no productivos a capital
y reservas se ubicé en -1.5%, lo cual demuestra la baja
exposicién del patrimonio frente a los activos inmovilizados.

En nuestra opinién, el Originador mantiene una sélida base
patrimonial, que le otorga espacio para continuar
rentabilizando su estructura y alcanzar una mayor
diversificaciéon de sus ingresos conforme a sus objetivos
estratégicos. La  posicion  patrimonial  continuara
dependiendo de la generacién interna de capital y de su
politica conservadora de reparto de dividendos.

Jun-15 Dic-15 Jun-16 Dic-16 Jun-17 [SEZ30EY

21.4% 24.3% 23.0% 20.7% 20.0% 20.5%

Indicadores de solvencia

Capital regulatorio / Activos pond. por riesgo

Capital social / Activos pond. por riesgo 8.5% 81% 7.6% 6.6% 6.4% 12.0%
Activos productivos / Patrimonio 476 4.87 506 548 5.86 5.89
Patrimonio / Activos totales 20.5% 20.2% 19.4% 18.0% 16.8%  16.3%
Deuda/ Patrimonio 3.87 3.95 415 4.55 4.96 5.12

Elaboracion: SCRiesgo Clasificadora

5. Rentabilidad

Al cierre de junio 2017, los ingresos operativos fueron de
US$7.9 millones, superior en 18.0% a los resultados del afio
anterior. Los ingresos por intereses y comisiones se
mantienen como la principal fuente de ingresos operativos al
representar el 89.0% de los ingresos operativos. Multi
Inversiones espera aumentar la contribucion relativa de los
ingresos, a través de una estrategia de ampliacion del

portafolio de productos y servicios, como pago de planilla y
cuenta corriente.

Multinversiones Mi Banco
Resultados acumulados
16,000,000

14,000,000

12,000,000

13,531,395

-—— =

13.907,19 |

10,000,000

En dolares

8,000,000

15,836,705

13,804,163
14,278,958

6,000,000

12,147,039
12,666,181

4,000,000
2,000,000

0

Dic-15 Dic-16

Jun-15

Jun-16 Jun-17

m Costos financieros Gastos de operacion Reservas de saneamiento

L Utilidad operativa B Ingresos de operacion

Elaboracion: SCRiesgo Clasificadora

*Con cifras anualizadas en los meses de junio

El margen de intermediacién neto (MIN) muestra una
trayectoria estable en los dltimos cinco afios, reflejo de la
adecuada administracion en la gestion de activos y pasivos
del Banco. A junio 2017, el MIN se ubic6 en 6.1% igual al
mostrado en el periodo anterior. Una mayor diversificacién
de los productos puede generar una mejora del indicador en
la medida que la rotacién de la cartera sea mas corta.

Al cierre de junio 2017, la utilidad financiera creci6 a un
menor ritmo (+10.4%), mayor a la dindmica experimenta en
junio 2016 (+8.7%), a pesar del mayor crecimiento que
experimentaron los costos financieros (+28.7%). A junio
2017, los gastos operativos totalizaron en US$2,182.6
representando un 27.6% con respecto a los ingresos totales.
Por su parte, los costos asociados al riesgo crediticio
(reservas de saneamiento) incrementaron en un 53.6%,
superiores a los niveles presentados en el mismo periodo el
afio anterior (+15.7%).

En los altimos cinco anos, Multi Inversiones ha mostrado un
crecimiento promedio ponderado del 3.2% en utilidades
netas. Al cierre de junio 2017, la utilidad neta fue de US$1.27
millones, 3.9% superior a los resultados del afio anterior
(US$1.22 millones). El retorno sobre activos y patrimonio se
ubicé en 2.1% y 11.9%, respectivamente, presentando la
misma tendencia con respecto a junio 2016 (ROA: 1.9% ROE:
10.3%), favorecidos por el crecimiento de la base generadora
de ingresos y controlados gastos operativos. En contrapeso,
lo ratios han estado presionados por la tendencia a la baja
que muestra el margen financiero, condicién que también se
observa en la mayorfa de participantes del sistema
financiero.
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En nuestra opinién, la administracién ha establecido los
objetivos para rentabilizar su red de servicios. Un impacto
positivo en los ingresos finales, puede estar determinado por
la implementacién de estrategias de venta cruzada,
reduccién de costos de fondeo y continuidad en las politicas
de contencion del gasto operativo.

Jun-15 Dic-15 Jun-16 Dic-16 Jun-17 EiEE1F

Utilidad financiera / Activos Ponder. porriesgo  8.9% 7.5% 8.3% 6.8% 7.6%  7.6%
Margen de interés neto 11.3% 6.1% 6.9% 56% 6.4% 6.1%
Margen neto 23% 2% 18% 19% 16%  16%

Retorno sobre el activo (ROA) 2.7% 24% 21% 2.0% 1.9% 1.7%
13.9% 12.3% 10.6% 10.5% 10.3% 10.0%

Indicadores rentabilidad

Retorno sobre el patrimonio (ROE)

Elaboracion: SCRiesgo Clasificadora

ANALISIS DE FLUJOS

Ingresos operativos

Los ingresos de operacién ha creciendo a un mayor ritmo
que la expansiéon mostrada por el sistema financiero.
Principalmente, estos ingresos son generados por el negocio
crediticio, con una alta incidencia en el segmento de
consumo. Los niveles adecuados de eficiencia operativa,
estable margen de intermediacién y la expansién de la
cartera crediticia reflejan el mejor desempefio de los ingresos
operativos. La Institucién, ha presentado niveles
importantes de utilidades y generacion interna de capital
para los riesgos asumidos en los tltimos afios.
Multinversiones Mi Banco
Desempeiio de los ingresos operativos

16,000,000 30%
14,000,000

25%
12,000,000

20%
10,000,000

8,000,000 15%

En doélares

6,000,000

% de variacién

10%
4,000,000
5%
2,000,000
0 0%
Jun-15 Dic-15 Jun-16 Dic-16 Jun-17

mm Intereses y otros ingresos por inversiones mmm Comisiones y otros ingresos de préstamos

= Intereses de préstamos ‘Variacion anual

Elaboracién: SCRiesgo Clasificadora

Analisis de flujos financieros

Los valores de titularizaciéon estaran respaldados por los
derechos sobre flujos financieros futuros mensuales de Multi
Inversiones correspondientes a una porcién de los primeros
flujos que perciba por operaciones financieras. Como
respaldo de la emisién, se ha disefitado dos capturas de
liquidez que ingresaran a la cuenta colectora: los fondos
trasladados desde la cuenta restringida de Mi Banco
provenientes de pagos que hacen agentes pagadores de
clientes de Mi Banco y los fondos trasladados por el
originador en virtud del convenio de recoleccion y
administracion de cuentas bancarias, fondos derivados de
los primeros flujos financieros futuros derivados de los
flujos de la cartera de crédito de los pagadores seleccionados

y los otros flujos financieros futuros de las operaciones de
cuatro de sus agencias.

Las coberturas de los otros flujos financieros futuros de las
operaciones de las 4 agencias, es suficiente para cubrir la
cuota mensual de cesiéon. En caso de debilitarse las
coberturas, por instrucciéon de la Titularizadora, el
Originador esté en la obligacién y cuenta con la fortaleza de
adicionar madas agencias para asegurar el pago a los
tenedores. Asimismo, el flujo de cartera crediticia que cubre
en 4.6 veces la cuota de cesién y de igual manera, el
Originador tiene la capacidad para adicionar mds, una vez
se necesiten.

Fluj o8 2015 2016 2017 Coberturas 2017
Agencia Sonsonate 3,676,822 3,457,197 3,694,640 1.7
Agencia Los Proceres 35,031,784 60,941,556 50,614,297 233
Agencia Roosvelt 14,233,701 16,914,841 19,395,415 89
Agencia Metrocentro (San Miguelito ) 5,648,118 5,494,007 5,730,146 29
Flujos de financieros 58,590,425 86,807,601 79,434,498 36.6
Flujos de cartera 3,562,526 7,894,623 10,017,764 4.6

*2017 contiene cifras proyectadas a partir de junio 2017.

SCRiesgo efectudé un anélisis histérico del comportamiento
de los estos flujos (cartera y financieros) que genera Multi
Inversiones. La informacién analizada tiene un horizonte de
3 afios y medio e incluye un anélisis de la composicién de
dichos flujos, ingresos y flujos financieros y la sensibilidad
de los flujos a los cambios en las tendencias de ciclo
econdémico.

Analisis de sensibilidad

Para la realizaciéon de escenarios de sensibilidad, se han
tomado en cuenta los ingresos operativos totales, flujos de
financieros y cartera crediticia, con el propodsito de evaluar la
tendencia y su comportamiento en diferentes escenarios de
estrés. En este sentido, se realizé un anélisis de la suficiencia
de los flujos durante la vida de la transaccién con el
propésito de modelar las coberturas de la cesién a lo largo
del servicio de la deuda.

Supuestos generales

Los escenarios de sensibilidad suponen varias incidencias
que podrian de forma extrema afectar negativamente el
desempeinio de la estructura. La sensibilizacion busca
reproducir de manera independiente, lo que pasaria con los
flujos que respaldan el pago a los tenedores de los bonos, si
el ritmo de los flujos cedidos se redujera incluso a niveles
sistémicos de la pasada crisis financiera. En los ingresos
operativos y flujos financieros, se ha considerado una
reduccién continua de hasta un 2.0%, la caida que
experiment6 el sistema financiero en el periodo de la crisis
financiera (3.2%) y una disminucién en el volumen de los
flujos proyectado de hasta el 90% y el 70% en el
cumplimiento de la meta. Asimismo, se consideraron
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escenarios para la cuenta restringida de Mi Banco con
recortes de hasta el 50% en las 6rdenes irrevocables de pago.

Escenario 1:

La simulacién considera un escenario de relativa estabilidad
en los ingresos operativos y un comportamiento de los flujos
proyectados provenientes de la cartera de créditos y de otros
flujos financieros, muy conservadores respecto a la
tendencia observada en su historico reciente. Lo anterior,
considerando un contexto econémico y operativo similar al
mostrado en el periodo de estudio, lento crecimiento
econdmico, expansién sistémica de activos moderada y
contexto creciente de la tasa ponderada pasiva.

Flujos de la estructura de la emision escenario 1 (base)

120,000,000 25%
100,000,000
- n 20%
80,000,000
I 15%
60,000,000
10%
40,000,000
20,000,000 %
0 0%

Afo 0 Ano 1 Afo 2 Afio 3 Afo 4 Afo 5 Afo 6 Afo 7 Afo 8 Afio 9 Ano 10

mmm Flujos Financieros mmm [ngresos totales
Cesion
«==Cesion / Flujos de financieros (%)

mmm Flujos de cartera de créditos
Cesion/Ingresos totales (%)
Cesion/ Cartera de crédito (%)

Elaboracién: SCRiesgo Clasificadora

En el siguiente cuadro se presenta el resumen de los
resultados del escenario simulado:

Variables

Afio 0 Ano 1 Afio 2 Afio 3 Aiio 4 Afio 5 Afo 6 Afio 7 Aio 8 Aiio 9 Ano 10

Cesion/Ingresos totales (%) 142% 127% 11.6% 10.6% 9.6% 88% 82% 7.7% 7.3% 7.0%  6.6%
Cesion / Flujos de financieros (%) 27% 27% 26% 26% 25% 25% 24% 24% 23% 23% 22%
Cesion/ Cartera de crédito (%) 21.7% 209% 20.7% 20.5% 202% 20.0% 19.8% 19.6% 194% 19.2% 19.0%
1CSD Promedio (Ingresos totales) 71 79 86 95 104 113 122 130 136 143 150
ICSD Promedio (Flujos financieros) 366 373 380 388 396 404 412 420 428 437 446
ICSD Promedio (Flujos de cartera de crédito) 46 48 48 49 49 50 50 51 52 52 53

Elaboracion: SCRiesgo Clasificadora

La participacién del monto de la cesién frente a los ingresos
derivados de las actividades de intermediacién y
comisiones, es del 14.2% en el primer afio de cesién y a lo
largo de la vida de la emisién muestra un comportamiento
decreciente lo que indica una mejora gradual de las
coberturas finalizando con una participacion del 6.6% del
total ingresos operativos.

En lo que concierne a los otros flujos financieros futuros, la
cesion significa un méaximo del 2.7% a lo largo de la emisién
ubicada en el primer afio y un minimo de 2.2% en el afio
diez. En el caso de los flujos de cartera de créditos, la cesién
mantiene una participacién del 20.9% en el primer afio y un
minimo de 19.0% en el afio diez. El analisis determiné una

cobertura de los ingresos operativos de 7.9 veces sobre el
monto de la cesién, mientras que de los otros flujos
financieros el 373 veces y 4.8 veces flujos de cartera
crediticia el primer afio de sesion.

Escenario 2:

El escenario dos contemplé un 10% por debajo de la base del
volumen de los ingresos financieros proyectados a lo largo
de toda la emisién. Para los otros flujos financieros, se
contempla un recorte del 20% por debajo de los flujos
proyectados; en el caso de los flujos de cartera se contempla
solo el 50% del total estimado durante los 10 afios de la
emision.

Flujos de la estructura de la emision escenario 2
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1CSD Promedio (Flujos financieros)
Elaboracién: SCRiesgo Clasificadora

En el siguiente cuadro se presenta el resumen de los

resultados del escenario simulado:

Variables Afio 0 Ao 1 Afio 2 Afio 3 Afio 4 Afio 5 Afo 6 Afio 7 Afio 8

Cesion/Ingresos totales (%) 15.7% 142% 12.9% 11.8% 10.7% 9.8% 91% 8.6% 82% 7.8% 74%
Cesion / Flujos de financieros (%) 34% 34% 33% 32% 32% 31% 30% 30% 29% 29% 28%
Cesion/ Cartera de crédito (%) 433% 41.7% 41.3% 40.9% 405% 40.1% 39.7% 39.2% 38.8% 384% 38.0%
1CSD Promedio (Ingresos totales) 64 71 78 85 93 102 110 117 123 129 135
ICSD Promedio (Flujos financieros) 293 298 304 310 3.7 323 329 336 343 350 35.7
ICSD Promedio (Flujos de cartera de crédito) 23 24 24 24 25 25 25 25 26 26 26

Elaboracion: SCRiesgo Clasificadora

En este escenario, la relacién del monto de la cesién a los
ingresos totales incrementa a 14.2% durante el primer afio de
la sesién (escenario base: 12.7%) y cierra en el afio 10 con
74% de participacion los ingresos operativos totales
(escenario base: 6.6%). La cobertura de los otros flujos
financieros sobre el monto de cesién cae a 29.8 veces desde
37.3 veces en el afo base. Las coberturas de los flujos de
carterason de 2.3 veces al inicio y 2.6 al finalizar el periodo
de emision.

Escenario 3:

El escenario tres contempla una caida promedio en los
ingresos totales, tomando como base la contraccién mas baja
de los dltimos diez afios del sistema financiero, registrada en
el afo 2009. Este escenario extremo, supone una caida
gradual promedio del 3.5% para cada afio de los flujos
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proyectados, los otros flujos financieros se estresaron con la
con una caida continua del 2.0% y los de cartera crediticia en
un 5.0%.

Flujos de la estructura de la emision escenario 3
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Elaboracion: SCRiesgo Clasificadora

En el siguiente cuadro se presenta el resumen de los
resultados del escenario simulado:

Variables Afo 0 Afio 1 Afio 2 Afo 3 Aiio 4 Ao 5 Afio 6 Afio 7 Ano 8 Ao 9 Ado 10
Cesion/Ingresos totales (%) 14.2% 14.6% 151% 15.6% 161% 16.7% 17.2% 17.8% 184% 19.0% 19.6%
Cesion / Flujos de financieros (%) 27% 28% 28% 29% 30% 30% 31% 31% 32% 33% 33%
Cesion/ Cartera de crédito (%) 21.7% 22.8% 24.0% 25.3% 26.6% 28.0% 29.5% 31.0% 32.6% 344% 36.2%
ICSD Promedio (Ingresos totales) 71 6.8 6.6 6.4 6.2 6.0 58 5.6 54 53 51
ICSD Promedio (Flujos financieros) 366 358 351 344 337 331 324 317 311 305 299
ICSD Promedio (Flujos de cartera de crédito) 4.6 44 42 4.0 38 3.6 34 32 31 29 28

Elaboracion: SCRiesgo Clasificadora

Anexo 1

En este escenario, el porcentaje de la cesién respecto a los
otros flujos financieros refleja un méximo del 3.3% en el afio
diez y una cobertura de 29.9 veces. Por su parte, la relacién
del monto de la cesién a los ingresos totales se presenta un
porcentaje del 14.6% durante el primer afio de la emision,
cerrando con un 19.6% de participacion de la cesién respecto
a los ingresos operativos al cierre de los diez afios de la
emision.

SCRiesgo da por primera vez calificacion de riesgo a este emisor. Toda la
informacién contenida en el informe que presenta los fundamentos de
calificacion se basa en informacion obtenida de los emisores y suscriptores y
otras fuentes consideradas confiables por SCRiesgo. SCRiesgo no audita o
comprueba la veracidad o precision de esa informacion, ademds no considera la
liquidez que puedan tener los distintos valores tanto en el mercado primario
como en el secundario. La informacion contenida en este documento se presenta
tal cual proviene del emisor o administrador, sin asumir ningiin tipo de
representacion o garantia.

“SCRiesgo considera que la informacion recibida es suficiente y satisfactoria
para el correspondiente andlisis.”

“La calificacion expresa una opinion independiente sobre la capacidad de la
entidad calificada de administrar riesgos”
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Multinversiones Mi Banco

Balance general

En délares
] Informacion financiera

Activos

Caja y bancos 12,582,82948 18% 18,982,248 20% 20,407,72723 020 23,617,539 19% 2552893489 18% 31,852,166 21%
Inversiones financieras - 0% - 0% - - - 0% - 0% - 0%
Préstamos (brutos) 55,848,899.01 80% 72,401,160 78% 8257253940 0.79 96,927,912 79% 112,102,563.62 81% 118,075,622 78%
Vigentes 55,305,287.91 0% 72,021,220 0% 82,236,547.56 - 96,558,106 0% 111,689,364.87 0% 117,636,874 0%
Menos:

Reserva de saneamiento 1,100,000.00 2% 854,865 1% 780,700.20 0.01 752,401 1% 868,240.00 1% 827,657 1%
Préstamos después de reservas 54,748,899.01 79% 71,546,295 77% 81,791,839.20 0.78 96,175,512 79% 111,234,323.62 80% 117,247,965 77%
Bienes recibidos en pago, neto de provisién 372,178.00 0% 229,542 0% 219,989.09 - 46,123 0% 19,587.89 0% 10,547 0%
Inversiones accionarias

Activo fijo 981,126.23 1% 996,664 1% 1,149,898.92 0.01 1,251,340 1% 1,223,833.27 1% 1,255,031 1%
Diversos 892,808.80 1% 978,472 1% 277,22347 0.00 394,666 0% 297,000.00 0% 1,498,228 1%
Otros activos - 0% - 0% - - - 0% - 0% - 0%
TOTAL ACTIVO 69,577,841.52 100% 92,733,221 100% 104,557,477.91 1.00 122,303,480 100% 139,121,979.67 100% 151,863,937 100%
Pasivos

Préstamos de otros bancos 17,307,268.15 25% 25,386,548 27% 27,540,52133 026 28,821,819 24% 31,353,67890 23% 33,076,173 22%
Otros pasivos 1,447.09 0% 2,014,228 2% 2,167,026.02 0.02 2,120,025 2% 2,843,900.00 2% 2,567,686 2%
TOTAL PASIVO 55,828,467.74 80% 76,173,702 82%  84,936,320.70 0.81 98,555,679 81% 114,073,47445 82% 126,366,334 83%
PATRIMONIO NETO

Capital social 5,610,475.04 8% 5,840,164 6% 6,363,786.26  0.06 7,682,067 6% 7,682,177.36 6% 7,987,488 5%
Reservas y resultado acumulado - 0% - 0% - - - 0% - 0% - 0%
TOTAL PATRIMONIO NETO 13,749,373.78 20% 16,559,519 18% 19,621,157.71 0.19 23,747,800 19% 25,048,337.42 18% 25,497,603 17%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 69,577,841.52 100% 92,733,221 100% 104,557,478.41 1.00 122,303,480 100% 139,121,811.87 100% 151,863,937 100%
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Multinversiones Mi Banco
Estado de resultado

En ddlares

Informacion financiera

Ingresos de operacion 8,094,814.36 100% 9,772,605 100% 11,622,463.05 1.00 6,902,081 100% 14,278,957.59 100% 7,918,353 100%
Intereses por ingresos y comisiones 771014339 0% 9028351 92% 10,794327.65 - 6,098,118 88% 12,882,23019 0%  7,104849 90%
Ingresos por dep6sitos 123,89852 0% 207333 2% 25530050 - 153988 2% 32644191 0% 213402 3%
Intereses y otros ingresos por inversiones - 0% - 0% - - - 0% - 0% - 0%
Intereses sobre dep6sitos - 0% - 0% - - - 0% - 0% - 0%

Costos de operacién 264048796 33% 3275927 34% 434522949 037 2800785 41%  6,130,72542 43% 3,603,398 46%

Intereses sobre emision de obligaciones - 0% - 0% - - - 0% - 0% - 0%

Intereses sobre préstamos 1,116,67038 0% 1,447,202 15%  1,818,78129 - 952977 14% 203515182 0%  1,105996 14%

UTILIDAD FINANCIERA 545432640 67%  6496,677 66%  7,27723356 0.63 4,101,297 59%  8,148,23217 57% 45314955 54%

Reserva de saneamiento 154,133.90 0% 42595 0% 371,99050 - 215428 0% 51957331 0% 330913 0%

UTILIDAD DESPUES DE RESERVAS 5300,192.50 67% 6,454,083 66%  6,905243.06 0.63  3,885868 59%  7,628,658.86 57% 3,984,042 54%

Gastos de operacién 2,208,662.29 27% 2,377,020 24%  2,825552.66 024 1932270 28%  4,097,264.01 29% 2,182,566 28%

Personal 107237457 0% 1357240 14% 146442703 - 980468 14% 225950099 0% 1,176,166 15%

Generales 1,035,839.13 0% 895415 9%  1,207,443.99 - 834,686 12%  1,609,19855 0% 893,765 11%

Depreciacion y amortizacion 100,44859 0% 124365 1% 153,681.64 - 117116 2% 22856447 0% 112,635 1%

UTILIDAD DE OPERACION 309153021 38% 4,077,062 42%  4,079,69040 035 1953598 28%  3,531,39485 25% 1801475 23%

Otros ingresos netos (4155317) 0%  (302,701) -3% (297,049.41) - (127,543) 2% 20493295 0% 206,665 3%

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO 2,849,977.04 35% 3,774,361 39%  3,782,640.99 033 1,826,055 26%  3,736,327.80 26% 2,008,140 25%

Impuesto sobre la renta 699,13733 0% 999,752 10%  1,048918.87 - 541,668 8%  1,08647075 0% 662385 8%

UTILIDAD DEL PERIODO 2,150,839.71 27% 2,774,609 28%  2,733,72212 024 1222742 18%  2,523,16895 26% 1270535 16%
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Aspecto o Instrumento Clasificado? Clasificacién Perspectiva

Valores de Titularizacién Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01

Estable
Estable

Tramo 1

AA
Tramo 2 AA

Significado de la Clasificacion

Categoria AA: Corresponde a aquellos instrumentos en que sus emisores cuentan con una muy alta capacidad
de pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante posibles cambios
en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Esta categorizacion puede ser complementada mediante los signos (+/-) para diferenciar los instrumentos con mayor o menor riesgo? dentro de su
categoria. El signo “+” indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “‘indica un nivel mayor de riesgo.

“La informacion empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales, sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de
la misma, por lo que no nos hacemos responsables por algun error u omisién por el uso de dicha informacion. Las clasificaciones de PCR constituyen
una opinién sobre la calidad crediticia y no son recomendaciones de compra y venta de estos instrumentos”.

“La opinion del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituira una sugerencia o recomendacion para invertir, ni un aval o garantia de la emision;
sino un factor complementario a las decisiones de inversion; pero los miembros del Consejo seran responsables de una opinién en la que se haya
comprobado deficiencia o mala intencién, y estaran sujetos a las sanciones legales pertinentes”.

Racionalidad

La clasificacién se fundamenta por la muy alta capacidad de pago del Fondo, debido al sano crecimiento de la
cartera crediticia del Originador permitiendo un mayor nivel de flujos de ingresos en las operaciones de tesoreria,
los cuales son suficientes para cubrir la cuota de cesién. Esto se refuerza mediante la mayor generacién de
utilidades como producto de un crecimiento en los ingresos por intermediacion y la mejora de la eficiencia operativa,
gue favorecen la rentabilidad. La emision posee ademas, resguardos legales y financieros que contribuyen a mitigar
los riesgos.

Perspectiva

Estable
Resumen Ejecutivo

*« Crecimiento Sano en cartera crediticia. Histéricamente la cartera bruta ha representado el activo
productivo méas importante del Banco, la cual a junio de 2017 creci6é 21.6% manteniendo su tendencia al
alza de los ultimos cinco afios (+17.3% promedio cierres anuales 2012-2016). Dicha cartera se encuentra

1 Metodologia de clasificacion de riesgo de deuda titulizada de Pacific Credit Rating.

2 Normalizado bajo los lineamientos del Art.9 de “NORMAS TECNICAS SOBRE OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES CLASIFICADORAS DE
RIESGO” (NRP-07), emitidas por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador.
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destinada principalmente al sector consumo con el 68.7% de participacién, la cual presenté un incremento
del 28.1% a junio 2017. En cuanto a la calidad de cartera, los préstamos presentan un bajo indice de
vencimiento del 0.3%, comparando favorablemente ante el sector de Bancos Cooperativos regulados por
la SSF que presentaron un indice de vencimiento de 1.3%. Por su parte el indice de Cobertura del Banco
fue de 188.6% el cual también compar6 por arriba del sector.

* Ingresos del Originador. Al primer semestre de 2017, el mayor volumen de negocio de Multi Inversiones
Mi Banco, favoreci6 a que los ingresos totalizaran US$ 8.2 millones, reflejando un incremento de 19.7%
respecto a junio de 2016; producto principalmente de los intereses generados de su cartera. De acuerdo
al modelo establecido para la emisién, la cesion de Fondos de titularizacion no supera el 2.4% de los
ingresos de tesoreria y pagaduria, para los cuales se estima un crecimiento promedio del 1.9% para la
vigencia del Fondo.

+ Eficiencia operativa y rentabilidad. El crecimiento de los costos de operacion de intermediacion
(+30.4%) frente a una menor alza en los ingresos de operacion (+17.1%), incidieron en una disminucion
en el margen financiero; el cual pas6 de 59.1% a junio de 2016 a 54.4% al periodo en estudio. No obstante,
el indice de eficiencia se situé en 29.8%, presentado un mejor desempefio respecto al mismo periodo del
afio anterior, derivado al menor crecimiento en los costos de operacion respecto al alza en los ingresos
operativos. Lo anterior incidié en un aumento en la utilidad neta del 3.9%, registrando un ROE y ROA de
10.2% y 1.9% respectivamente, comparando ambos indicadores por arriba del sector de bancos
Cooperativos. (Sector ROE. 10.0% y ROA: 1.7%).

* Cobertura y Resguardos sobre emision. Multi Inversiones Mi Banco proyecta una holgada cobertura
acorde a las proyecciones presentadas, resultando en una cobertura estimada promedio de 2017 a 2027
de 45.6 veces. Asi mismo, el fondo cuenta con una cuenta restringida que contara con 4 cuotas de cesion
equivalentes a US$ 724,000.0. Por otro lado, los mecanismos operativos del fondo de titularizacion poseen
un marco legal para su cumplimiento, permitiendo de esta manera que los mecanismos de garantia queden
resguardados con contratos.

Resumen de la Estructura de Titularizacion

Cuadro 1: Datos basicos de la Emision - FTRTMIB 01

Fondo de Titularizacion —Ricorp Titularizadora — en su calidad de administradora del Fondo

Emisor
FTRTMIB 01
Oriainad Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, Sociedad Cooperativa de
riginador
9 Responsabilidad Limitada de Capital Variable
Sociedad de
L Ricorp Titularizadora, S.A.
Titularizacién
Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Clase de Valor ;| Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01, representados por anotaciones electrénicas de valores
en cuenta
Monto de la .
L Hasta US$15,000,000.00 ddlares norteamericanos.
Emision
Moneda : | Dolares de los Estados Unidos de América.
Bl del El plazo de la emision de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda, representados por
azo de la
Emisi6 anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tiene un plazo de hasta 120 meses, contados a partir
mision

de la fecha de colocacion

El pago de los Valores de Titulizacién estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion
FTRTMIB 01, sirviéndose de la adquisicion de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
mensuales que Multi Inversiones Mi Banco esté legal y contractualmente facultado a percibir,
correspondientes a una porcion de los primeros flujos provenientes de manera ejemplificativa, mas no

Respaldo de la . ) ) o )
de forma taxativa, a todas aquellas cantidades de dinero de: la cartera de créditos que incluye las

Emisiéon
recuperaciones de capital, intereses y aditivos de la cartera activa de préstamos, el resultado de las
actividades de intermediacién financiera, comisiones por cualquier tipo de servicio otorgado a sus
clientes, recuperaciones de cuentas por cobrar, entre otros que Multi Inversiones Mi Banco esté legal
o contractualmente facultada a percibir.
www.ratingspcr.com 2
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Custodia y
Depésito:

Por tratarse de derechos sobre Flujos Financieros Futuros no existe un custodio de los activos
titularizados, sino que estos han sido entregados en administracion. En virtud del contrato de
administracion, la Titularizadora, entrega en administracion a Multi Inversiones Mi Banco, Sociedad
Cooperativa de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, los activos que conforman el Fondo de
Titularizacion antes mencionado, los cuales han quedado debidamente relacionados en el contrato de
Cesion y Administracion de Derechos.

Negociabilidad

La negociacion de los tramos de oferta publica se efectuara en la Bolsa de Valores de El Salvador por

intermediacion de las Casas de Corredores de Bolsa

Mecanismos de
Cobertura

El pago de los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda, estara unicamente respaldado por el
patrimonio del Fondo de Titularizacién FTRTMIB 01, constituido como un patrimonio independiente
del patrimonio del Originador y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacion es constituido con el
propésito principal de generar los pagos de esta emision, sirviéndose de la adquisicion de los derechos
sobre Flujos Financieros Futuros mensuales percibidos. La Sociedad Titularizadora constituira la
denominada “Cuenta Restringida”, la cual o las cuales seran abiertas en un banco debidamente
autorizado para realizar operaciones pasivas por la Superintendencia del Sistema Financiero, en
donde se resguardara, como respaldo de la emision para el pago de los Valores de Titularizacion, al

menos las 4 préximas cuotas mensuales de cesion.

Destino

Los fondos que Multi Inversiones Mi Banco reciba en virtud de la Cesion de los Derechos sobre Flujos
Financieros Futuros, que efectue para el Fondo de Titularizacion, deberan ser destinados por Multi
Inversiones Mi Banco para capital de trabajo y cancelacion de pasivos.

Condiciones
Especiales

Trimestralmente se rendiran las siguientes razones financieras:

A. El banco se compromete a no disminuir el nivel de sus reservas de capital incluyendo reservas
voluntarias y reserva legal al cierre del 2016, el cual asciende a $14,656,624.00 B.
Coeficiente de liquidez minimo del 20%. Al incumplimiento de ese covenant se retendran en la cuenta
colectora hasta tres cuotas de cesion, las cuales se devolveran hasta que se haya superado el
incumplimiento durante dos trimestres consecutivos. Solo se podra repartir dividendos si se mantiene
post pago el coeficiente de liquidez minimo del 20%.

C. Limite de financiamiento a alcaldias por un maximo de 35% de la cartera bruta de préstamos.

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A. / Elaboracién: PCR

Instrumentos Clasificados

Caracteristicas de los instrumentos clasificados

Cuadro 2: Detalle de la Emision

Denominacion del
Tramo

FTRTMIB 01

Monto del Tramo

Hasta US$15,000,000.00

Plazo de la emisién

Hasta 120 meses

Tasas de Interés

La Tasa de Interés sera fija, por la totalidad del plazo y se determinara en el momento previo a la

colocacién de la emision de los Valores de Titularizacion

Periodicidad de Pago
de Intereses

Los intereses se pagaran de forma mensual, trimestral, semestral o anual y sera definida por la

Sociedad Titularizadora antes de la colocacion

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A. / Elaboracion: PCR

El monto de la emision del fondo de titularizacion es de US$15 millones; con un plazo de hasta ciento veinte (120)
meses; la cual se tiene planificado colocar en dos tramos. La negociacion de la emision fue de oferta publica
mediante la Bolsa de Valores de El Salvador y por intermediacion de las Casas de Corredores de Bolsa. La fecha
de negociacion sera comunicada a la Superintendencia del Sistema Financiero y a la Bolsa de Valores de El
Salvador, mediante certificacion de Punto de Acta de Junta Directiva de la Titularizadora.
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La forma de pago del capital podra ser mensual, trimestral, anual o al vencimiento, con o sin periodo de gracia, en
cuotas iguales o desiguales y sera definida por la Sociedad Titularizadora antes de la colocacion. Los intereses se
pagaran de forma mensual, trimestral, semestral o anual y sera definida por la Sociedad Titularizadora antes de la
colocacion. Tanto capital e intereses serdan pagaderos a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A.
de C.V

Los fondos que se obtengan por la negociacion de la presente emisidon seran invertidos por la Sociedad
Titularizadora con cargo al Fondo de Titularizacion, en la adquisiciéon de los derechos sobre Flujos Financieros
Futuros por medio del Contrato de Cesion.

Contrato de Cesion de Derechos de Flujos Futuros

Mediante escritura publica de contrato de cesién y administracion que se otorgara, Multi Inversiones Mi Banco
cedera de manera irrevocable, a titulo oneroso y hara la tradicion a Ricorp Titularizadora, S.A., para el Fondo
FTRTMIB 01, de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros mensuales de Multi Inversiones Mi Banco que esté
legal y contractualmente facultado a percibir, correspondientes a una porcion de los primeros flujos provenientes
de manera ejemplificativa, mas no de forma taxativa, a todas aquellas cantidades de dinero de: la cartera de créditos
que incluye las recuperaciones de capital, intereses y aditivos de la cartera activa de préstamos, el resultado de las
actividades de intermediacion financiera, comisiones por cualquier tipo de servicio otorgado a sus clientes,
recuperaciones de cuentas por cobrar, entre otros que Multi Inversiones Mi Banco esté legal o contractualmente
facultada a percibir; dicha porcién comprende hasta un monto maximo de US$21,720,000.00, los cuales seran
entregados al Fondo de Titularizacion a través de 120 cuotas mensuales y sucesivas de US$181,000.00, a partir
del dia siguiente a la fecha de la liquidacion en el mercado bursétil de los valores emitidos con cargo al Fondo
FTRTMIB 01.

Descripcion de los Flujos Futuros

Se entenderan como flujos financieros futuros a una porcion de los primeros flujos provenientes de manera
ejemplificativa, mas no de forma taxativa, a todas aquellas cantidades de dinero de: la cartera de créditos que
incluye las recuperaciones de capital, intereses y aditivos de la cartera activa de préstamos, el resultado de las
actividades de intermediacion financiera, comisiones por cualquier tipo de servicio otorgado a sus clientes,
recuperaciones de cuentas por cobrar, entre otros que Multi Inversiones Mi Banco esté legal o contractualmente
facultada a percibir.

A través del Contrato de Cesion de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros y como respaldo operativo de la
emision, Multi Inversiones Mi Banco se obligara a suscribir un Convenio de Recoleccion de Valores y Administracion
de Cuentas Bancarias, con la Sociedad Titularizadora y con un Banco Administrador. El objeto de dicho Convenio
seré el establecimiento del proceso operativo que permita a Multi Inversiones Mi Banco, el cumplimiento de sus
obligaciones a favor del Fondo de Titularizacion, administrado por la Titularizadora, contraidas en razén del contrato
de Cesion de Derechos

Operatividad de la Estructura de Titularizacion
Se han aperturado las siguientes cuentas:

Cuenta Restringida de Mi Banco: Es la cuenta bancaria que serd abierta a nombre de la Sociedad Multi
Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, Sociedad Cooperativa de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable, en un banco debidamente autorizado para realizar operaciones pasivas por la Superintendencia del
Sistema Financiero. Inicialmente sera abierta en el Banco Administrador. La funcion de dicha cuenta sera recibir y
colectar los fondos provenientes de los pagos que hacen los patronos o agentes pagadores de los clientes de Multi
Inversiones Mi Banco. Ricorp Titularizadora, S.A., seleccionara los pagadores y Multi Inversiones Mi Banco instruira
por escrito al pagador para depositar en la Cuenta Restringida de Mi Banco. Inicialmente sera abierta en el Banco
Administrador.

Cuenta Colectora: La Cuenta Colectora sera abierta en el Banco Administrador a nombre del Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno. Los fondos trasladados desde la Cuenta
de Pagaduria provenientes de los pagos que hacen los patronos o agentes pagadores de los clientes de Multi
Inversiones Mi Banco. Los remanentes de los Flujos Financieros de Multi Inversiones Mi Banco que conforme a sus
politicas y demas regulacion interna bancaria deban ser trasladados fuera de las siguientes agencias: Sonsonate,
Roosevelt, Metrocentro San Salvador y Los Proceres, en los términos establecidos en este contrato, o cualquier
otra que sea requerida por Ricorp Titularizadora, S.A.

Cuenta Restringida del Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01: La
Sociedad Titularizadora constituira la denominada “Cuenta Restringida”, la cual o las cuales seran abiertas en un
banco debidamente autorizado para realizar operaciones pasivas por la Superintendencia del Sistema Financiero,
en donde se resguardara, como respaldo de la emision para el pago de los Valores de Titularizacion, al menos las
4 proximas cuotas mensuales de cesion.
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Gréfico 1
Captura de los Flujos financieros futuros
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El Convenio de Recoleccion y Administracién de Cuentas Bancarias serd firmado por las tres

partes: Ml BANCO, Banco Administrador y RICORP, siendo ejecutado por el Banco Administrador Inversionistas

Fuente y Elaboracién: Ricorp Titularizadora

Grafico 2
Estructura legal de la Estructuracion
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Fuente y Elaboracién: Ricorp Titularizadora

Procedimiento en Caso de Mora

Si 10 dias antes de la fecha en que deba ser efectuado un pago de la presente emision con todas sus erogaciones,
se determina que no existen en la Cuenta Discrecional del Fondo de Titularizacion, fondos suficientes para pagar
en un cien por ciento el valor de la cuota de intereses y/o capital proxima siguiente, la Sociedad Titularizadora
procedera a disponer de los fondos en la Cuenta Restringida del Fondo de Titularizacién, para realizar los pagos a

los Tenedores de los Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda.

Si los fondos depositados en la Cuenta Restringida del Fondo de Titularizacion no son suficientes para realizar el
pago inmediato de la cuota de intereses y/o principal proxima siguiente de la presente emision, se le notificara
inmediatamente al Originador para que éste proceda a depositar en la Cuenta Discrecional los fondos faltantes y si
no lo hace en los 10 dias siguientes a la notificacion, entonces habréa lugar a una situacion de mora. Dicha situacion
debera ser comunicada al Representante de los Tenedores de los Valores de Titularizacion con el objetivo que
convoque a una Junta General de Tenedores y se determinen los pasos a seguir. Asimismo, la Sociedad
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Titularizadora lo debera informar inmediata y simultdneamente a la Bolsa de Valores y a la Superintendencia del
Sistema Financiero.

Redencién anticipada

A partir del quinto afio de la emisién, los Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda podran ser redimidos total o
parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al cien por ciento del principal vigente de los titulos a redimir
mas sus intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacién.

La redencion anticipada de los valores podra ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A, a solicitud del Originador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias de
anticipacion. EI monto de capital redimido, dejara de devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.

En la fecha de redencién de los valores, la Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacién, haréa efectivo el pago segin los términos y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse
por medio de CEDEVAL S.A. de C.V. En caso de realizarse la redencién anticipada de los valores, ya sea parcial
o totalmente, la Titularizadora mantendra, por 180 dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos,
el cual estara depositado en la cuenta bancaria denominada Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra
a disposicién de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona que acredite
titularidad legitima mediante certificacion emitida por CEDEVAL, S.A. de C.V.

Caducidad del Plazo de la Emisién.

Al ocurrir cualquiera de las causales de caducidad que se establezcan en el Contrato de Cesion Irrevocable a Titulo
Oneroso de Derechos sobre Flujos Financieros Futuros, a ser otorgado por Multi Inversiones Mi Banco y la Sociedad
Titularizadora, dicha entidad procedera a enterar a la Sociedad Titularizadora la cantidad que haga falta para
completar el saldo que se encuentre pendiente de pago, a la fecha de ocurrir la causal de caducidad de que se
trate, hasta un monto maximo de US$21,720,000.00, en concepto del valor total que como contraprestacion deba
ser pagado a la Titularizadora, en los términos que se establecieron en el referido contrato; esta Ultima debera
notificar dicha situacion de manera inmediata al Representante de los Tenedores de Valores a efecto de que este
convoque de inmediato a una Junta General Extraordinaria de Tenedores de Valores y de acuerdo a lo establecido
en el literal ¢) del articulo 76 de la Ley de Titularizacion de Activos, considere acordar la liquidacion del Fondo de
Titularizacién, caducando de esta manera el plazo de la presente emision.

En este caso, la Titularizadora debera proceder a enterar de inmediato, a los Tenedores de Valores, la totalidad
correspondiente de las sumas de dinero que en virtud de lo anterior le hayan sido entregadas por Multi Inversiones
Mi Banco, hasta completar el pago total del saldo insoluto de capital e intereses acumulados a la fecha de caducidad
por los valores emitidos. Lo anterior debera ser notificado por la Titularizadora y el Representante de los Tenedores
de Valores de manera inmediata a la Bolsa de Valores y a la Superintendencia del Sistema Financiero. En el caso
de presentarse alguna de las causales de caducidad, correspondera al Representante de los Tenedores convocar
a una Junta General de Tenedores a fin de informarlos de la situacion e iniciar las acciones correspondientes.

Analisis de la Estructura

Los factores cuantitativos y cualitativos de los derechos sobre los flujos futuros a titularizar, el nivel crediticio del
Originador (Multi inversiones, Mi Banco), la estructura de titularizacion propuesta, el operador de las cuentas del
Fondo de Titularizacién, el monto, el tratamiento y prevencion de desvio de fondos; y finalmente los aspectos legales
involucrados en toda la transaccion, en opinion de PCR, hace que el fondo de titularizacion cuente con la cobertura
necesaria para pagar a los inversionistas e incluso generar excedentes para la devolucioén al originador.

Al tratarse de una titularizacion de derechos sobre flujos futuros, cobra mayor importancia la estabilidad de los
ingresos provenientes de una sana cartera crediticia de la entidad originadora (Multi Inversiones, Mi Banco), que
puedan respaldar la Emision. En efecto, existe un riesgo si estos flujos se ven afectados o disminuidos, la cual si
sucediera la empresa podra activar otras 6rdenes irrevocables de pago para captar flujos de otras agencias o en
cualquier otro banco del sistema bancario nacional. No obstante la estructura cuenta con flujos que en su conjunto
dan una cobertura superior a 40 veces la cuota de cesién mensual. Por lo tanto, en una titularizacion de derechos
sobre flujos futuros, la clasificacion de riesgo de la transaccién esta fuertemente ligada al desempefio de la entidad
que origina los flujos.

Perfil de la Titularizadora

RICORP Titularizadora, Sociedad Andnima, fue constituida el dia 11 de agosto de 2011, la clasificacién favorable
fue otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del 23 de agosto de 2011. La finalidad de RICORP
Titularizadora es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacién de conformidad con la Ley de
Titularizacién de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos.
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Accionistas y Junta Directiva

En el siguiente cuadro se detallan los principales accionistas y directivos de RICORP Titularizadora, S.A.:

Cuadro 3: Accionistas

Accionista Participaciéon Accionaria
RICORP S.A. de C.V. 99.9999 %
José Carlos Bonilla Larreynaga 0.0001 %
Total 100%

Fuente: RICORP Titularizadora S.A. / Elaboracion: PCR

Cuadro 4: Junta Directiva

Director

Rolando Arturo Duarte Schlageter Presidente
Javier Ernesto Siman Dada Vicepresidente
José Carlos Bonilla Larreynaga Secretario
Remo José Bardi Ocafia Propietario
Carlos Lionel Mejia Cabrera Propietario
Victor Silhy Zacarias Propietario
Enrique Borgo Bustamante Propietario
José Miguel Carbonell Belismelis Suplente
Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter Suplente
Enrique Ofate Muyshondt Suplente
Miguel Angel Siman Dada Suplente
Manuel Roberto Vieytez Valle Suplente
Ramon Arturo Alvarez Lépez Suplente
Guillermo Miguel Saca Silhy Suplente

Fuente: RICORP Titularizadora S.A. / Elaboracién: PCR

Entorno Econdémico?®

El Producto Interno Bruto a precios constantes registré una variacion interanual positiva, pasando de USD 2,550.26
millones en marzo de 2016 a USD 2,609.65 millones en marzo 2017, mayor en USD 59.39 millones. Al cierre del
primer trimestre el 2017, el PIB a precios constantes ascendié a 2.33% superior a lo mostrado al mismo periodo
del afio anterior. De acuerdo a las perspectivas de crecimiento del BCR*, el valor esperado del crecimiento del PIB
es 2.5% al cierre de 2017; asimismo, el FMI® mostré una proyeccion similar de crecimiento del PIB salvadorefio de
2.6% al cierre del afio 2017.

Al considerar la participacion de cada actividad econémica dentro del PIB, la mayor contribucion fue dada
principalmente por el dinamismo en los rubros de: Comercio, Restaurantes y Hoteles; Agricultura, Caza, Silvicultura
y Pesca; Industria Manufacturera y Minas; Transporte, Almacenaje y Comunicaciones; donde su participacion global
alcanzo el 65.4% del total.

% Informacion historica proporcionada por el BCR, con cifras actualizadas a la fecha del reporte.
4 Proyeccion realizada por el Banco Central de Reserva de El Salvador, correspondiente a valor esperado dentro del rango 2.1% - 2.6%..
5 FEMI, Perspectivas de la economia mundial, Abril 2016.
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Gréfico 3
Variaciones Anuales PIB Constante a marzo de 2017
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Andlisis financiero Bancos Cooperativos

Segun la “Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito” la denominacién de “Banco Cooperativo”
se entiende por Asociaciones y Sociedades Cooperativas de Ahorro y Crédito, incluyendo las Cajas de Crédito
Rurales y los Bancos de los Trabajadores. Los bancos cooperativos comprenden los siguientes:

a. Las cooperativas de ahorro y crédito que ademas de captar dinero de sus socios lo hagan del pablico.
b. Las cooperativas de ahorro y crédito cuando la suma de sus depoésitos y aportaciones excedan de
seiscientos millones de colones.

Entre las instituciones autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero para captar fondos del publico,
aperturar y operar cuentas de depdsito se encuentran como bancos cooperativos las siguientes 5 instituciones:

e  Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, Sociedad Cooperativa de R.L. de C.V.

e Banco de los Trabajadores Salvadorefios, S.C. de R.L. de C.V. - BTS R.L. de C.V.

e Banco lzalquefio de los Trabajadores, Sociedad Cooperativa de R.L. de C.V.

e Primer Banco de los Trabajadores, Sociedad Cooperativa de R.L. de C.V.

e Asociacion Cooperativa de Ahorro y Crédito Visionaria de Responsabilidad Limitada o Banco
Cooperativo Visionario de Responsabilidad Limitada. (ACCOVI de R.L o BANCOVI de R.L.)

Ahora bien, los Bancos Cooperativos sin autorizacion por la Superintendencia del Sistema Financiero para captar
depositos del pablico son los siguientes:

e Federaciones de Cajas de Crédito y Banco de los Trabajadores (FEDECREDITO)
e Asociacion Cooperativa de Ahorro y Crédito del Colegio Médico de El Salvador de R.L. (COMEDICA DE
R.L)

Todas estas se rigen bajo la Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito, aprobada en Asamblea
Legislativa de la Republica de El Salvador bajo el Decreto No. 849. El cual tiene como objeto regular la organizacion,
el funcionamiento y las actividades de intermediacion financiera que realizan estas instituciones.

Hechos relevantes

EL SISTEMA FEDECREDITO es una entidad financiera regulada de segundo piso, que intermedia recursos
financieros y presta servicios a las 48 Cajas de Crédito y los 7 Bancos de los Trabajadores existentes en El
Salvador, de las cuales cinco entidades son reguladas (incluyendo la Federacién) y 51 entidades son no reguladas.
En diciembre de 2016 y Agosto de 2017, la Caja de Crédito de San Vicente y la Caja de Crédito de Zacatecoluca
(miembros del SISTEMA), realizaron colocaciones en bolsa por US$15.0 millones y US$10.0 millones,
respectivamente. Dichos fondos seran destinados para colocacion de préstamos productivos y de vivienda,
tecnificacion de procesos y ampliacién de canales de atencion al cliente.

Anélisis Cuantitativo

A la fecha de analisis, FEDECREDITO participa con el 32.3% del total de los activos del sistema de Bancos
Cooperativos, no obstante este es un banco de Segundo Piso que le presta a Sociedades de Ahorro y Crédito y a
otros Bancos cooperativos, por lo que lo excluiremos del analisis comparativo del sector.
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Cuadro 5: Datos comparativos de Bancos Cooperativos a Junio 2017 (M US$)

Institucion Activos Cartera Pasivos  Patrimonio Utilidades
Federacion de Cajas de Crédito y Bancos de los Trabajadores  381,036.9 301,571.5 308,730.8 72,306.1 3,551.0
Asociacion Cooperativa de Ahorro y Crédito del Colegio
Médico de El Salvador 240,474.8 180,166.0 199,167.7  41,307.1 2,505.8
Asociacion Cooperativa de Ahorro y Crédito Visionaria 183,335.6 133,786.1 160,200.0 23,135.5 637.5
Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores 152,322.3 117,248.0 126,366.3 25,956.0 1,270.5
Primer Banco de los Trabajadores 111,718.8 85,925.2  89,781.8 21,937.0 801.0
Banco lzalquefio de los Trabajadores 56,231.5 42,564.6 48,687.2 7,544.2 480.9
Banco de los Trabajadores Salvadorefios 54,3443 46,1185  39,520.6 14,823.7 549.9
Total 1,179,464.2 907,379.8 972,454.5 207,009.6 9,796.7
Total Sin FEDECREDITO 798,427 605,808 663,724 134,704 6,246

Fuente: SSF/ Elaboraciéon: PCR

Ahora bien, al no incluir FEDECREDITO, EI Banco Cooperativo con mas participacion en los activos pasa a ser la
Asociacion Cooperativa de Ahorro y Crédito del Colegio Médico de El Salvador con el 30.1%, seguido con el 23.0%
por Visionaria, el 19.1% Multi Inversiones y el 27.8% para el resto de instituciones.

Grafico 4
Tamafios de activos, cartera de préstamos y coberturas de los Primeros Bancos Cooperativos a Junio de
2017 (En Millones de US$)
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Fuente: SSF/ Elaboracién: PCR

A junio del 2017, el sector excluyendo FEDECREDITO presenté activos totales por US$798.4 millones con un
crecimiento interanual del 11.9%, relacionado directamente con el crecimiento en la cartera que aument6é US$71.4
millones (+13.4%). A su vez, los pasivos totalizaron US$ 663.7 millones con un crecimiento similar a los activos del
11.8%, no obstante el patrimonio no estuvo en linea con estos crecimientos ya que registré una variacion positiva
del 7.7%. Por otro lado, las utilidades del sector tuvieron un desempefio modesto del 2.3%, alcanzando US$ 6.2
millones al primer semestre del 2017. Dichos resultados resultan en métricas de rentabilidad para el sector de ROA:
1.7% y ROE: 10.0%. Donde los Bancos Cooperativos mas sobresalientes en resultados son: Banco lIzalquefio de
los Trabajadores y Asociacion Cooperativa de Ahorro y Crédito del Colegio Médico de El Salvador.
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Cuadro 6: Datos comparativos de Bancos Cooperativos a Junio 2017

. Coeficiente - Cobertura
o Coeficiente o Indice de
Institucién . . de liquidez __ de
patrimonial Vencimiento
Neta Reservas

Federacion de Cajas de Crédito y Bancos de los

] 22.2% 208.1% - - 1.9% 10.4%
Trabajadores
Multi Inversiones Banco Cooperativo de los

) 20.0% 34.2% 0.4% 188.6% 1.8% 10.2%
Trabajadores
Banco de los Trabajadores Salvadorefios 27.6% 27.4% 2.2% 100.0% 2.2% 8.4%
Banco Izalquefio de los Trabajadores 14.9% 29.5% 1.3% 100.0% 1.8% 14.6%
Asociacion Cooperativa de Ahorro y Crédito

. . 15.5% 28.8% 2.0% 105.0% 0.7% 6.3%

Visionaria
Primer Banco de los Trabajadores 21.8% 35.4% 2.2% 102.9% 1.5% 7.9%
Asociacion Cooperativa de Ahorro y Crédito del

) ) 23.4% 27.2% 0.8% 139.6% 22% 12.3%
Colegio Médico de El Salvador
Total 21.0% 37.8% 0.9% 151.6% 1.8% 10.1%
Total Sin FEDECREDITO 20.4% 30.0% 1.3% 114.4% 1.7% 10.0%

Fuente: SSF/ Elaboracién: PCR

Por su parte todas las instituciones cumplen con el coeficiente patrimonial minimo requerido de ley (12%); inclusive
el promedio del Sector sin FEDECREDITO es del 20.4%, lo que denota una fuerte solvencia. En relacion al
coeficiente de liquidez neta, este fue de 30.0% sobrepasando ampliamente el limite legal (17%).

Las reservas de cobertura para los créditos vencidos al primer semestre de 2017, llegaron a 114.4%, donde Multi
Inversiones Mi Banco, present6 el indicador mas alto con 188.6%. Cabe mencionar que segun la norma contable
de la SSF, las reservas a formar para cada crédito dependeran de la categoria de riesgos y la garantia otorgada,
dicha norma a junio de 2017 no es violentada por ninglin Banco Cooperativo, ya que todas estan igual o mayor al
100% aconsejado por la SSF. En temas de calidad de cartera el sector maneja un indice de vencimiento del 1.3%,
siendo Multi Inversiones Mi Banco el que present6 el menor indice de cartera vencida 0.4%.

Analisis del Originador

Resefia

El 30 de Abril de 1992 se fund6 el Banco de Los Trabajadores de la Educacion, Sociedad Cooperativa de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable, con un patrimonio de US$2,682.29, conformado por 129 socios y
2,347 acciones. A principios de 1994 se modific6 de nuevo su denominacion a Banco de los Trabajadores Publicos
y Municipales, Sociedad Cooperativa de Responsabilidad Limitada de Capital Variable.

En abril del 2004 se obtuvo autorizaciéon por parte de la Superintendencia del Sistema Financiero para Captar
Depdsitos del Publico, siendo el primer Banco Cooperativo de El Salvador en obtener dicha autorizacion.
Finalmente, a finales del 2009 se volvioé a modificar su denominacién, registrando la denominacion Multi Inversiones
Banco Cooperativo de los Trabajadores, Sociedad Cooperativa de Responsabilidad Limitada de Capital Variable,
gue puede abreviarse Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, S.C. de R.L. de C.V. o MULTI
INVERSIONES MI BANCO.

Finalmente, en Julio de 2010 se obtuvo por parte del Centro Nacional de Registros, Direccién de Propiedad
Intelectual, Departamento de Marcas y Otros Signos Distintivos, el Certificado de Registro de la Marca MULTI
INVERSIONES MI BANCO.

El modelo de negocios de Multi Inversiones MI Banco responde a la Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de
Ahorro y Crédito Decreto No. 849. Donde se indica que la denominacién “Banco de los Trabajadores”, sera exclusiva
y de uso obligatorio para las instituciones creadas con esa denominacién. Las Cajas de Crédito y los Bancos de los
Trabajadores que se constituyan en el futuro, deberan organizarse y operar como sociedades cooperativas de
responsabilidad limitada en forma de sociedad anénima y su objeto sera captar fondos del publico y atender las
necesidades de servicios financiero a los micro y pequefios empresarios y a los trabajadores publicos, municipales
y privados.

En tal contexto, en el mediano plazo, la estructura de la cartera de préstamos de Multi Inversiones Ml Banco
continuara estando focalizada en el sector consumo. No obstante, si las condiciones econdmicas, politicas y
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sociales del pais presentan entorno favorable y/o existen modificaciones al marco juridico aplicable, que propicien
realizar una mayor inversion en el sector empresa y vivienda, podra aumentarse la estructura de dichos segmentos.

Cabe mencionar que Multi Inversiones Mi Banco es una entidad socia de FEDECREDITO e integrante del Sistema
FEDECREDITO, donde existen relaciones empresariales entre ambas como la utilizacion del Core Bancario
“BankWorks”. A su vez, FEDECREDITO proporciona a Multi Inversiones Mi Banco los servicios de administracion
de tarjetas de crédito y déhito, asimismo los cajeros automaticos propiedad del Banco han sido integrados a la
FEDE RED 365. Finalmente, Multi Inversiones Mi Banco mantiene depdsitos y posee obligaciones financieras con
FEDECREDITO.

Canales

Multi Inversiones Mi banco posee ocho Agencias, de las cuales 6 estan ubicadas en el interior de importantes
centros comerciales del pais, también posee cuatro cajeros automaticos integrados a la Red de Cajeros
Automaticos del Sistema FEDECREDITO. La FEDE RED es una amplia y moderna red que cuenta con 189 cajeros
automaticos, ubicados en los 14 departamentos del pais.

Productos y servicios

El banco cuenta con un amplio portafolio de productos y servicios: diferentes modalidades de cuentas de ahorro,
depositos a plazo, créditos para diferentes destinos, tarjetas de crédito y débito, pago y envio de remesas, pago de
colectores, impuestos y aranceles, transferencias internacionales.

Gobierno Corporativo del Originador

Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, S.C. de R.L. de C.V., que en adelante se denominara
MULTI INVERSIONES MI BANCO o el Banco, esta constituida como Sociedad Cooperativa de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable, sujeta a vigilancia de la Superintendencia del Sistema Financiero. Para que el Banco
pueda lograr sus objetivos institucionales y realizar sus funciones de gestién y de control, ha venido gobernandose
con un esquema liderado por la Junta Directiva, un Comité de Gerencia, un Comité de Créditos, Comité de
Recuperacién, un Comité de Seguridad y Salud Ocupacional, un Comité de Auditoria, un Comité de Riesgos y
Unidades de Control tales como la Auditoria Interna, Oficialia de Cumplimiento.

El Banco posee un Cdadigo de Gobierno corporativo el cual da cumplimiento a los requerimientos establecidos en
las “Normas de Gobierno Corporativo para la Entidades Financieras” (NPB4-48), las cuales son de obligatorio
cumplimiento a 02 de enero de 2013. Este CAdigo tiene por objeto plasmar la filosofia y establecer las préacticas y
politicas que en materia de buen Gobierno Corporativo deben regir todas las actuaciones del Banco, especialmente
en lo concerniente a las relaciones entre los accionistas, la Junta Directiva, miembros de la Alta Gerencia y Comités,
ademas de velar por la proteccion de los intereses de los depositantes y demas usuarios de los servicios que presta
el Banco.

Junta Directiva y Plana Gerencial

Tanto la Junta Directiva como la Plana Gerencial poseen experiencia en el sector, el cual se detalla a continuacion:

Cuadro 7: Junta Directiva Multi Inversiones Mi Banco

Directores Propietarios

Lic. Nelson Oswaldo Guevara Ramirez Presidente
Lic. Marcos Geremias Gozalez Batres Vicepresidente
Licda. Ana Margarita Esther Bertrand Galindo Guzman Secretaria

Directores Suplentes

Lic. Daniel Ernesto Cano Hernandez Primer Director
Dr. José Franklin Hernandez Flores Segundo Director
Ing. René Edgar Fuentes Cafas Tercer Director

Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR
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Cuadro 8: Plana Gerencial

Nombre
Lic. Nelson Oswaldo Guevara Ramirez Presidente Ejecutivo
Lic. Edy Nelson Guerra Guerra Gerente de Negocios
Licda. Ana Ingrid Colocho de Segovia Gerente de Agencias
Licda. Beatriz Elizabeth Riasco de Melgar Gerente de Créditos
Lic. Jorge Adalberto Aldana Luna Gerente Financiero
Licd. Lucia Aleida Galdamez Menjivar Gerente Administrativa
Lic. Tito Isaac Salguero Ramos Auditor Interno
Sr. Salvador Adonis Chavez Alvarez Oficial de Cumplimiento
Lic. Ricardo Giovanni Jiménez Moran Jefe Unidad de Riesgos
Licda. Martha Carolina Castro de Aguilar Jefe Unidad de Planificacion
Licda. Alejandra Maria Escobar Aguilar Jefe Unidad Juridica

Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR

Los Comités de Apoyo han sido creados con el propésito que la Junta Directiva del Banco esté altamente
involucrada y coadyuve a la gestion del Banco, cada uno de sus miembros aporta a la buena marcha de la entidad
desde su ambito de especialidad, teniendo una participacién activa en diversos comités que son los que contribuyen
a garantizar la adopcion e implementacion de sanas politicas y practicas bancarias.

Los comités de apoyo de Multi Inversiones Mi banco son los siguientes:

Comité de Riesgos: El Comité de Riesgos constituye una instancia asesora y de coordinacion en materia
de riesgos y su gestion, es responsable del seguimiento de la gestion integral de riesgos del banco.
Comité de Auditoria: EI Comité de Auditoria es un ente colegiado que tiene como propdsito apoyar a la
Junta Directiva de MULTI INVERSIONES MI BANCO, en lo referente a velar por el buen desempefio de
las responsabilidades de vigilancia en aspectos financieros, econémicos, sistema de control interno
institucional y otros aspectos de regulacion.

Comité de Prevencién de Lavado de Dinero y Financiamiento al Terrorismo: El Comité de Prevencion
de Lavado de Dinero y Financiamiento al Terrorismo es un ente colegiado en el ambito de prevencion y
mitigacién del Delito de Lavado de Dinero y Financiamiento al Terrorismo, con el propésito de asesorar y
apoyar a la Junta Directiva de MULTI INVERSIONES MI BANCO en lo referente al buen desempefio de
las responsabilidades de vigilancia en aspectos legales y normativos, relacionados con este tema.
Comité de Finanzas: El Comité de Finanzas coordina la gestion de los activos y pasivos de MULTI
INVERSIONES MI BANCO, con el propdésito de asegurar la méxima rentabilidad y la adecuada estructura
financiera, a través de la gestién eficiente y oportuna de las finanzas del Banco.

Comité de Atencién y Servicio al Cliente: El Comité de Atencion y Servicio al Cliente es un ente
colegiado que vela y coordina, para que cada empleado de MULTI INVERSIONES MI BANCO, cuente con
las competencias, conocimientos y estimulo hacia una actitud proactiva, que promueva a través del cliente
interno una cadena de valor a nivel organizacional, lo cual se transforme en un servicio de alta satisfaccion
para los clientes del Banco.

Comité Legal: El Comité Legal es un ente asesor y contralor en materia juridica, su objetivo es generar
seguridad juridica a los accionistas, clientes, autoridades del Sistema Financiero, acreedores,
proveedores, instancias juridicas y Estado en general, mediante el correcto y oportuno cumplimiento del
marco juridico que le es aplicable a MULTI INVERSIONES MI BANCO.

Comité de Recuperacion: El Comité de Recuperacién tiene por objeto mantener la cartera de préstamos
de MULTI INVERSIONES MI BANCO en niveles adecuados y saludables, a través de la gestion eficiente,
efectiva y oportuna de la misma.

De la misma forma Multi Inversiones Mi Banco cuenta con los siguientes comités técnicos:

e Comité de Gerencia
e Comité de Seguridad y Salud Ocupacional
e Comité de Desarrollo de Procesos Operativos
o Comité Calificador de clientes potenciales
www.ratingspcr.com 12

EMISOR NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO


http://www.ratingspcr.com/

Organigrama Administrativo del Originador

Multi Inversiones Mi banco, ha adoptado la siguiente estructura organizativa para gestionar los riesgos:

Gréfico 5
Organigrama Multi Inversiones Mi Banco

Junta General
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Fuente y Elaboracion: Multi Inversiones, Mi Banco
www.ratingspcr.com 13

EMISOR NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO


http://www.ratingspcr.com/

Ejecutiva

Fuente y Elaboracion: Multi Inversiones, Mi Banco

Estrategia

Multi Inversiones Mi Banco tiene una vision clara: “Convertirse en el Banco preferido por los salvadorefios”. La
estrategia para conquistar esta aspiracion esta plasmada en un exigente Plan Estratégico que responde a las
demandas actuales y que permitird enfrentar adecuadamente los desafios que ello conlleva; en este contexto, en
los proyectos estratégicos, se han considerado las principales estrategias empresariales y comerciales que se
llevaran a cabo durante el periodo 2017, destacandose entre estas, las siguientes:

e Apertura de dos nuevas Agencias, la primera se ha proyectado su apertura en el segundo trimestre de
2017 en la zona central del pais, y la segunda esta proyectada para el tercer trimestre de 2017 en la zona
oriental del pais; con las que se ampliard a diez la red de Agencias a nivel nacional y la presencia
geogréfica en los principales siete departamentos del pais.

e Incorporacion del Servicio de Banca por Internet al portafolio de productos y servicios brindados por el
Banco a sus clientes, denominado FEDE BANKING, administrado por la Federacién de Cajas de Crédito
y de Banco de los Trabajadores, S.C. de R.L. de C.V. (FEDECREDITO).

e Incorporacion del Servicio de Operaciones Financieras a través de Dispositivos Mdviles al portafolio de
productos y servicios brindados por el Banco a sus clientes, denominado FEDE MOVIL, administrado por
FEDECREDITO.

e Diversificacion de las fuentes de fondeo de MULTI INVERSIONES MI BANCO a través de titularizacion.
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e Lanzamiento del nuevo Sitio Web de MULTI INVERSIONES MI BANCO e incorporacion de redes sociales
a los canales de comunicacion del Banco.

Lanzamiento de nueva imagen corporativa y comercial de MULTI INVERSIONES MI BANCO.
Implementacion de estrategias para el fortalecimiento de la cultura de atencién y servicio al cliente del
Banco.

e Fortalecimiento del Gobierno Corporativo de MULTI INVERSIONES MI BANCO a través de la
incorporacion de dos Asesores Externos al Comité de Riesgos del Banco, con alta experiencia en materia
de Gestion Integral de Riesgos y Calificacién de Riesgos; asi como, a través de la incorporacién de un
Asesor Externo al Comité de Finanzas del Banco.

e Desarrollo del Talento Humano del Banco

e Entre otras de alta importancia, entre las cuales destaca el plan que comprende la celebracién del
Veinticinco Aniversario del Banco, el cual comprende una diversidad de actividades, las que, integradas a
los demas proyectos estratégicos a ser ejecutados en el periodo 2017, se proyecta como objetivo principal,
acrecentar el desarrollo, crecimiento y posicionamiento de MULTI INVERSIONES Ml BANCO en el
mercado financiero del pais.

Hechos de Importancia

e Al primer semestre de 2017, el capital social se ha incrementado US$ 305.3 miles, dada la venta de
acciones preferentes adquiridas mayormente por socios y clientes del Banco.

Analisis Financiero

El andlisis financiero se ha realizado en base a los Estados Financieros de los Ultimos cinco cierres de afio de Multi
Inversiones Mi Banco; preparados con base en las Normas Contables para Bancos Cooperativos, las Normas
Contables para Bancos (NCB) vigentes en El Salvador que le son aplicables y las Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC- incorporadas en las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF).

Balance General

El Banco ha logrado un sostenido crecimiento en sus activos en los ultimos cinco afios, con un crecimiento promedio
de 19.2% (Cierres de 2012 a 2016). Al primer semestre de 2017, se registré un incremento del 24.0% (+US$ 29.4
millones) en el total de activos, resultado principalmente del aumento en los préstamos y fondos disponibles por el
orden de US$ 21.0 millones y US$ 8.2 millones, respectivamente.

Los fondos disponibles estan compuestos por la Caja, depdsitos en el Banco Central de Reserva, en bancos locales,
en Bancos Cooperativos y en instituciones oficiales de crédito. Estos fondos ascendieron a $31.8 millones al 30 de
junio de 2017.

Cuadro 9: Estructura del Activo

Componentes dic-12 dic-13 dic-14 dic-15

Fondos disponibles 18.0% 20.4% 19.4% 19.9% 18.3% 19.2% 20.9%
Préstamos - netos 78.3% 76.9% 77.9% 77.7% 79.7% 78.3% 77.0%
Otros activos - netos 2.3% 1.7% 1.6% 1.4% 1.1% 1.5% 1.3%
Activo fijo - netos 1.4% 1.1% 1.1% 1.0% 0.9% 1.0% 0.8%
Total de Activos 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%

Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR

En términos de estructura de los activos, histéricamente los préstamos representan el principal activo del Banco, a
la fecha de andlisis significaron el 77.0% del total de activos. El segundo activo mas importante fueron los fondos
disponibles con el 20.9%, seguido de otros activos (1.3%) y el restante 0.8% por activos fijos.
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Gréfico 6
Estructura del Activo
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Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR

Pasivos

El total de pasivo para la fecha de andlisis fue US$ 126.4 millones, un aumento de US$ 27.8 millones (+24.0%)
respecto al mismo periodo de 2016. El rubro de depdsitos del publico represent6 el 71.8% del total de pasivos
seguido de los préstamos obtenidos por 26.2%.

El crecimiento en los pasivos se atribuye, principalmente, a la mayor captacion de depositos, los cuales se
incrementaron en 34.2%. Del total de depésitos el 9.9% se encuentra a la vista, el 56.1% estan pactados hasta un
afio plazo y un 32.5% se encuentra a mas de un afio plazo. De estas categorias, los depdsitos a la vista y hasta un
afio plazo fueron los que presentaron mayor dinamismo con tasas de crecimiento del 76.7% y 50.1%,
respectivamente al primer semestre de 2017. La anterior estructura presenta una fortaleza para el Banco ya que
posee un mejor control en sus calces de plazos y una menor volatilidad.

Por su parte los préstamos obtenidos totalizaron US$ 33.0 millones, incrementandose US$ 4.2 millones (+14.8%)
respecto a junio de 2016. Estos préstamos se encuentran en varias Instituciones financieras del sistema financiero,
entre los mas representativos estan: con un 27.8% el BCIE, un 15.7% con el Banco G&T continental El Salvador,
un 10.0% con el Banco Hipotecario de El Salvador, S.A., un 9.9% con Banco Promerica S.A. y un 9.9% con
FEDECREDITO.

Para el 2017, Multi Inversiones Mi Banco, tiene como estrategia diversificar sus fuentes de fondeo a través de una
titularizacion.

Cuadro 10: Estructura del Pasivo

Componentes dic-12 dic-13 dic-14 dic-15

Depositos 66.3% 64.0% 65.0% 63.3% 70.0% 68.6% 71.8%
Préstamos 31.0% 33.3% 32.4% 34.7% 27.5% 29.2% 26.2%
Otros pasivos 2.7% 2.6% 2.6% 21% 2.5% 2.2% 2.0%
Deuda subordinada 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Total Pasivo 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%

Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR
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Gréafico 7
Estructura del Pasivo
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Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracion: PCR
Patrimonio

El patrimonio de Multi Inversiones Mi Banco ha presentado un incremento de 6.8% en comparacion con junio de
2016, llegando a US$ 26.0 millones. Este comportamiento en el patrimonio es atribuido al aumento en el capital
social y sus reservas de capital. El alza en el capital social se debe a la venta de acciones preferentes adquiridas
mayormente por socios y clientes del Banco. Ahora bien, las mayores reservas de capital se deben a una
capitalizacion de las utilidades distribuibles del periodo de 2016.

El patrimonio se encuentra conformado principalmente por las Reservas de capital en un 60.1%, seguido del capital
social con un 30.8% y en menor proporcion por los resultados por aplicar (4.9%) y el patrimonio restringido (3.0%).

Para asegurar la estructura del Patrimonio de MULTI INVERSIONES MI BANCO, la Asamblea General de Socios
del Banco, celebrada en el mes de febrero de 2016, aprobd la Politica para Aplicacion de Resultados Futuros de
MULTI INVERSIONES MI BANCO, la cual considera el fortalecimiento patrimonial del Banco sobre la base de
sanas practicas bancarias a través del incremento de las Reservas Voluntarias de Patrimonio.

Cuadro 11: Estructura del patrimonio

Componentes dic-12 dic-13 dic-14 dic-15

Patrimonio 96.4% 96.5% 96.5% 96.6% 96.9% 96.4% 97.0%
Capital social 39.9% 34.6% 31.7% 31.6% 30.1% 31.6% 30.8%
Reservas de capital 45.1% 48.6% 52.4% 56.2% 57.5% 59.7% 61.2%
Resultados por aplicar 11.4% 13.3% 12.2% 8.7% 9.3% 5.0% 4.9%
Patrimonio restringido 3.6% 3.5% 3.5% 3.4% 3.1% 3.6% 3.0%
Utilidades no distribuibles 1.1% 1.5% 1.3% 1.3% 1.3% 1.2% 1.3%
Donaciones 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Provisiones 2.5% 2.0% 2.2% 21% 1.8% 2.3% 1.8%
Total patrimonio 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%

Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR
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Gréfico 8
Estructura del capital
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Resultados Financieros

Al primer semestre de 2017, los ingresos totales de Multi Inversiones Mi Banco fueron de US$ 8,261 miles, un
incremento de 19.7% (+US$ 1,359 miles) respecto a junio de 2016. Los ingresos de Operaciones de Intermediacién
es la cuenta con mayor participacion en los ingresos totales, representando para la fecha de andlisis el 88.6% del
total de éstos, los cuales reflejaron un incremento de 17.1% equivalentes a +US$ 1,066 miles. Este comportamiento
es resultado del crecimiento en la cartera de préstamos y la sanidad de la misma. De la misma forma, los ingresos
no operacionales y de otras operaciones a junio de 2017, también presentaron alzas del 31.4% y 77.1%,
respectivamente respecto al periodo anterior.

Cuadro 12: Ingresos (US$ miles)

Componentes dic-12 dic-13 dic-14 dic-15 dic-16

Ingresos de operaciones 7,834.04 9,235.68 11,049.63 11,863.08 13,208.67 6,252.11 7,318.25
Ingresos no operacionales 20.36 258.94 389.90 803.11 1,070.29 456.64 600.10
Ingresos de otras operaciones 240.42 277.98 182.93 268.00 454.33 193.33 342.49
Total ingresos 8,095 9,773 11,622 12,934 14,733 6,902 8,261

Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR

Al 30 de junio de 2017, el total de costos y gastos alcanzaron los US$ 6,915 miles, que implicé un aumento de
23.1% respecto al mismo periodo del afio anterior (US$ 5,618 miles). Lo anterior se debe a que los gastos de
operacion de intermediacion y gastos de otras operaciones mostraron incrementos del 30.4% y 33.5%
respectivamente, a junio 2017. Donde en la estructura, la participacion de los costos de intermediacion con respecto
al total de gastos se incremento, ubicandose en 55.3% en junio de 2017 frente a 52.2% al mismo periodo del afio
anterior.

Los costos de Operaciones de Intermediacion, estan conformados por los Costos de Captacién de Recursos y por
la Constitucién de Reservas para la Incobrabilidad de Préstamos. Por su parte, los costos por captaciéon son
originados por la Captacion de Depositos del Publico y la amortizacién de las obligaciones por financiamiento.
Dichas cuentas presentaron un incremento del 17.1% debido a mayores depositos captados y préstamos obtenidos.

Por su parte los gastos de Operacién que representaron el 31.6% del total de los gastos, estaban conformados por
Gastos de Funcionarios y empleados, Gastos generales y depreciaciones y amortizaciones. Estos ultimos, también
se incrementaron en un 13.0% en relacion al mismo periodo del afio anterior, dado el aumento en gastos de
funcionarios y empleados en un 20.0%.
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Cuadro 13: Costos y Gastos (US$ miles)

Componentes dic-12 dic-13 dic-14 dic-15 dic-16
Costos de operaciones de intermediacion 2,599.89 3,146.73 4,627.93 5,456.53 6,438.05 2,934.11 3,824.72
Costos de otras operaciones 194.73 171.79 89.29 114.94 212.25 82.11 109.59
Gastos de operacion 2,208.66 2,377.02 2,825.55 3,510.58 4,097.26 1,932.27 2,182.57
Gastos no operacionales 241.55 302.70 297.05 296.33 24940 127.54 135.82
Impuestos directos 699.14 999.75  1,048.92 932.37 1,086.47 541.67 662.39
Total costos y gastos 5,944 6,998 8,889 10,311 12,083 5,618 6,915
Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR
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Eficienciay Gestion

En cuanto a los indicadores de eficiencia, el ratio de gastos de operacion a ingresos operativos de intermediacion
fue de 29.8%, menor en 1.1 puntos porcentuales, si se compara con lo presentado en el mismo periodo del 2016
(30.9%), que resulté del menor crecimiento en los costos de operacion respecto al alza en los ingresos operativos.
Por su parte, el ratio de gastos de operacion a cartera neta fue de 6.6%, ligeramente menor en 0.1 puntos
porcentuales respecto a lo presentado a junio de 2016 (6.7%) producto del crecimiento en la cartera, con lo que su
eficiencia reflej6 mejoras al emplear menos gastos administrativos para el crecimiento del principal activo de la
institucion.

Grafico 10
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Rentabilidad

Multi Inversiones Mi Banco, registré un margen financiero® por US$ 3,984 miles (margen’ de 54.4%), resultando un
descenso del margen de 4.6 p.p. respecto a junio de 2016 (59.1%). Lo anterior se debe a un mayor crecimiento en
los costos respecto al alza en los ingresos por intermediacién. Sin embargo, al primer semestre de 2017 el Banco
alcanzo6 una utilidad neta de US$ 1,270 miles mayor en 3.9% en comparacion a junio de 2016. Lo anterior incidio
en un ROE positivo de 10.2% y un ROA de 1.9% al periodo en estudio, menores a junio 2016, pero superiores
frente a los indicadores de rentabilidad del sector de Bancos Cooperativos registrados en la SSF (ROE: 10.0% y
ROE: 1.7%).

Gréfico 11
Indicadores de Rentabilidad
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Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR

Administracion de Riesgos

Analisis de la Cartera

En los udltimos cinco afios la cartera neta de Multi Inversiones Mi Banco ha presentado un crecimiento promedio del
17.3% (cierres 2012-2016), la cual representa el activo productivo mas importante del Banco. Al primer semestre
de 2017, la cartera bruta mostré un crecimiento interanual de 21.8%, resultando en US$ 117,783 miles de cartera
bruta. Lo anterior, resulté del mayor dinamismo en la colocacion de créditos de consumo y a empresas que crecieron
28.1% y 10.8%, respectivamente a junio de 2017. Por zona geografica la colocacion de préstamos se concentrd en
el 62.8% en el area Central, 20.3% en el Occidente y el restante 16.9% en el Oriente. Multi Inversiones Mi Banco,
posee una baja concentracion respecto sus 20 principales clientes, los cuales representaron el 19.6% de la cartera
bruta a junio del 2017.

8 Ingresos de operaciones de intermediacion + Ingresos de otras operaciones — Total de Costos

7 Margen Financiero/ Ingresos de operaciones de intermediacion
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Grafico 12
Cartera Crediticia por Sector Econémico a Junio de 2017
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En términos de estructura por clasificacion de riesgo, El Banco posee una cartera con alta calidad ya que la cartera
con categoria A (menor a 30 dias) representa el 98.5% de la cartera total y los créditos clasificados con categoria
B (menor a 60 dias) mantienen una participacion de 0.7%. Por otro lado la categoria D y E tan solo representan el
0.1% y 0.3%, respectivamente del total de la cartera bruta.

Grafico 13
Cartera de Créditos por Categoria de Riesgo
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Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR

Es importante enfatizar que la sociedad cuenta con garantia colateral; en este sentido, a la fecha de analisis, esta
garantia cubre el 100% de la cartera crediticia. Es asi que al primer semestre de 2017, los colaterales estan
constituidos principalmente por garantias de orden de pago de sueldo (+67.3%), orden de Pago de Fondos estatales
(+20.7%), hipotecas (7.7%) y otros (4.3%). Dentro de estas otras garantias se encuentran garantias prendarias,
fiduciaria, pignorada de depdsito de dinero, cartera de préstamos etc. Por otro lado Multi Inversiones Mi Banco, ha
obtenido recursos con garantia sobre la cartera de préstamos, ésta a junio de 2017 totaliz6 US$51,479 miles y
represento el 43.7% de la cartera bruta.
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Gréfico 14
Garantia Colateral de Cartera Crediticia al 30 de Junio de 2017
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Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboraciéon: PCR

Al primer semestre del afio, los préstamos vencidos llegaron a US$ 438.7 miles, superior en US$ 68.9 miles
respecto al afio anterior reflejando un aumento del 18.6%. Es asi que la cartera vencida representa 0.4% de la
cartera bruta sin cambio respecto a la registrada el afio anterior y significativamente menor al sector 1.3%.
Por su parte la cartera vencida en un 80.6% esta compuesta por 20 clientes vencidos, no obstante estos mismos
clientes vencidos representan tan solo el 0.30% de la cartera bruta a junio de 2017.

) Gréfico 15
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Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR

Por el lado de las provisiones para incobrabilidad, se observa un aumento interanual en 10.0% a junio de 2017,
pasando de US$ 752.4 miles a US$ 827.7miles. Sin embargo, el crecimiento fue menor a los créditos vencidos
(+18.6%), lo que se tradujo en que el indicador de cobertura fuera menor al coeficiente de junio de 2016, cuando
se ubico en 203.5% versus 188.6% al periodo en estudio. No obstante, Multi Inversiones Mi Banco ha comparado
histéricamente muy por arriba del sector, siendo el promedio de Bancos Cooperativos a junio de 2017 de 114.4%.

Riesgo de Liquidez

En la determinacion de la exposicion de riesgo de liquidez, Multi Inversiones Mi Banco, se rige por el art. 31 de la
Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito, y con la NPB 3-11, en la que estipula una relacion
minima de 3.0% en requerimientos de activos liquidos. En este sentido, a la fecha de andlisis posee una relacién
del 25.2%, mostrando un incremento de 1.2 p.p. con respecto a junio de 2016, variacion que se explica por el mayor
ritmo de crecimiento de los pasivos.

Cuadro 14: Indicadores de Liquidez

Componentes dic-12 dic-13 dic-14 dic-15 dic-16 jun-16 jun-17
Activos liquidos/Pasivos totales 22.5% 24.9% 24.0% 25.1% 22.4% 24.0% 25.2%
Coeficiente de Liquidez Neta 33.6% 38.5% 34.2% 39.1% 31.7% 37.1% 34.2%

Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR
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El indicador de liquidez neta histéricamente ha cumplido con lo requerido por ley (17%), y se ha ubicado superior
al sector de Bancos Cooperativos. Al primer semestre de 2017, este se situé en 34.2% mayor al sector que registro
un promedio del 30%.

Gréfico 16
Liquidez general
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Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR

Riesgo de Solvencia

En el periodo de analisis, el fondo patrimonial totaliz6 los US$ 25.9 millones de délares, presentando un incremento
del 6.8% respecto a junio de 2016. Con esto, sus indicadores de solvencia se mantienen estables y adecuados.

Cabe recordar que segun el articulo N° 25 de la Ley de Bancos Cooperativos y Sociedades de Ahorro y Crédito,
con la finalidad de mantener su solvencia, estas entidades deben presentar en todo momento las siguientes
relaciones:

e El12.0% o mas entre su fondo patrimonial y la suma de sus activos ponderados.

e EI7.0% o mas entre el fondo patrimonial y sus obligaciones o pasivos totales con terceros incluyendo las
contingencias.

e EI100% o mas entre su fondo patrimonial y el capital social pagado.

Tal como se puede observar en el siguiente cuadro, Multi Inversiones Mi Banco, ha cumplido con las relaciones de
fondo patrimonial requeridas legalmente.

Asimismo, al primer semestre de 2017, el indicador Pasivo / Patrimonio fue de 4.9 veces, superior al registrado en
el mismo periodo del afio anterior que fue de 4.1 veces producto al mayor aumento en los pasivos respecto al
crecimiento en el patrimonio.

Cuadro 15: Indicadores de Solvencia

Componentes dic-12 dic-13 dic-14 dic-15 dic-16 jun-16 jun-17
Fondo Patrimonial/ Activos Ponderados 22.7% 20.8% 21.4% 24.3% 20.7% 23.0% 20.0%
Fondo Patrimonial/ Pasivos y contingencias 23.8% 20.6% 21.9% 24.5% 21.1% 23.7% 19.8%
Pasivo Total / Patrimonio (veces) 4.0 4.5 4.2 3.9 4.5 41 4.9

Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR

Cobertura de la titularizacion

La estructura de la titularizacion de los ingresos futuros de Multi Inversiones Mi Banco, tiene planeado emitir dos
tramos A y B, donde el tramo A tendra un plazo de 10 afios y el tramo B de 5 afios. Los derechos sobre Flujos
Financieros Futuros mensuales de Multi Inversiones Mi Banco correspondiente son una porcion de los primeros
flujos proveniente de los excedentes de las operaciones de tesoreria ascendera a una cuota fija mensual de US
$181,000. El cual se pagara en 120 cuotas equivalente a una cesion total de US $21,720 mil.
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Esta cuota mensual de cesion incluye la amortizaciéon de la Emisioén, los intereses a pagar y el costo de la
titularizacion. Donde todavia queda una sobre—cobertura (excedente) entre los costos y gastos por la titularizacién
y el flujo mensual a ceder.

Cuadro 16: Cesién de fondos proyectados (US$)

Periodo Cesi6n | Periodo Cesion Periodo Cesi6on |Periodo Cesion Periodo Cesién |Perfodo Cesion
1 181,000 21 181,000 41 181,000 61 181,000 81 181,000 | 101 181,000
2 181,000 22 181,000 42 181,000 62 181,000 82 181,000 | 102 181,000
3 181,000 23 181,000 43 181,000 63 181,000 83 181,000 | 103 181,000
4 181,000 24 181,000 44 181,000 64 181,000 84 181,000 | 104 181,000
5 181,000 25 181,000 45 181,000 65 181,000 85 181,000 | 105 181,000
6 181,000 26 181,000 46 181,000 66 181,000 86 181,000 | 106 181,000
7 181,000 27 181,000 47 181,000 67 181,000 87 181,000 | 107 181,000
8 181,000 28 181,000 48 181,000 68 181,000 88 181,000 | 108 181,000
9 181,000 29 181,000 49 181,000 69 181,000 89 181,000 | 109 181,000
10 181,000 30 181,000 50 181,000 70 181,000 90 181,000 | 110 181,000
11 181,000 31 181,000 51 181,000 7 181,000 91 181,000 111 181,000
12 181,000 32 181,000 52 181,000 72 181,000 92 181,000 | 112 181,000
13 181,000 33 181,000 53 181,000 73 181,000 93 181,000 113 181,000
14 181,000 34 181,000 54 181,000 74 181,000 94 181,000 | 114 181,000
15 181,000 35 181,000 55 181,000 75 181,000 95 181,000 115 181,000
16 181,000 36 181,000 56 181,000 76 181,000 96 181,000 | 116 181,000
17 181,000 37 181,000 57 181,000 77 181,000 97 181,000 117 181,000
18 181,000 38 181,000 58 181,000 78 181,000 98 181,000 | 118 181,000
19 181,000 39 181,000 59 181,000 79 181,000 99 181,000 119 181,000
20 181,000 40 181,000 60 181,000 80 181,000 | 100 181,000 | 120 181,000

Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR

El activo titularizado comprende los derechos sobre Flujos Financieros Futuros mensuales de Multi Inversiones Mi
Banco que esté legal y contractualmente facultado a percibir, correspondientes a una porcion de los primeros flujos
provenientes de manera ejemplificativa, mas no de forma taxativa, a todas aquellas cantidades de dinero de: la
cartera de créditos que incluye las recuperaciones de capital, intereses y aditivos de la cartera activa de préstamos,
el resultado de las actividades de intermediacion financiera, comisiones por cualquier tipo de servicio otorgado a
sus clientes, recuperaciones de cuentas por cobrar, entre otros que Multi Inversiones Mi Banco esté legal o
contractualmente facultada a percibir.

Respecto a la proyeccién de los flujos financieros que ingresaran a la Cuenta Colectora, esta recibira: 1°) Los fondos
de los pagos de la cartera de crédito que hacen los patronos o agentes pagadores de los clientes de Mi Banco y
gue seran trasladados desde la Cuenta Restringida de Multi Inversiones Mi Banco; y 2°) Otros flujos financieros
que Multi Inversiones Mi Banco esté legal o contractualmente facultado a percibir, por medio de la recoleccién de
valores dentro de las instalaciones Multi Inversiones Mi Banco en los términos establecidos en el Convenio de
Recoleccion y Administracion de Cuentas Bancarias. Inicialmente, ingresaran los flujos que sean trasladados desde
las siguientes agencias: Sonsonate, Roosevelt, Metrocentro San Salvador y Los Proceres, en los términos
establecidos en este contrato, o cualquier otra que sea requerida por Ricorp Titularizadora, S.A.; o 3°) Cualquier
otro flujo que se adicione conforme a las Condiciones Especiales que se detallan méas adelante. En el caso de los
flujos mensuales por la cartera de crédito que es pagada por medio de los patronos y agentes pagadores, estos se
originan del Ministerio de Salud de Oriente, la Direccion Regional de Salud, el Instituto Salvadorefio de Seguridad,
Direccion Regional de Salud y otras entidades publicas mas. Estas instituciones pagadoras ejecutan érdenes de
descuento a sus empleados que tienen créditos con Multi Inversiones Mi Banco y depositan el dinero en una cuenta
restringida de Multi Inversiones Mi Banco en el Banco Administrador.

Asi mismo el fondo cuenta con una cuenta restringida que contard con 4 cuotas de cesion equivalentes a
US$724,000.0. Adicionalmente Multi Inversiones Mi Banco, estard sometido a cuatro condiciones financieras que
seran de cumplimento obligatorio las cuales se mencionan a continuacion:

Trimestralmente se rendiran las siguientes razones financieras:
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. El banco se compromete a no disminuir el nivel de sus reservas de capital incluyendo reservas voluntarias
y reserva legal al cierre del 2016, el cual asciende a US$14,656,624.00.

. Coeficiente de liqguidez minimo del 20%. Al incumplimiento de ese covenant se retendran en la cuenta
colectora hasta tres cuotas de cesion, las cuales se devolveran hasta que se haya superado el
incumplimiento durante dos trimestres consecutivos. Solo se podra repartir dividendos si se mantiene post
pago el coeficiente de liquidez minimo del 20%.

. Limite de financiamiento a alcaldias por un méaximo de 35% de la cartera bruta de préstamos.

De acuerdo al modelo establecido para la emisiéon, PCR considera un adecuado desempefio en el comportamiento
de los resguardos financieros establecido para la emisién. Donde las reservas legales se iran incrementando a lo
largo de la serie y ningln momento se observan niveles menores a US$14.6 millones. Por otro lado, la liquidez se
mantiene en un promedio de 34.2% (2017-2027), siendo su valor mas bajo el proyectado para 2013 con 28.4% el
cual supera el 20% de liquidez minima requerida en las condiciones.

Cuadro 17: Proyeccion de Flujos Anuales (Miles US$)

2017 2018 2,019 2,020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Otros Flujos financieros 79,434 81,023 82,644 84,297 85,982 87,702 89,456 91,245 93,070 94,932 96,830
Flujos de Cartera de créditos 10,261 10,658 10,770 10,884 11,000 11,118 11,238 11,361 11,486 11,613 11,743
Flujos Totales en Cuenta Colectora 89,695 91,681 93,413 95,180 96,982 98,820 100,694 102,606 104,556 106,545 108,573

Cuota de Cesion 362 2,172 2,172 2172 2172 2,172 2,172 2,172 2,172 2,172 2,534
Cobertura de Otros flujos financieros 36.6 37.3 380 388 39.6 40.4 41.2 42.0 42.8 43.7 44.6
Cobertura flujos de Cartera de créditos 4.7 4.9 5.0 5.0 5.1 5.1 5.2 5.2 5.3 5.3 5.4
Cobertura Total 413 422 430 438 447 455 46.4 47.2 48.1 49.1 50.0

Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR

A lo largo de la proyeccién se puede observar que existe una holgada cobertura acorde al modelo presentado,
resultando en una cobertura promedio de 2017 a 2027 de 45.6 veces, donde en ningin momento se ve
comprometida la cuota de cesion. En si solo los Flujos provenientes de la cartera de créditos cubren en mas de 4.7
veces la cuota de cesion a lo largo de la proyeccion. Denotando una alta capacidad de pago.

Gréfico 17
Cobertura de la Cesién
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Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR

En base a los Estados de Resultados proyectados para el periodo 2017-2027, se puede observar que los ingresos
de operacién de intermediacién presentaran un crecimiento promedio del 7.9% (2017-2027). Por otro lado, los
costos de operacion de intermediacion proyectan al afio 2018 un crecimiento del 18.3% dado el inicio del registro
de los gastos por titularizacién, no obstante este crecimiento sigue una tendencia a la baja en los proximos afios
con un promedio de 5.6% (2019-2027). Esto es parte de la diversificacion de las fuentes de fondeos donde se busca
ir reduciendo estos costos. Finalmente, dado el mayor crecimiento en los ingresos respecto a los costos se
proyectan crecimientos constantes en las utilidades con un promedio del 11.7% (2017-2027). Dado estos
escenarios, se puede observar que los gastos financieros de la titularizacion no afectan el resultado de Multi
Inversiones Mi Banco.
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Cuadro 18: Estado de Resultados Proyectado (US$ Miles)

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Ingresos de Operacién de
Intermediacion 15,347 17,054 18,713 20,537 22,541 24,614 26,560 28,169 29,594 31,090 32,662
Interés de préstamos 14,967 16,464 18,110 19,921 21,914 23,990 25,962 27,572 28,951 30,399 31,919
Comisiones y otros ingresos de
préstamos 33 37 40 44 49 48 44 31 33 35 36
Intereses sobre Depositos 346 553 563 571 579 576 554 565 610 657 708
Costos de Operaciéon de Intermediacién 7460 8,823 9,416 10,060 10,729 11,370 12,010 12,622 13,187 13,784 14,374
Intereses por captacion de Depositos 4,586 5,045 5,549 6,104 6,683 7,249 7,792 8,297 8,795 9,322 9,882
Intereses sobre Prestamos 2,104 2,235 2,366 2,502 2,641 2,770 2935 3,117 3,273 3,436 3,608
Costos de otras operaciones 365 435 470 507 548 591 630 671 708 746 787
Gasto Financiero de la Titularizacion 173 993 921 843 759 668 569 461 344 218 71
Gastos de Titularizacién 232 115 110 104 98 92 84 77 68 62 26
Reservas de Saneamiento 219 109 120 132 145 143 130 93 98 103 108
Utilidad antes de Gastos 7,668 8122 9,178 10,345 11,667 13,100 14,420 15,454 16,309 17,203 18,181
Gastos de Operacion 4,461 4,944 5414 5929 6,495 7,052 7,487 7,937 8,336 8,755 9,195
Resultado Operativo 3,207 3,178 3,764 4415 5172 6,049 6,933 7,516 7,973 8,448 8,985
Dividendos 60 66 72 80 88 96 103 108 113 119 125
Otros Ingresos y gastos 559 615 676 744 818 892 959 1,007 1,067 1,110 1,166
Utilidad antes de Impuestos 3,826 3,859 4,513 5239 6,078 7,036 799 8,631 9,143 9,677 10,276
Resultado del Corriente Ejercicio 2,410 2,470 2,892 3,359 4,211 4,882 5,557 6,014 6,371 6,743 7,161

Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR

Resumen de Estados Financieros de Multi Inversiones Mi Banco

Cuadro 19: Balance General (Millones US$)

Componentes dic-12 dic-13 dic-14 dic-15

ACTIVOS

Activos de intermediacién 67 90.53 102.2 111.5 136.8 119.8 149.1
Fondos disponibles 13 18.98 20.4 22,7 25.5 23.6 31.9
Préstamos netos 55 71.55 81.8 88.7 111.2 96.2 117.2
Otros activos netos 2 1.54 1.6 1.6 1.6 1.8 2.0
Activo fijo 1 1.00 1.1 1.1 1.2 1.3 1.3
Derechos futuros y contingencias - - - - - - -
TOTAL ACTIVO 70 93.07 105.0 114.1 139.6 1229 152.3
PASIVOS

Pasivos de intermediacion 54 74.16 82.8 88.8 111.2 96.4 123.8
Depositos 37 48.77 55.2 57.4 79.9 67.6 90.7
Préstamos 17 25.39 275 31.4 314 28.8 33.1
Otros pasivos 2 2.01 2.2 1.9 2.8 21 2.6
TOTAL PASIVO 56 76.17 84.9 90.7 114.1 98.6 126.4
PATRIMONIO

Capital social y resultados 14 16.31 19.4 22.7 24.7 23.4 25.2
Patrimonio restringido 1 0.59 0.7 0.8 0.8 0.9 0.8
TOTAL PATRIMONIO 14 16.89 20.1 23.5 25.5 243 26.0

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracion: PCR
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Cuadro 20: Estado de Resultados (Millones US$)

Componentes dic-12 dic-13 dic-14 dic-15 dic-16

Ingresos de Operaciones de intermediacion 7.83 9.24 11.0 11.9 13.2 6.3 7.3
Ingresos de Otras Operaciones 0.02 0.26 0.4 0.8 1.1 0.5 0.6
TOTAL INGRESOS 7.85 9.49 11.4 12.7 14.3 6.7 79
Captacion de Recursos 2.45 3.10 4.3 5.1 5.9 2.7 3.5
Saneamiento de Activos de Intermediacién 0.15 0.04 0.4 0.4 0.5 0.2 0.3
COSTOS DE INTERMEDIACION 2.60 3.15 4.6 5.5 6.4 29 3.8
COSTOS OTRAS OPERACIONES 0.19 0.17 0.1 0.1 0.2 0.1 0.1
MARGEN DE INTERMEDIACION BRUTA 5.23 6.09 6.4 6.4 6.8 33 3.5
MARGEN BRUTO 5.06 6.18 6.7 71 7.6 3.7 40
Gastos de Funcionarios Y Empleados 1.07 1.36 1.5 1.8 2.3 1.0 1.2
Gastos Generales 1.04 0.90 1.2 1.5 1.6 0.8 0.9
Depreciaciones y Amortizaciones 0.10 0.12 0.2 0.2 0.2 0.1 0.1
TOTAL GASTOS DE OPERACION 2.21 2.38 2.8 3.5 4.1 1.9 22
MARGEN DE OPERACION 2.85 3.80 3.9 3.6 35 1.8 1.8
Ingresos No Operacionales 0.24 0.28 0.2 0.3 0.5 0.2 0.3
Gastos No Operacionales 0.24 0.30 0.3 0.3 0.2 0.1 0.1
MARGEN ANTES DE IMPUESTOS 2.85 3.77 3.8 3.6 3.7 1.8 20
Impuestos directos 0.70 1.00 1.0 0.9 1.1 0.5 0.7
Contribuciones especiales - - - 0.0 0.1 0.1 0.1

GANANCIA O PERDIDA

Fuente: Multi Inversiones Mi Banco Elaboracién: PCR
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Anexo 5: Accionista relevante del Representante de Tenedores de
Valores
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LAFISE VALORES DE EL SALVADOR, SA DECV.
CASA DE CORREDORES DE BOLSA

San Salvador, 24 de octubre de 2017

Licenciado

José Carlos Bonilla

Director Ejecutivo

RICORP Titularizadora, S.A.
Presente.

Estimado Licenciado Bonilla

Por este medio se hace de su conocimiento que al 23 de octubre de 2017 existe en nuestra némina
de accionistas solo una sociedad con mas del 10% de participacién social de la sociedad.

En razén de lo anterior a continuacién se detalla el accionista con més del 10% de participacién
social de LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa Corredores de Bolsa, la cual es
nuestra Holding.

ACCIONISTA PARTICIPACION %
FINANCE EXCHANGE AND TRADING COMPANY 99.00%

Asi mismo se hace de su conocimiento que el Ing. Roberto Joseph Zamora Llanes es el tinico
accionista con mas del 10% de la participacién accionaria de la sociedad Finance Exchange and
Trading Company

Ademads, se hace constar que respecto al proceso de titularizaciéon del FONDO DE
TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA MULTI INVERSIONES MI BANCQC
CERO UNO, a esta fecha no existe relacién ya sea de propiedad, comercial u otra con otros
participantes del proceso de titularizacién, excluyéndose las relaciones que surjan como producto de

la emisién.
Atentamente,
L
=
1 1= 21 AFISE
§ N " :
‘ (AL ©d OF L SALVADOR, SA BECY
i ' B DE CORREDORES DE BOLSA
Sandra Mari Wiia Palomo

Representante Legal
Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V,
Casa Corredores de Bolsa

Edificio World Trade Centfer, Torre Il No. 305, 8% Av. Norte y Caile El Mirador
Col. Escaldn, San Salvador, Ei Saivador, C.A - Tel.: (503) 2566-6000, Fax: (503} 2566-6004.






Anexo 6: Estados Financieros de la Sociedad Titularizadora
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RICORP TI RIZADORA, S. A.
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Condominlo Metro 2000

Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS Lol C-12, 47 Av. Norte,
CPAY CPC INSCRIPCION No. 113 san Salvador, €l Salvador

e-mail: liciver@hotmail.com
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INFORME INTERMEDIO DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

ALAJUNTA DIRECTIVAY ACCIONISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S.A.

Estimados Sefores:

He examinado el Balance General intermedio de RICORP TTTULARIZADORA, S.A., al
30 de junio de 2017 y sus cifras se presentan comparativamente con las cifras del
Balance al 31 de diciembre de] 2016, el Estado de Resultado, el Estado de Cambios
en el Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo todos al semestre terminado al
30 de junio 2017 y fueron comparados con el semestre al 30 de junio 2016 y las
respectivas notas a estos Estados Financieros. Estos Estados Financieros son
responsabilidad de la Administracién de la Sociedad.

Una revision de la informacion Financiera consiste principalmente en obtener un
conocimiento sobre los procedimientos seguidos por la Administracién para
preparar su informacién intermedia, aplicando procedimientos de analisis
sustantivos, los datos financieros e indagaciones con el personal responsable de los
asuntos contables operativos y financieros. Dicha revisién es sustancialmente
menor en alcance por las Normas Internacionales de Auditoria, para expresar una
Opinién sobre los Estados Financieros tomados en conjunto; por lo tanto no expreso
tal Opinioén.

Basado en mi revisién intermedia, no llegaron a mi atencién asuntos que requieran
que se efectien modificaciones importantes a los Estados Financieros adjuntos, para
que estén de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera y con las Normas Contables emitidas por la Superintendencia de Valores
hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

San Salvador, 28 de Julio de 2017

— k51
Lic. Francjso Antonio Rivera Riy;
Auditorfxterno Reg. No 113 '/
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RICORP TITULARIZADORA, S A.
{Compafila Salvadoreiia)
(Subsidiaria de Reglonal Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Balances Generales
Al 30 de Junio de 2017 (no auditado) y 31 de Diclembre de 2016 (auditado)
(En de Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Notas 2017 2016
Activo
Activo Corriente
Efectivo y sus Equivalentes [ 3 250.00 $ 250.00
Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios 6 S 465,347.43 § 868,935.24
Inversiones Financieras 7 S 808,376.94 § 514,098.12
Cuentas y Documentos por Cobrar 8 $ 50,949.60 § 11,515.85
Rendimientos por Cobrar S 4,072.32 ¢ 9,503.21
Impuestos s 5,451.87 § 17,373.52
Gastos Pagados por Anticipado g 140,326.36 § 153,626.55
S 147880452 $ 1,575,702.49
Activo No Corriente
Muebles 9 S 21,365.81 § 27,487.42
Mejoras en Propiedad Planta y Equipo 9 S 466.45 § 653.05
Activos Intangibles 11 S 3,48457 § 7,310.25
5 25,320.83 § 35,450.72
Total Activo S 1,504,125.35 5 1,611,153.21
Pasivo
Paslvo Corriente
Cuentas por Pagar 12 S 35,093.31 S 35,252.62
Impuestos por Pagar 13 S 827.54 S 68,693.22
Total Pasivo $ 35,920.85 S 103,945.84
Pairlmonlo
Capital
Capital Social 16 $ 1,200,000.00 $ 1,200,000.00
Reservas de Capital
Reservas de Capital S 47,21857 S 47,218 57
Revaluaciones
Revaluaciones de Inversiones s 18650 S 373.04
Resultados
Resultados Acumutlados de Ejercicios Anteriores 1?7 S 134,615.76 § 103,531 88
Resultados del presente periodo S 86,183.27 S 156,083.87
S 220,799.03 S 259,615.76
Total Patrimonio S 1,46820450 S 1,507,207.37
Total Pasivo Patrimonio S 1,504,125.35 $ 1,611,153.21
Contingentes de compromlsos y de control propias
Cuentas contingentes de compromiso deudoras
Otras contingencias y compromisos $153,143,734.97 $162,463,005.02
Total $153,143,734.97 § 162,463,005.02
Contingentes de compromiso y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromlisos
Respcnsabilidad por otras contingencias y compromisos $153,143,734.97 $162,463,005.02
Total §153,143,734.97 $162,463,005.02

Las notas que aparecen en las paginas 9, 10, 11 y 12 son parte integral de los Estados Financieros Intermedios. .~




RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Estados de Resuitados Intermedios
Perlodos def 1 de Enero al 30 de Junio de 2017 y 2016 {no auditados)
(En Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Notas 2017 2016

Ingresos

Ingresos de Explotacién

Ingresos por Titularizacién de Activos S 253,777.97 S 224,684.64

Ingresos Diversos S 575.00 S 575.00
§ 254,352.97 § 225,255.64

Egresos

Costos de Explotacion

Gastos de Operacion por Titularizacidn de Activos $  16,734.53 $§  19,141.53

Gastos Generales de Administracidn y de personal de operaciones de Titularizacion $ 176,816.81 S 187,799.67

Gastos por Depreciacion, Amortizacién y Deterioro por aperaciones corrientes S 1062097 % 12,160.28
$ 204,172.31 $ 219,101.48

Resuftado de Operacién $ 50,180.66 S 6,158.16

Ingresos Financieros

Ingresos por Inversiones Financieras § 3857553 S 31,469.63

Utilldad antes de Intereses e (mpuestos S 88,75619 S 37,627.79

Gastos Financleros

Gastos Be operacién por Inversiones propias S 267292 § 355.43

Utilidad ordinaria después de intereses $ 8608327 § 37,268.36

Ingresos Extraordinarios

ngresos Extraordinarios ) 10000 $ -

Utilidad Neta S 86,183.27 § 37,268.36

Utifidad por accidn

Utilidades de Ejercicio y antes de impuestos $ 0073963 $§  0.031356

Utihdad del Ejercicio y antes de partidas extraordinanas S 0.071736 § 0,031057

Utilidad después de partidas extraordinarias $ 0.071819 §  0.031057

N° de acciones comunes en circulacidn 16 1,200,000 1,200,000

Valor nominal por accién 16 5 100 § 1.00

./‘t

(as notas que aparecen en (a pagina 12 son parte integral de los Estados Financieros intermedios.
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RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compaiia Salvadoreiia}
(Subsidiaria de Reglonal Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Estados de Flujos de Efectivo Intermedios
Por los periodos dat 1 de Enero al 30 de Junio ge 2017 y 2016 (no auditados)
(En Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Notas 2017 2016
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
€ntrada por operaciones de Inversidn propia. S 4459332 § 3,997.14
Entrada por sepvicios. $ 21491922 § 219,605.04
Otras entradas relativas 2 operacién. $ 10000 § .
MENOS:
Pagos por compra de invecsidn propla. $ (267292) § {359.43})
Pagos par costos deé servicios S (16,734.53) & {19,141.53)
Pago de remuneraciones y beneficios sociales. $(133,231.73) $ (152,840.568)
Pago de proveedores. S (25,846.52) & (14,82862)
Pago de impuestos y contribaciones. S (84,571.71) $ (25,371.13)
AUMENTO D€ EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ 16,558.13 5 11,060.79
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
MENOS.
Pagas por comgra de inversiones Financieras $(294,651.86) § (65,087.43)
Pagos por compra de inmuebles y equipo. $ {247.00} § -
Otros egresos relativos a inversion. $ (244.08) § {1,437.58)
DISMINUCION DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ (295,142.94) § (66,525.01)
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE iNVERSION.
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
MENOS
Pago de dividendos y otras distribuciones. $ {125,000.00) $
DISMINUCION DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 5 {125,000.00) $ -
PROVENIENTES OE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
DISMINUCION NETA DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO. S (403,587.81) S (55,464.22)
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICIO DEL EJERCICIO $ 869,185.24 $ 576,503.13
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DOF EFECTIVO AL FINALIZAR EL EJERCICIO [ S 465597.43 § 521,038,91
CONCIUACION DE RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE
EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
RESULTADO DEL EIERCICIO UTILIOAD S 8518327 §  37,268.36
MAS:
Auste al resultado del elercicio:
Depreciacidn y amortizacian del periodo. $ 10,62097 S 12,160.28
Revaluacion de (nversiones s 18690 35 (26.860.00)
MENOS:
CARGOS Y ABONOS POR CAMBIDS NETOS EN EL ACYIVO Y PASIVO,
Cuentas y documentos por cobrar. S {39,433.75) S (5,654.60)
Cuentas y documentos por pagar. S (159.31) S (681.36)
Gastos pagados por anticipado. $ 13,300.19 § 16,543.69
Otros activos. § 1372254 § 8,088.02
(mpuesto y contnbuciones par pagar. S (67,86568) 5 (29,803 67)
AUMENTO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO § 16,555.13 §  11,060.79

PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.

Las notas que aparecen en la pagina S son parte integral de los Estados Financieros Intermedios.




Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compania Satvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados financieros
Al 30 de junio de 2017 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2016 {auditiodos)
(Expresodas en Ddlares de os Eslados Unidos de Norte América)

NOTA ) - CONSIITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Ricorp Titularizadora, S.A. es una sociedad andnima de capilal fijo y de plazo indelerminado,
domiciliada en la ciudad de Antiguo Cuscatlén, Deparlamento de La Libertad, &l Salvador y tiene
como objeto exclusivo constituir, infegrar y administrar Fondos de Titularizacidn y emitir valores con
cargo o los Fondos, de acuerdo a las normas establecidos en la Ley de Titularizacidn de Activos.

Ricorp Titulorizadora, S.A. de conformidad a lo dispuesto en el inciso primero Art. 8 de la Ley de
Titulorizacidén de Activos, remilié a la Superintendencia de Valores hoy Superintendencio del
Sistema Financiero proyecio de escrituro de constitucidn para su revision en fecha 20 de julio de
201, el cual fue aprobado por el Consejo Directivo de dicha Superinlendencic en sesién nimero
COD-15/2011 de fecho 28 de julio 2011, obieniendo la autonzacion de constilucién de la Sociedod y
procediendo ai otorgamiento de la escritura publica de conslitucion sociol en fecha 11 de agosto
de 2011, siendo inscrita en el Registro de Comercio ol nimero 41 del lioro ndmero 2784 del Registro
de Sociedades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumplir con i0s requisitos legaies y normativos carespondientes en sesion niumero CD-
12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el Cansejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema financiero autoriza el inicio de operaciones y el comespondiente asiento registral de
Ricorp Titularizadora, S.A. siendo aseniada en el Registro Especicl de Titularizadoras de Activos del
Registro Pdblico Bursdtil segin osiento registral TA-0001-2011 el 13 de diciembre de 201).

Lo Junia Directliva de Ricorp Titularizadora en sesion N°. UD-01/2012, de fecho 19 de enero de 2012
oulonza lo Inscripcion de la sociedad como emisor de valores. En sesion N°. JD-03/2012, de fecha
21 de febrero de 2012, es autorizada por ks Junia Directivo de Bolso de Valores de El Salvador la
inscrpcion de Ricorp Titulorizadora, S.A. como emisor de valores, El asiento registral en el registro
especial de emisores de valores del Registro Publico Bursatil fue autorizado por el Consejo Directivo
de la Superintendencio del Sistema Financiero en sesidon No. CD-23/2012 celebrada el 6 de junio
de 2012, siendo aseniada Ricorp Tituiarizadora bajo el asiento registrol nomero £V-0002-2012 en
fecha 2 de julio de 2012.

NOTA 2- CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS

{0) Bases de medicion.
Los estados financieros de Ricomp Titularizadora, S.A., han sido volorados ol costo histérico de las
fransacciones.

(b) Ejercicio contoble.
El ejercicio coniable de Ricorp Titularizadora inicia el | de enero y finaliza el 31 de diciembre de

cada ano.

{c] Moneda de medicidn y presentacion de los estados financieros.
La moneda de medicidén y de presentacion de los estados financieros es el ddlar de los Estados
Unidos de América (US$), monedao de curso legal en & Sclvador de acverde a la Lley de

Integraclén Monetaria que entrd en vigencia el | de enero de 2001. —




Ricorp Tiularizadoraq, S.A.
(Compabia Salvadoreio)
(Subsidiaria de Regional Investiment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2017 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2016 (auditadas)
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

(d) Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad.

Lo preparocion de los estados financieros reguiere que la Administracion de la Titularizadora
redlice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los aclivos y pasivos, vy la
exposicion de los pasivos conlingentes o la fecha de los estados financieros. Los aclivos y pasivos
son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
econdmicos fluyan hacia © desde ka entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o vator
que puede ser confiablemente medido. Si en el fuluro estas estimaciones y supuesios, que se
bosan en el mejor caternc de la Administracidn a la fecha de los estados financieros, se
modificaran con respecto a las actuales circunstancics, los estimados y supuestos originales serdn
adecuadamente modificados en el periodo en que se produzcan fales efectos y cambios.

NOTA 3 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

i. Base de preseniacidn
Los estados financieros son preparados de conformidad con fas practicas conlables contenidas
en el Manual de Contabilidad para las sociedades Titularizadoras de Activos vigenies y aprobado
por lo Supernniendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero,

ii. Deciaracion de cumplimiento con Nomas de Informacidn Financiera Adoptadas en €l
Salvodor

Segun acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria de fecha 9 de julio
de 2010, se establece que a partir del ejercicio econdmico que inicia el 1 de enero de 201), las
empresas deberdn presentar sus estados financieros con proposito general con base a Nomas
Internacionales de Informacidn Finonciera (versidn compiela) o con bose a la Norma Internacionol
de Informacién fFinanciera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). El mismo
acuerdo establece que en tanto no adoplen (@ normativa contable internacional, no estardn
INcluidos en este acuerdo, los bancos del sistema y los conglomerados de empresas autorizadas
por la Superintendencia del Sistema Finonciero, asi como los intermediarios (inancieros no
bancanos y las sociedades de segquros.

Tampoco estaran incluidos en este acuerdo, los instituciones administradoras de fondos de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las nomas conlables establecidas por la
Superiniendencia de Pensiones; ni las casas de corredores de bolsa, las sociedades de depdsito y
custodia de valores, aimacenes generales de depdsito, Titulanzadoras de Activos y Bolsas de
Valores, que aplican las normas conlables esliablecidas por la Superintendencia de Valores hoy
Superintendencio del Sistema Financiero.

fii. Estados financieros bdsicos

Los estados financieros en conjunto de la Tilularizadora estén conformados por el Balance
General, Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patimonio, Estado de Flujos de Efeclivo,
y los notas a los estados financieros.

Los cactivos y pasivos se clasifican en comentes y no cormientes. €l orden de presentacién en el
8alance General es de activos comientes a no comentes, clasificando primero los activos de
mavor liguidez.

——
— =

Los ingresos y gasios son registrados bajo el método de acumulacion sobre la base de
devengado. Bl estado de resullados clasifica los gastos desglosados y agrupados po;ff
naturaleza. El estiade de flujos de efectivo se prepara utilizando el método direcio. /s
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compadia Salvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Invesiment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Eslodos Financieros
Al 30 de junio de 2017 (no auditadas) y 31 de diciernbre de 2016 (cuditadas)
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

V. Efectivo v eauivalentes de efectivo

El efeclivo y equivalenies de efeclivo estdn represeniados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cuenias corrientes (a la vista) y o plazo. El efectivo incluye el dinero o su equivalente.
Los partidaos incluidas en efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas comentes, de
chomo y depdssitos o plozo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los flujos de efectivo se han
clasificado en flujo de efectivo proveniente de octividades de operacion, de inversion y de
financiamiento, y su clasificacion dependerd de la noturaleza de los actividades que generaron
esos flujos de efectivo.

V. Inversiones financieras

El valor razonoble de los instrumenltos financieros estda relacionado con €l monto comiente al cual
podran ser intercambiados entre dos 0 mas portes interesadas, adecvadamente informadas y
que no estan obligadas o forzados a realizar la transaccidn. €l valor razonable esia mejor definido
con base a cofizaciones de precios en un mercado activo. Las inversiones son aguelios aclivos
financieros adquiidos con el objeto de obitener un beneficio econdmico futuro. Lo clasificacidn
de las inversiones estd definida de conformidad con el Manual y Catdlogo de Cuentas para
Titularizadoras de Activos aulcrizado por la Supernintendencia del Sistema Financiero. La
closificacion de las inversiones es la siguiente:

. Inversiones conservadas para su negociacion
. inversiones conservadas hasta el vencimiento
. Inversiones disponibles para la venta

Lo contabilizacidn de los activas o pasivos financieros se hace utilizando el méfodo de la fecha de
liquidacién. La contabilizacion en la fecha de liquidacion se refiere a: 1) El reconocimiento de un
activo en la fecha en que es recibldo por la enlidad y 2) la baja de un activo y el reconocimiento
de cualquier ganancia o pérdida sobre el activo vendido en la fecha de liquidacion.

Et valor razonable de los aclivos financieros, es calculado a una fecha delemminada con base a
los precios de mercado. Esta esfimacion no refleja con exactifud prima o descuentos que
pudieran resuliar de la oferta real de venta en el mercado bursdlil a la fecha de los estados
financieros, por lo que no representan valores exactos. El valor razonable de los activos financieros
con vencimiento de corto plazo se aproxima a su valor en libros.

Inversiones conservadas para su neqociacion.
Activos financieros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de generar ganancias por
{as fluctuaciones de corto plazo del precio.

Inversiones conservadas hasta su vencimiento

Son aquellos activos financieros cuyos cobros son de cuotos fijos y determinante su fecha de
vencimiento, siempre y cuando la Titularizadora tenga la intencidn y la seria posibilidad de teneros
hasta su vencimiento, condicidn esencial para esta clasificacidn.

inversiones disponibles para la venta
Activos financieros que han sido adquiridos con la intencidén de ser vendidos en el futuro.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los cosf

f

Medicién inicial v subsiquiente 5
& de

transoccidn.




Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compadia Salvadorena)
(Subsidiario de Regiona! Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2017 {no cudiladas) y 31 de diciembre de 2016 {auditados)
(Exprescdas en Dolares de los Esiados Unidos de Norte Américo)

Las mediciones posteriores de los aclivos y pasivos financieros seran a los valores razonables de los
mismos sin incluir gastos asociados, excepto los activos financieros clasificados como inversiones
manienidas hasia su vencimiento, los cuales se lievan a su coslo amortizado. Los activos
finoncieros a los que no sea posible determinor un valor razonable debido a gue no se han
cotizado en Bolsa o que la medicidon el valor razonable no sec fiable, se continvardn valuando ol
costo amoriizado ufilizando el método del interés efectivo. Todos los activos financieros estan
svjelos a revisiones de deterioro, excepio aquellos contabilizados a su valor rozonable con
cambios en los resullados.

Los Ingresos y costos provenientes de los variaciones en los valores rozonables de los activos y
pasivos financieros clasificados como negociables son registrados a los resultados del periodo en
que ésios incumieron. Se efectuardn voluaciones en forma mensual con base en la determinacion
de los valores rozonables al VItimo dia hdbil de cado mes, de acverdo con la fuente oficial de
informacién.

Los efectos de las variaciones en los valares razonables de los activos financieros clasificados
como disponibles para la venla se contabilizaran al final de cada mes, llevandolos directamente
conlra una cuenia de reserva en el paliimonic (Revaluaciones de Inversiones, de acverdo con
catdlogo de cuentas avlorizado para Sociedades Tituviarizadoras de Activos). La liquidacién de
esia reserva conira los resullodos del periodo se hard en la medida en gue las ganancias ©
pérdidas acumuladas de estos activos financieros sean reolizadas.

Para aquelios activos o pasivos gque se lleven al costo, se reconocerdn ulilidades o pérdidas
cuando los activos causen bajas en las cuentas o se presente una situacién de deterioro de los
mismaos.

vi. Bienes inmuebles vy muebles
Se consideraran bienes inmuebles y muebles, aquellos activos propiedad de la Titularizadora que
son destinados para la produccidn de servicios y/o para propdsitos administrativos, siempre y
cuando se estime que estaran en vso al menos durante doce meses conseculivos y no exista la
intencién de mantenerlos para la venta.

Se reconocerdn como bienes muebles o inmuebles, siempre que la Empresa espere obtener
beneficios econdmicos fuluros derivados del mismo y que su costo sea medido con suficiente
fiabilidod.

Medicién

Todo elemento de los activos tipificados como bienes inmuebles y muebles se valuard inicioimente
al costo, valor que comprenderd todos los pagos necesarios para su instalocion y/o puesta en uso.
Posteriormente los elementos de eslos aclivos se contabilizardn o su costo de adquisicidn menos la
depreciacion acumulada vy los valores determinados camo deterioro sufrido durante su vida Ufil, si
éstos lo tuvieran.

Depreciacion.

Lo base depreciable de los activos muebles, instalociones y equipo serd deteminada por el cosfo
de adquisicién original y su depreciacion serd distribuida sistemdaticamente durante el periodo de
vido Util det mismo utilizando el méiodo de linea recfo Los volores resulfomes de ro depreciccién

que se espera que aporten los activos al servicio de la Tﬁulorrzodoro
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Los terrenos vy edificaciones son activos independienies y éstos se contabilizan por separado.

La Tilularizadore hard una evaluacidén de ia vida dtil de los aclivos cada oo calendario,
registrando a resultodos del gjercicio comiente los montos provenientes de gjustes si los hubiese.

Las vidas otiles estimadas de los bienes inmuebles y muebies son (os siguienies:

Vidas dtiles
Inmuebles 35 ohos
Instalaciones 5a10 ¢hos
Muebles 405 ofos
Vehiculos 4 anos
Equipo de iecnologia 2 anos

Retiro de oclives

Los elemenios componentes de los bienes, instalaciones y equipo que sean desapropiados
deberdn eliminarse completamenie de los regisiros contables a su volor neto en libros. De la
misma manera aquellos activos que dejen de esiar en uso, siermpre que no se espere obiener un
beneficio econdmico resultantie de su retiro de uso. Si al relirar un activo de uso se pretende
obtener un beneficio econdmico del mismo, se registrard una gonancia proveniente de la
diferencia en la estimacién de los montos que se esperan obtener de lo venta y el valor neto en
libros.

Los activos clasificados en esfe rubro serén sujetos a revisiones del deterioro en su valor. La
Titularizadora procederd o hacer los ajustes comrespondientes cuando el efecto del deterioro de
los activos, si los hubiere, ofectara imporfaniemenie la actlividad de la Titulorizadora y los
resuliados de la misma.

Vii. intangibles
Para efectos de esta politica se considerardn aclivos intangibles a aquellos aclivos de cordcter no

moneiarios, que son ideniificables y que no lienen apariencia fisica, siempre y cuondo estos
aclives estén a la disposicion de la Titularizaodora y que solos o junios con otros bienes iguales o con
forrna fisica produzcan o colaboren en la produccién de servicios.

Medicién
Lo medicion original y posterior de los activos serd el costo de adguisicidon menos su amartizacion
acumulada.

Los activos intangibles ftipificados como software desamolado internaomenie se costearan
conforme los importes efectuados en sueldos, horas extras, bonificaciones, prestaciones sociales,
maleriales, licencias, equipo, elc., siempre que éstos sean utilizados exclusivamente en el
desarrolio de 105 mismos.

Amortizacion
Los activos serdn amortizados a lo largo de su vida Util, utilizando el método de la linea recta. o
vida Ulil de eslos activos serd detemminada fomando en cuenta la vigencia de dichos ochvos.a’fc: u.w:._,_
contribuciéon que hardan a la Titularizadora como un pardmetro para la estimaciéon de su vida ﬁfﬁ’
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Vili. Arendamienio Financiero

La determinacion de si un contrato es un arendamiento financiero, estd basada en la sustancia
del confrato o la fecha de inicio y requiere una evaluacidn de si el cumplimiento del contrato
depende del uso del activo o oclivos especificos o el contrato olorga el derecho a vsar el activo.
Se realiza una reevaluacidn después del comienzo del arendamienio financiero solamente si es
aplicable uno de los siguientes puntos:

(a) Existe un cambio en los términos coniractuales, que no sea una renovacién o
extensidén de los acuerdos;
(b) Se ejercita una opcidn de renovacién o se otorga una extensidn, o menos gue os

términos de la renovacidn o extensidn fueran incluidos en la vigencia del
arendamienio financiero;

(c) Existe un cambio en la determinocidn de si el cumplimiento es dependiente de un
actlivo especifico; o
{d) Existe un cambio substancial en el activo.

Cuando se realiza una reevaluacién, la contabilizacidon del arrendamiento financiero comenzaré o
cesard desde la fecha cuando el cambio en las circunstoncios conllevd a la reesvaluacion de los
escenarios af, ¢) o d) ¥y a la fecha de renovaciéon o periodo de exiensidn para el escenario b).
Como amrendatorio los arendamientos financieros, que iransfieren sustancialmente todos los
riesgos Yy beneficios incidenfales a o propiedad o orficulo de la porlida arendada, son
capitalizados al comienzo del arrendamiento financiero al valor jusio de la propiedad arendada
o si es menor, al valor presente de los pagos minimos del amrendamienio financiero. Los pagos del
arendamiento financiero son disfribuidos enire los cargos por financiamiento y la reduccidén de la
obligacién de arendamiento finonciero para oblener una tasa constante de interés sobre el saldo
pendiente del pasivo. Los gostos financieros son cargados y reflejados en ef estado de resultados.

Los activos en arrendamiento financiero capitalizados son depreciados durante el menor entre la
vida Ulit estimada del aciivo y la vigencia de! crrendamientc financiero, st ne exisie vna certeza
razonable que la Titularizadora oblendrd la propiedad al final de la vigencia del arendamiento
financiero.

Los contratos de amendamiento financiero operacionales son reconocidos linealmenle como
gosios al momenio del pago en el estodo de resuitados duranie la vigencia del arendomiento
financiero.

Como arendador

Los arendomientos financieros, que transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios
incidentales a la propiedad o articulo de la parida entregoda en oriendo, son capitalizados al
comienzo del arendamiento financiero al valor justo de la propiedad arrendada o si eés menor, al
valor presenfe de los pagos minimos del arrendamiento financiero. Los ingresos financieros son
abonados y reflejodos en el estado de resultados.

Los contralos de arendamiento financiero donde no se transfiere sustancialmente todos los riesgos

y los beneficios de propiedad del activo son closificados como arendamienio financiero
operativos. Los costos directos iniciales incumidos en la negociacion de amendomiento fi Fnoncfero_- —
operalivos son agregados al valor libro del activo arendado y reconocidos durante la viger;ﬁé. P
del arendamiento financiero sobre la misma base que los ingresos por ariendo. Los omeﬁffos A
contingentes son reconocidos como ingresos en el periodo en el cual se gonaron.
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iX. Reconocimiento de Ingresos
Los ingresos de operacion, 1ales como los ingresos de explotacién son reconocidos en la medida
que es probable que los beneficios econdmicos fluirdn o la empresa y los ingresos pueden ser
conflablemenie medidos. Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo
descuentos, rebajas y ofros impuestos o io venta o derechos.

X. Indemnizaciones
Las compensaciones que van acumuldndose a favor de los empleados de o Titulanzadora, segun
el iempo de servicio, de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo vigente, pueden
llegar a serles pagadas en caso de despido sin causda justificada. La politica vigente es registrar los
gasios de esia naturaieza en el periodo que se conoce lo obligacién.

Xi. Impuesto sobre la renia coniente y diferido
El gosto por impuesto sobre la renta conriente es calculodo sobre los resultados contables del cio,

gjusliado por el efecto de los parlidas no deducibles o no imponibles, vtilizando la tasa de
impuesio vigente a la fecha del balance.

&l impuesio sobre 1o renia diferido surge por las diferencios de fiempo resvitantes de ingresos y
gastos que entran en determinacidn de (as viilidades financieras y aquellas reportadas para fines
impositivos regisirando contablemente las diferencias temporarias comespondientes.

Xii. Uso de estimaciones Contables en la preparacién de los Estados Financieros

Lo preparacidén de los estados financieros requiere que la Administracion de la Tiularizadoro
reclice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los soldos de los activos y pasivos, y la
exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de (os estados financieros. Los activos y pasivos
son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que fuluros beneficios
econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un coslo o volor
qgue puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se
basan en el mejor crilerio de la Gerencia a la fecha de los eslados financieros, se modificaran con
respecto a los actuales circunstancias, 1os estimados y supuestos originales serdn adecuadomente
modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

xiii. Transacciones en moneda exiranierg
La Titularizadora elabora sus estados financiercs en Dolares de los Estados Unidos de Ameérica, ya
que ésta es una moneda de curse legal en £l Salvador. Los activos vy las pasivos registfrados en otras
monedas, si los hubiere, se canvierten a Ddélares de las Eslados Unidos de América al tipo de
cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se lievan a cabo
duranie los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la
Iransaccion. Las pérdidas y ganancias por fronsacciones de combio de moneda se regisiran como
olros ingresos {gastos) en los eslados de resufados que se incluyen. De acuerdo con a Ley de
Integrocién Monetaria que enird en vigencia el 1 de enero de 2001, el Ddlar de los Estados Unidos
de Ameérico es moneda de curso legal en El Salvador dl fipo de cambio fijlo de ¢8.75 colones por
US$1.00 Dolar de los Estados Unidos de América.

Xiv. Reserva Lagal
La sociedad estd obligoda a formar un fondo de reserva de capital, para lo cual deberd destinaf:
de sus utilidades anuales el porcentaje que (o ley pertinente estobiece, hasto completar el ,ﬁ’@}’e'"
maximo, de acverdo d cldausula trigésima tercera de la Escritura de modificacion e mcorpoﬁ'g*qon
del nuevo texio integro del pacto social de la sociedod.
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NOTA 4 - CAMBIOS CONTABLES
No existieron cambios conlables o la fecha de los estados finoncieros.

NOTA 5 - RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Lo Titularizadora debido al uso de instrumentos financieros y ol desarolic de sus operaciones esld
expuesta a los siguientes riesgos:

. Riesgo de crédito
. Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado

Riesgo de crédito:

Es el riesgo de que una de las portes del instrumento financiero deje de cumplir con sus
obligociones y cause una pérdido finonciera a la ofra parie, para mitigor este riesgo la
Titulanzadora monitorea de manera frecuenie la colidad crediticia y los clasificaciones de riesgo
de los emisores de los cuales posee exposicidn o esle riesgo.

Riesgo de liauidez:

El riesgo de liquidez puede resultar de la dificullad de vender un aclivo en un tiempao prudencial o
vender un activo financiero por debaojo de su volor realzable. La Adminisiracion de la
Titutarizadora mitiga este riesgo a kravés de la aplicaciéon de politicas conservadoras de inversion,
procurando montener en carlera inversiones de alto liquidez y de corto plazo.

Riesao de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda exfranjera, tasas de interés y
precios de mercado ofecien negativamente el valor de los activos y pasivos de la Titularizodora,
asi como sus ingresos.

El principal factor de riesgo derivado de los instfrumentos financieros en la Titulorizadora esta
determinado principalmente por el riesgo de mercado, daodo que el deterioro de un aciivo
financiero por cualguier causa podria afectar negafivamente el valor de estos aclivos en el
mercado, obligando a la Titulanzadora a registrar contablemente esios cambios, por lo que dentro
de su politica de inversiones tiene definidas normaos prudencioles referentes al manejo de lo
inversion de los recursos propios disponibles pemitiendo una toma de decisiones agil y segura en I
inversién de la tesoreria en activos financieros. £l riesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

£s el riesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por la Titularizadora tluctie debido a
cambios en el valor de la moneda extranjera. La Administracidn miliga este riesgo realizando todas
las operaciones en ddlares de los Estados Unidos de América por lo fanto, no hay exposicion ol
riesgo cambiarnio.

Riesgo de tasa de interés

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de la Titulorizadora fluchle debido a
cambios en los 1asas de inlerés de mercado. Dado que el ingreso y flujos de efeclivo de la
Titularizadora estén influenciados por estos cambios las inversiones en el mercado local se realizan
exclusivamente en sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza la transparencio de | 5
inversiones y aseguro las tosas de mercodo. Asimismo la adminisirocion realiza un ondlisis prevugfge'

las diferentes alternativas de inversidn disponibles en el mercodo con el propédsito de seleccnonp; - —

que mejor se ajuste a las pofliticas de inversion establecidas.

R
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Riesgo de precio

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero flucide por cambios en los precios de
mercado, sean éstos covsados por factiores intrinsecos al instrumento financiero o su emisar, ©
factores externos que afecton a tcdos (os instrumentos cotizados en el mercado. La Titulanzadora
administro éste riesgo por mediic de un menitoreo consionte de los precios de mercadec de sus
instrumenios financieros.

La Administracion busca reducir los probables efectos adversos en resulfados financieros por
medio de lo aplicacién de procedimientos pora identificar, evaluar y mitigor estos riesgos.

NOTA 6 —EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

£t efectivo y equivalentes al 30 de junic de 2017 y 31 de diciembre de 20164, se detollo a
conlinuocion:

2017 2014
Efectivo y sus equivalentes $ 25000 % 250.00
Depdsitos en cuenta cormiente $ 30.347.43 48,935.24
Depésitos a plazo $ 435,000.00 % 820.,000.00
Total efectivo y equivalentes de efective S 44559743 S 869,185.24

NOTA 7 - INVERSIONES FINANCIERAS

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 se poseen los inversiones financieras siguienles:

2017 2014
Inversiones conservadas pora negociacion $ 70.350.31 $ -
Inversiones disponibles para la venta $ 73802663 § 51409812
Total inversiones inancieras $ 80837694 § 514,098.12

NQOTA 8 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuentas y documentos por cobrar al 30 de junio de 2017 y 31 de diciemore de 2016 son las
siguientes:

2017 2016
Orginadores $ 2589085 §$11,515.85
fondos de Tilularizacidn $ 2505875 % -
Total cuentas y documentos por cobrar §$50,949.40 S11,515.85
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NOTA 9- MUEBLES

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2014 el detalle de los bienes muebles es el siguiente:

— . 2017 2016 ;
| |
IDescr! clén Costo de Depreclacién" r:l‘:;:: Costo de | Depreciacién r::rzl;:s
P | Adquislcion | acumulada 5 | Adquislcién | acumulada

neto | | neto .
Mobiliario y Equipo $ 69.450.04 § (49.272.48) $20,177.58 § 71.091.38 $ (45296.85) $25.794.73
Otrosbienesde usodiverso § 4004.34 $ (2812.11) § 1,19223 § 400434 § (2311.85) § 1.692.69
Total bienes muebles S 73,454.38 S (52,084.57) $21,369.81 § 75095.72 §(47.408.30) § 27,487.42

Las mejoras realizadas a lo Propiedad Planta y Equipo al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de
2016 se detallan a continvacién:

2017 2014
Meijoras en otros activos $ 1,492.75 $ 1,49275
(-] Depreciacién acumulada $0),026.30) $ (839.70)
Mejoras en oftos actives neto  § 44645 $  453.05

NOTA 10 - OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 30 de junic de 2017 y 31 de diciembre de 2016 no se poseen olros activos corrientes diferentes a
los presentados en el Balance General.

NOTA 11 - ACTIVOS INTANGIBLES

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 el detalle de los aclivos intangibles es el siguiente:

| 2017 i 2016 7
Activos ; Activos

| Costo de | Amortizaclén | Intanglbles Costo de | Amortizacion | intangibles |
\__ Descripcidn Adqulsicién | acumulada neto ‘Adquislc\én‘ acumulada neto |
Licenciasy concesiones  § 5753.17 $ (515513) $ 59804 $ 550909 $ (4327.6)) § 1,181.48
Programas informdticos  § 2149220 $ (18,805.67) $ 288653 $ 2169220 $ (15563.43) $ 6.128.77
Sitios web $ 67253 % (67253) $ 000 $ 67253 $  (672.53) % 0.00
Ofros intangibles $ 799658 $ [7.996.58) % 000 $ 799658 § {7.99658) % 0.00
Total activos intangibles  $ 36,114.48 S (32,629.91) S 3,484.57 S 35870.40 $ (28,560.15) $ 7,310.25
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NOTA 12 - CUENTAS POR PAGAR

£l detalle de las cuentas por pagar ol 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 20146 es el
siguiente:

2017 2016
Provisiones por pagar de empleados $ 821727 § 4.850.81
Retenciones por pagar $ 1,22802 % 1,112.25
impuestos retenidos $ 790285 % 23701.17
Cuentas por pagar por semvicios $ 1625790 $ 2238.62
Provisiones por pbagar $ 148733 § 1,349.77
Total Cuentas por Pagar S 35,093.31 § 3525242

NOTA13 = IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 el impuesto sobre o renta diferido asciende a
US$H1,805.58.

€l detolle de los impuestos por pagar ai 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 es el
siguienie:

2017 2014
Pago a cuenta $ 827.54 $ 4,453.89
Impuesto sobre la renia $ - $ 64,239.33

Total impuestos por pagar S 82754 S 48,69322

NOTA 14 — SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 30 de junic de 2017 vy 31 de diciembre de 2016, la Titularizadora no presenta saldos con
companias o entidades relacionadas.

NOTA 15 - PROVISIONES

Al 30 de junio de 2017 vy 31 de diciembre de 2016 no se tienen cuenias por pagar diferentes a las -
=

reflejodas en el bolance general.

11
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NOTA 16 - PATRIMONIO

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 el Capital Social de la sociedad asciende @
US$1,200,000.00 el cual se encuenira totalmenie suscrito y pagado, represeniodo por 1,200,000
acciones comunes y nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada ung, siendo la
composicion accionaiic la siguiente:

Acclonista ' N° de Monto del | Porcentaje de
- acciones Capital parficipacion
Regional Investrment Corporation, S.A. de C.V. 1,099,999  §1,199,999.00 96.9999%
José Carlos Banilla Larreynaga N 1§ 100  00001%
Total 1,200,000 $1,200,000.00 100.0000%

Ricorp Titularizadora, S.A. al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 liene como accionisia
contfrolador a la sociedad Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. la cual posee 1,199,999
acciones equivalentes a una participacidn del 99.9999% del capital social lo cual fue informado
oportunamente a la Superintendencia del Sistema Financiero segun la Ley. Para los periodos
informados no existieron incumplimientos ol nivel minimo de patrimonio.

En Junta General Ordinara de Accionistas celebradao el 14 de febrero de 2017 se aprobd por
unanimidad acumular ia viiidad del ejercicio 2016 a los resultados acumulados de ejercicios
anteriores y distribuir (o cantidod de US$125,000.00 de las utilidades acumuladas pendientes de
distribuir del ejercicio 2014, 2015y parte de 2016.

NOTA 17 - REGIMENES LEGALES APLICABLES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

€l pacto sacial de Ricorp Tituviarzadora, S.A., incorporado integramente en o escrfura de
modificacion por aumento de capital de fecha 31 de julio de 2012, en sy clausula trigésima
cuorta sobre dividendos y pérdidas, establece que ia distribucion de dividendos y pérdidas se
realizard de conformidad o la ley. en la forma, época y fecha que lo decrete la Junta General de
Accionistas.

Los resultados acumulados al 30 de junio de 2017 ascienden a US$134,615.76. Al 31 de diciembre
de 2015 los resultados acumulados ascendian a US$103,531.89

NOTA 18 - GANANCIA POR ACCION

Al 30 de junio de 2017 la gonancia por accion asciende a US$0.071819. Al 31 de diciembre de 2016
lo ganancia por accidn generada era de US$0.130070.

Lo ganancia bdasica por accidn es calculada por la division de la vlilidad del ejercicio, reflejada
en el balance general como resuifados de! presente pernodo, atribuible a fos accionistas enfre el
numero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion.
NOTA 19 — CONTINGENCIAS

Para los ejercicios gue se informa no se fienen aclivos contingentes.
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Ricorp THularizadora, S.A.
{Compania Solvadorenia)
(Subsidiaria de Regional Invesiment Corporation, S.A. de C.V.)
Nolas a los Estados Finoncieros
Al 30 de junio de 2017 (no audiladas) y 31 de diciembre de 2016 (audiladas)
{Expresados en Dolares de 1os Estados Unidos de Norte América)

NOTA 20 - CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2014, Ricorp Tilularizadora, S.A. no posee garantias de
terceros.

NOTA 21 — SANCIONES

Al 30 de junio gde 2017 y 31 de diciembre de 2014, la sociedad Titulorizadora no ha recibido
sanciones de parie de enies reguladores del Esfado.

NOTA 22 — HECHOS POSTERIORES Y OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES

Emisién de valores de titularizacién - titulos de deuda con cargo dl Fondo de Titularizaclén Ricorp
Titularizadora Club de Playas Salinitas Cero Uno.

La emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de devuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titulanzadora ~ Club de Playas Salinitas 0l por monto de hasto US$45,000,000.00 fue
aulorizada por la Junta Direcliva de Ricorp Tilularizadora, S.A. en sesidn No. JD-06/2012 de techa 17
de mayo de 2012. En sesidn JO-08/2012 de fecha 5 de julio de 2012 la junia Directiva de Ricorp
Titularizadora avtoriza los cambios de dicha emision, La Junta Directiva de la Bolsa de Volores de Ei
Salvador en sesion JD-06/2012 de fecha 22 de mayo de 2012 avloriza la inscripcion de la emision,
mientras que los cambios de la emision fueron aulorizados en sesidén nimero JO-10/2012, de fecha
10 de julio de 20i12. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisterma Financiero en sesion N°
30/2012 de fecha 25 de julio de 2012 auvtoriza el asiento registral de la emisidn en el Registro
Especial de emisiongs de vaiores del Registro Pdblico Bursdtil, siendo asentado la emisidn bajo ef
asiento registral N° EM-0015-2012 en fecha 12 de sepliembre de 2012. Las principales caracieristicas
de la emisidon son Ias siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Tilularizacion — Ricorp Tilularizadora ~ Club de
Piayas Saiinitas 01, denominacidn que puede abreviarse “FIRTCPSO1".

Denominacion del emisor; Ricorp Titularizadora, S.A., en su colidad de administradora del Fondo
FTRTCPSO1 y con cargo a gicho Fondo de Titularizacién.,

Denominacién det Originador: Club de Playas Salinitas, S.A. de C.V.

Denominacion de la emisidn: Valores de Titularizacion ~ Titulos de deuda con cargo ol Fondo de
Titularizocién - Ricorp Titularizadora Club de Playas Salinitas 01, cuya abreviacién es VIRTCPSOL.

Clase de Volor: Valores de Titulanzacion - Titule de Deuda con cargo ol FIRTCPSOT, represeniados
por anofaciones elecfrdnicas de valores en cuenia.

Monto de la emisidon: US$45,000,000.00.

y Tl

Valor minimo y mdltiplos de contratacion de anclaciones electronicas de valores en cuenta: Ciepr,
délares de los Estados Unidos de América. 2
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compoiia Salvadorena)
(Subsidioric de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financleros
Al 30 de junio de 2017 {no auditados) y 31 de diciembre de 2016 (auditadas)
(Expresadas en Ddlares de los Estagdos Unidos de Norle América)

Redencién de los valores: Los Valores de Titulonzacion - Titulos de Devda podrdn ser redimidos
parcial o tolalmenie en forma anlicipada después de su colocacion. En caso de redencion el
Fondo de Titularizacién por medio de lo Sociedad Titularizadora deberd informar al Representante
de Tenedores, a la Superintendencio del Sistema Financiero, a la Bolsa de Volores de El Salvador y
a la Central de Depdsito de Valores con 15 dios de anticipacidn. Si se redime en el ler. afo, la
redencién se efectuara al 104%, ol 2do. ano se pagara ef 103%, durante el 3er. ano al 102%, y a
partir del 41o. ano al 100% del valor del principal a redimir, segin agparezca onotodo
eleclénicamente en los regisiros de CEDEVAL, S.A. de C.V. En cuoclguiera de los casos los
tenedores recibirdn ei saldo insoluioc parcial © fotalmenie de capital de los valores emitidos y los
inlereses acumulados a la fecha fijada para el pogo.

Tramos de la emisidn: La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCPS0OY cuenta
con un Unico framo denominado VIRTCPSO1 Tramo 1.

Monto del tramo: US$45,000,000.00

fecho de negociacion: 14 de septiembre de 2012

Fecha de liguidacién: 17 de sepltiembre de 2012

Precio Base: 97.572 %

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual

lipo de tasa: Fija

Plazo del framo: 120 meses contados o parir de la fecha de colocacion
Fecho de vencimiento: 17 de sepliembre de 2022

Forma de Pago: el capilal seré amortizado trimesiralmente al igual que los intereses. La
omortizacién del capital tendrd un periodo de grocia de 2 afos.

Respaldo del tramo: este tframo cuenta con garantias a favor de los lenedores de valores de
titularizacidn por medio del representante de los lenedores de valores, segun delaolie siguiente:

1. Primera Hipoteca sobre el inmueble propiedad de Club de Playas Saliniias, S.A. de C.V. en £l
Salvador, valuado por un perito independiente registrodo en la Superinlendencio del Sistema
Financiero en $68,014,156.18 al 30/06/2017 y 31/12/2016.

2. Prenda sin desplazamiento sobre el 100% del equipo vy mobiliario del hotel Royal Decamerdn
Salinitas valvado en US$6,525,643.57.

3. Fianza Solidaria de Hoteles Decomerdn Colombia, S.A. hasta por US$4,200,000.00. f
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compaiiia Saivaderenal)
(Subsidiario de Regional Investment Corporalion, S.A. de C.V.}
Nolas alos Estados financleros
Al 30 de junio de 2017 (no cudiladas) y 31 de diciembre de 2016 {(audiadas)
{Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte Américal)

Emision de valores de fitularizacién - titulos de deuda con cargo al Fondo de Tiularizacién Ricorp
Ttularizadora FOVIAL Cero Uno.

Lo emisidn de Valores de Titulanzacion - Titulos de deuda, con cargo ol Fondo de Titularizacién -
Ricorp Tilularizadora - FOVIAL 01 por monio de hasta US$50,000,000.00 fue autorizaoda por la Junta
Oirectliva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesion N° JD-05/2013 de fechio 05 de obirit de 2013 y porio
Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., en sesidn N° JD-07/2013, de
fecha 23 de abril de 2013. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en
sesidn N° CD-18/2013 de fecha 8 de mayo de 2013 autorizd el asienlo registral de la emisidn en el
Registro Especial de emisianes de valores dei Registro Pdblico Bursdtil, siendo asentada la emisidn
bajo el asienio regisfral N° EM-0009-2013 el 23 de mayo de 2013. Las principales caracleristicas de
la emisién son los siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacidon: fondo de Tifulorizacion — Ricorp Titularizadora - FOVIAL
01, que puede abreviarse "FIRTFOVO!".

Denominacidn del emisor: Ricorp Thularizedora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTFOVO1 y con cargo a dicho Fando de Titularizacion.

Denominacién def Originador: Fondo de Conservacion Vial

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con corgo al Fondo de
Titularizacidén - Ricerp Titularizadora — FOVIAL 01, cuya abreviacién es VIRTFOVOI.

Close de Valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTFOVOI, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenia.

Monto de la emisién: US$50,000,000.00

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electronicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y miltiplos de contrafacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencidn de los valores: En el aio guinia y décimo de la emision, los Volores de Titulorizacion ~
Titulos de Deuda podrén ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a vn precio igual
al que sea mayor enfre: (1) el 100% del principal vigente de los titulos a redimir mds sus inlereses
devengados y no pagadcs; o {2) la suma del valor presente de los pagos futuros de principal e
intereses restantes hosta el vencimiento de la emision desconlados a la fecha de redencién a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de 10 afios mds 200 punios
bésicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos valores sea mayor o 5 ahos y
a lo tosa aplicable de los Bonos del Tesoro de Eslados Unidos de América de 5 anos mdés 200
punios basicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos valores sea menor o
igual a 5 ahos; en ambos casos mas intereses devengados y no pagados; con un pre aviso Minimo
de 120 dias de anticipacidn el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero,
ala Bolsa de Vaolores de Bl Salvador, o CEDEVAL S.A. de C.V.y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emisidn: La emisidn de Valores de Titulanizacion — Tilulos de Deuda VIRTFOVOI cue;a’gjf_,'
con dos tramos. /
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compania Salvadcrefia)
(Subsidiaria de Regional Investmeni Corporolion, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados financieros
Al 30 de junio de 2017 {no auditadas) y 31 de diciermbre de 2014 (audilaodas)
(Expresadas en Ddlares de los Estodos Unidos de Norte América)

Tramo 1
Monto del tramo: US$35.000,000.00

Fecha de negociocién: 28 de mayo de 2013

Fecha de fliquidacion: 29 de mayo de 2013

Tasa de interés a pagar: 5.90% anuol

Tipo de tasa: Fia

Precio Base: 100.00 %

Plazo del framo: 180 meses contados a paortir de ka fecha de colocacion
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2028

Formao de Pago: el capital serd amortizado trimestraimente al igual que los inlereses. La
amortizacion del capital tendrd un pericdo de gracia de 1 aio.

Respaldo del fromo: este framo se encenira respaldado Unicomente con el Palrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTFOVO), constituido como un patimonio independiente del palrimonio del
Orginador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monlo del tramo: US$15,000,000.00
Fecha de negociacion: 28 de mayo de 2013
Fecha de liquidacidn: 29 de mayo de 2013
Tasa de interés a pagar: 5.20% anual
Tipo de tasa: Fija
Precio Base: 100.00 %
Plazo dei tramo: 26 meses contados o partir de la fecha de colocacion
Fecha de vencimienfo: 29 de mayo de 2021

Forma de Paggo: el capital serd omeordizado timestralmente al igual gue los inlereses. La
amortizacion det capilal tendrd un periodo de gracia de 6 meses.

Respaldo del framo: esie tramo se encentra respaldado Unicamenie con el Patrimonio del Fondo
de Titvlarizacién FIRTFOVQ!, constiluido como un potrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Tilularizadora.

En fecha 29 de agosto de 2014 se redlizd retiro de valores de tilularizacidn del iramo 2 por monto
de $3.360.000.00, los cuales se enconiraban pendientes de colocacion, reduciéndose el monto del

tramo 2 a $11,640,000.00

Posteriormente el 26 de septiembre de 2014 se emitié el ramo 3 por un valor nominal equnvolen{e .

al retiro del framo 2 es decir $3,360,000.00
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Ricorp Titularizadorqa, S.A,
(Comparia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investmeni Corporalion, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados financieros
Al 30 de junio de 2017 {no audiladas} y 31 de diciembre de 2016 {auditodas)
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norle América)

Tramo 3

Monto del tramo: US$3,360,000.00.

Fecha de negociacion: 26 de septiembre de 2014.

Fecha de liquidacion: 26 de septiembre de 201 4.

Tasa de interés a pagor: 6.00% anual.

Tipo de tasa: Fia.

Precic Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 72 meses conlados o partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 26 de septiembre de 2020.

Forrma de Pago: el capital serd amortizado timestralmente al igual gue los intereses.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamenie con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTFOVO), constiluido como un palrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titulanzadora.

Emisidn de valores de fitularizacin-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Dos.

Lo emisidn de Valores de Titularizacion - Tituios de deudo, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Tiularizadora - FOVIAL 02 por monto de hasta US$50,000,000.00 fue autorizada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesion N° JD-05/2013 de fecha 05 de abril de 2013 y por la
Junto Direcliva de la Bolsa de Valores de Ei Salvador, S.A. de C.V., en sesidn N° JD-07/2013, de
fecha 23 de obril de 2013. El Consejo Directivo de lo Superintendencia del Sistema Finonciero en
sesidn N° CD-18/2013 de fecho 8 de mayo de 2013 autonizd el osiento regisiral de lo emisidon en el
Regqistro Especial de emisiones de valores del Registro Pdblico Bursdtil, siendo asentada (g emision
bajo e! asiento registral N° EM-0015-2013, e} 30 de octubre de 2013. Las caracteristicas de lo emision
son las siguientes:

Denominacidén del Fondo de Titulanzacidn: Fondo de Titularizaciéon - Ricorp Titulanzadoro - FOVIAL
Cero Dos, que puede abreviarse “FIRTFOV02".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en carécter de administradora del Fondo
FTRTFOVO02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacidn del Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Denominacidn de la emisidn; Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cero Dos, cuya cbreviacidn es VIRTFOVO2.

Clase de volor: Valores de Tituianzacion - Tituio de Deuda con cargo al FIRTFOV02, represeniados
por anotaciones electronicas ade valores en cuenta.

Monio de Ja emisidn: US$S50,000,000.00.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compania Salvadorefia)
(Subsidiaric de Regional Investment Corporalion, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2017 (no audiladas} y 31 de diciembre de 2016 {auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norie Américd)

Redencion de (os valores: En el afo quinto y decimo de la emisidn, los Valores de Titularizacion -
Titulos de Devuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual
al que sea mayor entre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los tituios a redimir mds sus
intereses devengodos y no pagados; o (2) la suma del valor presente de los pagos futuros de
principol e infereses restantes hasfa el vencimiento de la emision descontados ¢ o fecho de
redencién a lo tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de diez anos
mas doscientos puntos bdasicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos
vaiores sea mayor ¢ cinco anos y a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de
América de cinco aios mds doscientos puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento
remanenie de los titulos valores sea menor o igual a cinco ahos; en ambos casos més intereses
devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de ciento veinte dias de anticipacion el cual
serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a lo Bolsa de Valores de El
Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V.y al Representanie de Tenedores.

Tramos de la emisidon: La emision de Valores de Tifularizacidn - TiHulos de Deuda VIRTFOVO?2 cuenta
con dos tromos.

Tramo 1
Monto def iramo: US$35,000,000.00.

fecha de negociocion: 4 de noviembre de 2013.

Fecha de liguidacion: 5 de noviembre de 2013.

Tasa de interés a pagor: 6.75% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 168 meses contados a parlir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 5 de noviembpre de 2027.

Forma de Pago: el capilal serdéd amortizado trimesiralmenie al igual que los intereses. La
amortizacién del capital tendrd un periodo de gracia de 6 meses.

Respaldo del tramo: este fromo se encuentra respaldodo Unicamente con el Pairimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTFOVO2, conslifuido como un poirimonio independienie del palrimonio del
Originador y de o Titularizadora.

Tramo 2
Monlo gel tramo: US$15,000,000.00.

Fecha de negociacion: 4 de noviembre de 2013,
Fecha de liguidacién: 5 de noviembre de 2013.
Tasa de interés a pagar; 6.00% onual.

Tipo de tasa: Fia.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo gdel framo: 60 meses contados a partir de ia fecha de colocacidn.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados financieros
Al 30 de junio de 2017 (no cuditadas) y 31 de diciembre de 2016 {avditadas)
(Expresadas en Doélares de los Estados Unidos de Norie América)

Fecha de vencimiento: 5 de noviembre de 2018.

Foma de Pogo: el capital serd omorlizodo frimestralmente ol igual que los intereses. Lo
amortizacion del capital tendrd un periodo de gracio de 6 meses.

Respaldo del tramo: este framo se encuenira respaldodo Unicamente con el Pafrimonio de! Fondo
de Titularizaclén FIRTFOVO2, constilvido como un poirimonio independiente del patrimonio del
Originador y de (o THulorizadoro.

Emision de valores de titularizaclén-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
THuladzadora Inmobillara Mesoamericana Cero Uno.

La emisidn de Valores de Titularizaciéon - Titulos de deuda, con cargo al fondo de Tilularizacién -
Ricorp Titularizadora — Inmobiliaria Mesoomericana 01 por monto de hasto US$2,300,000.00 fue
autorzada por o Junto Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidén N° JD-13/2013 de fecha 12
de septiembore de 2013 y por la Junta Directiva de lo Bolsa de Volores de €l Salvador, S.A. de C.V.,
en sesion N° JD-16/2013, de fecha 17 de sepliembre de 2013. £l Consejo Direclivo de la
Superintendencia de! Sistema Finonciero en sesion N° CD-47/2013 de fecha 4 de diciembra de 2013
autorizd el asiento registral de o emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro
Publico Bursdlil, siendo asentado la emisidén baijo el asiento registral N° EM-0019-2013, el 17 de
diciembre de 2013. Las caracteristicas de la emisidén son ias siguientes:

Denominacién del Fondo de Tituianzacién: Fondo de Titularizacidon - Ricorp Titulorzadora -
Inmobiiiaria Mesoamericana Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTIMEO".

Denominaciéon del emisor: Ricorp Titulanzadora, S.A., en caracier de administradora del Fondo
FIRTIMEO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizocion.

Denominacién del Originador: Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.

Denominacién de la emisidon: Valores de Titularizacion - Titulas de Deuvda con cargo al fondo de
Titulanzacion - Ricorp Titvlarizodora - Inmoebiliaria Mesoamernicance Cero Uno, cuya abreviocion es
VTRTIMEO].

Clase de vdlor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deudo con cargo al FIRTIMEQT, represeniados
por anolaciones electrénicas de valores en cuenta.

Mento de la emision: Hasta US$9,300,000.00.

Valor minimo y miltiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores en cuenta: Cien
ddélores y mullipios de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: A partir det quinto afio de la emision, los Valores de Titularizacidn - Titulos

de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anficipada, a un precic igual al que

sea mayor enfre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los titulos a redimir més sus intereses
devengados y no pagodos; o (2] la suma del valor presente de los pagos futuros de principal

intereses restontes hasta el vencimiento de la emisidn descontados a la fecha de redencidon a lg-———
iasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Gstados Unidos de Amérca de cinco anos, mézr""""' 2
frescientos puntos basicos, mds intereses devengados y no pagados; con un pre aviso mln:mo de

noventa dios de anticipacidén el cual serd comunicado a la Superintendencia del Jistemc. 2. .
Financiero, a la Bolsa de Volores de £l Solvador, a CEDEVAL S.A. de C.V. y al Representdm‘e de, 423 =
Tenedores. |\




Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compania Solvadoreia)
{Subsidiaria de Regional Investiment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2017 (no auditados) y 31 de diciembre de 2016 (auditadas)
(Expresodas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramos de la emision: La emisidn de Valores de Titutarizacion - Titulos de Deuda VIRTIMEOT cuenta
con dos tramos.

Tramo 1

Monto de! framo: US$6,510.080.00.

fecho de negociacién: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de fiquidacién: 20 de diciembre de 20)3.

Toso de inferés a pogar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fijo

Precio Bose: 100.00 %.

Piazo del fromo: 120 meses coniados a panlir de o fecha de colocacion.

Fecha de vencimienio: 20 de diciembre de 2023.

Farma de Pago: el capital serd omortizado mensualmente ol igual que los intereses.

Respaldo del tramo: este framo se encuentia respaldado Unicamente con el Paliimonio del Fondo
de Titularizacidn FIRTIMEOY, constituido como un painmonio independienie del polnmonio del
Originador y de la Titularizodora.

Tramo 2

Monto del tramo: U5$2.790,000.00.

Fecha de negociocidn: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liguidacidn: 20 de diciembre de 2013.

Tosa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo de! framo: 84 meses contadas o partir de la fecha de colocacion.

fecho de vencimiento: 20 de diciernbre de 2020.

forma de Pogo: el capital serd amortizado mensualimente al igual gue (os intereses.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del fFondo
de Titularizocion FIRTIMEQ!, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Tilularizadera.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investmeni Corporation, S.A. de C.V.)
Notos a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2017 {no ouditadas) y 31 de diciembre de 2016 (auditadas)
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norle América)

Emision de valores de titularlzacién-tituios de deuda con cargo al Fondo de Tituladzaclén Ricorp
THulardzadora FOVIAL Cero Tres.

La inscripcion de la emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo ai Fondo de
Titularizaciéon - Ricorp Titularzadora - FOVIAL Cero Tres por monto de hasta US$ 25,000.000.00, fue
autorizada por la Junia Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn N° JD-05/2015 de fecha 16
de abril de 2015. €l Consejo Direclivo de la Superiniendencia del Sistema Financiero en sesion N°
CD-19/2015 de fecha 28 de mayo de 2015, autorizd el asiento regisiral de la emisidn en el Registro
Especial de emisiones de vailores del Registro Publico Bursdtil, siendo asentada la emision bajo el
asiento regisiral N° EM-0013-2015, el 3 de junio de 2015. Autorizacidn del Vicepresidente de o Bolsa
ge Valores de B Saivador, segidn resolucion EM-06/2015, de fecho 4 de junio de 2015 que autorizd
la inscripcidon de ia Emisién. Las caracteristicas de la emisidon son Ias siguientes:

Denominacion del Fondo de Titulanzacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - FOVIAL
Cero Tres, que puede abreviarse “FIRTFOV(03".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcier de administradora del Fondo
FTRTFOVO3 y con cargo ¢ dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Fondo de Conservacion Vial.

Denominacidon de la emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titulanzacidn - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cero Tres, cuyo abreviacion es VIRTFOV03.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTFOV03, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: US$25,000,000.00.

Valor minimo y muttiplos de cantratacion de anoiaciones elecirénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y miltiplos de caontrafacién de cien ddiares de fos Esfados Unidos de América.

Redencion de los valores: En el aho quinto y decimo de la emisidn, los Valores de Titularizacion -
Titulos de Deudao podrén ser redimidos toial o parcialmente en forma anticipoda, a un precio igual
al que sea mayor entre: (1) el cien por ciento dei principal vigente de los titulos a redimir mds sus
intereses devengados y no pagados; o {2) la suma de! valor presenie de los pagos fuluros ce
principa! e intereses restantes hasta el vencimiento de la emisibn desconiados o la fecha de
redencién o la tasa aplicable de las Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de diez aios
mads doscientos puntos bdasicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los fitulos
valores sea mayor a cinco anos y a la tasa aplicable de los 8onos del Tesoro de Estados Unidos de
América de cinco anos mds doscientos puntos bdésicos en coso que el plazo de vencimiento
remanente de los fitulos valores sea menor © igual a cinco anocs; en ambos casos Mmaés inlereses
devengados y no pogados; con un pre aviso minimo de ciento veinte dias de anficipacion el cual
serd comunicado a la Superniendencia del Sistema Financiero. a la Bolsa de Valores de €l
Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V.y al Represeniante de Tenedores.

Tramos de lo emision: La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deudo VIRTFOVO3 cusaf@iiio .
con dos framaos. /‘(;55 1Oy
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compahia Salvadorena]
(Subsidiaria de Regional Investment Corporaion, S.A. de C.V.)
Notas a los Estodos Financieros
Al 30 de junio de 2017 (no auditadaos) y 31 de diciembre de 2016 {audiladas)
[Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramo 1
Monto del tramo: US$17,500,000.00.

Facha de negociacidn: 11 de junio de 2015.

fecho de liquidacidn: 15 de junio de 2015.

Tasa de inferés a pagar: 6.75% anual.

{ipo de tasa: Fijo

Precio Bose: 100.00 %.

Plozo del ramo: 168 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
fecho de vencimiento: 15 de junio de 2029.

Forma de Pago: el capital serd amortizado irimestralmente al igucl que los intereses. La
amortizacion del capital tendrd un periods de gracia de 3 afios.

Respaldo del iromo: este framo se encuenira respaldado Uhicamenie con el Palrimonio del Fondo
de Tilulorizacidon FIRTFOVO03, constituido como un potrimonio independiente del patrimonio del
Criginador y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del tramo: US$7,500,000.00.

Fecha de negociacién: 11 de junio de 2015,

Fecha de liquidacion: 15 de junio de 2015.

Tasa de interés a pagor: 6.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Moneda de negociacidn: Ddlares de los Estados Unidos de América.
Piazo del framo: 72 meses conlados a partir de lo fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 15 de junio de 2021.

Formo de Pogo: el copital serd amorlizado frimestralmenie ol igual que los inlereses. La
amortizacion del capital tendrd un periodo de gracia de 3 anocs.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldade unicamente con el Patrimonio del Fando
de Titularizacion FIRTFOVO3, constituido como un palrimonio independiente del poirimonio deff 7
Originador y de la Titularizadora. AN iy,
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A, de C.V.)
Notas o los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2017 {no audilados) y 31 de diciembre de 20146 (audiladas)
(Expresadas en Ddlares de los Esiados Unidos de Norte América)

Emision de valores de titularizaclén-titulos de deudda con cargo al Fondo de Titulardzacién Ricorp
Titularizadora VIVA Qutdoor Cero Uno.

Lo emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo ol Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - VIVA Outdoor Cero Uno por monto de hasia US$ 10,000,000.00, fue
autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadorag, S.A., en sesidén N° JD-11/2016 de fecha 13
de octubre de 2014. Et Consejo Directivo de la Superinfendencia del Sistema Financiero en sesion
N° CD-41/2016 gde fecha 17 de noviembre de 2016, autorizd el asiento registral de la emisidn en el
Registro Especial de emisiones de valores del Registro Pdblico Bursdtil, siendo asentada la emisidon
bajo el asiento registral N° EM-0009-2016, el 5 de diciembre de 2016, con resolucion del Comité de
Emisiones EM-11/2016 de fecho 6 de diciembre de 2014, donde se guiorizd fa inscripcidn de la
emision en lo Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. Los caracteristicas de la emisidn son [as
siguientes:

Denaminacidn del fondo de Titularizacién: Fonda de Titularizacidn - Ricorp Titularizadora - VIVA
Qutdoor Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTVIVAQI".

Oenominacidn del emisor: Ricorp Tijulorizadora, S.A., en cardcfer de administradora del Fondo
FIRTVIVAQO\ y con corgo o dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: VIVA Quldooer, S.A. de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacikan - Tilulos de Deuda con carge al Fondo de
Titulanzacién - Ricorp Titulanzadora - VIVA Qutdoor Cero Unag, cuya abreviacidn es VIRTVIVAQT.

Clase de volor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTVIVAQL, representados
por anotaciones elecironicos de valores en cuenio.

Monto de la emisidn: Hasta US$10,000,000.00.
Moneda de negociacion: Dolares de los Estados Unidos de Ameérca.

Valor minimo y multiplos de controtacion de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contratacion de cien ddiares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: a partir del quinio afo de la emisidn, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Devda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al
cien por ciento del principal vigenle de los titulos a redimir més sus intereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de 180 dias de anficipacién. La redencidn anficipada de los
valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Tilularizadora, S.A, @
solicitud del Originador, debiendo redlizarse o través de CEDEVAL, SA. de C.V. Bl Fondo de
Titularizacién por medio de lo Sociedad Tilularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, o la Bolsa de Valores y o CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dias de anticipacién. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses
desde la fecha fijada para su pago.

con dos tramos.

A




Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compoiia Salvadorena)
{Subsidioria de Regional Investrment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas o {os Estodos Financieros
Al 30 de junio de 2017 {no auditados) v 31 de diciembre de 2016 (ouditadas)
{Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramo 1

Monto del framo: US$8,500,000.00,

Fecho de negociacién: 12 de diciembre de 2016.

Fecha de liquidaciéon: 13 de diciembre de 2014.

Tasa de interés a pagar. 6.79% anual.

Tipo de tosa: Fija

Rendimiento bruto: 7.20% onual

Precio Base: 98.0441} %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 13 de diciembre de 2026.

Forma de Pago: £l capitol y los intereses serdn pagodos mensucimente.
Respaldo del tramo: este tramo se encuenira respaldado Unicamenie con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTVIVAD), constituido como un palitmonio independiente del patimonio del
Origincdor y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del tramo: US$)1,500,000.00.

fecho de negociacion: 12 de diciernbre de 2016.

Fecha de liquidacién: 13 de diciembre de 2016.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de taso: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 72 meses contados a partir de o fecha de colocacion.
Fecha de vencimienio: 13 de diciembre de 2022.

Forma de Pogo: Bl capital y los intereses serdn pagodos mensualmenie. La amortizacion de capital
tendra un periodo de grocia de un ano. .

Respaldo del framo: esle fromo se encuentra respaldado unicamente con el Polrimonio del Féndo
de Titularizacion FIRTVIVAQT, constituido como un paifrimonio independiente del potnmonm deL o
Originador y de la Titularizadora. =
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Ricorp Titularizadorq, S.A.
{Companio Salvadoreiia)
(Subsidiaria de Regional Invesiment Corporation, S.A. de C.V)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junioc de 2017 (no auditadas) y 31 de diciembre de 20146 (ouditadas)
{Fxpresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Emisidon de valores de tilularizacldn-titulos de deuda con cargo al Fondo de Ttularizaclén Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de $an Vicente Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con corgo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno por monto de hasta
US$ 15,000,000.00, fue autorizado por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion N°
JD-11/2016 Qe fecha 13 de oclubre de 2016. £ Consejo Directivo de lo Superiniendencia del
Sistema Financiero en sesion N° CD-43/2014 de (echo 1 de diciembre de 2014, aulorizd el osiento
registral de la emisién en el Registra Especial de emisiones de vaiores del Registro Publico Bursdatil,
siendo asentada lo emision bojo el asiento registral N® EM-0010-2016, el 15 de diciembre de 2016,
con resolucion del Comité de Emisiones EM-12/2016 de fecha 15 de diciembre de 2016, donde se
aulonizd la inscrpcidn de la emisidon en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. Las
caracterislicos de la emisidn son las siguienies:

Denominacién del Fondo de Titulanzacién: Fondo de Titulorizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de San Vicente Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTCCSVO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Tilularizadoro, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCCSVO! y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominaciéon del Originador: Caja de Crédito de San Vicente §.C. de R.L. de C.V.

Denominacién de la emisidon: Valores de Titularizacidon - Titulos de Devda con cargo ai Fondo de
Titularizacidn - Ricorp Tiularizadora - Caja de Crédilo de San Vicente Cera Uno, cuya abreviacion
es VIRTCCSVO),

Close de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo ol FIRTCCSVOI, representados
por anotaciones elecirdnicas de valores en cuenta,

Monto de la emision: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y mdltiplas de contratacidon de anotaciones electrénicas de valores en cuenia: Cien
dolares y multiplos de contratacion de cien délares de |os Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: a partir del quinlo ano de la emision, los Valores de Tilularizacion - Titulos
de Deuda podrén ser redimidos tatal o parcialmente en forma anficipada, a un precio igual al
cien por ciento del principal vigente dea los titulos a redimic mds sus infereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipocion. La redencidn onticipada de los
valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directive de Ricorp Tilulorizadora, S.A, o
solicilud del Originador, debiendo realizarse o través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Tilulorizacidn por medio de la Sociedad Tilularizadora, deberd informar al Represeniante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sisterna Financiero, a 1o Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dios de anticipacidn. El monto de capital redimido, dejord de devengar inlereses
desde lo fecha fijada para su pago.

Tramos de la emisidn: La emision de Vaolores de Titulanzacian - Tilulos de Deuda VIRTCCSVO cueﬁ?c 1500,
con dos framos. AP
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Companio Solvadoreia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.]
Notos a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2017 (no auditodas) y 31 de diciembre de 2016 (auditadas)
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramo 1

mMonto del framo: US$14,250,600.00.

Fecha de negociacidon: 20 de diciembre de 2016.

Fecha de liquidacion; 21 de diciembre de 2016.

Tase de inlerés a pagar: 7.05% anual.

Tipo de fasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del ramo: 120 meses contados o parir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2026.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagodos mensualmente.

Respaldo del framo: esie framo se encuentra respaldado Unicamente con el Pairimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCSVO), conslituido como un palrimonio independiente del pairimonio del
OCriginador y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del tramo: US$750,000.00.

Fecha de negoeciacidn: 20 de diciembre de 2016.

Fecha de liquidacién: 21 de diciembre de 2016.

Tasa de interés o pagar: 6.40% anual.

Tipo de tosa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2021.

Fomna de Pago: El capital y los intereses serén pagados mensualmente.
Respaldo del iramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio def Fondo

de Titularizocidn FIRTCCSVOI, consiituido como un pafrimonio independiente del potdmonig,gé;i;{?f; =
Criginador y de la Titularizadora. AN G
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compariia Salvadorefa)
(Subsidiario de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados financieros
Al 30 de junio de 2017 (no cuditadas) y 31 de diciembre de 2016 {auditadas)
{Expresadas en Ddlares de 1os Estados Unidos de Norie América)

Junta Dlrectiva vigente

En sesidn de Junta General Ordinaria de Accionistas N° 01/2016 de fecha 11 de febrero de 2016 se
acordo elegir la nueva junta direcliva para un periodo de 3 anos contados a partir de su eleccion.

La Junto Directiva vigente al 30 de junio de 2017 y 3t de diciembre de 2016 estd conformada de
ia siguiente manera:

Direciores Propiefarios

Presidente y Represenionie Legal: Rolondo Aduro Duarte Schiageler
Vicepresidente y Representante Legal:  Javier Ernesto Siman Dada
Director Secrelario: José Carlos 8onillo Larreynaga
Oirector: Victor Silhy Zacarias

Director: Carlos Lionel Mejia Cabrera
Director: Enrdgue Borgo Bustamonte
Cirector: Remo José Marlin Bardi Ocada

DRireclores Suolentes: Froncisco Javier Enrigue Duorte Schlageter

Miguel Angel Siman Doda
Manuel Robero Vieylez Volie
Enfique Onole Muyshondt

José Miguel Carbonell Belismelis
Ramén Arturo Alvarez Lopez
Guillermo Miguel Saca Silhy

ioiidies de Informacldn Financlera y las Normas Contables

Diferencias enfre Normas intemacioi
Valores hoy Superntendencia del Sistema Financlero.

ac
emifidas por la Superintendencia de

La Administracién de la Sociedad Titulanzadora ha establecido inicialmente las siguientes
diferencias principoles enire las normaos internacionales de informacidn financiera (NIF) y las
nomas contables emilidas por la Superintendencia de Valores hoy Superiniendencia del Sisitema
Financiero:

1. Las NIF requieren que los estados financieros reflejordn fielmente, ia situacion, el
rendimiento financiero vy los flujos de efeclivo de lo entidad y sean preseniados de acuerdo
o su sustoncia y realidad econdmica, y no dnicdmenie a su formo legal. La normaotivo
contable para Thularizadoras de Aclivos requiere que para efectos de publicacion los
Estados Financieros y sus notas publicados deberan estar expresados en miles de Dolares de
los Eslados Unidos de Norte Américao.

2. Los inversiones no se fienen registradas y valuados de acuerdo a la closificacién que
establecen los NiIF, las cuales son las siguientes: instrumenios financieros o su valer
razonable a través de pérdidas y gonancias, préstaomos y cuenias por cobrar onginados por
la empresa, inversiones disponibles para 1a venida, e inversiones mantenidas hasta fé~
vencimienlo; 1as NIF requieren que tas inversiones seon closificadas para delermlnar él_ i
método de valuacidn que les cormresponde. { ’_ S
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compadia Salvadoreno)
(Subsidiaria de Regional Investmeni Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2017 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2016 {ouditadas)
{Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Las NIF requieren que debe revelarse informacion acerco de los valores razonobles de
cada clase ¢ grupo de sus activos y pasivos de cardcter financiero.

Las NIF requieren la divulgacion de informacidn cudlitativa y cuantitativa sobre la_

exposicion a los riesgos derivados de instrumentos financieros.
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Condominio Metro 2000

Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS Local C-12, 47 Av. Norte,
CPA Y CPC REG. No. 113 San Salvador, El Salvador

e-mail: licriver@hotmail.com
Telefax:  (503) 2260-5979
Teléfonos: (503) 2260-5899

2260-6893

Celular: (503) 7895-1863

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S.A.

Opinidn

He auditado los estados financieros que se acompafan de RICORP TITULARIZADORA, S.A., que comprende
el Balance General al 31 de diciembre de 2016, el Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha y las Notas a los Estados Financieros, asi como
un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

En mi opinidn los estados financieros antes mencionados, presentan razonablemente en fodos sus aspectos
importantes, la posicion financiera de RICORP TITULARIZADORA, S.A., al 31 de diciembre de 2016 y su
desemperio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas
Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Bases para la Opinion

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA’s). Mi
responsabilidad conforme a esas normas se describen mas detalladamente en la seccion Responsabilidades del
Auditor, en relacion con la auditoria de estados financieros de mi informe. Soy independiente de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., de acuerdo al Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad, junto a los
requisitos éticos que son relevantes para una auditoria de los Estados Financieros en El Salvador, y he cumplido
las demas responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. Considero que la evidencia de auditoria que
he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinidn.

Cuestiones claves de la Auditoria

Las cuestiones claves de auditoria son aquellas cuestiones gue, segtin mi juicio profesional, han sido de mayor
significatividad en mi auditoria de los estados financieros del periodo actual. Sin embargo, esta entidad segun
mi evaluacién no ha tenido operaciones de alto riesgo.

Negocio en Marcha

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA s, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Identifiqué y valoré los riesgos de incorreccién material en los estados financieros, debida a fraude o error,
disené y apliqué procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude, es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas o la elusion del control interno.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefiar procedlmlem;\\
auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de expresar unaéb:mon
sobre la eficacia del control interno de RICORP TITULARIZADORA, S.A., [
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Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS Local €12 47 Au N
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Telefax:  {503) 2260-5979
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Celular: (503) 7899-1863

Evalué la adecuacién de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones contables y la
correspondiente informacién revelada de la base contable de Negocio en Marcha, concluyendo que el uso
contable por parte de la Administracién es apropiado.

Basandome en la evidencia de auditoria obtenida, conclui que no existe una incertidumbre material relacionada,
con hechos o condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., para continuar como Negocio en Marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida a la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo ni la administracién ni el auditor,
pueden garantizar hechos o condiciones futuras gue pueden ser causas de que RICORP TITULARIZADORA,
S.A., deje de ser un Negocio en Marcha.

Responsabilidades de la Administracion.

Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante, a la preparacion
y presentacidn razonable de los estados financieros que estén libres de representaciones errdneas de
importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, y
hacer estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion de la capacidad
de RICORP TITULARIZADORA, S.A., de continuar como Negocio en Marcha, revelando segln corresponda,
las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha,
excepto si la Administracion tiene intencion de liguidar la sociedad o de cesar sus operaciones o bien no exista
otra alternativa realista.

La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsable de la supervisidn del proceso de la informacion
financiera de la sociedad. :

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Mi objetivo es obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estan libres de
errores significativos, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que inciuye mi opinion. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo a las NIA’s, siempre detectara una incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden
surgir de fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir
razonablemente en las decisiones econdomicas de los usuarios, tomados sobre la base de estos estados
financieros.

Como se describe en la Nota 2 y 3, los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con reglamentos,
lineamientos y normas contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales han sido
adoptadas por RICORP TITULARIZADORA, S.A., para la preparacion de sus estados financieros; las cuales
constituyen una base aceptable de contabilidad distinta a las Normas de Informacién Financiera adoptadas
en El Salvador.

San Salvador, 27 de Enero de 2017




RICORP TiITULARIZADORA, S.A.

{Compaiiia Salvadorefia)

(Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A. de C.V.)
Balances Generales

Al 31 de Dicilembre de 2016 y 2015
(En Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Notas 2016 2015
Activo
Activo Corriente
Efectivo y sus Equivalentes 6 S 250.00 $ 250.00
Bancos e Intermediarios Financieras no Bancarios 6 $ 868,935.24 S 576,253.13
Inversiones Financieras 7 S 514,098.12 $ 551,455.65
Cuentas y Documentos por Cobrar 8 S 11,515.85 $ 5,889.68
Rendimientos por Cobrar S 9,903.21 $ 6,835.16
Impuestos ) 17,373.52 § 15,509.43
Gastos Pagados por Anticipado S 153,626.55 $ 188,795.23
S 1,575,702.49 S 1,344,988.28
Activo No Corriente
Muetles 9 S 2748742 §$ 41,182.41
Mejoras en Propiedad Planta y Equipo g S 653.05 §$ 1,026.25
Activos Intangibles 11 S 7,310.25 § 12,625.19
S 35,450.72 S 54,833.35
Total Activo S  1,611,153.21 $ 1,399,822.13
Pasivo
Pasivo Corriente
Cuentas por Pagar 12 $ 35,252.62 $ 15,763.94
Impuestos por Pagar 13 S 68,693.22 S 30,516.35
Total Pasivo S 103,945.84 S 46,280.29
Patrimonio
Capital
Capital Social 16 $ 1,200,000.00 $ 1,200,000.00
Reservas de Capital
Reservas de-Capital S 47,21857 § 30;669:35
Revaluaciones
Revaluaciones de Inversiones S 373.04 ¢ (30,660.00)
Resultados
Resultados Acumulados de Ejercicios Anteriores 17 $ . 103,531.89 § 92,307.41
Resultados del presente periodo $ 156,083.87 $ 61,224.48
IS 259,615.76 § 153,531.89
Total Patrimonio $ 1,507,207.37 S 1,353,541.84

Total Pasivo Patrimonio

Contingentes de compromisos y de control propias
Luentas contingentes de compromisc deudoras

Otras contingencias y compromisos

Total

Contingentes de compromiso y control acreedoras
Cuentas contingentes y-de-compromisos
Responsabilidad por otras contingencias y compromisos
Total

1,611,153.21 S 1,399,822.13

w

$ 162,463,005.02

$154,409,132.70

$ 162,463,005.02

$ 154,409,132.70

$ 162,463,005.02

$ 154,409,132.70

$ 162,463,005.02

§154,405,132.70

Las notas que aparecen en las paginas 9, 10, 11 y 12 son parte integral de los Estados Financieros.

Lic. Rolando Arturo Duarte Schlageter

Lic. José Carlos Bonilla Larreynaga

Representante Legal Director Ejecutivo
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Licda. Claudia Beatriz Guzman Paiz

e
Lic. Francisco Antonio Rivera RiVas
Contador General
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RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Estados de Resultados
Periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2016 y 2015
{En Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Notas 2016 2015
Ingresos
Ingresos de Explotacion
Ingresos-por Titularizacidn-de Activos S .650,168.6% $ 493,058.61
Ingresos Diversos 5 3,575.00 § 23,775.00
$ 653,743.69 S 516,833.61
Egresos
Costos de Explotacién
Gastos de Operacion por Titularizacién de Actives $ 36,872.19 S 64,481.88
Gastos Generales de Administracion y de personai de operaciones de Titularizacién $ 421,156.91 $§ 400,040.06
Gastos por Depreciacion, Amortizacién y Deterioro por operaciones corrientes S 2262071 5 19,168.06
$ 480,649.81 $ 483,690.00
Resuttado de Operacidn § 173,093.88 S 33,143.61
Ingresos Financieros
Ingresos por Inversiones Financieras $ 6549375 $§ 58,749.73
Utilidad antes de intereses e Impuestos $ 238,587.63 $ 91,893.34
Impuesto Sobre la Renta
Impuesto Sobre la Renta S  63,776.32 §  22,900.99
Utifidad ordinaria después de Impuestos $ 17481131 $ 68,992.35
Gastos Financieros
Gastos de operacién por Inversiones propias S 2,178.82 § 1,435.84
Utilidad Neta $ 172,63249 $§ 67,556.51
Utilidades retenidas al principio del afio $ 153,531.89 $ 217,307.41
Dividendos decretados $ 50,000.00 $§ 125,000.00
Total utilidades retenidas al finalizar el afio $ 269,832.35 $ 153,531.89
Utilidad-por accidn
Utilidades de Ejercicio y antes de impuestos S 0.198823 $ 0.076578
Utilidad después de partidas extraordinarias $ 014380 $§  0.056297
N° de acciones comunes en circulacién 16 1200,000 1200,00D
Valor nominal por accién 16 S 1.00 $ 1.00
Las notas que aparecen en la pagina 12 son parte integral de los Estados Financieros.
Lic. Rolando Arturo Duarte Schiageter Lic. José Carlos Bonilla Larreynaga
Representante Legal Director Ejecutivo
Licda. Claudia Beatriz Guzman Paiz Lic. Francisco Antonio Rivera Rivas 2
Contador General Auditor Externo /;é/
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RICORP TITULARIZADORA, S.A,
(Compaiiia Salvadorefia)

{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}

Estados de Flujos de Efectivo

Por los periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2016 y 2015
(En Délares de los Estados Unidos de Norte América)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Entrada por operaciones de Inversién propia.

Ertrada-por servicios.

MENOS:

Pagos por compra de inversién propia.

Pagos por costos de servicios.

Pago de remuneraciones y beneficios sociales.

Pago de proveedores.

Pago de impuestos y contribuciones.

AUMENTO (DISMINUCION)DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Entradas por venta de inversiones financieras.

MENOS:

Pagos por compra de inmuebles y equipo.

Otros egresos relativos a inversién.

AUMENTO (DISMINUCION) DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION.

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
MENOS:

Pago de dividendos y otras distribuciones.

DISMINUCION DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO.

AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICIO DEL EJERCICIO

SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINALIZAR EL EJERCICIO

CONCILIACION DE RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE
EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
RESULTADO DEL EJERCICIO UTILIDAD.

MAS:

Ajuste al resultado del ejercicio:

Depreciacion y amortizacién del periodo.

Revaluacidn de Inversiones

MENOS:

CARGOS Y ABONOS POR CAMBIOS NETOS EN EL ACTIVO Y PASIVO:
Cuentas y documentos por cobrar.

Cuentas y documentos por pagar.

Gastos pagados por anticipado.

Otros activos.

impuesto y contribuciones por pagar.

AUMENTO (DlSMINUCIéN) DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES-DE OPERACION,

Las notas que aparecen en la pagina 9 son parte integral de los Estados Financieros.

Lic. Rolando Arturo Duarte Schlageter
Representante Legal

Lieda. Claudia Beatriz Guzman Pai2
Contador General

Notas 2016 2015
S 62,798.74 S 37,020.87
$ 648,117.52 $ 510;943.93
S (2,178.82) § {1,435.84)
S (36,872.19) $ (64,481.88)
$ (324,289.14) $ (321,165.01)
$ (33,405.80) $  (22,668.68)
$ (36,268.15) § (57,555.98)
§ 277,902.16 $  80,657.41
$ 6801753 § 150,011.83
S - $  [30,730.53)
$  (3,237.58) S (13,164.50).
$ 6477995 $ 106,116.85
$ (50,000.00) $ (125,000.00)
$ (50,000.00) $ {125,000.00)
$ 29268211 § 61,774.26
$ 576,503.13 $§ 514,728.87
6 $ 869,185.24 $§ 576,503.13
$ 172,632.49 § 67,556.51
$ 22,620.71 S 19,168.06
S 373.04 $ (30,660.00)
$  (5626.17) § (5,889.68)
$ 19,488.68 S 6,758.04
$ 35,168.68 $ 38,331.19
S (4,932.14) § 8,770.45
$ 38,176.87 S  (23,377.16)
$ 277,902.16 $ 80,657.41
Lic. José Carlos Bonilla Larreynaga
Director Ejecutivo /:’"'_ e
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Companhia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Doélares de los Estados Unidos de Norte América)

NOTA 1 - CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Ricorp Titularizadora, S.A. es una sociedad andénima de capital fijo y de plazo indeterminado,
domiciliada en la ciudad de Antiguo Cuscatldn, Departamento de La Libertad, El Salvadery tiene
como objeto exclusivo constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacién y emitir valores con
cargo a los Fondos, de acuerdo a tas nomas establecidas en ta Ley de Titularizacion de Activos.

Ricorp Titularizadora, S.A. de conformidad a lo dispuesto en el inciso primero Art. 8 de la Ley de
Titularizacién de Activos, remitid a la Superintendencia de Valores hoy Superinfendencia del
Sistema Financiero proyecto de escritfura de constitucidn para su revision en fecha 20 de julio de
2011, el cual fue aprobado por el Consejo Directivo de dicha Superintendencia en sesién nimero
CD-15/2011 de fecha 28 de julio 2011, obteniendo la autorizacién de constitucidn de la Sociedad y
procediendo al otorgamiento de la escritura pudblica de constitucidn social en fecha 11 de agosto
de 2011, siendo inscrita en el Registro de Comercio al nimero 41 del lioro nimero 2784 del Registro
de Sociedades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumplir con los requisitos legales y normativos comespondientes en sesion nimero CD-
12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 ef Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero autoriza el inicio de operaciones y el comespondiente asiento registral de
Ricorp Titularizadora, S.A. siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos del
Registro PUblico Bursatil segun asiento registral TA-0001-2011 el 13 de diciembre de 2011.

La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora en sesidén N°. JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012
autoriza la Inscripcidn de la sociedad como emisor de valores. En sesidn N°. JD-03/2012, de fecha
21 de febrero de 2012, es autorizada por la Junta Directiva de Bolsa de Valores de El Salvador la
inscripcidn de Ricorp Titularizadora, S.A. como emiscor de valores. El asiento registral en el registro
especial de emisores de valores del Registro Publico Bursdtil fue autorzado por et Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesidn No. CD-23/2012 celebrada el 6 de junio
de 2012, siendo asentada Ricorp Titularizadora bajo el asiento registral nimero EV-0002-2012 en
fecha 2 de julio de 2012.

NOTA 2- CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS

{a) Bases de medicion.
Los estados financieros de Ricorp Titularizadora, S.A., han sido valorados al cosfo histérico de las

transacciones.

(b) Ejercicio confable.
El ejercicio contable de Ricorp Titularizadora inicia el 1 de enero vy finaliza el 31 de diciembre de

cada aho.

{c] Moneda de medicidn y presentacién de los estados financieros.
La moneda de medicién y de presentacidn de los estados financieros es el ddlar de los Estados
Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador de acuerdo a la Ley de
Integracién Monetaria que enfrd en vigencia el 1 de enero de 2001.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

(d) Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad.

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion de la Titularizadora
redlice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la
exposicion de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos
son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor
que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se
basan en el mejor criteric de la Administracion a la fecha de los estados financieros, se
maodificaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serdn
adecuadamente modificados en el periodo en gue se produzcan tales efectos y cambios.

NOTA 3 - POLTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

i Base de presentacion
Los estados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables contenidas
en el Manual de Contabilidad para las sociedades Titularizadoras de Activos vigentes y aprobado
por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

ii. Declaracién de cumplimiento con Nomas de Informacidn Financiera Adoptadas en El
Salvador

Segin acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Publica y Auditoria de fecha ¢ de julio
de 2010, se establece que a partir del ejercicio econdmico que inicia el 1 de enero de 2011, las
empresas deberdn presentar sus estados financieros con propdsito general con base a Normas
Infemacionales de Informacidén Financiera (version completa) o con base a la Norma Intermacional
de Informacién Fimanciera para Pequenas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES). El mismo
acverdo establece que en tanto no adopten la normativa contable internacional, no estardn
inciuidos en este acuerdo, los bancos del sistema y los conglomerados de empresas autorizadas
por la Superintendencia del Sistema Financiero, asi como los intermediarios financieros no
bancarios y las sociedades de seguros.

Tampoco estardn incluidos en este acverdo, las instituciones administradoras de fondos de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas contables establecidas por la
Superintendencia de Pensiones; ni las casas de comedores de bolsa, las sociedades de depdsito y
custodia de valores, almacenes generales de depdsito, Titularizadoras de Activos y Bolsas de
Valores, que aplican tas nomas confables establecidas por la Superintendencia de Valores hoy
Superintendencia del Sistema Financiero.

fif. Estados financieros bdsicos

Los estados financieros en conjunfo de la Titularizadora estdn conformados por el Balance
General, Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo,
y las notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corientes y no cormientes. El orden de presentacién en el
Balance General es de activos comientes a no comientes, clasificando primero los activos de
mayor liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacidon sobre la base de Ty
devengado. El estado de resulfados clasifica los gastos desglosados y agrupados 9,’®§U '
naturaleza. Ef estado de flujos de efectivo se prepara utilizando el método directo. /
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iv. Efectivo vy eguivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estdn representados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cuentas cormientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su equivalente.
Las partidas incluidas en efecfivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas conientes, de
ahoro y depdsitos a plazo fijo. En el estado de fujos de efectivo, los flujos de efectivo se han
clasificado en fivjo de efectivo proveniente de actividades de operacién, de inversion y de
financiamiento, y su clasificacion dependerd de |la naturaleza de las actividades que generaron
esos flujos de efectivo.

V. Inversiones financieras

El valor razonable de los insfrumentos financieros estd relacionado con el monto comiente al cual
podrian ser intercambiados enfre dos o mds partes inferesadas, adecuadamente informadas y
que no estan obligadas o forzadas a realizar la transaccion. El valor razonable estd mejor definido
con base a cofizaciones de precios en un mercado activo. Las inversiones son aquellos activos
financieros adqguiridos con el objeto de obtfener un beneficio econdmico futuro. La clasificacion
de las inversiones estd definida de conformidad con el Manual y Catélogo de Cuentas para
Titularizadoras de Activos auforzado por la Superintendernicia del Sistema Financiero. ta
clasificacion de las inversiones es la siguiente:

. Inversiones conservadas para su negociacién
. Inversiones conservadas hasta el vencimiento
. Inversiones disponibles para la venta

La contabilizacion de los activos o pasivos financieros se hace utiizando el método de la fecha de
liquidacion. La contabilizacién en la fecha de liquidacidon se refiere a: 1) El reconocimiento de un
activo en la fecha en que es recibido por la entidad y 2) la baja de un activo y el reconocimiento
de cualquier ganancia o pérdida sobre el activo vendido en la fecha de liquidacion.

El valor razonable de los actives financieros, es calculado a una fecha determinada con base a
los precios de mercado. Esta estimacidon no refleja con exactitud prima o descuentos que
pudieran resultar de la oferta real de venta en el mercado bursdtil a la fecha de los estados
financieros, por lo que no representan valores exactos. El valor razonable de los activos financieros
con vencimiento de corto piazo se aproxima a su valor en libros.

Inversiones conservadas pard su negociacién.
Activos financleros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de generar ganancias por
las fluctuaciones de corto plazo del precio.

Inversiones conservadas hasta su vencimiento

Son aguellos activos financieros cuyos cobros son de cuotas fijas y determinante su fecha de
vencimiento, siempre y cuando la Titularizadora tenga la intencidn vy la seria posibilidad de tenerios
hasta su vencimiento, condicidn esencial para esta clasificacion.

Inversiones disponibles para ta venta
Activos financieros que han sido adquiridos con ka intencidn de ser vendidos en el futuro.

Medicidn inicial y subsiquiente

gl
Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los cqﬁosg’g@ Mo, 113 =
transaccion. e S
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Las mediciones posteriores de los activos y pasivos financieros serdn a los valores razonables de los
mismos sin incluir gastos asociados, excepto los activos financieros clasificados como inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, los cuadles se llevan a su costo amortizado. Los activos
financieros a los que no sea posible determinar un valor razonable debido a que no se han
cotizado en Bolsa o gue la medicion del valor razonable no sea fiable, se continuvaran valvando a!
costo amortizado utilizando el método del interés efectivo. Todos los activos financieros estédn
sujefos a revisiones de deterioro, excepio aquellos contabilizados a su valor razonable con
cambios en los resulfados.

Los ingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores razonables de los activos y
pasivos financieros clasificados como negociables son registrados a los resultados del periodo en
que éstos incurrieron. Se efectuardn valuaciones en forma mensual con base en la determinacién
de los valores razonables al Ultimo dia hébil de cada mes, de acuerdo con la fuente oficial de
informacion.

Los efectos de las vatiaciones en los valores razonables de los activos financieros clasificados
como disponibles para la ventfa se contabilizardn al final de cada mes, llevandolos directamente
confra una cuenta de reserva en el patrimonic {Revaluaciones de Inversiones, de acuerdo con
catdlogo de cuentas autorizado para Sociedades Titularizadoras de Activos). La liquidaciéon de
esta reserva contra los resultados del periodo se hard en la medida en que las ganancias o
pérdidas acumuladas de estos activos financieros sean realizadas.

Para aquellos activos o pasivos que se lleven al costo, se reconocerdn utilidades o pérdidas
cuando los activos causen bajas en las cuentas o se presente una situacién de deterioro de los
mismos.

Vi. Bienes inmuebles y muebles
Se considerardn bienes inmuebles y muebles, aguellos activos propiedad de la Titularizadora gue
son destinados para la produccidn de servicios y/o para propdsitos administrativos, siempre y
cuando se estime que estardn en uso al menos durante doce meses consecutivos y no exista la
intencién de mantenerios para la venta.

Se reconocerdn como bienes muebles o inmuebles, siempre que la Empresa espere obtener
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo y que su costo sea medido con suficiente
fiabilidad.

Medicién

Todo elemento de los activos tipificados como bienes inmuebtes y muebles se valuard inicialmente
al costo, valor que comprenderd todos los pagos necesarios para su instalacion y/o puesta en uso.
Posteriormente los elementos de estos activos se contabilizardn a su costo de adquisicidn menos la
depreciacidn acumulada y los valores determinados como deterioro sufrido durante su vida Ufil, si
éstos lo tuvieran.

Depreciacion.
La base depreciable de los activos muebles, instalaciones y equipo serd deferminada por el costo
de adquisicion original y su depreciacién serd distribuida sistemdaticamente durante el periodo de
vida Util del mismo, utilizando el método de lined recta. Los valores resuttantes de ta depreciacid

que se espera que aporten los activos al servicio de la Titularzadora.
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Los terrenos y edificaciones son activos independientes y éstos se contabilizan por separado.

La Titularizadora hard una evaluacion de la vida Util de los activos cada afio calendario,
registrando a resultados del ejercicio corriente los montos provenientes de ajustes si los hubiese.

Las vidas Uliles estimadas de fos bienes inmuebles y muebles son tos siguientes:

Vidas Utiles
Inmuebles 35 anos
Instalaciones Sal0 ahos
Muebles 4085 anos
Vehiculos 4 anos
Equipo de tecnologia 2 anos

Retiro de activos

Los elementos componentes de los bienes, instalaciones y equipo que sean desapropiados
deberdn eliminarse completamente de los registros contables a su valor neto en libros. De la
misma manera aquellos activos que dejen de estar en uso, siempre que no se espere obtener un
beneficio econdmico resultante de su retiro de uso. Si al refirar un activo de uso se pretende
obtener un beneficio econdmico del mismo, se registrard una ganancia proveniente de la
diferencia en la estimacion de los montos que se esperan obtener de la venta y el valor neto en
libros.

Los activos clasificados en este rubro serdn sujetos a revisiones del deterioro en su valor. La
Titularizadora procederd a hacer los ajustes comrespondientes cuando el efecfo del deterioro de
los activos, si los hubiere, ofecfara importantemente la actividad de la Titularizadora y los
resultados de la misma.

vii. Intangibles
Para efectos de esta politica se consideraran activos intangibles a-aguelios activos de cardcter no

monetfarios, que son identificables y que no fienen apariencia fisica, siempre y cuando estos
activos estén a la disposicion de la Titularizadora y que solos o junios con ofros bienes iguales o con
forma fisica produzcan o colaboren en la produccidn de servicios.

Medicién
La medicién original y posterior de los activos serd el costo de adquisicién menos su amortizacion
acumulada.

Los activos intangibles ftipificados como software desamollado internamente se costearan
conforme los importes efectuados en sueldos, horas extras, bonificaciones, prestaciones sociales,
materiales, licencias, equipo, eic., siempre que éstos sean ulilizados exclusivamenfe en el
desarrollo de los mismos.

Amortizacién
Los activos serdn amortizados a lo largo de su vida Util, utilizando el método de la linea recta. La
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Viil. Amrendamiento Financiero

La determinacién de si un contrato es un arendamiento financiero, estd basada en la sustancia
del contrato a la fecha de inicio y requiere una evaluacién de si el cumplimiento del conifrato
depende del uso del activo o activos especificos o el contrato otorga el derecho a usar el activo.
Se redliza una reevaiuvacion después del comienzo del arendamiento financiero solamente si es
aplicable uno de los siguientes puntos:

(a) Existe un cambio en los téminos contractuales, que no sea una renovacién o
extension de los acuerdos;
(b) Se ejercita una opcidn de renovacidén o se otorga una extensidn, a menos que los

términos de la renovacidn o extension fueran incluidos en la vigencia del
arendamiento financiero;

(c) Existe un cambio en la determinacién de si el cumplimiento es dependiente de un
activo especifico; o
(d) Existe un cambio substancial en el activo.

Cuando se realiza una reevaluacion, la contabilizacién del amendamiento financiero comenzard o
cesard desde la fecha cuando el cambio en las circunstancias conllevd ¢ la reevaluacidn de los
escenarios a), c) o d) y a la fecha de renovacién o periodo de extensién para el escenario o).
Como arrendatario los amendamientos financieros, que fransfieren sustanciaimente todos los
riesgos y beneficios incidentales a la propiedad o articulo de la partida amendada, son
capitalizados al comienzo del arrendamiento financiero al valor justo de la propiedad amrendada
o si es menor, al valor presente de los pagos minimos del arrendamiento financiero. Los pagos del
arrendamiento financiero son distribuidos entre los cargos por financiamiento y ia reduccidon de la
obligacidn de amrendamiento financiero para obtener una tasa constante de interés sobre ef saldo
pendiente del pasivo. Los gastos financieros son cargados y reflejados en el estado de resuliados.

Los activos en arrendamiento financiero capitalizados son depreciados durante el menor enire la
vida Util estimada del active y la vigencia del arendamiento financiero, si no existe una certeza
razonable que la Titularizadora obtfendrd la propiedad al final de la vigencia del arendamiento
financiero.

Los contratos de amendamiento financiero operacionales son reconocidos linealmente como
gastos al momento del pago en el estado de resultados durante la vigencia del arendamiento
financiero.

Como arrendador

Los arendamientfos financieros, que transfieren sustanciaimente fodos los riesgos y beneficios
incidentales a la propiedad o arficulo de la partida enfregada en arriendo, son capitalizados al
comienzo del amrendamiento financiero al valor jusfo de la propiedad arendada o si es menor, al
valor presente de los pagos minimos del amendamiento financiero. Los ingresos financieros son
abonados y reflejados en el esfado de resultados.

Los contratos de arendamniento financiero donde no se transfiere sustanciatmente tcdos los riesgos

y los beneficios de propiedad del activo son clasificados como amrendamiento financiero ==
operativos. Los costos directos iniciales incuridos en la negociacién de arendamiento financier ‘?u\s‘“ "Mt 2

. . . . > (7
operativos son agregados al valor libro del activo arrendado y reconocidos durante la vigengg® EAN
A \

del arendamiento financiero sobre la misma base que los ingresos por armiendo. Los arrien
contingentes son reconocidos como ingresos en el periodo en el cual se ganaron.
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iX. Reconocimienio de Ingrescs

Los ingresos de operacién, tales como los ingrescs de explotacidn son reconocidos en la medida
que es probable que los beneficios econdmicos fluirdn a la empresa y los ingresos pueden ser
confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo
descuentos, rebajas y otros impuestos a fa venta o derechos.

X. Indemnizaciones
Las compensaciones que van acumuldndose a favor de los empleados de la Titularizadora, segun
el tiempo de servicio, de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo vigente, pueden
llegar a serles pagadas en caso de despido sin causa justificada. La politica vigente es registrar los
gastos de esta naturaleza en el periodo que se conoce la obligacion.

Xi. Impuesto sobre la renta comiente y diferido
El gasto por impuesto sobre la renta comiente es calculado sobre los resultados contables del ano,
djustado por el efecto de las partidas no deducibles o no imponibles, ufilizando la tasa de
impuesto vigente a la fecha del balance.

Et impuesto sobre la renta diferido surge por las diferencias de ftiempo resulfantes de ingresos y
gastos que entran en deferminacién de las uiilidades financieras y aquellas reportadas para fines
impositivos registrando contablemente las diferencias temporarias corespondientes.

Xii. Uso de estimaciones Contables en la preparacién de los Estados Financieros

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracién de la Titularizadora
realice cierfas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, vy la
exposiclon de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos
son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor
que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se
basan en el mejor criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serdn adecuadamente
modificados en el periodo en gue se produzcan tales efectos y cambios.

Xiil. Transacciones en monedda extraniera
La Titularizadora elabora sus estados financieros en Ddlares de los Estados Unidos de América, ya
que ésta es una moneda de curso legal en Ef Salvador. Los activos y los pasivos registrados en ofras
monedas, si los hubiere, se conviertenn a Ddlares de los Estados Unidos de América al tipo de
cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las fransacciones que se llevan a cabo
durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la
transaccion. Las pérdidas y ganancias por fransacciones de carmbio de monedd se registran como
otros ingresos (gastos) en tos estados de resultados que se incluyen. De acuerdo con la Ley de
Integracién Monetaria que entré en vigencia el 1 de enero de 2001, el Ddélar de los Estados Unidos
de América es moneda de curso legal en Ef Salvador of tipo de cambio fifo de ¢8.75 colones por
US$1.00 Délar de los Estados Unidos de América.

Xiv. Reserva Legal

La sociedad estd obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo cual deberd desti 5‘“““\‘%(0 M’%
de sus utilidades anuales el porcentdje que la ley pertinente establece, hasta completar el Iu‘rp’g‘,% ﬁ)‘\
maximo, de acuerdo a cldusula frigésima tercera de la Escritura de modificacién e incorporagidn Rag. o, 113 "::f‘
del nuevo texto integro del pacto social de la sociedad. e i ;ffu
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NOTA 4 — CAMBIOS CONTABLES
No existieron cambios contables a la fecha de los estados financieros.

NOTA 5 —RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Titularizadora debido al uso de instrumentos financieros v al desamollo de sus operaciones estd
expuesta a los siguientes riesgos:

. Riesgo de crédito
. Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado

Riesgo de crédito:

Es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus
obligaciones y cause una pérdida financiera a la otra parte, para mitigar este resgo Ila
Titularizadora monitorea de manera frecuente la calidad credificia y las clasificaciones de riesgo
de los emisores de los cuales posee exposicidon a este riesgo.

Riesgo de licuidez:

El riesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o
vender un activo financiero por debdjo de su valor redlzable. La Administracion de la
Titularizadora mitiga este riesgo a fravés de la aplicacidn de politicas conservadoras de inversién,
procurando mantener en cartera inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

Riesgo de mercado

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda exiranierq, tasas de interés y
precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos de la Titularizadora,
asf como sus ingrescs.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros en la Titularizadora estd
determinado principalmente por el riesgo de mercado, dado que el detferioro de un activo
financiero por cualguier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el
mercado, obligando a la Titularizadora a registrar contablemente estos cambios, por lo gue dentro
de su politica de inversiones fiene definidas normas prudenciales referentes al manejo de la
inversién de los recursos propios disponibles pemitiendo una foma de decisiones &gil y segura en la
inversién de la tesoreria en activos financieros. El riesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por la Titularizadora fluctue debido a
cambios en el valor de la moneda exiranjera. La Administracion mitiga este riesgo realizando todas
las operaciones en ddlares de los Estados Unidos de América por lo tanto, no hay exposicidon at
riesgo cambiario.

Riesgo de tasa de interés

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de la Titularizadora flucite debido a
cambios en las tasas de interés de mercado. Dado que el ingreso y flujos de efectivo de Ia ==
Titularizadora estan influenciados por estos cambios las inversiones en el mercado local se reohzapffx NS g Ny
exclusivamente en sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza la fransparencia de f* %
inversiones y asegura las tasas de mercado. Asimismo la administracion realiza un andlisis previo
las diferentes alternativas de inversidn disponibles en el mercado con el propésito de seiecaono
que mejor se qjuste a las politicas de inversion establecidas. ‘a\“@

8



Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compahia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Riesgo de precio

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de
mercado, sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o
factores extemos que afectan a fodos los instrumentos cotizados en el mercado. La Titularizadora
administra éste riesgo por medio de un monitorec constante de los precios de mercado de sus

instrumentos financieros.
La Administracién busca reducir los probables efectos adversos en resultados financieros por

medio de la aplicacion de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos.

NOTA 6 —EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se detalla a continuacién:

2014 2015
Efectivo y sus eguivalentes $ . 25000 % 250.00
Depédsitos en cuenta corriente $ 48,93524 % 76,253.13
$ $
$ $

Depdsitos a plazo 820,000.00 500,000.00
Total efectivo y equivalentes de efective 869.185.24 576,503.13

NOTA 7 — INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se poseen las inversiones financieras siguientes:

2014 2015
Inversiones disponibles para la venta $ 514098.12 3§ 551,455.65
Total inversiones financieras $ 514,098.12 3§ 551,455.65

NOTA 8 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre de 2016 y 2015 son las siguientes:

2014 2015
Originadores $ 1151585 % -
Fondos de Titularizacién $ - $ 5.889.68
Total cuentas y documentos por cobrar $11,51585 S 5,889.48
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NOTA 9— MUEBLES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 fos movimientos de los bienes muebles son los siguientes:

| 2016
Describcién Costo de | Depreciacién
P Adquisicién | acumulada

2015
Bienes Costo de | Depreciacién Bienes
muebles s s ez muebles
Adquisicion | acumvulada
neto . neto

Mobiliario y Equipo $ 71,09138 § (45,296.65)

Ofrosbienesde usodiverso  §  4,004.34 $ (2,311.65)

$2579473 $71.091.38 $ (32,602.58) $38,488.80
$ 1,692.69 $ 400434 $ [1.31073) $ 2,693.6]

Total bienes muebles $ 75,095.72 S (47.608.30)

§$27,487.42 § 7509572 $(33,913.31) $41,182.41

Las mejoras realizadas a la Propiedad Planta y Equipo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 se

detallan a continuacién:

2016

2015

Mejoras en ofros activos
{-) Depreciacién acumulada

Mejoras en ofros actlivos neto §  653.05

$ 149275 § 149275

$ (839.70) $ (466.50)
$1,026.25

NOTA 10 — OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no se poseen ofros activos comientes diferentes a los

presenfados en el Balance General.

NOTA 11 — ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el detalle de tos activos intangibles es ef siguiente:

2016 2015

Activos Activos

Costo de | Amortizacién | Intangibles | Costo de | Amortizacion | intangibles

Descripcion Adquisicién | acumulada neto Adquisicién | acumulada neto
Licenciasy concesiones  § 5509.09 $ (4327.61) $ 1,181.48 $ 407151 $ (2628.56) $ 1,44295
Programas informdticos  § 21,692.20 $ (15563.43) $ 6,128.77 $ 1989220 $ (9881.06) $ 10011.14
Sitios web $ 67253 $  (672.53) % 000 $ 67253 $  (644.82) $ 27.71
Ofros intangibles $ 799658 3 [7.996.58) $ 0.00 $ 799658 $ (6853.19) $ 1,143.39
Total activos intangibles § 35,870.40 S (28,580.15) $ 7,310.25 $ 32,632.82 $ (20,007.63) $ 12,625.19
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(Expresadas en Doélares de los Estados Unidos de Norte América)

NOTA 12 — CUENTAS POR PAGAR

El detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2016y 2015 es el siguiente:

2018 2015
Provisiones por pagar de empleados $ 685081 $ 2,433.56
Retenciones por pagar $  1,11225 § 01,5329
Impuestos refenidos $ 2370117 $ 9.,782.55
Cuentas por pagar por servicios $ 223842 $ 164.01
Provisiones por pagar $ 1.349.77 $ 1,850.91
Total Cuentas por Pagar S 3525242 S 15,763.94

NOTA13 — IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Al 3t de diciembre de 2016 el impuesto sobre la renta diferido asciende a US$1,805.58. Al 31 de
diciembre de 2015 el impuesto sobre la renta diferido era de US$1,342.57

El detalle de los impuestos por pagar al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

2016 2015
4,453.89 $ 1,587.79
64,239.33 $ 22,950.22
000 $ 5978.34
68,693.22 S 30,516.35

Pago a cuenta
Impuesto sobre la renta
IVA por pagar

W a0 A

Total impuestos por pagar

NOTA 14 — SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Titularizadora no presenta saidos con compatias o entidades
relacionadas.

NOTA 15— PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no se tienen cuentas por pagar diferentes a ias reflejadas en el
balance general.

A
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Ricorp Titularizadora, S.A.
({Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
{Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Américal)

NOTA 16— PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el Capital Social de la sociedad asciende a US$1,200,000.00 el
cual se encuentra totalmente suscrito y pagado, representado por 1,200,000 acciones comunes y
nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada una, siendo la composicidon accionaria la
siguiente:

Accioni N° de Monto del Porcentaje de
ccionista N . sz
acciones Capital parlicipacion
Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. 1,199,999 $1,199,999.00 99.9999%
José Carlos Bonilia Larreynaga 13 1.00 0.0001%
Total 1,200,000 $1,200,000.00 100.0000%

Ricorp Titularizadora, S.A. al 31 de diciembre de 2016 y 2015 tiene como accionista confrolador a
la sociedad Regional nvestment Corporation, S.A. de C.V. la cuadl posee 1,199,999 acciones
equivalentes a una participaciéon del 99.9999% del capital social lo cual fue informado
oportunamente a la Superintendencia del Sistema Financiero segin la Ley. Para los periodos
informados no existieron incumplimientos al nivel minimo de patrimonio.

En Junfa General Ordinaria de Accionistas celebrada el 11 de febrero de 2016 se aprobd por
unanimidad acumular la utilidad del ejercicio 2015 a los resulfados acumulados de ejercicios
anteriores y distribuir la cantidad de US$50,000.00 de las utilidades acumuladas pendientes de
distribuir del ejercicio 2014.

NOTA 17 — REGIMENES LEGALES APLICABLES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

El pacto social de Ricorp Titularizadora, S.A., incorporado integramente en la escritura de
modificacién por aumento de capital de fecha 31 de julio de 2012, en su cldusula frigésima
cuarta sobre dividendos y pérdidas, establece que [a distribucidn de dividendos y pérdidas se
realizard de conformidad a la ley, en la forma, época y fecha que lo decrete la Junta General de
Accionistas.

Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2016 ascienden a US$103,531.89. Al 31 de
diciembre de 2015 los resultados acumulados ascendian a US$ $92,307.41

NOTA_18 — GANANCIA POR ACCION

Al 31 de diciembre de 2016 la ganancia por accién asciende a $0.130070. Al 31 de diciembre de
2015 la ganancia por accién generada era de $0.051020.

La ganancia bdsica por accién es calculada por la division de la utilidad del sjercicio, reflejada
en el balance general como resultados del presente periodo, atribuible a fos accionistas enfre el

ndmero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacién.
AL,
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Américal)

NOTA 20 — CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 Ricorp Titularizadora, S.A. no posee garantias de terceros.

NOTA 21 — SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la sociedad Titularizadora no ha recibido sanciones de parte
de entes reguladores del Estado.

NOTA 22 — HECHOS POSTERIORES Y OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES

Emisién de valores de fitularizacién - titulos de deuda con cargo af Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Club de Playas Salinitas Cero Uno.

La emisidn de Vdalores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora — Club de Playas Salinitas 01 por monto de hasta US$45,000,000.00 fue
autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidn No. JD-06/2012 de fecha 17
de mayo de 2012. En sesidn JD-08/2012 de fecha 5 de julio de 2012 fa Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora autoriza los cambios de dicha emisidon. La Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador en sesién JD-06/2012 de fecha 22 de mayo de 2012 autoriza la inscripcidn de la emisidn,
mientras que los cambios de la emision fueron autorizados en sesién nUmero JD-10/2012, de fecha
10 de julio de 2012. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N°
30/2012 de fecha 25 de julio de 2012 autoriza el asiento registral de la emisidn en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo aseniada la emisidn bajo el
asiento registral N° EM-0015-2012 en fecha 12 de septiembre de 2012. Las principales caracteristicas
de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizaciéon: Fondo de Titularizaciéon — Ricorp Titularizadora — Club de
Playas Salinitas 01, denominacién que puede abreviarse “FTRTCPS01".

Denominacidén det emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora del Fondo
FTRTCPSO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Ciub de Playas Salinitas, S.A. de C.V.

Denominaciéon de la emisién: Valores de Titularizacién —~ Titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién — Ricorp Titularizadora Club de Playas Salinitas 01, cuya abreviacién es VIRTCPSO1.

Clase de Valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FTRTCPSO1, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: US$45,000,000.00.

Valor minimo y multiptos de confratacion de anotaciones electrdnicas de vatores en cuenta: Cien
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
[Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte Américal)

Redencion de los valores: Los Valores de Titularizaciéon - Titulos de Deuda podrdn ser redimidos
parcial o fotalmente en forma anficipada después de su colocacidon. En caso de redencidn el
Fondo de Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora deberd informar al Representante
de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador y
a la Central de Depdsito de Valores con 15 dias de anticipacion. Si se redime en el ler. aio, la
redencidn se efectuara al 104%, al 2do. afio se pagara el 103%, durante ef 3er. afio al 102%, y a
partir del 4io. afo al 100% del valor del principal a redimir, segin aparezca anotado
electronicamente en los registros de CEDEVAL, S.A. de C.V. En cualquiera de los casos los
tenedores recibirdn el saldo insoluto parcial o totalmente de capital de los valores emitidos y los
intereses acumulados a la fecha fijada para ef pago.

Tramos de la emisidn: La emisidon de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda VIRTCPSO1 cuenta
con un Unico tframo denominado VIRTCPS0O1 Tramo 1.

Monto del framo: US$45,000,000.00

Fecha de negociacién: 14 de septiembre de 2012

Fecha de liquidacién: 17 de sepfiembre de 2012

Precio Base: 97.572 %

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual

Tipo de tasa: Fija

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacién
Fecha de vencimiento: 17 de septiembre de 2022

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestralmente al iguat que los intereses. La
amortizaciéon del capital tendrd un periodo de gracia de 2 afos.

Respaldo dei tramo: este tramo cuenta con garantias a favor de los fenedores de valores de
titularizacién por medio del representante de los tenedores de valores, segun detalle siguiente:

1. Primera Hipoteca sobre el inmueble propiedad de Club de Playas Salinitas, S.A. de C.V. en El
Salvador, valuado por un perito independiente registirado en la Superintendencia det Sistema
Financiero en $68,014,156.18 al 31/12/2016.

2. Prenda sin desplazamiento sobre el 100% del eguipo y mobiliario del hotel Royal Decamerdn
Salinitas valuado en US$6,525,643.57.

3. Fianza Solidaria de Hoteles Decamerdn Colombia, S.A. hasta por US$4,200,000.00.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compania Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Américal)

Emisién de valores de fitularizacién - fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacidn Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizaciéon -
Ricorp Titularizadora - FOVIAL 01 por monto de hasta US$50,000,000.00 fue autorizada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadorq, S.A. en sesién N° JD-05/2013 de fecha 05 de abril de 2013 y por la
Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., en sesidn N° JD-07/2013, de
fecha 23 de abril de 2013. El Consejo Directivo de |la Superintendencia del Sistema Financiero en
sesion N° CD-18/2013 de fecha 8 de mayo de 2013 autorizd el asiento registral de la emision en el
Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada la emisidn
bajo el asiento registral N° EM-0009-2013 el 23 de mayo de 2013. Las principales caracteristicas de
ta emisidén son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacidn — Ricorp Titularizadora ~ FOVIAL
01, gue puede abreviarse "FTRTFOVO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTFOVO01 vy con cargo a dicho Fondo de Titularizacidn.

Denominacion del Originador: Fondo de Conservacién Vial

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacién — Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién ~ Ricorp Titularizadora — FOVIAL 01, cuya abreviacién es VIRTFOVO1.

Clase de Valor: Valores de Titularizacién — Tifulo de Deuda con cargo al FIRTFOVO1, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenia.

Monto de la emisién: US$50,000,000.00

Valor minimo y moltiplos de contfrataciédn de anotaciones elecirdnicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contratacidn de cien ddélares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: En el aho quinto y décimo de la emisién, los Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda podran ser redimidos fotal o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual
al que sea mayor entre: (1) el 100% del principal vigente de los titulos a redimir mdas sus intereses
devengados y no pagados; o (2) la suma del valor presente de los pagos futuros de principal e
intereses restantes hasta el vencimiento de la emisidon descontados a la fecha de redenciéon a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de 10 afios mas 200 puntos
bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos valores sea mayor a 5 anos y
a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de 5 anos mds 200
puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos valores sea menor o
igual a 5 ahos; en ambos casos mds intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo
de 120 dias de anticipacién el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero,
a la Bolsa de Valores de El Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V.y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emisién: La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTFOVO!1 CW
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Ricorp Titularizadora, S.A.
({Compainia Salvadoerena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramo 1
Monto del tramo: US$35,000,000.00

Fecha de negociacién: 28 de mayo de 2013

Fecha de liquidacion: 29 de mayo de 2013

Tasa de interés a pagar: 5.20% anual

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %

Plazo del framor 180 meses contados a partir de la fecha de colocacion
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2028

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestraimente al igual que los intereses. La
amoriizacion del capital fendrd un periodo de gracia de 1 afho.

Respaldo del framo: este framo se encentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTFOVO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del framo: US$15,000,000.00
Fecha de negociacién: 28 de mayo de 2013
Fecha de liquidacién: 29 de mayo de 2013
Tasa de interés a pagar: 5.20% anual
Tipo de tasa: Fija
Precio Base: 100.00 %
Plazo del tramo: 96 meses contados a partir de la fecha de colocacion
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2021

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestraimente al igual que los intereses. La
amortizacién del capital tendrd un periodo de gracia de é meses.

Respaldo del framo: este framo se encenira respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTFOVO1, constituido como un patrimonic independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

En fecha 29 de agosto de 2014 se realizd retiro de valores de titutarizacién det tramo 2 por monto
de $3,360,000.00, los cuales se enconfraban pendientes de colocacion, reduciéndose el monto del
framo 2 a $11,640,000.00

B ld(.'Sf
Posteriormente el 26 de septiembre de 2014 se emitié el tramo 3 por un valor nominal equnvgjé( fe )
al retiro del tramo 2 es decir $3,360,000.00
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadoreha)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Nofas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramo 3
Monto del tramo: US$3,340,000.00.

Fecha de negociacién: 26 de septiembre de 2014.

Fecha de liquidacion: 26 de septiembre de 2014.

Tasa de interés a pagar: 6.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 72 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 26 de septiembre de 2020.

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestralmente al igual que los intereses.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTFOVO1, constituido como un patimonio independiente del pairimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisidn de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Dos.

La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularzadora - FOVIAL 02 por monto de hasta US$50,000,000.00 fue autorizada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidn N° JD-05/2013 de fecha 05 de abril de 2013 y por la
Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., en sesion N° JD-07/2013, de
fecha 23 de abril de 2013. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en
sesidon N° CD-18/2013 de fecha 8 de mayo de 2013 autorizd el asiento registral de la emisién en el
Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursdtil, siendo asenfada la emisidn
bajo el asiento registral N° EM-0015-2013, el 30 de octubre de 2013. Las caracteristicas de la emisién
son las siguientes:

Denominacién det Fondo de Titularizacién: Fondo de Titutarizaciéon - Ricorp Titularizadora - FOVIAL
Cero Dos, que puede abreviarse “FIRTFOV02".

Denominacidn del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTFOV02 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién det Originador: Fondo de Conservacién Viat.

Denominacion de la emisidn: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con carge al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cero Dos, cuya abreviacion es VIRTFOVO2.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con carge al FIRTFOV02, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

ACISED Xy
Monto de la emisién: US$50,000,000.00. /K{ R AN
/s )
Valor minimo y muttiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: C@Q gfé; Bg. 172 g‘
ddlares y multiplos de confratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América. '\% e j‘i
\\,4 %;;
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compahia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
[Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Redencion de los valores: En el afio quinto y decimo de la emisidn, los Valores de Titularizacion -
Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual
al que sea mayor entre: {1) el cien por ciento del principal vigente de los tfitulos a redimir mas sus
intereses devengados y no pagados; o (2) la suma del valor presente de los pagos futuros de
principal e infereses restantes hasta el vencimiento de Ja emisidén descontados a lo fecha de
redencién a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de diez ahos
mdas doscientos puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos
valores sea mayor a cinco anos y a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de
América de cinco ahos mds doscientos puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento
remanente de los titulos valores sea menor o igual a cinco afos; en ambos casos mds intereses
devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de ciento veinte dias de anficipacién el cual
serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El
Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V. y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emisidn: La emisidn de Valores de Tifularizacion - Tifulos de Deuda VIRTFOV02 cuenta
con dos tramos.

framo i
Monto del framo: US$35,000,000.00.

Fecha de negociacion: 4 de noviembre de 2013.

Fecha de liquidacién: 5 de noviembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 6.75% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 168 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 5 de noviembre de 2027.

Forma de Pago: el capital serd amortizado frimestramente al igual que los intereses. La
amortizacion del capital tendrd un periodo de gracia de 6 meses.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTFOV02, constituido como un patimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del framo: US$15,000,000.00.

Fecha de negociacién: 4 de noviembre de 2013.
Fecha de liguidacidén: 5 de noviembre de 2013.
Tasa de interés a pagar: 6.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacién.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Américal)

Fecha de vencimiento: 5 de noviembre de 2018,

Forma de Pago: el capital serd amorfizado himestralmente al igual que los intereses. La
amortizacién del capital tendrd un periodo de gracia de 6 meses.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTFOV02, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora — Inmobiliaria Mesoamericana 01 por monto de hasta US$9,300,000.00 fue
autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidn N° JD-13/2013 de fecha 12
de septiembre de 2013 y por la Junta Directiva de la Bofsa de Valores de Ef Salvador, S.A. de C.V.,
en sesidn N° JD-16/2013, de fecha 17 de septiembre de 2013. El Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero en sesidén N° CD-47/2013 de fecha 4 de diciembre de 2013
autorizd el asiento registral de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro
PUblico Bursatil, siendo asentada la emisidon bajo el asiento registral N° EM-0019-2013, el 17 de
diciembre de 2013. Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Tilularizacion: Fondo de Titularizacidén - Ricorp Titularizadora —
Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, que puede abreviarse “FTRTIMEOY".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administfradora del Fondo
FTRTIMEO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizaciéon.

Denominacidén del Originador: Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.

Denominacién de la emisién: Valores de Titularizacidn - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora — Inrobiliaria Mesoamericana Cero Uno, cuya abreviacion es
VTRTIMEOT.

Clase de valor: Valores de Titularizaciéon - Titulo de Deuda con cargo al FTRTIMEOT, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$9,300,000.00.

Valor minimo y mufttiplos de contrataciéon de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contrataciéon de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: A partir del quinto afio de la emisidn, los Valores de Titularizacién — Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al que
sea mayor entre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses
devengados y no pagados; o (2} ta suma del valor presente de los pagas futuros de principal e
intereses restantes hasta el vencimiento de la emisidon descontados a la fecha de redencidon a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de cinco afios mds
trescientos puntos bdsicos, mas intereses devengados y no pagados; con un pre avisc minimo d/’
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiiia Salvadorena)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramos de la emisién: La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTIMEO] cuenta
con dos framos.

Tramo 1
Monto del tramo: US$6,510,000.00.

Fecha de negociacién: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liguidacidn: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2023.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los infereses.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTIMEQ!, constituido como un patrimonic independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2

Monto del tramo: US$2,790,000.00.

Fecha de negociacidn: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liquidacion: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del ramo: 84 meses contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2020.

Forma de Pago: el capital ser&d amortizado mensualmente al igual que los intereses.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Pafrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTIMEQT, constituido como un pafrimonio independiente del pafrimonio del
Originador y de la Titularizadora.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compahia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016y 2015
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Emision de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Tres.

La inscripcidn de la emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cero Tres por monto de hasta US$ 25,000,000.00, fue
autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion N° JD-05/2015 de fecha 16
de abril de 2015. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién N°
CD-19/2015 de fecha 28 de mayo de 2015, autorizd el asiento registral de la emisidon en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro PuUblico Bursdtil, siendo asentada la emisidon bajo el
asiento registral N° EM-0013-2015, el 3 de junio de 2015. Autorizacion del Vicepresidente de la Bolsa
de Valores de El Salvador, segin resolucion EM-06/2015, de fecha 4 de junio de 2015 que autorizd
la inscripcidon de la Emisidn. Las caracteristicas de la emisidon son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - FOVIAL
Cero Tres, que puede abreviarse "FTRTFOV03".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTFOVO3 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Originador: Fondo de Conservacién Vial.

Denominaciéon de la emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cero Tres, cuya abreviacion es VIRTFOVO3.

Clase de valor: Valores de Titularizacidn - Titulo de Deuda con cargo ai FTRTFOV03, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: US$25,000,000.00.

Valor minimo y miltiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de confratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencidn de los valores: En el afio quinto y decimo de la emisidn, los Valores de Titularizacién -
Titulos de Deuda podrdn ser redimidos fotal o parcialimente en forma anticipada, a un precio igual
al que sea mayor enfre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los fitulos a redimir mds sus
intereses devengados y no pagados; o (2) la suma del valor presente de los pagos futuros de
principal e intereses restantes hasta el vencimiento de la emision descontados a la fecha de
redencidn a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de diez afos
mds doscientos puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los fitulos
valores sea mayor a cinco afios y a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados tUnidos de
América de cinco anos mds doscientos puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento
remanente de los titulos valores sea menor o igual a cinco anos; en ambos casos mdas intereses
devengados y no pa