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l. Caratula

Ricorp Titularizadora, S.A. emite Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al:
FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI 01 — FTRTCIFI 01
Por un monto maximo de hasta: US$100,000,000.00

El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI 01 — FTRTCIFI 01 — se crea con el fin de titularizar derechos de participacion sobre una porcién de los contratos de
financiamiento seleccionados de proyectos de infraestructura de los cuales los Originadores son acreedores y/o participes a los que se refiere la Tabla 1: DETALLE DE ACTIVOS
QUE INTEGRARAN TOTALMENTE EL FTRTCIFI 01 de este prospecto. El activo a titularizar es de naturaleza crediticia y el valor total de los activos a adquirir es de hasta US
$100,000,000.00 como se muestra en la TABLA 3 de este prospecto, a partir de los cuales se generaran excedentes para cada serie o tramo que seran repartidos a través de
dividendos para los Tenedores de los Valores de Titularizacion- Titulos de Participacién segln la Politica de Dividendos, por lo que esta emisidn esta dirigida para aquellos
inversionistas que no requieran ingresos fijos y estan dispuestos a realizar una inversién de renta variable con un horizonte de mediano plazo, conscientes de que su inversidn
podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

Principales Caracteristicas
Monto de la Emisién: Hasta veinticinco millones de délares de los Estados Unidos de América (US$25,000,000,000). Una vez realizada la primera colocacién y por el plazo de hasta 1 afio después
de dicha fecha, el Fondo de Titularizacién podra emitir hasta setenta y cinco millones de délares de los Estados Unidos de América (US$75,000,000.00) adicionales, siempre que cada nueva serie
sea previamente respaldada por los aportes adicionales de activos titularizados por el Originador. En ningln caso el Monto Maximo de la Emision podra exceder de cien millones de délares de
los Estados Unidos de América (US$100,000,000.00)
Valor minimo y mltiplos de contratacidn de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: El valor minimo sera de UN CENTAVO DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y muiltiplos
de contratacién de UN CENTAVO DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.
Cantidad de Valores: Inicialmente hasta 2,500,000,000 y en caso de que se realicen aportes adicionales, la cantidad total de valores seria de hasta 10,000,000,000.
Clase de valor: Valores de Titularizacién — Titulos de Participacidn con cargo al FTRTCIFI CERO UNO representado por anotaciones electronicas de valores en cuenta.
Moneda de negociacién: Délares de los Estados Unidos de América.
Plazo de la emisién: La emision de Valores de Titularizaciéon — Titulos de Participacion, representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendra un plazo de hasta 180 meses,
contados a partir de la fecha de la primera colocacién.
Respaldo de la Emisién: El pago de Dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los Originadores y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacidn es constituido con el propésito principal de generar los pagos
de esta emisidn, sirviéndose de la adquisicion de los Derechos Transferidos, segun el siguiente procedimiento establecido en el Contrato de Titularizacion.
Plazo de negociacién: De acuerdo al Articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora tendra 180 dias, contados a partir de la fecha de cada colocacién de
oferta publica, segun lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la emision, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores
emitidos por ella con cargo al Fondo de Titularizacidn, plazo que podra ser prorrogado por una ocasidn hasta por ciento ochenta dias, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la
Titularizadora; de lo contrario, debera proceder a liquidar el fondo de titularizacidn respectivo. El remanente podra ser colocado de conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de
Valores de El Salvador S.A. de C.V. Las colocaciones respaldadas con aportes adicionales podran llevarse a cabo una vez realizada la primera colocacion y por el plazo de hasta un afio después de
dicha fecha.
Tasa de interés: El Fondo de Titularizacién emitira Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el
saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular. La emision esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos y, dadas las caracteristicas del proyecto a construir, los
titulos estdan dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversioén con un horizonte de mediano plazo, conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o
incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de Distribucion de Dividendos.
Forma y Lugar de Pago: La forma de pago de los Dividendos en efectivo serd a través del procedimiento establecido por CEDEVAL, S.A. de C.V.
Forma de representacion de los valores: Anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.
Clasificacion de riesgo: Nivel 2 Estable, SCRIESGO, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. (Con informacidn financiera auditada al 31 de diciembre de 2020 y no auditada a marzo 2021); y “Nivel
2 Estable”, Zumma Ratings S.A. de C.V. (Con informacion financiera al 31 de diciembre de 2020).

LOS BIENES DE RICORP TITULARIZADORA, S.A. NO RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO DE TITULARIZACION

Razones literales:
LOS VALORES OBJETO DE ESTA OFERTA SE ENCUENTRAN ASENTADOS EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO, SU REGISTRO NO
IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
LA INSCRIPCION DE LA EMISION EN LA BOLSA NO IMPLICA CERTIFICACION SOBRE LA CALIDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DEL EMISOR.
ES RESPONSABILIDAD DEL INVERSIONISTA LEER LA INFORMACION QUE CONTIENE ESTE PROSPECTO.

Autorizaciones:

Resolucién de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. autorizando para inscribir a Ricorp Titularizadora, S.A., como Emisor de Valores, en sesién No. JD-01/2012, de fecha 19
de enero de 2012. Resolucion de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., autorizando la Inscripcién de la emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, con
cargo al FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO, en sesién No. JD-12/2021, de fecha 15 de julio de 2021, en la cual la Junta Directiva establecié los
términos bajo los cuales se regird la autorizacion de la emisién VTRTCIFI CERO UNO concedida. Resolucion de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, nimero
JD-03/2012, de fecha 21 de febrero de 2012 que autorizé la inscripcién del Emisor. Resolucion de Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion
No. CD-23/2012 celebrada el 06 de junio de 2012 que autorizé el Asiento Registral en el Registro Especial de Emisores de Valores del Registro Publico Bursétil. Resolucién de
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion No.47/2021 de fecha cinco de noviembre de dos mil veintiuno que autorizé el Asiento en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil. Resolucion del Comité de Emisiones EM-37/2021 de fecha veintiséis de noviembre de 2021 donde se autoriza la
inscripcion de esta emision en la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Escritura Publica del Contrato de Titularizacion de activos del Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora CIFI Cero Uno, otorgado ante los oficios notariales de la licenciada Claudia Elizabeth Arteaga Montano, con fecha ocho de noviembre de dos mil
veintiuno por Ricorp Titularizadora, S.A., y el Representante de los Tenedores de Valores, Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa.

La clasificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacién para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o garantia de una emisién o su emisor; sino un
factor complementario para la toma de decisiones de inversion. Véase la Seccion No. Xll, “Factores de Riesgo”, de este Prospecto, la cual contiene una exposicién de
ciertos factores que deberdn ser considerados por los potenciales adquirientes de los valores ofrecidos.

Sociedad Titularizadora, Estructurador y Originadores: Representante de los Tenedores de Casa Colocadora:
Administrador del FTRTCIFI 01: CORPORACION INTERAMERICANA Valores: Atlantida Securities, S.A. de C.V. Casa
Ricorp Titularizadora, S.A. PARA EL FINANCIAMIENTO DE Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V., de Corredores de Bolsa.

INFRAESTRUCTURA, S.A., CIFI

) Casa de Corredores de Bolsa.
LATAM, S.A.y CIFI PANAMA, S.A.
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Il Contraportada

El Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora CIFl 01, contara con los siguientes servicios:

1. Estructurador:

Nombre: Ricorp Titularizadora, S.A.

Direccidn: Blvd. Santa Elena y Calle Alegria, Edificio Interalia, local 3-B, Colonia Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan, La Libertad.

Sitio web: www.latitularizadora.com

Teléfono: (503)2133-3700

Contacto: info@gruporicorp.com

2. Agente Colocador:

Nombre: Atlantida Securities, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

Direccion: Centro Financiero Banco Atlantida El Salvador, S.A., 12 Calle Poniente y Boulevard Constitucion
No. 3538, Col. Escaldn, San Salvador.

Sitio web: www.atlantidasecurities.com.sv

Teléfono: (503) 2223-7676

Contacto: info@atlantidasecurities.com

3. Auditor Externo
Nombre: BDO FIGUEROA JIMENEZ & CO, S.A.
Numero de Consejo de Vigilancia: N° 215
Numero de Asiento Registral: AE-0028-1994
Direccion: Avenida Olimpica 3324, San Salvador, San Salvador.
Sitio web: http://sv-www.bdo.global/es-sv/home-es
Teléfono: (503) 2218-6400. Fax: (503) 2218-6461
Contacto: ourrutia@bdo.com.sv

4. Perito Valuador de Flujos:

Nombre: Morales y Morales Asociados

Direccidon: Avenida Bugambilias No.23, Colonia San Francisco, San Salvador
Teléfono: (503) 2279-4247

Fax: (503) 2252-1008

Contacto: mym.rmorales@smselsalvador.com

5. Servicios Notariales:

Nombre: Claudia Arteaga

Direccion: Blvd. Santa Elena y Calle Alegria, Edificio Interalia, local 3-B, Colonia Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan, La Libertad.

Teléfono: (503) 2133-3700

Contacto: carteaga@gruporicorp.com

6. Clasificadoras de Riesgo:

Nombre:  SCRIESGO, S.A. DE C.V,, Nombre: Zumma Ratings, S.A. de C.V.
CLASIFICADORA DE RIESGO Clasificadora de Riesgo

Direccion: Centro Profesional Presidente, final Direccion: Edificio Gran plaza, oficina 304, Blvd.
Ave. La Revolucion, Local A-4 Colonia San Sergio Viera de Mello, Colonia San Benito.
Benito. Teléfono: (503) 2275-4853

Teléfono: (503) 2243-7419 Contacto: José Andrés Moran

Contacto: Marco Orantes; info@scriesgo.com jandres@zummaratings.com

Sitio web: www.scriesgo.com Sitio web: www.zummaratings.com
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En la ciudad de Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad, a las nueve horas del dia nueve de
noviembre de dos mil veintiuno. Ante mi Claudia Elizabeth Arteaga Montano, Notario, del domicilio de
esta ciudad, comparece: el licenciado REMO JOSE MARTIN BARDI OCANA, de sesenta y tres afios de edad,
Financista, del domicilio de Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad, a quien conozco e identifico
por medio de su Documento Unico de Identidad Ndmero cero dos nueve tres cuatro siete nueve cero —
ocho, y Nimero de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce — cero cuatro cero dos cinco ocho —
cero cero tres - siete, quien actlla en nombre y representacion, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, de la sociedad RICORP TITULARIZADORA, SOCIEDAD ANONIMA, que puede abreviarse
RICORP TITULARIZADORA, S.A., sociedad andnima, de nacionalidad salvadorefia, con domicilio en el
municipio y departamento de San Salvador, y con Numero de identificacion Tributaria cero seiscientos
catorce - once cero ocho once - ciento tres - dos, en lo sucesivo denominada “La Titularizadora”, o también
como “la Sociedad Titularizadora”, indistintamente, sociedad que actta en caracter de administradera del
Fondo de Titularizacion denominado “FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERQ
UNQ”, que puede abreviarse “FTRTCIFI CERO UNO” y que en adelante podra denominarse como “Fondo
FTRTCIFI CERO UNO” o “Fondo”, cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente per haber tenido a la
vista: a) El Testimonio de Escritura Publica de Poder General Administrativo, otorgado por el licenciado
Rolando Arturo Duarte Schlageter, en su calidad de Director Presidente y por lo tanto Representante Legal
de RICORP TITULARIZADORA, S.A., en la ciudad de San Salvador, departamento de San Salvador, a las
nueve horas y diez minutos del dia diez de julio de dos mil diecinueve, ante los oficios notariales del
licenciado Eduardo Alberto Sol Vega, inscrito en el Registro de Comercio al nimero QUINCE del libro MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS del Registro de Otros Contratos Mercantiles, el dfa once de julio de dos
mil diecinueve, del cual consta que el licenciado Remo José Martin Bardi Ocafia se encuentra facultado
para actuar en nombre y representacién de RICORP TITULARIZADORA, S.A., para ejercer todos los actos
correspondientes al giro ordinario de sus negocios, pudiendo ademds celebrar toda clase de contratos
que sean necesarios para el ejercicio de las facultades concedidas en el mandato y para la buena
administracion de la sociedad y de los Fondos de Titularizacién, en el mencionado poder, el notario
autorizante dio fe de ser legitima y suficiente la personeria juridica del representante legal que otorgd el
Poder antes relacionado; asimismo, el notario autorizante dio fe de la personerfa juridica del
Representante Legal de |a Sociedad y de la existencia legal de la misma; y b) Testimonio de |a Escritura
Plblica del Contrato de Titularizacién otorgado en la ciudad de Antiguo Cuscatlan, departamento de La
Libertad, a las once horas y cinco minutos del dia ocho de noviembre de dos mil veintiuno, ante mis oficios
notariales en la cual consta la constitucién del referide Fondo de Titularizacion como un patrimonio
independiente, que su denominacién es la expresada, el plazo, y demds condiciones que lo rigen y que la
administracion del Fondo de Titularizacién corresponde a la Sociedad Titularizadora; vy en el caracter y
personeria indicados ME DICE: Que bajo juramento declara: Que la informacién proporcionada del
emisor para el registro de la emisién y presentada en este prospecto es veraz, precisa y completa.
Asimismo, declara el compromiso de mantener, en todo momento, durante la vigencia de la emisi6n,
actualizada la informacion ante la Superintendencia del Sistema Financiero vy de facilitar la informacion
requerida por la ley para fines del registro de la emision del Fondo de Titularizacion antes referido a
administrar por su representada. Asf se expresd el compareciente a quien expliqué los efectos legates de
la presente acta notarial la cual consta de una hoja util y leida que le hube integramente, todo lo escrito
en un solo acto, ininterrumpido, manifesté su confarmidad. ratificé su contenido v firmamos. DOY FE.-
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V.

Aprobaciones de la Emision

Resolucidn de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A.:

Autorizacién para Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A., como emisor de Valores, en sesion No.
JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012.

Autorizacion de Inscripcidn de la emisidn de Valores de Titularizacidén — Titulos de Participacidn, con
cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI Cero Uno, en sesion JD-12/2021, de fecha
quince de julio de dos mil veintiuno, en la cual la Junta Directiva establecié los términos bajo los

cuales se regira la autorizacion de la emision VTRTCIFI Cero Uno concedida.

Inscripcién en Bolsa de Valores autorizada por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A.

de C.V,, asi:

Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Emisor de Valores, en sesién No. JD-03/2012, de fecha
21 de febrero de 2012.
Resolucion del Comité de Emisiones EM-37/2021 de fecha 26 de noviembre de 2021 donde se

autoriza la inscripcién de esta emisidn en la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V

Autorizacion del Asiento Registral en el Registro Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la

Superintendencia del Sistema Financiero, asi:

Asiento Registral de Ricorp Titularizadora, S.A., como emisor de valores, en sesién No. CD-23/2012
celebrada el 06 de junio de 2012.

Asiento Registral de la emisién de Valores de Titularizacidon — Titulos de Participacion, con cargo al
Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI Cero Uno, en sesién No. CD-47 / 2021 del dia cinco

de noviembre de dos mil veintiuno.

El Contrato de Titularizacidon formalizado en Escritura Publica otorgada en la ciudad de Antiguo Cuscatlan,
departamento de La Libertad, a las once horas y cinco minutos del dia ocho de noviembre de dos mil veintiuno
ante los oficios notariales de la licenciada Claudia Elizabeth Arteaga Montano, por medio del cual se constituyé
el Fondo de Titularizacion FTRTCIFI CERO UNO. Dicho Fondo de Titularizacién serd integrado por los
Certificados de Participacion sobre derechos de participacion sobre una porcidon de los contratos de
financiamiento seleccionados de proyectos de infraestructura de los cuales los Originadores son acreedores
y/o participes, a los que se refiere en el literal E de la cldusula Il) “ANTECEDENTES” del Contrato de
Titularizacién y cualquier aporte adicional que sea realizado por los Originadores en los términos
contemplados en dicho Contrato. Las participaciones y subparticipaciones se transferiran al FTRTCIFI CERO
UNO mediante el Contrato Marco de Participacion.




VI.

Denominacion del
Fondo de
Titularizacion:

Denominacion del
Emisor:

Denominacién de
los Originadores:

Denominacion de la
Sociedad
Titularizadora:

Denominacion del
Representante de
Tenedores:

Denominacion de la
Emision:

Naturaleza del
Valor:

Clase de Valor:

Monto de la
Emisidn:

Cantidad de
Valores:

Caracteristicas de la Emision

Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora CIFI Cero Uno, denominacion que podra abreviarse
“FTRTCIFI Cero Uno”

Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora del Fondo de Titularizaciéon Ricorp
Titularizadora CIFI Cero Uno, y con cargo a dicho Fondo.

Son las sociedades:

(i) CORPORACION INTERAMERICANA PARA EL FINANCIAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA,
S.A., que podra denominarse en el Contrato de Titularizacién como “CIFI”;

(ii) CIFI LATAM, S.A., que podrd denominarse en el Contrato de Titularizacién como “CIFI
LATAM”; y

(iii) CIFI PANAMA, S.A. que podra denominarse en el Contrato de Titularizacién como “CIFI
PANAMA”.

Que en adelante podran denominarse como los Originadores en conjunto o el Originador a cada uno
de ellos.

Ricorp Titularizadora, S.A.

LAFISE VALORES DE EL SALVADOR, S.A. DE C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA.

Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora CIFI Cero Uno, cuya abreviacion es “VTRTCIFI Cero Uno”.

Los valores a emitirse son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacidn, negociables, representados por anotaciones electrdnicas en cuenta a favor de cada uno
de sus titulares y que consisten en titulos que representan la participacion en el patrimonio del Fondo
de Titularizacién sobre los cuales se indicara en el presente instrumento la forma y modalidades de
la distribucidn de Dividendos.

Valores de Titularizacién - Titulo de Participacion con cargo al Fondo FTRTCIFI Cero Uno,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta, en adelante: “Valores de
Titularizacidn - Titulos de Participacidon”.

Hasta VEINTICINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. Una vez realizada
la primera colocacién y por el plazo de hasta un afio después de dicha fecha, el Fondo de Titularizacion
podra emitir hasta SETENTA Y CINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
adicionales, siempre que cada nueva serie sea previamente respaldada por aportes adicionales de
activos titularizados por el Originador. En ningun caso el Monto Mdaximo de la Emisién podra exceder
de CIEN MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

Inicialmente hasta dos mil quinientos millones y en caso de que se realicen aportes adicionales, la
cantidad total de valores seria de hasta diez mil millones.



Valor minimo y
multiplos de
contratacion de
anotaciones
electrénicas de
valores

en cuenta:

Forma de
representacion de
los valores:

Moneda de
Negociacion:

Transferencia de
los Valores:

Plazo de la Emisidn:

Redencién de los
Valores:

El valor minimo serd de UN CENTAVO DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y multiplos
de contratacién de UN CENTAVO DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

Anotaciones Electrénicas de Valores en Cuenta.

Dolares de los Estados Unidos de América.

Los traspasos de los valores representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenta se
efectuaran por medio de transferencia contable en el registro de cuenta de valores que de forma
electrénica lleva la CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V., en adelante CEDEVAL, S.A. DE
C.v.

El plazo de la emision de Valores de Titularizacién — Titulos de Participacidn, representados por
anotaciones electrénicas de valores en cuenta, tendrd un plazo de hasta ciento ochenta meses,
contados a partir de la fecha de la primera colocacidn.

En cualquier momento los Valores de Titularizacién podran ser redimidos, total o parcialmente en
forma anticipada, a un precio igual al cien por ciento del valor de contratacidén, con un pre aviso
minimo de tres dias habiles de anticipacion el cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la Bolsa de Valores, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencién anticipada
de los valores y la determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por Ricorp
Titularizadora, S.A., a través de su Junta Directiva o el Comité que esta designe, debiendo realizarse
a través de Cedeval. En caso de redencion anticipada, el Fondo de Titularizaciéon por medio de la
Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la
Bolsa de Valores y a Cedeval con tres dias habiles de anticipacidn. La Titularizadora, actuando en su
calidad de administradora del Fondo de Titularizacién, hard efectivo el pago segun los términos y
condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de
redencidn anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de Titularizacion
redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora
mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago de los valores redimidos,
el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicién de
los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion a favor de la persona que acredite
titularidad legitima mediante certificacidon emitida por Cedeval.

Si la redencién anticipada es solicitada por el Originador, el procedimiento de redencion serd el
siguiente: En cualquier momento los Valores de Titularizacién podran ser redimidos totalmente en
forma anticipada, a un precio igual al cien por ciento del valor de contratacion, con un pre aviso
minimo de quince dias habiles de anticipacidn el cual serd comunicado a la Superintendencia del
Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencion
anticipada de los valores y la determinacidn del precio podran ser acordadas Unicamente por Ricorp
Titularizadora, S.A., a solicitud del Originador, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de
redencidn anticipada, el Fondo de Titularizacidon por medio de la Sociedad Titularizadora, debera
informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con
tres dias habiles de anticipacidn. La Titularizadora, actuando en su calidad de administradora del
Fondo de Titularizacion, hard efectivo el pago seguin los términos y condiciones de los valores
emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencidn anticipada de
los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de Titularizacién redimidos que los
Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento
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Tasa de Interés:

Interés Moratorio:

Politica de
Distribucién de
Dividendos:

Formay Lugar de
Pago:

ochenta dias mds el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estard depositado en
la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicion de los Tenedores de Valores
mediante el pago por consignacién a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante
certificacion emitida por Cedeval.

El Fondo de Titularizacion emitird Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion, es decir titulos
de renta variable, por lo que NO PAGARA INTERESES a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones
en cuenta de cada titular. La emisidn esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran
ingresos fijos, estando los titulos dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una
inversién con un horizonte de mediano plazo, conscientes de que su inversion podria soportar
pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran
en los términos establecidos en la Politica de Distribucidn de Dividendos.

El Fondo de Titularizacion no reconocera a los Tenedores de Valores un interés moratorio sobre la
porcion del capital, por tratarse de titulos de renta variable.

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacidn, pagard Dividendos para cada tramo o serie,
segun la Prelacién de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion, de acuerdo a la siguiente
politica:

i Periodicidad de Distribucion: El Fondo de Titularizacién distribuird Dividendos al
menos una vez al afio;

ii. Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los
Dividendos: Se pagardn los Dividendos a los Tenedores de Valores que se
encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago
de los Dividendos;

iii. Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles
después de la Fecha de Declaraciéon de Dividendos;

iv. Fecha de Declaracion de Dividendos: Ricorp Titularizadora, S.A., a través de su
Junta Directiva o el Comité que esta designe, luego de realizada la primera
colocacién de los titulos con cargo al Fondo de Titularizacién, declarara la
distribucion de Dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el Ultimo dia
habil del mes o en la fecha en que se redna la Junta Directiva o el Comité que
corresponda de la Titularizadora para tal efecto;

V. Determinacion del monto a distribuir: A cada serie o tramo se le repartiran
dividendos provenientes de los excedentes acumulados por los ingresos
generados por el activo que respalda la emisién de cada serie o tramo deduciendo
la amortizacion que corresponda de los gastos de colocacidon de las series y los
gastos del Fondo de Titularizacidn a prorrata, con todos los fondos disponibles a
la Fecha de Declaracién de Dividendos; esta distribucion de Dividendos se hara a
prorrata respecto al monto inicial de cada una de las series que conformen la
emision.

La forma de pago de los Dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por
CEDEVAL, S.A. de C.V. Dicho procedimiento consiste en:
1) RICORP TITULARIZADORA, S.A., en su calidad de administradora del Fondo de
Titularizacién, remitira a CEDEVAL, S.A. de C.V., con anticipacidn de tres dias habiles a la
Fecha de cada Pago de Dividendos, un reporte en el cual detallard el monto de los
Dividendos a distribuir entre los inversionistas y entregara los fondos a CEDEVAL, S.A.
de C.V. de la siguiente forma: 1) Si los fondos son entregados mediante cheque con
fondos en firme a CEDEVAL, S.A. de C.V., el pago por parte de RICORP TITULARIZADORA,
S.A., se efectuard un dia habil antes del dia de pago de los Dividendos; y 2) Si los fondos
son entregados mediante transferencia bancaria cablegréfica hacia la o las cuentas que
CEDEVAL, S.A. de C.V., indique, el pago se efectuarad antes de las nueve horas del dia
establecido para el pago de Dividendos;
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Prelacion de Pagos:

Estructuracion de
los tramos a
negociar:

) RICORP TITULARIZADORA, S.A., con cargo al Fondo de Titularizacién queda exonerada
de realizar los pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL, S.A. de C.V,, o a las cuentas
que CEDEVAL, S.A. de C.V., hubiere indicado, segun el caso;

) Una vez se tuviere la verificacidn del pago por parte de RICORP TITULARIZADORA, S.A,,
con cargo al Fondo de Titularizacion, CEDEVAL, S.A. de C.V., procedera a cancelar a cada
Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, la cantidad que le corresponde, en la
cuenta bancaria que hubiere instruido a CEDEVAL, S.A. de C.V. para dicho fin;

V) Es el Participante Directo, Casa de Corredores de Bolsa, quien realizara los pagos
individuales a cada inversionista titular de los valores;

V) El ultimo pago de Dividendos de la emisidn se efectuara al vencimiento del plazo de los
Valores de Titularizacidon o en la fecha de liquidacién del Fondo;

Vi) Cuando los pagos venzan en dia no habil, el pago se realizara el Dia Habil inmediato
siguiente;

Vi) Los pagos que realizara CEDEVAL, S.A. de C.V., se haran de sus oficinas principales las

cuales actualmente se encuentran ubicadas en Urbanizacién Jardines de La Hacienda,

Boulevard Merliot y Avenida Las Carretas, Antiguo Cuscatldn, departamento de La

Libertad; y

Vi) Los pagos que realizardn las Casas de Corredoras de Bolsa, se haran de sus oficinas.

Todo pago se hard por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, a través de la cuenta de
depdsito bancaria denominada Cuenta Discrecional, seglin corresponda, en cada fecha de pago,
considerando: De los flujos provenientes de la Retencidn Inicial, la prelacidon de pagos es la siguiente:
Primero, gastos iniciales del Fondo de Titularizacidn; y Segundo, capital de trabajo del Fondo de
Titularizacidn. De los flujos provenientes de la recuperacion del capital de los financiamientos que se
han participado o subparticipado para cada tramo o serie se realizaran los pagos en el siguiente
orden: Primero, la redencion de los titulos que hayan sido colocados en proporcién al monto
efectivamente colocado del Monto Maximo de la Emisién. Con el resto de flujos, los pagos se
realizaran en el siguiente orden: Primero, el pago de Deuda Tributaria. Segundo, las comisiones a la
Sociedad Titularizadora, al Gestor y el saldo de costos y gastos adeudados a terceros. Tercero, pago
de Dividendos. En el evento de liquidacion del Fondo de Titularizacidén se debera seguir el orden de
prelacion dictado por el articulo setenta de la Ley de Titularizacion de Activos: 1. En primer lugar, el
pago de Deuda Tributaria; 2. En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores
de Valores emitidos con cargo al Fondo de Titularizacién; 3. En tercer lugar, se imputard a otros saldos
adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestién a favor de la
Titularizadora; 5. En quinto lugar, cualquier excedente se repartird a prorrata entre los inversionistas,
en caso aplique; y 6. En sexto lugar, si ya se hubiera redimido totalmente las Series, cualquier
excedente se devolvera a los Originadores en la proporcidn de los activos que transfirieron.

La Emision contard, como minimo, con una serie.

Los montos a colocar de cada serie seran estructurados por la Titularizadora por medio de
colocaciones identificadas secuencialmente con letras y/o nimeros hasta completar el monto inicial
de la emisidn o su Monto Maximo, previa realizacidn de los aportes adicionales correspondientes.

Las caracteristicas de los tramos o series a negociar seran determinadas de acuerdo a la normativa

vigente emitida por la Bolsa de Valores y con posterioridad al Asiento Registral en el Registro Publico
Bursatil de la Superintendencia de Sistema Financiero y previa a la negociacién de los mismos.
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Aviso de
Colocacién:

Destino de los
Fondos de la
Emision:

Negociabilidad de
los Valores de
Titularizacion:

Respaldo de la
Emisidn:

La Titularizadora debera remitir tres dias habiles antes de la colocacidn, la certificacion del punto de
acta de su Junta Directiva a la Bolsa de Valores y a la Superintendencia del Sistema Financiero, con la
firma debidamente legalizada por notario, mediante la cual se autoriza la fecha de negociacidn, la
fecha de liquidacidon del tramo o serie, el monto a negociar, el valor minimo y multiplos de
contratacion de la anotacion electrdnica de valores en cuenta, la fecha de vencimiento, el precio base
y mencion sobre la opcién de redencion anticipada. En el caso de colocar series o tramos respaldados
con aportes adicionales, debera adjuntarse ademas, la notificacién del aporte adicional respectivo.

Los fondos que se obtengan por la negociacion de la presente Emisidn serdn invertidos por el Fondo
de Titularizacién para el pago de las participaciones y subparticipaciones a adquirir, el pago de aportes
adicionales, asi como para la Retencidn Inicial.

La colocacion primaria de las series o tramos de oferta publica se efectuard conforme al Instructivo
de Colocaciones en Bolsa y sera definida por la Titularizadora previo a la colocacidon. La fecha de
negociacion serd comunicada a la Bolsa de Valores mediante certificacion de Punto de Acta de Junta
Directiva de la Titularizadora. En mercado secundario Unicamente se negociaran a través de la Bolsa
de Valores.

El pago de Dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica de Distribucién de
Dividendos, estara respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion, constituido como un
patrimonio independiente del patrimonio de los Originadores y de la Titularizadora.

El Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal de generar los pagos de esta
emisién, sirviéndose de la adquisicion de los Derechos Transferidos, segun el siguiente
procedimiento:

1) Adquisicion de los Derechos Transferidos.

1.1. Mediante el Acuerdo Marco de Participacion que se otorgara entre el Fondo de
Titularizacidon y cada uno de los Originadores, y por medio de la suscripcién de los
Certificados de Participacion correspondientes, se trasladaran de manera irrevocable, a
titulo oneroso y se hara la tradicién a Ricorp Titularizadora, S.A., para el Fondo FTRTCIFI
Cero Uno, de los Derechos Transferidos que recaen en derechos de participacion sobre
una porciéon de los contratos de financiamientos seleccionados de proyectos de
infraestructura de los cuales los Originadores son acreedores y/o participes; dicha porcién
comprende inicialmente hasta un monto maximo de VEINTICINCO MILLONES DE DOLARES
DE LOS ESTADOS DE AMERICA. Una vez realizada la primera colocacién y por el plazo de
hasta un afio contado a partir de dicha fecha, los Originadores podran realizar aportes
adicionales de activos titularizados, a titulo oneroso. Dichos aportes adicionales
respaldardn la emision de nuevas series y no podran exceder de SETENTA Y CINCO
MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. Los aportes adicionales
seran pagados al Originador una vez se realice la colocacion respectiva. Todo aporte
adicional comprendera derechos de participacion sobre los financiamientos inicialmente
seleccionados;

1.2. La Sociedad Titularizadora adquirira para el FTRTCIFI Cero Uno, los Derechos Transferidos
establecidos anteriormente;

1.3. Una vez transferidos los Derechos, la Sociedad Titularizadora, colocara los Valores de
Titularizacién — Titulos de Participacidon que emita con cargo al FTRTCIFI Cero Uno, y con
el producto de los mismos, a excepcién de lo regulado en relacion a la Retencion Inicial,
pagara a los Originadores el precio de compra establecido en cada uno de los Certificados
de Participacién, acordado con cada Originador por un monto de inicialmente
VEINTICINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y hasta CIEN
MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, en caso de realizarse la
colocaciodn inicial y aportes adicionales; pagaderos a partir de la primera colocacién en el
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Plazo de
Negociacion:

Modificacién de las
Caracteristicas de la
Emisidn:

mercado bursatil de El Salvador de los valores de titularizacion emitidos a cargo del
referido Fondo o posteriormente, segin se haya establecido en los Certificados de
Participacidn correspondientes. En el caso de existir mas de una colocacidn;

2) El Fondo de Titularizacidn y los originadores suscribiran el contrato de Gestion de Derechos
sobre financiamientos por medio del cual contratara a CIFl Asset Management, Ltd, para
prestar servicios de administracion y facilitard el cobro de pagos de los financiamientos
seleccionados y por tanto de las Participaciones y Subparticipaciones que adquiera el Fondo
de Titularizacion, al maximo beneficioy en nombre del Fondo y los Originadores, y distribuira
los ingresos provenientes de estos conforme a su Participacion a Prorrata en los mismos.

3) Contratacion de fianza o carta de crédito. Uno o mas Originadores, por medio del Acuerdo
Marco de Participacion a suscribir, se obligardn a contratar con una institucién financiera
una fianza o carta de crédito a favor del Fondo de Titularizacion por el monto que equivale
al cinco por ciento (5.00%) del Monto Maximo de la Emision, es decir, por el monto de CINCO
MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$5,000,000.00). Dicha
fianza o carta de crédito se podra ejecutar total o parcialmente hasta un monto equivalente
al cinco por ciento del monto efectivamente colocado de la emisidn, en los términos
establecidos en la Politica para el tratamiento de la mora y es de naturaleza no rotativa. En
el caso que con la ejecucién total o parcial de la fianza o carta de crédito sean pagadas
totalmente las obligaciones derivadas de una participacién o subparticipacion, el FTRTCIFI
CERO UNO procedera a hacer la devolucién material de los certificados de participacién o
subparticipacion en mora al respectivo Originador.

4) El Fondo de Titularizacion, los Originadores, el Gestor y el Agente Depositario suscribiran un
acuerdo de depdsito por medio del cual Union Bank distribuird, total o parcialmente los
flujos que se recauden en la Cuenta Colectora con previa notificacion escrita por los
representantes autorizados del Fondo de Titularizacion, los Originadores y el Gestor. En el
caso del Fondo de Titularizacion, los flujos a distribuir se dirigiran a la Cuenta Discrecional.

De acuerdo al articulo setenta y seis vigente de la Ley de Titularizacién de Activos, la Titularizadora
tendra ciento ochenta dias, contados a partir de la fecha de cada colocacion de oferta publica, segun
lo haya autorizado previamente la Superintendencia del Sistema Financiero en la estructura de la
emisidn, para vender el setenta y cinco por ciento de dichos valores emitidos por ella con cargo al
Fondo de Titularizacién, plazo que podra ser prorrogado por una ocasion hasta por ciento ochenta
dias, previa autorizacion de la Superintendencia, a solicitud de la Titularizadora; de lo contrario,
debera proceder a liquidar el Fondo de Titularizacion respectivo. El remanente podra ser colocado de
conformidad al Instructivo de Colocaciones de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. Las
colocaciones respaldadas con aportes adicionales podran llevarse a cabo una vez realizada la primera
colocacidn y por el plazo de hasta un afio después de dicha fecha.

La Junta Directiva de la Titularizadora podra modificar las caracteristicas de la presente Emisién antes
de la primera negociacidon y de acuerdo a las regulaciones emitidas por la Bolsa de Valores y previa
aprobacidn de la Superintendencia del Sistema Financiero; si la Emisidn ya estuviere en circulacion,
podra ser modificada por la Junta Directiva de la Titularizadora solamente con la autorizacion de la
Junta General de Tenedores, para lo cual se deberdn seguir los procedimientos establecidos por la
Bolsa de Valores y previa aprobacién de la Superintendencia del Sistema Financiero.
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Clasificacion de
Riesgo:

Custodiay
Depdsito:

Procedimiento a

seguir en caso de
mora o de accién
judicial en contra

de la Titularizadora:

Garantia de la
emision:

Esta emisidn cuenta con las siguientes clasificaciones de riesgo:

Clasificacion de riesgo otorgada por SCRIESGO, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO.

La clasificacidn de riesgo otorgada inicialmente por SCRiesgo, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es
“Nivel Dos, Estable” segun Sesidn Extraordinaria de su Consejo de Clasificacion de Riesgo del trece de
julio de dos mil veintiuno, y con informacion financiera de los Originadores auditada a diciembre de
dos mil veinte, y no auditada a marzo dos mil veintiuno obligdndose la Sociedad Titularizadora a
mantener la emision clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente,
conforme a la resolucién de la Superintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto. La
Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un afio.

La clasificacion de riesgo “Nivel Dos” corresponde a acciones que presentan una muy buena
combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos.

Clasificacion de riesgo otorgada por ZUMMA RATINGS, S.A. DE C.V. CLASIFICADORA DE RIESGO. La
clasificacion de riesgo otorgada inicialmente por ZUMMA RATINGS, S.A. DE C.V. CLASIFICADORA DE
RIESGO es “Nivel Dos, Estable” segun sesion de su Consejo de Clasificacidon de Riesgo Ordinario del
veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno y con informacidén financiera al treinta y uno de
diciembre de dos mil veinte, obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision
clasificada durante todo el periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme
a la resolucién de laSuperintendencia del Sistema Financiero dictada al efecto.

La clasificacion de riesgo “Nivel Dos” corresponde a acciones que presentan una muy buena
combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos.

La Emision de Valores de Titularizacién— Titulos de Participacion, representada por anotaciones
electrdnicas de valores en cuenta, estard depositada en los registros electréonicos que lleva Cedeval,
para lo cual sera necesario presentarle el testimonio del Contrato de Titularizacion y la certificacidn
del asiento registral que emita la Superintendencia del Sistema Financiero, a la que se refiere el
parrafo final del articulo treinta y cinco de la Ley de Anotaciones Electrdnicas de Valores en cuenta.

De conformidad al articulo cincuenta y ocho de la Ley de Titularizacién de Activos, en caso de mora o
de accidn judicial en contra de la Titularizadora, los activos que integran el Fondo de Titularizaciéon no
podran ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida cautelar o preventiva por los acreedores
de los Originadores, de la Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de los
Tenedores de Valores. No obstante, los acreedores de los Tenedores de Valores podran perseguir los
derechos y beneficios que a aquéllos les corresponda respecto de los valores de los cuales sean
propietarios.

La emision no cuenta con garantia especifica para los tenedores de los valores.
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Aportes Adicionales

Razones literales:

Una vez realizada la primera colocacidn y por el plazo de hasta un afio después de dicha fecha, los
Originadores podran hacer aportes adicionales de activos a titulo oneroso al FTRTCIFI Cero Uno, por
el monto de hasta SETENTA'Y CINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
con cuyo respaldo previo, el Fondo de Titularizacidn podra emitir series adicionales por el mismo
monto. En el caso que se realicen aportes adicionales, deberan suscribirse los Certificados de
Participacion correspondientes y el pago de los mismos se realizara una vez se lleve a cabo la
colocacion correspondiente. La Titularizadora debera notificar al Representante de los Tenedores, a
la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a Cedeval de la realizacién de dicho
aporte, en un plazo de hasta tres dias habiles posteriores a la suscripcion del Certificado de
Participacidon. Una vez notificado el aporte adicional, se podran estructurar nuevos tramos o series
de conformidad a las caracteristicas de la emisién contempladas en el Contrato de Titularizacidn.

El prospecto de emisidn contiene impresas las siguientes razones:

I.  “Lainscripcion de la emisién en la Bolsa, no implica certificacién sobre la calidad del valor o la
solvencia del emisor”;

Il.  “Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro Publico Bursatil de la
Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacidn sobre la calidad del
valor o la solvencia del emisor”;

IIl.  “Es responsabilidad del inversionista leer la informacion que contiene este Prospecto”.
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Vvil. Informacion de la Titularizadora

Denominacidn social:

Nombre comercial:

Numero de Identificacidn Tributaria:

Numeros y fecha de inscripcién en el Registro
Publico Bursatil:

Direccidn de la oficina principal:

Teléfono:

Correo electrénico:

Sitio Web

Accionista Relevante:

Inscripcion en Bolsa de Valores autorizada por
la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El
Salvador, S.A. de C.V.:

Autorizacion del Asiento Registral en el Registro
Publico Bursatil, por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero:

RicurP

Pl deaklieysa

Ricorp Titularizadora, Sociedad Andnima; que se abrevia
Ricorp Titularizadora, S.A.

Ricorp Titularizadora.

0614-110811-103-2.

TA-0001-2011, 13 de diciembre de 2011.

Blvd. Santa Elena, Calle Alegria, Edificio Interalia, nivel 3,
local 3-B, Santa Elena, Antiguo Cuscatlan, departamento
de La Libertad.

(503) 2133 - 3700.

info@gruporicorp.com

www.latitularizadora.com

Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. con una
participacion del 99.999917%.

Ver Anexo 1: Certificacion de Accionistas Relevantes de
Ricorp Titularizadora, S.A.

Inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como Emisor
de Valores, en sesién No. JD-03/2012, de fecha 21 de
febrero de 2012.

Asiento Registral de Ricorp Titularizadora, S.A. como

emisor de Valores en sesidon No. CD-23/2012, de fecha
06 de junio de 2012.
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Director Cargo Asiento R.P.B.

N6émina de la Junta Rolando Arturo Duarte Schlageter Presidente AD-0382-2019
Directiva, cargos  Manuel Roberto Vieytez Valle* Vicepresidente AD-0373-2019
desempefiados y asiento en José Carlos Bonilla Larreynaga Secretario AD-0150-2019
el Registro Publico Bursatil  victor Silhy Zacarias Propietario AD-0374-2019
(R.P.B.) respectivo: Ramon Arturo Alvarez Lopez Propietario AD-0433-2019
Enrique Borgo Bustamante Propietario AD-0270-2019
Francisco  Javier  Enrique  Duarte Propietario AD-0377-2019
Schlageter
José Miguel Carbonell Belismelis Suplente AD-0376-2019
Juan Alberto Valiente Alvarez Suplente AD-0997-2019
Enrique Ofate Muyshondt Suplente AD-0378-2019
Miguel Angel Siman Dada Suplente AD-0272-2019
Vacante Suplente
Carlos Zaldivar Suplente AD-0998-2019
Guillermo Miguel Saca Silhy Suplente AD-0459-2019

e Modificacién seguin credencial inscrita al nGmero 18 del libro 4264
en el Registro de Sociedades en fecha 16 de octubre de 2020

A continuacidn, se incluye un breve resumen de la experiencia e informacion relevante de los directores de
Ricorp Titularizadora, S.A.

ROLANDO ARTURO DUARTE SCHLAGETER: Master en Administracion de Empresas en el Instituto
Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE), licenciado en Administracion de Empresas de la
Universidad Centroamericana José Simedn Cafas. Entre su experiencia laboral relevante se destaca su
desempefio como Gerente de Créditos en el Banco Cuscatlan, ademas se desempefié como Gerente General
de El Granjero y Sello de Oro. Actualmente se desempefia como Presidente de la Fundacidon Bursatil,
Presidente de Servicios Generales Bursatiles S.A. de C.V. (SGB), Presidente de la Bolsa de Valores de El
Salvador, Presidente de Regional Investment Corporation y Presidente de Ricorp Titularizadora.

MANUEL ROBERTO VIEYTEZ: Ingeniero Eléctrico de la Universidad José Simedn Cafias, cursé el Programa de
Alta Gerencia impartido en el Instituto Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE). Fue Gerente
General de CELSA S.A. de C.V., empresa dedicada a la ejecucién de obras eminentemente eléctricas. A la fecha
se desempefia como Presidente de MONELCA S.A. de C.V.

JOSE CARLOS BONILLA LARREYNAGA: Graduado como licenciado en Economia de la Universidad José Simeén
Cafias (UCA). Cuenta con un Master en Administracion de Negocios (MBA) de la Universidad de Pennsylvania,
USA (The Wharton School). Fungié como Vicepresidente de Relaciones Corporativas de Industrias la
Constancia, Presidente de Embotelladora Salvadorefia, S.A., Vicepresidente de Banco Central de Reserva El
Salvador. Ademas, fue Vicepresidente Comercial de Telecorporacion Salvadoreiia TCS y Director Ejecutivo de
Ricorp Titularizadora, S.A.

VICTOR SILHY ZACARIAS: Doctor en Quimica y Farmacia de la Universidad de El Salvador. Cuenta con el curso
de Administracion de empresas impartido en el Instituto Centroamericano de Administracion de Empresas
(INCAE). Entre su experiencia laboral destacada se puede mencionar que fue Fundador de Farmacias San
Nicolas; Fundador de Laboratorios Suizos, empresa dedicada a la elaboracién de productos farmacéuticos y
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cosméticos. Fue también el organizador del primer Congreso Mundial de Farmacia en Washington D.C,,
ademads fue miembro fundador de la Bolsa de Valores de El Salvador.

RAMON ARTURO ALVAREZ LOPEZ: Master en Administracién de Empresas de la Pontificia Universidad
Catdlica de Chile. Es Ingeniero Industrial de Texas A&M University. Cuenta con amplia experiencia en el drea
financiera. Ha desempefiado el Director Presidente de Compafila Promotora de Inversiones S.A. de C.V,,
Director Presidente de Credomatic de El Salvador. Ha ocupado varios cargos en el directorio de Agrisal S.A. de
C.V. Es Director de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.

ENRIQUE BORGO BUSTAMANTE: Cuenta con un Doctorado en Ciencias Juridicas de la Universidad de El
Salvador y un Doctorado en Economia de la Universidad de El Salvador. Fue Vicepresidente de la Republica de
El Salvador en el periodo 1994-1999, siendo ademas Ministro de la Presidencia. Cuenta con amplia experiencia
legal y financiera, desempenandose como Abogado del ISSS, Abogado Adjunto del Banco Central de Reserva
de El Salvador, Jefe del Departamento Juridico de Banco Central de Reserva de El Salvador, Asesor Juridico de
Financiera Desarrollo e Inversidn, S.A., Director del Banco Cuscatlan, S.A., y Presidente Ejecutivo de Taca
International Airlines, S.A.

FRANCISCO JAVIER ENRIQUE DUARTE SCHLAGETER: Master en Direccion de Empresas de la Universidad del
Istmo, Guatemala, Master en Direcciéon de Empresas de Instituto Panamericano de Alta Direccién de Empresa
(IPADE), licenciado en Matematica Aplicada de la Universidad de San Carlos, Guatemala. A |la fecha es profesor
del Area de Finanzas en IPADE, México; y Director y Profesor del Area de Andlisis de Decisiones de IPADE.

JOSE MIGUEL CARBONELL BELISMELIS: Master en Administraciéon de Empresas en el Instituto
Centroamericano de Administracion de Empresas (INCAE), Cuenta con un Diplomado en Finanzas impartido
por la Escuela Superior de Economia y Negocios (ESEN). Ha sido Gerente General de MEXICANA de Aviacion,
Director de Servicios Generales Bursatiles (SGB). En la actualidad se desarrolla como Gerente General de
Jardines del Recuerdo, Asesor de Mercadeo y Finanzas de Planta de Torrefaccidon de Café, S.A. de C.V,,
Presidente de Cafiaverales S.A. de C.V., Director de AFP Crecer.

JUAN ALBERTO VALIENTE ALVAREZ: Master of Science de la Universidad de North Carolina, USA. Fue
Vicepresidente Ejecutivo de Gardner Worldwide Corporation, Director de Ventas para Latinoamérica de
Descartes Systems Group, Inc., Gerente de Informatica de Industrias la Constancia. A la fecha funge como
Director Ejecutivo y Vicepresidente de Consorcio Industrial Independencia S.A. de C.V. (EDGE), empresa de
servicios educativos; y Director ejecutivo de Technology Box, Inc.

ENRIQUE ONATE MUYSHONDT: Master en Administracién de negocios (MBA) en la Universidad de Lousiana,
USA, Ingeniero Eléctrico de la Universidad José Simedn Cafias (UCA). Como parte de su experiencia laboral se
desempefié como Presidente y Director Ejecutivo del Fondo Social para la Vivienda, Director Ejecutivo por El
Salvador del Banco Centroamericano de Integracion Econdmica (BCIE), Director financiero de Embotelladora
Salvadorefia (EMBOSALVA) y Director Regional de Ventas de POLYMER, Costa Rica.

MIGUEL ANGEL SIMAN DADA: Master en Administracion de Empresas obtenido en HARVARD, Boston,
licenciado en Administracion de Empresas de la Universidad de Loyola, New Orleans. Entre su experiencia
profesional destaca la de Director Ejecutivo de Inversiones SIMCO, S.A. de C.V., Director del Banco
Salvadorefio, Director por El Salvador de Banco Centroamericano de Integracion Econdmica (BCIE).
Actualmente se desempefia como Presidente de la Divisién Inversiones de Grupo SIMAN.
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CARLOS ZALDIVAR: Es licenciado en Administracion egresado de Southern Methodist University, Dallas Texas,
y MBA egresado de Wharton, Universidad de Pensilvania, Filadelfia. Consultor independiente, con 35 afos de
experiencia en el drea de negocios, la mayor parte de ellos en el sector alimenticio. Hasta septiembre 2018,
se desempenfio en el cargo de vicepresidente de Molinos Modernos. Anteriormente participé en la industria
de productos de consumo masivo, harinas y galletas, en el cargo de gerente general en Molinos de El Salvador,
y en el sector de agroindustria con Chiquita Banana en el cargo de director administrativo/financiero para
Guatemala y Honduras. También, ha participado en el sector de empaques industriales con Cajas y Bolsas
como director general para Guatemala; y en banca de inversidon con Goldman Sachs & Co. como corredor de
bolsa basado en Miami, Florida.

GUILLERMO MIGUEL SACA SILHY: Es Ingeniero Industrial y cuenta con una Maestria en Administracidn de
Empresas y Finanzas en la Universidad de Miami. Dentro de su Experiencia Laboral ha fungido desde 1998 a
la fecha como Director ejecutivo de Factoraje Pentdgono. En la Cdmara de Comercio ha ocupado el cargo de
Director por 14 afios y ha sido miembro del Centro de Arbitraje. En Supermercados El Sol fungié como Director
ejecutivo por 10 afios. Fue Director de junta directiva del Banco de Crédito Inmobiliario por 2 afios. Ademas,
fue Director ejecutivo del Banco Central de Reserva de El Salvador por 2 afios. Es miembro de la Junta Directiva
de Ricorp, S.A. de C.V. desde 2013 y de Ricorp Titularizadora, S.A. desde 2016.

DIRECTOR EJECUTIVO

REMO JOSE MARTIN BARDI OCANA: B. S. en Management Science — Finance de la Universidad Florida
Institute of Technology, Florida, Estados Unidos. Cuenta con experiencia en planificacion estratégica,
planificacion y direccién corporativa, valorizacién financiera de empresas y de inmuebles, fusiones vy
adquisiciones de empresas, finanzas estructuradas complejas, levantamiento de capital y de deuda, disefio de
productos y servicios financieros y finanzas corporativas e inmobiliarias.

OTRA INFORMACION

En la sesion de la Junta Directiva del dia 27 de junio de 2019 Remo José Martin Bardi Ocafia fue nombrado
como Director Ejecutivo de la sociedad y se encuentra asentado en el Registro de Administradores de la
Superintendencia del Sistema Financiero con nimero AD-0434-2019.

La Escritura Publica de Constitucidn de la sociedad Ricorp Titularizadora, Sociedad Anénima, fue otorgada
ante los oficios del notario Julio Enrique Vega Alvarez, a las doce horas del dia once de agosto de dos mil once,
en la cual consta la calificacidn favorable otorgada por el Superintendente del Sistema Financiero del dia
veintitrés de agosto de dos mil once y que el dia veintiséis de agosto de dos mil once fue debidamente inscrita
en el Registro de Comercio al nimero cuarenta y uno del libro dos mil setecientos ochenta y cuatro del
Registro de Sociedades. Posteriormente, en fecha treinta y uno de julio de dos mil doce, se otorgd Escritura
Publica de Modificacidon al pacto social por aumento de capital en la que se incorpord el texto integro del
pacto social, inscrita en el Registro de Comercio el dia cinco de octubre de dos mil doce al nimero TRECE del
libro TRES MIL UNO del Registro de Sociedades. En esta Escritura Publica consta: Que la denominacién de la
sociedad es como aparece consignada; que su domicilio es la ciudad de San Salvador; que su plazo es
indeterminado; que su finalidad social es constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion de
conformidad con la Ley de Titularizacién de Activos, y emitir valores con cargo a dichos Fondos; que la
administracion de la sociedad estard confiada a una Junta Directiva integrada por un minimo de tres y un
maximo de 7 Directores propietarios y tantos Directores suplentes como propietarios se hayan electo, quienes
durardn en sus funciones 3 afios, pudiendo ser reelectos, salvo el caso de la primera Junta Directiva que durard
en sus funciones un afio.
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Emisiones estructuradas por Ricorp Titularizadora, S.A.:

i) El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Club de Playas Salinitas 01 por el monto de
US$45,000,000.00, asentada en fecha 12 de septiembre de 2012, bajo el nimero EM-0015-2012 del Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero. La emisidn de Valores de Titularizacidn Ricorp Titularizadora Club de Playas Salinitas 01, que puede
abreviarse VTRTCPS 01 se encuentra respaldada por la cesion de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
provenientes de los ingresos generados por la operacion del Hotel Royal Decameron Salinitas, la recuperacion
de la venta de los contratos del programa Multivacaciones Decameron generados en El Salvador y Guatemala,
asi como los ingresos por comisiones del exterior provenientes de Atlantic Management and Hotels, S.A., por
operaciones relacionadas exclusivamente con la operacion en El Salvador o cualquier otro tour operador en
el exterior por operaciones relacionadas con Grupo Decameron por operaciones realizadas exclusivamente
en El Salvador; y cualquier otro ingreso futuro no contemplado al momento de la emisidn, que pudiera recibir
Club de Playas Salinitas S.A. de C.V.; ii) El Fondo de Titularizacidn Ricorp Titularizadora FOVIAL 01 por el monto
de USS$50,000,000.00, fue asentada en fecha 23 de mayo de 2013, bajo el nimero EM-0009-2013 del Registro
Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema
Financiero. La emision de Valores de Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 01, que puede abreviarse
VTRTFOV 01 se encuentra respaldada por la cesiéon de los derechos sobre Flujos Financieros Futuros
provenientes de las transferencias de recursos que anualmente se consignan en el Presupuesto General del
Estado en el Ramo de Obras Publicas calculado en base al monto generado por la aplicacién de la contribucién
de conservacion vial a la venta o cualquier otra forma de transferencia de propiedad de diesel y gasolinas o
sus mezclas con otros tipos de carburantes que realicen importadores o refinadores, conforme lo establece el
articulo veintiséis de la Ley del Fondo de Conservacion Vial; iii) El Fondo de Titularizaciéon Ricorp Titularizadora
FOVIAL 02 por el monto de US$50,000,000.00, fue asentada en fecha 30 de octubre de 2013, bajo el nimero
EM-0015-2013 del Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero. La emisidn de Valores de Titularizacion Ricorp Titularizadora FOVIAL
02, que puede abreviarse VTIRTFOV 02 se encuentra respaldada por la cesiéon de derechos sobre Flujos
Financieros Futuros provenientes de las transferencias de recursos que anualmente se consignan en el
Presupuesto General del Estado en el Ramo de Obras Publicas calculado en base al monto generado por la
aplicacion de la contribucion de conservacién vial a la venta o cualquier otra forma de transferencia de
propiedad de diesel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de carburantes que realicen importadores o
refinadores, conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del Fondo de Conservacion Vial; iv) El Fondo
de Titularizacion Ricorp Titularizadora Inmobiliaria Mesoamericana 01 por el monto de US$9,300,000.00, fue
asentada en fecha 17 de diciembre de 2013, bajo el nimero EM-0019-2013 del Registro Especial de Emisiones
de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. La emision de
Valores de Titularizacion Ricorp Titularizadora Inmobiliaria Mesoamericana 01, que puede abreviarse
VTRTIME 01 se encuentra respaldada por la cesidn de los derechos del Contrato de Arrendamiento Operativo
a titulo oneroso, celebrado entre el arrendante Inmobiliaria Mesoamericana S.A. de C.V. y el arrendatario
Cartonera Centroamericana S.A. de C.V., que incluyen el derecho a percibir los canones mensuales
provenientes del contrato de arrendamiento operativo, cuyo precio total estd valuado en US$16,730,132.64;
asi como cualquier otro derecho otorgado en ese instrumento o establecido en las leyes que regulen esa
materia; v) El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 03 por el monto de US$25,000,000.00, fue
asentada en fecha 03 de junio de 2015, bajo el nUmero EM-0015-2015 del Registro Especial de Emisiones de
Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. La emisién de
Valores de Titularizacién Ricorp Titularizadora FOVIAL 03, que puede abreviarse VTRTFOV 03 se encuentra
respaldada por la cesion de derechos sobre Flujos Financieros Futuros provenientes de las transferencias de
recursos que anualmente se consignan en el Presupuesto General del Estado en el Ramo de Obras Publicas
calculado en base al monto generado por la aplicacion de la contribucidon de conservacion vial a la venta o
cualquier otra forma de transferencia de propiedad de diesel y gasolinas o sus mezclas con otros tipos de
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carburantes que realicen importadores o refinadores, conforme lo establece el articulo veintiséis de la Ley del
Fondo de Conservacion Vial; vi) El Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora VIVA Outdoor 01 por el monto
de US$10,000,000.00, fue asentada en fecha 05 de diciembre de 2016, bajo el nimero EM-0009-2016 del
Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero. La emisidn de Valores de Titularizacion Ricorp Titularizadora VIVA Outdoor 01, que puede
abreviarse VTRTVIVA 01 se encuentra respaldada por la cesidon de derechos sobre Flujos Financieros Futuros
sobre una porcion de los primeros ingresos mensuales que VIVA Outdoor estuviere facultada legal o
contractualmente a percibir; vii) El Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de San
Vicente 01 por el monto de US$15,000,000.00, fue asentada en fecha 15 de diciembre de 2016, bajo el nimero
EM-0010-2016 del Registro Especial de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero. La emisién de Valores de Titularizacion Ricorp Titularizadora Caja de
Crédito de San Vicente 01, que puede abreviarse VTRTCCSV 01 se encuentra respaldada por la cesion de
derechos sobre Flujos Operativos Futuros de la Caja de Crédito de San Vicente correspondientes a una porcion
de los primeros reintegros de las Cuentas por Cobrar que se generan a favor de la Caja de Crédito de San
Vicente con FEDECREDITO vy, subsidiariamente, los derechos sobre cualquier otro ingreso que la Caja de
Crédito de San Vicente estuviere facultada legal o contractualmente a percibir. viii) El Fondo de Titularizacién
Ricorp Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca 01 por el monto de US$10,000,000.00, fue asentada en
fecha 24 de julio de 2017, bajo el nimero EM-0002-2017 del Registro Especial de Emisiones de Valores del
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. ix) El Fondo de Titularizacion
Ricorp Titularizadora Multi Inversiones Mi Banco 01 por el monto de US$15,000,000.00, fue asentada en fecha
18 de diciembre de 2017, bajo el nimero EM-0008-2017 del Registro Especial de Emisiones de Valores del
Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. x) El Fondo de Titularizacion de
Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza por el monto de US$20,000,000.00, fue asentada en fecha
25 de mayo de 2018, bajo el numero EM-04-2018 del Registro de Emisiones de Valores del Registro Publico
Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. xi) El Fondo de Titularizacién de Inmuebles
Ricorp Titularizadora Torre Sole BI{i 1 por el monto de US$3,000,000.00, fue asentada en fecha 27 de junio de
2018, bajo el numero EM-0006-2018 del Registro de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que
lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. xii) EI Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora
Sociedades Distribuidoras Cero Uno por el monto de US$25,000,000.00, fue asentada en fecha 1 de marzo de
2019, bajo el nimero EM-0001-2019 del Registro de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que
lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. xiii) EI Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Plaza Mundo Apopa por el monto de US$25,000,000.00, fue asentada en fecha 11 de octubre
de 2019, bajo el nUumero EM-0009-2019 del Registro de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que
lleva la Superintendencia del Sistema Financiero; xiv) El Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno por el monto de US$60,000,000.00, fue asentada en fecha 28 de enero de 2021,
bajo el nimero EM-0001-2021 del Registro de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva la
Superintendencia del Sistema Financiero; y xv) El Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Caja de Crédito
de Zacatecoluca Cero Dos por el monto de US$22,000,000.00, fue asentada en fecha 24 de septiembre de
2021, bajo el numero EM-15-2021 del Registro de Emisiones de Valores del Registro Publico Bursatil que lleva
la Superintendencia del Sistema Financiero.

Ricorp Titularizadora, S.A, a esta fecha, no tiene litigios promovidos en su contra.

En relacion al Gobierno Corporativo, se presenta el Ultimo informe en el Anexo 2 de este Prospecto.
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Vill.  Activos Titularizados

Los Activos a Titularizar se conforman por derechos de participacion sobre una porcién de los contratos de

financiamientos seleccionados de proyectos de infraestructura de los cuales los Originadores son acreedores

y/o participes a los que se refiere en el literal E) de la clausula Il) “ANTECEDENTES” del Contrato de

Titularizacion y cualquier aporte adicional que sea realizado por los Originadores en los términos

contemplados en el Contrato de Titularizacién. Con el fin de integrar el Fondo FTRTCIFI Cero Uno, se otorgara

un Acuerdo Marco de Participacion y los correspondientes Certificados de Participaciéon por medio de los

cuales se trasladardn al Fondo de Titularizacidn dichos activos. La venta y tradicién anteriormente descrita no

comprende la solvencia presente o futura de los activos titularizados. La emisién de los titulos de participacion

con cargo al Fondo de Titularizacidn esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos

y estdn dispuestos a realizar una inversion de renta variable con un horizonte de mediano plazo, conscientes

de que su inversidn podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes en el valor de sus inversiones.

El Acuerdo Marco de Participacion, en lo esencial se regira por los

siguientes términos: los Originadores a través de los Certificados de

Participacion transferiran y realizaran la tradicién, de manera irrevocable

y a titulo oneroso, para el Fondo de Titularizacién, por medio de la

Titularizadora, de los derechos de los contratos de financiamientos

seleccionados, de los cuales son participes o acreedores los Originadores;

dicha porcién comprende inicialmente hasta un monto maximo de
VEINTICINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS DE AMERICA, con lo cual se integrara totalmente el

FTRTCIFI 01 segun el siguiente detalle:

Gestidn Solar
San Juan Senior
San Juan Sub
Santa Rosa
“Santander
Restructured”
(Santander
Reestructurado)
PATTAC TPP
Llay Llay
GR Lingue SpA
(Panquehue)
Andes Solar

Autopista Nordeste

Innovattel

PTIE

“Mezapa Long Term”

TABLA 1: INTEGRACION TOTAL DEL FONDO DE TITULARIZACION

Chile
Argentina
Argentina
Argentina

Belice

Brasil
Chile
Chile

Chile
Colombia
Rep.

Dominicana

Ecuador
Honduras

CIFI LATAM, S.A.
CIFI LATAM, S.A.
CIFI LATAM, S.A.
CIFI LATAM, S.A.
CIFI LATAM, S.A.

CIFI, S.A.

CIFI LATAM, S.A.

CIFI, S.A.

CIFI LATAM, S.A.

CIFl, S.A.

CIFI LATAM, S.A.

CIFI LATAM, S.A.

CIFI, S.A.

$1,350,006.50
$351,249.75
$449,952.00

$1,247,199.00

$1,265,537.00

$2,225,100.00
$1,322,230.25
$818,644.75

$531,691.25
$1,332,662.00
$662,500.00

$1,997,500.00
$1,343,108.25

15/03/2038
15/11/2032
15/11/2032
15/12/2032
31/12/2028

16/12/2024
31/07/2038
06/03/2034

19/07/2038
15/05/2031
31/07/2030

17/12/2029
30/09/2032
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Normal
Normal
Normal
Normal

Normal

Normal
Normal
Normal

Normal
Normal
Normal

Normal
Normal



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

(Mezapa Largo Plazo)

TABLA 1: INTEGRACION TOTAL DEL FONDO DE TITULARIZACION

“Kingston Container Jamaica CIFI, S.A. $1,929,962.50 15/05/2031 Normal
Terminal”
(Terminal de
Contenedores de
Kingston)
“Project Maya” México CIFI LATAM, S.A. $350,104.00 25/11/2024 Normal
(Proyecto Maya)
Solar El Espinal Panama CIFI, S.A. $1,489,781.50 15/08/2029 Subestandar
Panasolar Panama CIFI PANAMA, $1,805,862.00 30/03/2034 Subestandar
S.A.
Los Portales IlI Peru CIFI LATAM, S.A. $1,2941,666.75 7/12/2028 Normal
“IBT Health” Peru CIFI LATAM, S.A. $1,485,354.00 29/02/2028 Normal
(IBT Salud)
Bosforo. Cabei El Salvador CIFI LATAM, S.A. $899,872.00 15/06/2035 Normal
Bosforo. FMO 1 El Salvador  CIFI LATAM, S.A. $850,016.50 15/06/2035 Normal
TOTAL $25,000,000.00

* CIFl clasifica de forma auténoma sus activos financieros crediticios en tres categorias segtin los cambios

en el nivel de riesgo crediticio que hayan tenido los activos desde que fueron registrados inicialmente,

aclarando que esta clasificacion corresponde a los créditos que serdn participados o subparticipados al

Fondo de Titularizacion:

Normal: activos financieros para los cuales no ha habido un deterioro significativo en la calidad
crediticia.

Subestdandar: un activo financiero migra a esta categoria si ha presentado un incremento significativo
del riesgo crediticio, reflejado por: sefial en el sistema de alerta temprana interno de CIFl, basado en
el rating interno de riesgo de crédito, calidad de la informacion financiera, cumplimiento de
covenants financieros, eventos crediticios relevantes y el historial crediticio del cliente; eventos
crediticios que puedan afectar el riesgo del pais o de la industria; o si el pais donde opera el deudor
es degradado tres o mds escalones en un periodo consecutivo de seis meses.

Deteriorado: activos financieros que han sufrido uno o mds sucesos que tienen un impacto perjudicial
sobre los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financieros, como: dificultades financieras
significativas del prestatario; una infraccion del contrato como un incumplimiento o un suceso de
mora; el prestamista por razones econémicas le ha otorgado al prestatario concesiones que no le
habria facilitado en otras circunstancias; o se estd convirtiendo en probable que el prestatario entre
en quiebra u otra forma de reorganizacion financiera.

El valor del activo titularizado por US$25,000,000.00 representa el 100% respecto del monto inicial de la

emisidn, por lo que no existe proporcidon o margen de reserva existente entre el valor de los activos objeto de

movilizacion al Fondo de Titularizacion y el valor de los titulos de participacion emitidos.
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10.

11.

12.

13.

Por otra parte, en la Tabla 1 se muestra, ademas, el plazo de vencimiento de cada uno de los créditos que
seran participados a favor del Fondo de Titularizacidon. Sin perjuicio de dicho plazo, los certificados de
participacion y subparticipacion que constituyen el Activo Titularizado vencen conforme a dichos plazos o
conforme al plazo de la emisidn, el que suceda primero.

Una vez realizada la primera colocacién y por el plazo de hasta un afio contado a partir de dicha fecha, los
Originadores podran realizar aportes adicionales de activos titularizados, a titulo oneroso. Dichos aportes
adicionales respaldaran la emisidn de nuevas series y no podran exceder de SETENTA Y CINCO MILLONES DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. Los aportes adicionales seran pagados al Originador una vez
se realice la colocacion respectiva. Todo aporte adicional comprendera derechos de participacién sobre los
financiamientos inicialmente seleccionados. A continuacion se presenta de forma meramente ejemplificativa,
tres escenarios de cémo los Originadores podrian realizar los aportes adicionales al Fondo de Titularizacién
para la colocacion de nuevos tramos o series:

TABLA 2: ESCENARIOS DE SUSCRIPCION DE NUEVOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION Y SUBPARTICIPACION COMO

APORTES ADICIONALES AL FONDO DE TITULARIZACION

Gestion Solar Chile CIFI LATAM, $1,350,006.50 $1,350,006.50 $1,350,006.50
S.A.
San Juan Senior Argentina CIFI LATAM, $351,249.75 $351,249.75 $351,249.75
S.A.
San Juan Sub Argentina CIFI LATAM, $449,952.00 $449,952.00 $449,952.00
S.A.
Santa Rosa Argentina CIFI LATAM, $1,247,199.00 $1,247,199.00 $1,247,199.00
S.A.
“Santander Belice CIFI LATAM, $1,265,537.00 $1,265,537.00 $1,265,537.00
Restructured” S.A.
(Santander
Reestructurado)
PATTAC TPP Brasil CIFI, S.A. $2,225,100.00 $2,225,100.00 $2,225,100.00
Llay Llay Chile CIFI LATAM, $1,322,230.25 $1,322,230.25 $1,322,230.25
S.A.
GR Lingue SpA Chile CIFI, S.A. $818,644.75 $818,644.75 $818,644.75
(Panquehue)
Andes Solar Chile CIFI LATAM, $531,691.25 $531,691.25 $531,691.25
S.A.
Autopista Nordeste Colombia CIFl, S.A. $1,332,662.00 $1,332,662.00 $1,332,662.00
Innovattel Rep. CIFI LATAM, $662,500.00 $662,500.00 $662,500.00
Dominicana S.A.
PTIE Ecuador CIFI LATAM, $1,997,500.00 $1,997,500.00 $1,997,500.00
S.A.
“Mezapa Long Term” Honduras CIFI, S.A. $1,343,108.25 $1,343,108.25 $1,343,108.25

(Mezapa Largo Plazo)
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

TABLA 2: ESCENARIOS DE SUSCRIPCION DE NUEVOS CERTIFICADOS DE PARTICIPACION Y SUBPARTICIPACION COMO
APORTES ADICIONALES AL FONDO DE TITULARIZACION

“Kingston Container Jamaica
Terminal”
(Terminal de
Contenedores de
Kingston)
“Project Maya” México
(Proyecto Maya)
Solar El Espinal Panama
Panasolar Panama
Los Portales lll Peru
“IBT Health” Peru
(IBT Salud)
Bosforo. Cabei El Salvador
Bosforo. FMO 1 El Salvador
TOTAL

CIFI, S.A.

CIFI LATAM,
SA.

CIFI, S.A.
CIFI PANAMA,
S.A.

CIFI LATAM,
S.A.

CIFI LATAM,
SA.

CIFI LATAM,
S.A.

CIFI LATAM,
S.A.

$1,929,962.50

$350,104.00

$1,489,781.50
$1,805,862.00

$1,291,666.75

$1,485,354.00

$899,872.00

$850,016.50

$25,000,000.00

$1,929,962.50

$350,104.00

$1,489,781.50
$1,805,862.00

$1,291,666.75

$1,929,962.50

$350,104.00

$1,489,781.50
$1,805,862.00

$1,291,666.75

$1,485,354.00 $1,485,354.00
$899,872.00 $899,872.00
$850,016.50 $850,016.50

$25,000,000.00 $25,000,000.00

* Los escenarios de primer, segundo y tercer aporte son Unicamente ilustrativos, por lo que su necesidad se
definirad posterior a la integracion total del Fondo de Titularizacidn.

Una vez se realice la integracidn total del Fondo de Titularizacién por VEINTICINCO MILLONES DE DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y de realizarse los aportes adicionales de activos por el monto de SETENTA
Y CINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el total de activos titularizados que
recibird el Fondo de Titularizacion seria el siguiente:

TABLA 3: ESCENARIO DEL TOTAL DE ACTIVOS TITULARIZADOS QUE PODRIA RECIBIR EL FONDO DE TITULARIZACION

Gestion Chile
Solar
San Juan Argentina
Senior
SanJuan Sub  Argentina

CIFI $1,350,006.50

LATAM,
S.A.
CIFI

LATAM,
S.A.
CIFI

LATAM,
S.A.

$449,952.00

$351,249.75

$1,350,006.50

$351,249.75

T$449,952.00

$1,350,006.50

$351,249.75

$449,952.00

$1,350,006.50

$351,249.75

$449,952.00

$5,400,026.00

$1,404,999.00

$1,799,808.00
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

TABLA 3: ESCENARIO DEL TOTAL DE ACTIVOS TITULARIZADOS QUE PODRIA RECIBIR EL FONDO DE TITULARIZACION

Santa Rosa

“Santander
Restructured
” (Santander
Reestructura
do)
PATTAC TPP
Llay Llay

GR Lingue
SpA
(Panquehue)
Andes Solar

Autopista
Nordeste
Innovattel

PTIE

“Mezapa
Long Term”
(Mezapa
Largo Plazo)
“Kingston
Container
Terminal”
(Terminal de
Contenedore
sde
Kingston)
“Project
Maya”
(Proyecto
Maya)
Solar El
Espinal
Panasolar

Los Portales
1}

Argentina

Belice

Brasil

Chile

Chile

Chile

Colombia

Rep.

Dominican

a
Ecuador

Honduras

Jamaica

México

Panama

Panama

Peru

CIFI
LATAM,
S.A.
CIFI
LATAM,
S.A.

CIFI, S.A.

CIFI
LATAM,
S.A.

CIFI, S.A.

CIFI
LATAM,
S.A.

CIFI, S.A.

CIFI
LATAM,
S.A.
CIFI
LATAM,
S.A.

CIFI, S.A.

CIFI, S.A.

CIFI
LATAM,
S.A.

CIFI, S.A.

CIFI
PANAM
A SA.
CIFI
LATAM,
S.A.

$1,247,199.00

$1,265,537.00

$2,225,100.00

$1,322,230.25

$818,644.75

$531,691.25

$1,332,662.00

$662,500.00

$1,997,500.00

$1,343,108.25

$1,929,962.50

$350,104.00

$1,489,781.50

$1,805,862.00

$1,291,666.75

$1,247,199.00

$1,265,537.00

$2,225,100.00

$1,322,230.25

$818,644.75

$531,691.25

$1,332,662.00

$662,500.00

$1,997,500.00

$1,343,108.25

$1,929,962.50

$350,104.00

$1,489,781.50

$1,805,862.00

$1,291,666.75

$1,247,199.00

$1,265,537.00

$2,225,100.00

$1,322,230.25

$818,644.75

$531,691.25

$1,332,662.00

$662,500.00

$1,997,500.00

$1,343,108.25

$1,929,962.50

$350,104.00

$1,489,781.50

$1,805,862.00

$1,291,666.75

$1,247,199.00

$1,265,537.00

$2,225,100.00

$1,322,230.25

$818,644.75

$531,691.25

$1,332,662.00

$662,500.00

$1,997,500.00

$1,343,108.25

$1,929,962.50

$350,104.00

$1,489,781.50

$1,805,862.00

$1,291,666.75

$4,988,796.00

$5,062,148.00

$8,900,400.00

$5,288,921.00

$3,274,579.00

$2,126,765.00

$5,330,648.00

$2,650,000.00

$7,990,000.00

$5,372,433.00

$7,719,850.00

$1,400,416.00

$5,959,126.00

$7,223,448.00

$5,166,667.00
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TABLA 3: ESCENARIO DEL TOTAL DE ACTIVOS TITULARIZADOS QUE PODRIA RECIBIR EL FONDO DE TITULARIZACION

“IBT Health” Peru CIFI $1,485,354.00 $1,485,354.00 $1,485,354.00 $1,485,354.00 $5,941,416.00
19. (IBT Salud) LATAM,
S.A.
Bosforo. El Salvador CIFI $899,872.00 $899,872.00 $899,872.00 $899,872.00 $3,599,488.00
20. Cabei LATAM,
S.A.
Bosforo. El Salvador CIFI $850,016.50 $850,016.50 $850,016.50 $850,016.50 $3,400,066.00
21. FMO 1 LATAM,
S.A.
TOTAL $25,000,000.00 $25,000,000.00 $25,000,000.00 $25,000,000.00  US$100,000,000.0
0

* Los escenarios de primer, segundo y tercer aporte son Unicamente ilustrativos, por lo que su necesidad se
definira posterior a la integracion total del Fondo de Titularizacidn.

Morales y Morales Asociados, Perito Valuador de activos financieros para procesos de titularizacion de activos,
calificado por la Superintendencia del Sistema Financiero, dictamind sobre los activos titularizados que:
“’""Hemos examinado los estados financieros proyectados para los afios comprendidos entre 2021 y 2034
que se acompafian, que comprenden los balances generales proyectados, los estados de resultados
proyectados y los estados de flujos de efectivo proyectados para los afios 2021 a 2034; asi como, las bases de
proyeccién utilizadas, del FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI
CERO UNO), por ser constituido. Efectuamos nuestro examen de acuerdo con Normas Internacionales de
Trabajos para Atestiguar aplicables al examen de informacién financiera prospectiva, de acuerdo con los
requerimientos de la Ley de Titularizacién de Activos y, la normativa emitida por la anterior Superintendencia
de Valores, hoy Superintendencia del Sistema Financiero. Basados en nuestro examen de la evidencia que
sustentan los estados financieros proyectados y sus bases de proyeccidn, no ha surgido en nuestro analisis
nada que nos haga creer que estas bases no son razonables para las proyecciones. Consideramos que los
estados financieros proyectados y los supuestos utilizados, proporcionan una base razonable para expresar el
valor de las participaciones y subparticipaciones sobre financiamientos que los Originadores compartiran con
el Fondo de Titularizaciéon FTRTCIFI CERO UNO, por un monto maximo de VEINTICINCO MILLONES DE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS 25,000,000.00). Mas aln, en nuestra opinion, los estados
financieros proyectados, la informacion relacionada, asi como sus bases de proyeccion, estan preparados en
forma apropiada sobre la base de los supuestos examinados, los requerimientos de la Ley de Titularizacién de
Activos y la normativa aplicable emitida por la anterior Superintendencia de Valores, hoy Superintendencia
del Sistema Financiero.”””"”""

El dictamen y la metodologia de valuacidn de los Flujos Financieros Futuros utilizada por el perito se adjunta
al presente Prospecto en el Anexo 3. Dicha metodologia de valuacidn describe el procedimiento técnico de
valuacién de los activos a titularizar y del fondo.

De conformidad al articulo 58 de la Ley de Titularizacion de Activos, los activos que integran el Fondo de
Titularizacidn no podran ser embargados ni sujetarse a ningun tipo de medida cautelar o preventiva por los
acreedores de los Originadores, de la Titularizadora, del Representante de los Tenedores de Valores o de los
Tenedores de Valores. No obstante, los acreedores de los Tenedores de Valores podran perseguir los derechos
y beneficios que a aquéllos les corresponda respecto de los valores de los cuales sean propietarios. Por su
parte, los Tenedores de Valores podran perseguir el reconocimiento de sus derechos y el cumplimiento de las
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obligaciones de pago de sus valores en los activos del Fondo de Titularizacién y en los bienes de la
Titularizadora, en el caso contemplado en el articulo 25 de dicha Ley.

Sustitucion de activos titularizados

La estructura del Fondo de Titularizacién no contempla la sustitucién del activo titularizado.

Tratamiento de los prepagos de las participaciones y subparticipaciones

Todo prepago de capital de las participaciones o subparticipaciones implicara la redencion anticipada de los
valores, conforme al numeral 3.16 de las caracteristicas de la emisidon contenidas en el Contrato de
Titularizacion.

Politica de Endeudamiento del Fondo de Titularizacidn Ricorp Titularizadora Cifi Cero Uno

El Fondo FTRTCIFI Cero Uno no podra adquirir financiamiento bancario.

Politica de reinversion

El Fondo de Titularizacion no podra reinvertir sus recursos en la adquisicion de otros activos titularizados
diferentes a los que integrardn el Fondo de Titularizacion.

Politica de eleccién de perito valuador

En caso el FTRTCIFI 01 reciba activos extraordinarios que deban estar sujetos a valuacion, la seleccién se
realizara conforme a la norma vigente.

Tratamiento de las hipotecas abiertas

En caso de existir hipotecas abiertas respaldando los créditos a ser participados o subparticipados, no se hara
la transferencia de todos los créditos que estas hipotecas garanticen, ni el Originador correspondiente
renunciara al derecho de hipoteca sobre los créditos no transferidos, dado que el Fondo de Titularizacién no
estd recibiendo en cesiéon como activo titularizado los créditos respaldados con hipotecas abiertas, sino
derechos de participacion sobre una porcién de los contratos de financiamientos seleccionados de proyectos
de infraestructura, el cual constituye un activo titularizado diferente.

Descripcion de los procedimientos de ejecucion

GARANTIAS A FAVOR DE LOS TENEDORES DE VALORES:

El Fondo de Titularizacion FTRTCIFI 01 no contempla en su estructura una garantia o seguro a favor de los
Tenedores de Valores que ampare el pago de los Titulos de Participacion que se emitirdan con cargo al mismo.

GARANTIAS A FAVOR DEL FONDO DE TITULARIZACION DE ACTIVOS:

El Fondo de Titularizacion recibird a titulo oneroso, mediante los Certificados de Participacién y
Subparticipacién, los derechos de participacion sobre una porcidon de los contratos de financiamientos
seleccionados de proyectos de infraestructura. De dichos certificados de participacidn, el Fondo no posee en
su estructura una garantia directa que los ampare.

Pese a lo anterior como parte de la politica de tratamiento de la mora de los Certificados de Participaciéon o
Subparticipacién que adquirird el Fondo de Titularizacion FTRTCIFI 01, en el Acuerdo Marco de Participacidn
que se suscribira entre el Fondo de Titularizacidon y los Originadores, se ha establecido que uno o mas
Originadores se obligardn a contratar con una institucion financiera una fianza o carta de crédito a favor del
Fondo de Titularizacion por el monto que equivale al cinco por ciento (5.00%) del Monto Maximo de la
Emisién, es decir, por el monto de CINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USS5,000,000.00) con el propésito de garantizar el pago que le corresponde al Fondo de Titularizacién por
ser titular de los Certificados de Participacion y Subparticipacién correspondientes.
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Dicha fianza o carta de crédito se podra ejecutar total o parcialmente hasta un monto equivalente al cinco por
ciento del monto colocado de la emisién, en los términos establecidos en la Politica para el tratamiento de la
mora y es de naturaleza no rotativa. En el caso que con la ejecucidn total o parcial de la fianza o carta de
crédito sean pagadas totalmente las obligaciones derivadas de una participacién o subparticipacion, el
FTRTCIFI CERO UNO procederd a hacer la devolucion material de los certificados de participacion o
subparticipacion en mora al respectivo Originador.

La fianza sera a primer requerimiento.

GARANTIAS DE LOS CONTRATOS DE FINANCIAMIENTO QUE SERAN PARTICIPADOS:

Por la naturaleza del activo titularizado y su relacién con los créditos participados o subparticipados, el
Originador y/o el Gestor son los responsables de ejercer los derechos de ejecucidon de las garantias que
respaldan los créditos.

Asimismo, como parte de la politica de tratamiento de mora, los Originadores podran llevar a cabo acciones
para ejecutar las garantias que amparan dichos créditos o participaciones existentes de acuerdo a sus politicas
internas de ejecucion de garantias. En ese caso, conforme al Acuerdo Marco de Participacion, el Fondo de
Titularizacién tiene derecho a recibir a prorrata de su participacion el producto de la liquidacién de las
garantias e incluso, dichos pagos pueden no ser en efectivo, esto cuando se hayan hecho los esfuerzos
comercialmente razonables pero no se haya logrado liquidar las garantias. En caso de ejecucion de garantias,
a continuacidn se expresan de manera ejemplificativa, las acciones que tipicamente se llevan a cabo, pero
estas no se limitan a lo aqui expresado ni representan la totalidad de las mismas:
1. Cuando un préstamo se acelera por causa de mora y se inicia el cobro legal, el primer paso es

determinar si los activos en garantia se tienen bajo un fideicomiso o no.

2. En caso de tener un fideicomiso, se prepara la documentacion necesaria para el fideicomiso y se le
remite al departamento legal de CIFI, para su revision y posterior remision al agente.

3. Dentro de este paso se revisa el estatus de CIFI como acreedor, para determinar si esta en una
participacion, es una compra silenciosa, o estamos prestando directamente, y se emite opinion legal
para proceder.

4. Con la opinidn legal la Unidad de Riesgos analiza los siguientes pasos a seguir y convoca las reuniones
con los otros prestamistas o agentes administrativos.

5. Dependiendo de este particular, se emiten notas formales de ejecucion al banco agente, al lender of
record, o si CIFl es acreedor directo, al fideicomiso.

6. En caso de que CIFl sea acreedor directo en el préstamo, el departamento legal recomienda un bufete
de abogados externo para que asesore a la Unidad de Riesgos en el proceso de ejecucién de garantias.

7. Paralelo a este proceso se realiza una revision técnica y avalto, que incluye asegurarque el activo no
tiene contingencias, incluyendo sociales y ambientales, previo a iniciar el proceso.

8. Una vez se ha adjudicado el activo a CIFI, se instruye a contabilidad a realizar el debido registro
contable y se actualizan los sistemas con la informacidn correspondiente.

9. La gestidn de venta de estos activos reposeidos recae en la Unidad de Riesgos y se reporta a la Junta
Directiva, de manera trimestral, los avances de enajenacidon para la posterior liquidacion.

Finalmente, en el caso que conforme al articulo V del Acuerdo Marco de Participacién, el Fondo de
Titularizacidn reciba una distribucién de pago que no sea en efectivo, producto del proceso de ejecucidn antes
descrito, en ese caso los Originadores deberan, en la medida permitida por la ley, realizar los esfuerzos
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comercialmente razonables para que dichos valores sean registrados a nombre del Fondo de Titularizacion. El
tratamiento de dichos valores una vez sean transferidos al Fondo de Titularizaciéon se hara conforme al
siguiente apartado.

Régimen de retiro de activos extraordinarios

Los Activos Extraordinarios que por cualquier causa llegase a adquirir el Fondo de Titularizacion deberan ser
liguidados en los seis meses siguientes contados a partir de su fecha de adquisicion. Si al finalizar el sexto mes
desde su adquisicion no se hubieran liquidado los Activos Extraordinarios, la Titularizadora debera venderlos
en publica subasta dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha en que expire el plazo, previa publicacion
de dos avisos en dos diarios de circulaciéon nacional en El Salvador, en los que se expresara, claramente, el
lugar, dia y hora de la subasta y el valor que servira de base a la misma. En caso de que la subasta sea en El
Salvador, la base de la subasta serd el valor real de los Activos Extraordinarios determinado por un perito
valuador calificado o que pertenezca a un registro reconocido por la Superintendencia del Sistema Financiero,
y designado por la Titularizadora. En caso que no hubiere postores, se repetirdn las subastas a mas tardar cada
seis meses. Si después de realizada una subasta apareciere un comprador que ofrece una suma igual o mayor
al valor que sirvié de base para dicha subasta, la Titularizadora podra vender el Activo Extraordinario, sin mas
tramite, al precio de la oferta, de lo contrario, se procedera conforme al siguiente apartado.

Forma de disponer de bienes remanentes

Si después de haber cumplido con las obligaciones con los Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo
FTRTCIFI Cero Uno y con terceros hubiere algin activo remanente en el Fondo de Titularizacién, este se
distribuira segun la Prelacién de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacidn.

Administracion de remanentes

Siempre y cuando existan fondos u otros activos remanentes en el Fondo de Titularizaciéon, los remanentes
serdn mantenidos en la Cuenta Discrecional del Fondo de Titularizacién o en las cuentas que corresponda
hasta que éstos se distribuyan segun la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de Titularizacion.

Politica de tratamiento de la mora de las participaciones y subparticipaciones

Seran consideradas en mora aquellas Participaciones o Subparticipaciones cuyo atraso en el pago completo
de la cuota sea igual o mayor a ciento ochenta dias contados a partir de la fecha de pago contractual
respectiva. Por tanto, en caso de mora, para cada Participacidn o Subparticipacidn se aplicaran los siguientes
mecanismos en el orden y condiciones que a continuacion se detalla: Primero, sin perjuicio de la ejecucion de
garantias que respaldan las Participaciones y Subparticipaciones que puedan llevarse a cabo, el Fondo de
Titularizacidn considerara como incobrables, aquellas Participaciones y/o Subparticipaciones en mora cuando:
i) hayan transcurrido treinta dias después de haber entrado en mora; vy ii) no hayan caido aiin en mora, pero
que el pago de la Participacién o Subparticipacién sea considerada por el Fondo de Titularizacion como
incobrable o de cobranza dudosa por haber ocurrido eventos que impidan o puedan impedir al deudor cumplir
con sus obligaciones de pago. En dichos casos el Fondo de Titularizacidn afectara a los activos en titularizacion
bajo la subcuenta denominada provisiones por incobrabilidad por el monto de los saldos de capital de las
participaciones o subparticipaciones incobrables. Segundo, transcurridos trescientos sesenta dias después de
la determinacion como incobrable, y sin prejuicio de la ejecucién de garantias que respaldan las
Participaciones o Subparticipaciones, el Fondo de Titularizacion podrd ejecutar parcial o totalmente la
Garantia de la Politica de Tratamiento de Mora, contratada por Cifi, S.A. bajo los términos establecidos en el
apartado “Contratacion de fianza o carta de crédito” a continuacién. Dicha Garantia de la Politica de
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Tratamiento de Mora servird para cubrir parcial o totalmente el saldo de las Participaciones o
Subparticipaciones incobrables existentes a esa fecha, hasta por un monto equivalente al cinco por ciento
(5.00%) del monto efectivamente colocado de la emisidn respectiva, de conformidad con lo establecido a
continuacion en relacion a la Contratacion de fianza o carta de crédito. Para la recuperacion de cualquier saldo
que llegard a quedar pendiente de las Participaciones y Subparticipaciones que corresponda vez se haya
agotado la Garantia de la Politica de Tratamiento de Mora, el Fondo de Titularizacién debera consultar con
los Originadores y el Gestor de Derechos sobre Financiamientos para llevar a cabo, de comun acuerdo y
siempre de conformidad a los términos y condiciones de las Participaciones y Subparticipaciones respectivas
y/o a los Préstamo Cifi y Participaciones Existentes de Cifi correspondientes, la eventual ejecucidn de las
garantias que respaldan dichas Participaciones y Subparticipaciones, tales como hipotecas, prendas, fianzas,
garantias corporativas, seguros, cuotas de reserva, entre otras. Los Originadores y/o el Gestor tendran un
plazo maximo de dos afios que podra ser ampliado de comun acuerdo entre los Originadores y el FTRTCIFI
Cero Uno pararealizar las gestiones y evaluar el inicio de las acciones que consideren pertinentes, obligdndose
a que, en caso de ejecucidn, trasladardn la recuperacion de estas garantias a prorrata de la participacion del
Fondo, quien lo aplicard proporcionalmente a las Series hasta su cancelacién y cualquier remanente se
aplicara conforme a la prelacién de pagos establecida en este Contrato. Y tercero, los saldos que no sea posible
recuperar mediante los mecanismos anteriores, y que durante el ejercicio que corresponda no presenten o
hayan presentado movimiento y no se tengan evidencias de la posibilidad del cobro o recuperaciéon se
consideraran irrecuperables al final del ejercicio contable que corresponda, o al final de la vigencia de la
emision o al momento de la redencidn final de los titulos de participacion.

Contratacién de fianza o carta de crédito

Uno o mas Originadores, por medio del Acuerdo Marco de Participacion a suscribir, se obligardn a contratar
con una institucion financiera una fianza o carta de crédito a favor del Fondo de Titularizacidn por el monto
que equivale al cinco por ciento (5.00%) del Monto Maximo de la Emision, es decir, por el monto de CINCO
MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS$5,000,000.00). Dicha fianza o carta de
crédito se podra ejecutar total o parcialmente hasta un monto equivalente al cinco por ciento del monto
efectivamente colocado de la emisidn, en los términos establecidos en la Politica para el tratamiento de la
mora antes establecida en este instrumento y es de naturaleza no rotativa. En el caso que con la ejecucién
total o parcial de la fianza o carta de crédito sean pagadas totalmente las obligaciones derivadas de una
participacion o subparticipacion, el FTRTCIFI CERO UNO procederd a hacer la devolucién material de los
certificados de participacidon o subparticipacion en mora al respectivo Originador.

Aportes adicionales
Una vez realizada la primera colocacion y por el plazo de hasta un afio después de dicha fecha, los Originadores

podran hacer aportes adicionales de activos a titulo oneroso al FTRTCIFI Cero Uno, por el monto de hasta
SETENTA Y CINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, con cuyo respaldo previo,
el Fondo de Titularizacién podra emitir series adicionales por el mismo monto. En el caso que se realicen
aportes adicionales, deberan suscribirse los Certificados de Participacion correspondientes y el pago de los
mismos se realizard una vez se lleve a cabo la colocacion correspondiente. La Titularizadora debera notificar
al Representante de los Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a
Cedeval de la realizacion de dicho aporte, en un plazo de hasta tres dias habiles posteriores a la suscripcion
del Certificado de Participacion. Una vez notificado el aporte adicional, se podran estructurar nuevos tramos
o series de conformidad a las caracteristicas de la emision contempladas en este instrumento.
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IX. Informacion de los Originadores

Denominacion Social:

Numero de Identificacion Tributaria:

Sector Econdémico:

Actividad Econdmica:

Oficinas Administrativas:

CORPORACION INTERAMERICANA PARA EL
FINANCIAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA, Sociedad
Andnima.

9411-080801-101-6

Financiero no bancario

Asesoramiento y financiamiento para proyectos de
infraestructura y energia en América Latina y El Caribe.

Torre MMG, Costa del Este, Piso 13, Oficina 13 Am Av,,
Roberto Motta, Panama, Republica de Panama.

Ademas, se hace constar que respecto al proceso de titularizacion en el que “CIFI, S.A.” participa en su calidad

de originador, no existe relacion relevante de propiedad, comercial u otra con otros participantes del proceso

de titularizacién, con excepcidn de la relacion comercial y de propiedad que existe entre las tres sociedades

originadoras y el Gestor, y las relaciones que surjan como producto de la emision.

Antecedentes

CIFl, S.A. es la entidad financiera no bancaria lider en el

financiamiento de infraestructura y energia en América Latina y El

Caribe.

Fundada en 2001, CIFl cuenta con una experiencia Unica en el

sector, ya que ha participado en el financiamiento de mas de 180

proyectos de infraestructura que han desempefiado un papel clave

en el desarrollo de la region. El valor de dichos préstamos asciende a mas de 1,5 billones de ddlares.

Su grado de especializacién dentro del mercado convierte a CIFl en un referente en su ambito de actuacion.

El perfil de su grupo accionarial, integrado por banca comercial, entidades multilaterales y fondos soberanos,

es Unico en el sector y ofrece una mayor capacidad de sindicacién a la hora de captar financiamiento.

Organo de Administracién: Junta Directiva. A junio 2021, la Junta Directiva de la sociedad estaba compuesta

de la siguiente forma:

Nombre
César Cafiedo-Arguelles

José Humberto Salaverria

Fabio Arciniegas

Cargo

Presidente
Secretario

Tesorero
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Denominacion Social:

Numero de Identificacion Tributaria:

Sector Econémico:

Actividad Econdmica:

Oficinas Administrativas:

CIFI LATAM, Sociedad Andénima.
9642-221116-101-6
Financiero no bancario

Asesoramiento y financiamiento para proyectos de
infraestructura y energia en América Latina y El Caribe.

Torre MMG, Costa del Este, Piso 13, Oficina 13 Am Av,,
Roberto Motta, Panamad, Republica de Panama.

Ademas, se hace constar que respecto al proceso de titularizacién en el que “CIFI LATAM, S.A.” participa en

su calidad de originador, no existe relacion relev.

ante de propiedad, comercial u otra con otros participantes

del proceso de titularizacidn, con excepcidn de la relacién comercial y de propiedad que existe entre las tres

sociedades originadoras y el Gestor, y las relaciones que surjan como producto de la emisidn.

Organo de Administracién: Junta Directiva. A junio 2021, la Junta Directiva de la sociedad estaba compuesta

de la siguiente forma:

Nombre Cargo
César Cafiedo-Arglelles Presidente
José Humberto Salaverria Secretario
Fabio Arciniegas Tesorero

Denominacion Social:
Numero de Identificacion Tributaria:
Sector Econdémico:

Actividad Econdmica:

Oficinas Administrativas:

Ademas, se hace constar que respecto al proceso

CIFI PANAMA, Sociedad Anénima.
9642-221116-102-4
Financiero no bancario

Asesoramiento y financiamiento para proyectos de
infraestructura y energia en América Latina y El Caribe.

Torre MMG, Costa del Este, Piso 13, Oficina 13 Am Av,,
Roberto Motta, Panama, Republica de Panama.

de titularizacién en el que “CIFI PANAMA, S.A.” participa en

su calidad de originador, no existe relacion relevante de propiedad, comercial u otra con otros participantes

del proceso de titularizacidn, con excepcidn de la relacion comercial y de propiedad que existe entre las tres

sociedades originadoras y el Gestor, y las relaciones que surjan como producto de la emisidn.
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Organo de Administracién: Junta Directiva. A junio 2021, la Junta Directiva de la sociedad estaba compuesta

de la siguiente forma:

Nombre Cargo
César Cafiedo-Arglelles Presidente
José Humberto Salaverria Secretario
Fabio Arciniegas Tesorero
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X. Informacion del Gestor de Derechos sobre Financiamientos

Para los efectos del numeral 13) del Anexo 3 de la Norma NRP-10 sobre “Administracion de los Activos
Titularizados” y de la norma RCTG 3-2008 sobre la determinacidén de los requisitos minimos que deben
contener los contratos de administracidn de activos titularizados, se presenta en este apartado la informacién
del Gestor de Derecho sobre financiamientos.

El Gestor se encargara: i) de administrar los financiamientos seleccionados, los cuales si bien no constituyen
el activo titularizado, pero los derechos sobre estos seran participados o subparticipados a favor del Fondo de
Titularizacidn; y ii) ademas, de la administracion de los flujos que generen dichos financiamientos. Por tanto,
el Gestor administrara parte de los flujos que deben ser asignados al FTRTCIFI 01 en virtud de los certificados
de participacion.

El Gestor de Derechos sobre Financiamientos ha sido

designado por la Titularizadora para ejercer labores de

procesamiento de informacién sobre los préstamos, de

contabilizacién, de registro de pagos y otros de naturaleza

andloga sobre los financiamientos, cuyos flujos han sido
participados al Fondo de Titularizacion y deben ser asignados al FTRTCIFI 01 en virtud de los derechos
transferidos.

Denominacidn Social: CIFI Asset Management, Ltd.

Direccién Oficinas Cayman Corporate Center. 27 Hospital Road, George Town, Gran
Administrativas: Caiman, KY1-9008. Islas Caiman.

Numero de Teléfono: +1-345-320-8000

Direccion de Sitio de Internet: http://cifiam.com/; investorrelations@cifiam.com

Numero de Fax: No aplica.

CIFl Asset Management (“CIFI AM”) es una firma de inversién enfocada en el financiamiento de deuda de
proyectos de infraestructura privada del mercado medio en América Latina y el Caribe. CIFI AM es la filial de
administracion de activos de su matriz Corporacion Interamericana para el Financiamiento de Infraestructura,
SA (“CIFI”), que ha estado otorgando préstamos a proyectos en la regién desde 2001. CIFI AM brinda a los
inversionistas institucionales servicios diversificados de administracion de carteras en forma de préstamos de
infraestructura directos, en areas de alto crecimiento demografico, mientras se mitigan los riesgos
ambientales, sociales y de gobernanza.

La informacion del Accionista Relevante de CIFI ASSET MANAGEMENT, Ltd. se encuentra en el Anexo 4 del
presente Prospecto.

Detalle de Accionistas:

Se informa que CIFI, S.A. cuenta con el 100% de participacidon accionaria sobre CIFI Asset
Management, Ltd.

35


http://cifiam.com/
mailto:investorrelations@cifiam.com

Relacion relevante:

Se informa que CIFl Asset Management, Ltd., es afiliada de CIFI Latam y CIFI Panama. Asimismo,
CIFI, S.A. cuenta con el 100% de participacion accionaria sobre CIFI Asset Management, Ltd.

Politicas de Administracion de los Activos

e Politicas de caracter operativo

Como parte de las labores de administracién del Fondo, Ricorp Titularizadora, S.A. ha establecido las
siguientes politicas de caracter operativo:

1. Comprobacion de los ingresos del Fondo

El contador de Ricorp Titularizadora, S.A., observara via electrénica el monto disponible en la cuenta
discrecional, verificando que se reciban los fondos provenientes de los Certificados de Participacién o
Subpartipacion para realizar los pagos en beneficio de los Tenedores de Valores de Titularizacidon y demas
acreedores del FTRTCIFI CERO UNO.

2. Contratacion de proveedores

Para la contratacidn de proveedores, la Direccidn Ejecutiva debera solicitar al menos dos ofertas de servicios
para formular su recomendacién a la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. y someter a su autorizacion
la contratacion del proveedor, salvo que se trate de un oferente Unico.

La Junta Directiva deberd considerar la oferta econdmica, asi como la calidad y experiencia del proveedor.
3. Cumplimiento de obligaciones formales y regulatorias del Fondo

El Analista Legal de Ricorp Titularizadora, S.A., identificara las principales obligaciones formales y regulatorias
que el Fondo de Titularizacién debe cumplir, indicando la frecuencia con que dichas obligaciones deben
cumplirse.

Se entienden como obligaciones formales, las obligaciones que el Fondo de Titularizacion debe cumplir para
con la Administracidn Tributaria y de caracter no sustantivo, tales como la elaboracion de la declaracién de
renta, entre otras.

Las obligaciones regulatorias deben entenderse como todas aquellas obligaciones que el Fondo de
Titularizacidn, o la Sociedad Titularizadora en su calidad de administradora del Fondo debe cumplir conforme
a lo dispuesto en la normativa aplicable.

La informacion relacionada con el Régimen de Activos Extraordinarios y Forma de Disponer de Bienes
Remanentes se presenta en el Apartado VIl sobre “Activos Titularizados” del presente prospecto. Asimismo,
la Politica de Prevencién de Riesgo se encuentran en el Apartado Xll sobre “Factores de Riesgo”.

36



XI. Otros Servicios

El Fondo de Titularizaciéon FTRTCIFI CERO UNO, contard con los siguientes servicios:

1. Estructurador:
Nombre: Ricorp Titularizadora, S.A.
Direccion: Blvd. Santa Elena, Calle Alegria, Edificio Interalia, nivel 3, local 3-B, Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan, departamento de La Libertad.
Sitio web: www.latitularizadora.com
Teléfono: (503)2133-3700
Contacto: info@gruporicorp.com

2. Agente Colocador:
Nombre: Atlantida Securities, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa
Direccidn: entro Financiero Banco Atlantida El Salvador, S.A., 1a. Calle Poniente y Bulevar Constitucién No.
3538, Colonia Escalén, San Salvador, El Salvador, C.A.
Sitio web: https://atlantidasecurities.com.sv/
Teléfono: (503) -2223-7676
Contacto: info@atlantidasecurities.com

3. Auditor Externo
Nombre: BDO FIGUEROA JIMENEZ & CO, S.A.
Numero de Consejo de Vigilancia: N° 215
Numero de Asiento Registral: AE-0028-1994
Direccion: Avenida Olimpica 3324, San Salvador, San Salvador.
Sitio web: http://sv-www.bdo.global/es-sv/home-es
Teléfono: (503) 2218-6400. Fax: (503) 2218-6461
Contacto: ourrutia@bdo.com.sv

4. Perito Valuador de Flujos

Nombre: Morales & Morales Asociados

Direccion: Av. Las Buganvillas #23, Colonia San Francisco, San Salvador.
Sitio web: www.smselsalvador.com

Teléfono: (503) 2279-4247, (503) 2279-4365. Fax: 2252-1008
Contacto: mym.rmorales@smselsalvador.com

5. Servicios Notariales:
Nombre: Claudia Arteaga
Direccion: Blvd. Santa Elena, Calle Alegria, Edificio Interalia, nivel 3, local 3-B, Santa Elena, Antiguo
Cuscatlan, departamento de La Libertad.
Teléfono: (503) 2133-3700
Contacto: carteaga@gruporicorp.com

6. Clasificadoras de Riesgo:
Nombre: SCRIESGO, S.A. de C.V,, Clasificadora de Nombre: ZUMMA RATINGS, S.A. de C.V., Clasificadora de

Riesgo Riesgos.

Direccion: Centro Profesional Presidente, final Direccion: Edificio Gran Plaza, Oficina 304, Blvd. Sergio
Ave. La Revolucion, Local A-4 Col. San Benito. Vieira de Mello, Col. San Benito, San Salvador.

Teléfono: (503) 2243-7419 Teléfono: (503) 2275 4853 / 22754854 / 2524 5201

Sitio Web: https://www.scriesgo.com/ Sitio Web: http://www.zummaratings.com/

Contacto: Marco Orantes; info@scriesgo.com Contacto: zummaratings@zummaratings.com
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Xll.  Factores de Riesgo

Los factores de riesgo asociados al Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI Cero Uno son los
siguientes:

1) Riesgos de la Emision:

Riesgo de Liquidez. En relacidn a la emision VTRTCIFI 01, el riesgo de liquidez se refiere a que los Tenedores
de Valores no puedan obtener liquidez financiera mediante la venta de los Valores de Titularizacién en el
mercado secundario local o mediante la realizacién de operaciones de reporto a nivel local. A pesar de que el
riesgo en mercado secundario existe, y que los Valores de Titularizaciéon se reconocen como un producto
financiero de reciente incursién en el mercado de valores salvadorefio, la experiencia en el mercado
demuestra que se trata de valores potencialmente liquidos, por lo que el inversionista puede realizar
operaciones de venta o reportos con facilidad.

Los inversionistas pueden mitigar este riesgo mediante operaciones de mercado secundario de reporto en las
que la tasa de rendimiento de los titulos sea equivalente a las tasas de mercado.

Riesgo de Mercado. Es el riesgo de posibles pérdidas en que podrian incurrir los inversionistas debido a fuertes
cambios en la economia del pais que desincentive la inversion en este tipo de titulos. Ricorp Titularizadora,
S.A. publicara la informacion requerida por la Superintendencia del Sistema Financiero a efectos de que los
inversionistas cuenten peridédicamente con la informacidn financiera del Fondo.

2) Riesgos del Fondo de Titularizacion:

Riesgo de Liquidez. Es el riesgo asociado a una posible disminucién en los pagos que reciben los Originadores
y que derivan de los contratos de financiamiento en los cuales dichos Originadores son acreedores directos o
participes. Este riesgo se refiere a cualquier evento que redunde en una disminucién en los flujos financieros
que reciban los Originadores y que deban ser pagaderos al FTRTCIFI 01, a prorrata por sus participaciones o
subparticipaciones.

Este riesgo se ve mitigado pues se incluye en los contratos del FTRTCIFI 01 mecanismos que regulan
el tratamiento de la mora.

Riesgo de tasa de cambio. Es el riesgo por posible pérdida como consecuencia de las fluctuaciones, volatilidad
y posicion de una moneda en un momento determinado. Este es un riesgo asociado a los pagos que realicen
los deudores de cada crédito relacionado con la ubicacién de cada uno en un pais diferente al del FTRTCIFIO1.
Esto afecta directamente los costos del Fondo de Titularizacién FTRTCIFIO1, pues al momento de recibir los
pagos, puede percibirse un monto devaluado al pronosticado en la divisa del FTRTCIFIO1.

Este riesgo se ve mitigado contractualmente, al establecerse cldusulas donde cada deudor debe asumir el
costo de la tasa de cambio, obligandose a realizar el pago en délares de los Estados Unidos de América

Riesgo Pais. Es el riesgo por la probabilidad que se produzca una pérdida financiera por circunstancias
macroecondmicas, politicas o sociales, o por desastres naturales en un pais determinado y este riesgo es
inherente a las inversiones y a las financiaciones de un proyecto en un pais. Este riesgo esta asociado a las
finanzas del Fondo de Titularizacién donde son afectados los pagos de los deudores de cada préstamo debido
a algun factor externo del pais donde se encuentran.
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Este riesgo es mitigado y monitoreado a través de andlisis de riesgo de la pérdida esperada realizada por la
sociedad administradora de la cartera de crédito, donde se estima esta pérdida sobre los pagos a recibir de
cada deudor y se toma en cuenta la calificacion de riesgo del pais, sector, tipo y caracteristicas de cada
proyecto que se financia.

Riesgo de Crédito. Este riesgo se define como la posibilidad de tener una pérdida econdmica derivada del
incumplimiento de las obligaciones contractuales debido a que al deudor no le es posible efectuar los pagos
de los compromisos adquiridos.

Este riesgo es mitigado y monitoreado a través de analisis de riesgo de la pérdida esperada realizada por la
sociedad administradora de la cartera de crédito, donde se estima esta pérdida sobre los pagos a recibir de
cada deudor y se toma en cuenta la calificacion de riesgo del pais, sector, tipo y caracteristicas de cada
proyecto que ha sido financiado. Asimismo, este riesgo se ve mitigado en la estructura del Fondo de
Titularizacidon FTRTCIFI 01, donde los contratos incluyen mecanismos que regulan el tratamiento de la mora.

Riesgo de transferencia. Este riesgo se produce cuando un deudor en el exterior, a pesar de contar con fondos
suficientes, no puede convertir su moneda local en délares de Estados Unidos de América por consiguiente,
no le es posible efectuar los pagos de la deuda o cuando existen restricciones o controles cambiarios
impuestos por el gobierno del pais del deudor, que no dispone de divisas o no permite convertir la moneda
local en activos financieros internacionales y su transferencia al exterior.

Para mitigar este riesgo, los contratos de crédito y el acuerdo marco de participacion contemplan mecanismos
para la forma y moneda en la cual se deben realizar los pagos, es decir, los contratos mencionados estipulan
el proceso para efectuar los pagos.

3) Riesgo por la Sociedad Administradora del Fondo:

Riesgo de Inversion: Es |a posibilidad que el FTRTCIFI 01 incurra en pérdidas derivadas por las inversiones
realizadas con los flujos del Fondo. Para minimizar este riesgo, se han definido los criterios de inversién de los
flujos financieros del Fondo que delimitan las inversiones permitidas y las no permitidas de acuerdo a un nivel
de riesgo moderado. Dicho régimen se encuentra en el Contrato de Titularizacidn.

Riesgo legal: Es el riesgo derivado por incumplimientos de contrato por las diferentes contrapartes
relacionadas al proceso; asi como la posibilidad de que el Fondo de Titularizacion o la sociedad administradora
deban recurrir a procesos judiciales o administrativos para hacer valer los derechos del Fondo de Titularizacion
o deban hacer frente a las demandas interpuestas por un tercero.

Para minimizar este riesgo, la estructura legal del Fondo se ha plasmado un marco de actuacién de las distintas
partes, el cual permita hacer frente al incumplimiento de las obligaciones por parte de los Originadores o
cualquier otro interviniente en el proceso, asi como diversos aspectos operativos que permitan un desarrollo
normal en la labor de administracion del Fondo.

4) Riesgos del originador y su sector econémico:

Los riesgos del Originador y de su sector econdmico son aquellos que pudieran influir en la operacién normal
de los Originadores. Siendo los Originadores entidades financieras no bancarias, las cuales otorgan préstamos
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y/o financiamientos a proyectos de infraestructura y energia, su principal riesgo es el atraso o impago de la
deuda, generando volatilidad en los ingresos de los Originadores.

Para minimizar este riesgo, los Originadores dentro de los contratos celebrados incluyen garantias, clausulas
y/o mecanismos de control para el cumplimiento de las obligaciones y compromisos contractuales, asi como
un analisis previo al otorgamiento del crédito.

Riesgo de lavado de dinero: Este riesgo proviene de incorporar activos de procedencia ilicita al Fondo de
Titularizacidn. Para mitigarlo, los Originadores han declarado la procedencia licita de todos los fondos y
derechos de propiedad, asimismo la Titularizadora, en cumplimiento de su Manual de Prevencion de Lavado
de Dinero y de Activos, requerira a los Originadores la aplicacion de politicas de control y prevencion de lavado
de dinero y activos.

5) Otros Factores de Riesgo:

Riesgos operativos: Es el riesgo relacionado a la posibilidad de incurrir en pérdidas, debido a las fallas en los
procesos, personas, los sistemas de informacion y a causa de acontecimientos externos, afectando los
procesos operativos y la plataforma tecnoldgica que la sociedad administradora utiliza para gestionar el
proyecto (fallas en sus mecanismos de control internos y en los sistemas informaticos que utiliza,
inconvenientes en la coordinacién y seguimiento de la labor de los distintos participantes involucrados en la
administracion de las participaciones y subparticipaciones).

Para mitigarlo se tiene un monitoreo y control de las actividades, operaciones y procesos criticos de la
Titularizadora para prevenir cualquier falla en el proceso, y proseguir la continuidad del negocio y su ejecucion.
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Xlll.  Redencidn Anticipada y Politica de Distribucion de Dividendos

1. Redencidn de los valores:

En cualquier momento los Valores de Titularizacion podran ser redimidos, total o parcialmente en forma
anticipada, a un precio igual al cien por ciento del valor de contratacidn, con un pre aviso minimo de tres dias
habiles de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de
Valores, a Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los valores y la determinacién
del precio podran ser acordadas Unicamente por Ricorp Titularizadora, S.A., a través de su Junta Directiva o el
Comité que esta designe, debiendo realizarse a través de Cedeval. En caso de redencién anticipada, el Fondo
de Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a
la Superintendencia, a la Bolsa de Valores y a Cedeval con tres dias habiles de anticipacién. La Titularizadora,
actuando en su calidad de administradora del Fondo de Titularizacidn, hara efectivo el pago segun los términos
y condiciones de los valores emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de
redencidn anticipada de los valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de Titularizacién
redimidos que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta
por ciento ochenta dias mds el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estard depositado
en la Cuenta Discrecional. Vencido dicho plazo, lo pondra a disposicion de los Tenedores de Valores mediante
el pago por consignacién a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida
por Cedeval.

Si la redencion anticipada es solicitada por el Originador, el procedimiento de redencion sera el siguiente: En
cualquier momento los Valores de Titularizacidon podran ser redimidos totalmente en forma anticipada, a un
precio igual al cien por ciento del valor de contratacién, con un pre aviso minimo de quince dias habiles de
anticipacion el cual sera comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores, a
Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencion anticipada de los valores y la determinacién del precio
podran ser acordadas Unicamente por Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud del Originador, debiendo
realizarse a través de Cedeval. En caso de redencién anticipada, el Fondo de Titularizacién por medio de la
Sociedad Titularizadora, debera informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia, a la Bolsa de
Valores y a Cedeval con tres dias habiles de anticipacién. La Titularizadora, actuando en su calidad de
administradora del Fondo de Titularizacién, hara efectivo el pago segun los términos y condiciones de los
valores emitidos, debiendo realizarse por medio de Cedeval. Luego de la fecha de redencién anticipada de los
valores, ya sea parcial o totalmente y si hubiese Valores de Titularizacion redimidos que los Tenedores de
Valores no hayan hecho efectivo su pago, la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas el
monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual estara depositado en la Cuenta Discrecional.
Vencido dicho plazo, lo pondrd a disposicion de los Tenedores de Valores mediante el pago por consignacion
a favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por Cedeval.

2. Politica de Distribucion de Dividendos:

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacién, pagard Dividendos, segin la Prelacidon de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacion, de acuerdo a la siguiente politica: i) Periodicidad de Distribucion:

El Fondo de Titularizacién distribuird Dividendos al menos una vez al afio; ii) Fecha de corte para determinar

a los inversionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se pagaran los Dividendos a los Tenedores de

Valores que se encuentren registrados en CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los
Dividendos; iii) Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos tres dias habiles después de la
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Fecha de Declaracién de Dividendos; iv) Fecha de Declaracion de Dividendos: Ricorp Titularizadora, S.A., a
través de su Junta Directiva o el Comité que esta designe, luego de realizada la primera colocacién de los

titulos con cargo al Fondo de Titularizacidn, declarard la distribucion de Dividendos, conforme a esta politica,
a mas tardar el ultimo dia habil del mes o en la fecha en que se reuna la Junta Directiva o el Comité que
corresponda de la Titularizadora para tal efecto; v) Determinacion del monto a distribuir: Se repartiran los
excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a la Fecha de Declaracién de Dividendos; esta
distribucion de Dividendos se hard a prorrata respecto al monto inicial de cada una de las series que
conformen la emisién.
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Xlv. Clasificacion de Riesgo

Esta emision cuenta con las siguientes clasificaciones de riesgo:

Clasificacion de riesgo otorgada por SCRIESGO, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO. La clasificacion de
riesgo otorgada inicialmente por SCRiesgo, S.A. de C.V., Clasificadora de Riesgo es “Nivel 2, Estable” segun
Sesidn Extraordinaria de su Consejo de Clasificacion de Riesgo del trece de julio de dos mil veintiuno, y con
informacion financiera de los Originadores auditada a diciembre de dos mil veinte, y no auditada a marzo dos
mil veintiuno, obligdndose la Sociedad Titularizadora a mantener la emision clasificada durante todo el
periodo de su vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resolucién de la Superintendencia del
Sistema Financiero dictada al efecto. La Clasificadora de Riesgo ha sido contratada por un plazo inicial de un
afo. La clasificacion de riesgo “Nivel 2, Estable” corresponde a acciones que presentan una muy buena

combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos

Clasificacion de riesgo otorgada por ZUMMA RATINGS, S.A. DE C.V. CLASIFICADORA DE RIESGO. La
clasificacion de riesgo otorgada inicialmente por ZUMMA RATINGS, S.A. DE C.V. CLASIFICADORA DE RIESGO
es “Nivel Dos, Estable” segun sesion de su Consejo de Clasificacion de Riesgo Ordinario del veintiocho de
septiembre de dos mil veintiuno y con informacidn financiera al treinta y uno de diciembre de dos mil veinte,
obligandose la Sociedad Titularizadora a mantener la emisién clasificada durante todo el periodo de su
vigencia y actualizarla semestralmente, conforme a la resoluciéon de la Superintendencia del Sistema
Financiero dictada al efecto. La clasificacién de riesgo “Nivel Dos” corresponde a acciones que presentan
una muy buena combinacién de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus

retornos.

El informe completo de la Clasificacidon de Riesgo se incluye en el Anexo 5 del presente Prospecto.
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XV. Representante de los Tenedores de Valores

Denominacion Social: Lafise Valores de El Salvador, S.A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa.

Direccion: Edificio INSIGNE Oficina 602 local 7. Avenida Las Magnolias #206, Colonia San
Benito, San Salvador.

Teléfono: 2566-6000

Fax: 2566-6004

Pagina web: http://www.lafise.com/ElSalvador.aspx

Nombramiento: La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en acta JD 09/2020 de fecha

veinte de agosto de dos mil veinte, ha nombrado a Lafise Valores de El
Salvador, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa como Representante de
los Tenedores de Valores del Fondo de Titularizacidn Ricorp Titularizadora
CIFI Cero Uno.

Accionista Relevante: Finance Exchange and Trading Company 99.00%
Ver Anexo 6 de este Prospecto.

Facultades y Obligaciones del Representante de Tenedores

Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativa aplicable, el Representante de los Tenedores de Valores

emitidos con cargo al Fondo de Titularizacion tendra las siguientes facultades:

a) Recibir y administrar conforme lo regula la Ley de Titularizacion de Activos, la normativa aplicable y el
Contrato de Titularizacidn, el pago de los valores que se hayan emitido con cargo al Fondo de Titularizacion e
ingresarlos al Fondo FTRTCIFI Cero Uno, mientras no se haya otorgado la Certificacién de haberse integrado
el Fondo;

b) Entregar a la Sociedad Titularizadora los recursos producto del pago de los valores que se hayan emitido
con cargo al Fondo FTRTCIFI Cero Uno, después de haberse integrado totalmente el Fondo de Titularizacién
con el objeto de que los recursos en referencia sean ingresados al mencionado Fondo;

c) Fiscalizar a la Sociedad Titularizadora, en los actos que realice respecto al Fondo FTRTCIFI Cero Uno;

d) Convocar y presidir la Junta General de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTRTCIFI Cero
Uno, y ejecutar sus decisiones. Ademas, también deberd convocar y presidir la Junta General de Tenedores,
en caso se haya producido un evento de caducidad en el contrato de cesién y administracién de los Flujos
Financieros Futuros, en el Contrato de Titularizacion, o en cualquier otro documento o contrato relacionado
con este proceso de titularizacién;

e) Recibir y requerir informacion procedente de los custodios contratados por la Sociedad Titularizadora para

custodiar los activos del Fondo de Titularizacién y de los movimientos producidos en las cuentas del Fondo
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FTRTCIFI Cero Uno, tales como: ingresos y egresos de activos, pagos de cupdn, cobros de intereses, rescates,
vencimientos, o cualquier otro que implique un cambio en los registros de la cuenta del Fondo; y
f) Cualquier otra facultad y obligaciéon que le confiera la ley, la normativa aplicable y el Contrato de

Titularizacion.

Deberes y Responsabilidades del Representante de los Tenedores.

Sin perjuicio de lo regulado en la ley y en la normativa aplicable el Representante de los Tenedores de Valores
emitidos con cargo al Fondo de Titularizacion, tendra los deberes y responsabilidades siguientes:

a) Verificar que el Fondo esté debidamente integrado, lo que comprende al menos: a.i) Que los bienes que
conforman el activo del Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI Cero Uno, se encuentran
debidamente transferidos y que todos los documentos necesarios para transferir el activo se encuentran
debidamente otorgados y formalizados de acuerdo a la Ley; a.ii) Que los bienes que conforman el activo del
Fondo FTRTCIFI Cero Uno se encuentran libres de gravamenes, prohibiciones, restricciones y embargos; a.iii)
Haber tenido a la vista la solvencia tributaria de los Originadores o, en su defecto, la autorizacién extendida
por la Administracion Tributaria;

b) Responder administrativamente y judicialmente por sus actos u omisiones;

c) Representar a los propietarios de los valores emitidos con cargo al Fondo FTRTCIFI Cero Uno, y actuar
exclusivamente en el mejor interés de los Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo de Titularizacion
desempefiando diligentemente sus funciones;

d) Vigilar porque el Fondo de Titularizacion sea administrado de conformidad a lo establecido en la ley, en la
normativa aplicable y en el Contrato de Titularizacion;

e) Ejercitar todas las acciones o derechos, incluso judiciales, que correspondan al conjunto de los Tenedores
de Valores emitidos con cargo al Fondo FTRTCIFI Cero Uno, para reclamar el pago de los derechos concedidos
en los valores adquiridos, asi como las que requiera el desempefio de las funciones que la ley le da y los actos
conservatorios necesarios;

f) Verificar periddicamente o en cualquier momento los activos que conforman el Fondo de Titularizacion, en
las instalaciones de la persona o entidad que hubiese sido contratada como administradora de los mismos;

g) Remitir informacién a la Superintendencia del Sistema Financiero y a la Bolsa de Valores en que se
encuentren inscritos los valores emitidos con cargo al Fondo FTRTCIFI Cero Uno, segun se detalla a
continuacioén: g.1.) Debera remitir dentro de los ocho dias habiles siguientes a la fecha del hecho, la
informacion siguiente: g.1.1) La renuncia y la designacidn del nuevo Representante de los Tenedores, quien
debera cumplir los requisitos definidos en la Ley de Titularizacion de Activos y en el Contrato de Titularizacion;
g.1.2) Los avisos de convocatoria de la Junta de Tenedores y copia del acta de la Junta; g.1.3) Copia certificada
por Notario de los documentos o contratos celebrados por el Representante de los Tenedores en nombre del
conjunto de los tenedores; g.2) Debera remitir dentro del dia habil siguiente de que se produzca el hecho o
llegue a su conocimiento: g.2.1) Certificacion en la que conste que los bienes que conforman el Fondo de
Titularizacién, se encuentran debidamente aportados y en custodia, libres de gravamenes, prohibiciones o
embargos y, cuando aplique, que se han constituido los aportes adicionales, o en su defecto, que transcurridos
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sesenta dias contados desde el inicio de colocacion de la emisién, comunicara que no puede otorgar la
certificacion antes mencionada, por encontrarse los bienes antes dichos con gravamenes, prohibiciones o
embargos o por no estar debidamente aportados o no haberse otorgado los aportes adicionales pactados;
g.2.2) Comunicacion informando el incumplimiento por parte del emisor de sus obligaciones para con los
Tenedores de los Valores de la titularizaciéon o su representante, contempladas en el Contrato de
Titularizacién; g.2.3) En los casos en que ocurran circunstancias o hechos que revistan una importancia de
cardacter relevante, como el caso de una Asamblea Extraordinaria de Tenedores de Valores emitidos con cargo
al Fondo FTRTCIFI Cero Uno, que puedan causar efectos directos ya sea en el mercado o en los inversionistas,
éstos deberan ser comunicados por el Representante de los Tenedores de Valores, en forma inmediata a la
Bolsa de Valores respectiva y a la Superintendencia del Sistema Financiero a mas tardar dentro de las
veinticuatro horas siguientes en que ha ocurrido el hecho; g.3) Deberd comunicar de forma inmediata
cualquier hecho o informacion relevante que pueda estar derivada de situaciones que impidan el normal
desarrollo del Fondo de Titularizacidon o afecten los intereses de los Tenedores de Valores emitidos con cargo
al Fondo FTRTCIFI Cero Uno, o del mercado. Dicha informacidn debera remitirse inmediatamente después de
que hayan ocurrido o se haya tenido conocimiento. En el caso de la remision a la Superintendencia, debera
realizarse a través de la siguiente direccion electrdnica hrelevantes@ssf.gob.sv o los buzones que para dicho
efecto asigne; y g.4) Asi mismo deberd comunicar la informacidn relevante de manera impresa a la
Superintendencia del Sistema Financiero el siguiente dia habil de ocurrido el hecho o de haber sido enviada
la comunicacién via electrénica;

h) Otorgar, en nombre de los Tenedores de Valores los documentos y contratos que deban celebrarse;

i) Acudir a las Convocatorias que periddicamente le haga la Superintendencia del Sistema Financiero para
revisar los principales hechos e indicadores de avance del Fondo de Titularizacion;

j) Solicitar a la Superintendencia del Sistema Financiero la liquidacién del Fondo de Titularizacién de
conformidad a lo dispuesto en la Ley de Titularizacién de Activos;

k) Convocar la primera junta de tenedores a mas tardar cinco dias posteriores a la fecha en que se haya
colocado el setenta y cinco por ciento de los valores emitidos con cargo al Fondo FTRTCIFI Cero Uno. En esta
junta se tomaran al menos los siguientes acuerdos: Ratificar o cambiar la designacién del Representante de
los Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTRTCIFI Cero Uno;

1) Recabar periddica y oportunamente de los administradores de la Titularizadora, los datos relativos a la
situacion financiera de la misma y del Fondo y los demds que considere necesarios para el ejercicio de sus

funciones;

m) Otorgar, en nombre del conjunto de los Tenedores de Valores, los documentos o contratos que deban
celebrarse;

n) Emitir la certificacién de integracién del Fondo; y

o) Cualquier otra obligacion, deber o responsabilidad que le establezca la ley, la normativa aplicable y el
Contrato de Titularizacion.
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Derechos de los Tenedores de Valores

Conforme al articulo 79 de la Ley de Titularizacion de Activos, los Tenedores de Valores podran ejercitar
individualmente las acciones que les corresponden para:

a. Pedirla nulidad de la emisién y de los acuerdos de la Junta General, en los casos previstos por la Ley,
o cuando no se hayan cumplido los requisitos de su convocatoria y celebracion.

b. Exigir de la Titularizadora, por la via ejecutiva o en cualquiera otra, el pago de los derechos o
intereses, valores, amortizaciones o reembolsos que se hayan vencido o decretado conforme al
Contrato de Titularizacion.

c. Exigir del Representante de los Tenedores de Valores que practique los actos conservativos de los
derechos correspondientes a los Tenedores en comun, o haga efectivos esos derechos.

d. Exigir en su caso, el cumplimiento de las obligaciones legales o contractuales del Representante de
los Tenedores de Valores.

e. Vigilar la redencion anticipada de los valores, en caso que la emisidn no pueda colocarse en el
mercado.

f.  Exigir indemnizacién por dafios y perjuicios en contra de la Titularizadora por incumplimiento de sus
funciones o inobservancia de lo dispuesto en el Contrato de Titularizacidn.

Las acciones individuales de los Tenedores a que se refieren los literales a), b) y f) no serdn procedentes,
cuando con el mismo objeto, se haya promovido accidon por el Representante de los Tenedores de Valores o
sean incompatibles dichas acciones individuales con algin acuerdo de la Junta General de Tenedores de
Valores.

Junta General de Tenedores de Valores

El Representante de los Tenedores de Valores hara la convocatoria a los Tenedores de Valores en la que se les
comunicara la agenda de la reunidn con diez dias de anticipacion a la fecha de la celebracién de cada Junta
General. La celebracidn de las Juntas Generales de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo FTRTCIFI
Cero Uno se regira por lo regulado en la ley, por la normativa aplicable y por lo dispuesto a continuacion:

a) Naturaleza de las Juntas Generales de Tenedores. Atendiendo a los asuntos a tratar, las Juntas Generales

de Tenedores de Valores podran ser ordinarias o extraordinarias;

b) Junta General Ordinaria de Tenedores. Son las que se relinan para tratar cualquiera de los siguientes

asuntos:

b.1) El reemplazo, ratificacién de nombramiento o remocién del Representante de los Tenedores de
Valores emitidos con cargo al Fondo FTRTCIFI Cero Uno;

b.2) Nombrar al auditor externo y fiscal del Fondo a partir del segundo ejercicio, y en caso de no
reunirse para tal efecto, correspondera hacerlo a la Titularizadora, de conformidad a la Ley de
Titularizacién de Activos; y

b.3) Cualquier otro aspecto que no deba ser conocido en Junta General Extraordinaria de Tenedores de
Valores emitidos con cargo al Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora CIFI Cero Uno, segun la ley,
la normativa aplicable y el Contrato de Titularizacion.
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c) Junta General Extraordinaria de Tenedores. Son las que se retinan para tratar cualquiera de los siguientes

asuntos:

c.1) El traslado del Fondo FTRTCIFI Cero Uno, a otra Titularizadora, en caso de fusién o en el caso en que
la Superintendencia del Sistema Financiero revoque a la Titularizadora la autorizacion para operar por
acaecer en la misma cualquier causa de disolucidn o liquidacién;

c.2) Liquidacion del Fondo de Titularizacion, por razones financieras o de otro tipo;
c.3) Nombramiento de liquidador del Fondo de Titularizacion;

c.4) En caso de liquidacion, establecerd las normas de administracién y liquidacién del Fondo, y las
obligaciones del liquidador, segun lo establece el Articulo sesenta y ocho de la Ley de Titularizacidn de
Activos;

c.5) Decidir sobre la redencién anticipada de los valores emitidos a cargo al Fondo de Titularizacidn
FTRTCIFI Cero Uno, en los términos establecidos en el articulo setenta y cuatro de la Ley de Titularizacidn
de Activos; y

c.6) Cualquier otro asunto que deba ser conocido en Junta General Extraordinaria, segun la Ley de
Titularizacion de Activos, la normativa aplicable y/o el Contrato de Titularizacion.

d) Qudrum de las Juntas Generales de Tenedores.

Para considerar legalmente reunidas en primera convocatoria a las Juntas Generales de Tenedores de Valores
emitidos con cargo al Fondo de Titularizacidn, tanto Ordinarias como Extraordinarias, se requerird que se
encuentre presente o representado mas del cincuenta por ciento del monto colocado de la emisidn de valores
con cargo al Fondo FTRTCIFI Cero Uno. En caso de haberse efectuado la convocatoria y no lograrse el quérum
establecido, se debera realizar otra convocatoria dentro de los tres dias siguientes a la fecha para la
celebracidn de la primera Junta, en la cual la Junta General se considerara legalmente reunida, cualquiera que
sea el monto de los valores presentes o representados. Los acuerdos se tomardn con la mayoria de votos
presentes o representados en el caso de las ordinarias y con las tres cuartas partes de los votos presentes o
representados en el caso de las extraordinarias. Para las resoluciones tomadas por la Junta General de
Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo de Titularizacidn, correspondera un voto por el maximo
comun divisor del saldo no amortizado de cada instrumento emitido con cargo al Fondo FTRTCIFI Cero uno.
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XVI. Informacion Financiera a los Tenedores de Valores

La Titularizadora mantendra a disposicion del Representante de los Tenedores, toda la documentacion
relacionada a la constitucion y desempeiio del Fondo de Titularizacidon que represente; tal como los contratos
de servicios, los informes de valuacidén y los reportes del auditor externo. Asimismo, de ser necesario, pondra
a disposicién del Representante de Tenedores y del Liquidador nombrado, la informacién necesaria para la
liquidacién del Fondo de Titularizacién, cuando corresponda.

El ultimo Estado Financiero del Fondo de Titularizacidon anual auditado y semestral y su respectivo andlisis
razonado se encontraran disponibles en las oficinas de la Titularizadora, en la Superintendencia y en las
oficinas de los colocadores.

Los Estados Financieros de la Titularizadora se adjuntan como Anexo 7 de este Prospecto.

Asimismo, se presentan en el Anexo 8 de este prospecto los Estados Financieros proyectados del Fondo de
Titularizacidn Ricorp Titularizadora CIFI 01 y su base de proyeccidn.

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Titularizacion de Activos, la Titularizadora deberd publicar en dos
periédicos de circulacién nacional los estados financieros del Fondo de Titularizacidn, al treinta de junio y al
treinta y uno de diciembre de cada afio; este ultimo deberd ir acompafiado del dictamen del auditor externo,
los cuales también podran ser consultados, con la misma periodicidad, en la pagina web del Estructurador,
cuyo sitio web se detalla en la Contraportada de este Prospecto.

Adicionalmente, la Titularizadora debera poner a disposicidn de los Tenedores de Valores, por lo menos dos
veces en el afo, los estados financieros del Fondo de Titularizacién, referidos a fechas diferentes a las
anteriores.
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XVI. Impuestos y Gravamenes

Conforme se establece en el articulo 86 de la Ley de Titularizacién de Activos, los Fondos de Titularizacion
estan exentos de toda clase de impuestos y contribuciones fiscales. Las transferencias de activos para
conformar un Fondo de Titularizacidn, ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente exentos de toda tasa
de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones.

En lo referente al Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, los activos,
derechos y flujos financieros transferidos para un Fondo de Titularizacién, asi como la prestacion de servicios
por parte de dicho Fondo, tendran el mismo tratamiento tributario que tenian cuando estaban en el
patrimonio del Originador.

Los Fondos de Titularizacidon aun cuando estan exentos del pago de Impuesto sobre la Renta, estaran obligados
a presentar su declaracién de renta al final de cada ejercicio impositivo ante |la Direccion General de Impuestos
Internos. Una vez finalizado el plazo del Fondo de Titularizacién, debera presentarse una liquidacién a la
Direccion General de Impuestos Internos.

Si después de cumplidas las obligaciones del Fondo de Titularizacién con los Tenedores de Valores y con otros
terceros, quedaren bienes remanentes en dicho Fondo, quien reciba dichos bienes estara sujeto al pago del
Impuesto sobre la Renta por los bienes recibidos.

La Ley de Titularizacion de Activos faculta a la Administracién Tributaria para realizar la valoracion de tales
bienes a efecto de establecer el valor de mercado de los mismos y los ajustes tributarios que se originen del
ejercicio de tales facultades.

En la liquidacién a que se refiere el articulo 87 de la Ley de Titularizacién de Activos debera hacerse constar,
el nombre y niumero de identificacidn tributaria de la persona o entidad que recibird los bienes remanentes.

En cuanto a la tributacidn aplicable a los inversionistas, la retencion por el pago o acreditacion de utilidades
se realizard conforme al articulo 73 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, de acuerdo al cual, los
representantes de casas matrices, filiales, sucursales, agencias y otros establecimientos permanentes que
paguen o acrediten utilidades a sujetos no domiciliados en El Salvador, deberdn retener el cinco por ciento
(5%) en concepto de Impuesto Sobre la Renta de acuerdo a lo establecido en el articulo anterior.

Dicha retencién constituird pago definitivo del impuesto sobre la renta a cargo del sujeto al que se le realizé
la retencién, sea éste domiciliado o no. Si a las referidas utilidades no se les efectuaron las retenciones
respectivas de acuerdo a lo regulado en el capitulo Ill de dicha Ley, relativo al Impuesto sobre la Renta a la
Distribucién de Utilidades, se debera declarar separadamente de las otras rentas obtenidas en el ejercicio o
periodo de imposicidn y pagar el impuesto a la tasa del cinco por ciento (5%).

Se comprendera que las utilidades han sido pagadas o acreditadas, cuando sean realmente percibidas por el
sujeto pasivo, sean en dinero en efectivo; titulos valores, en especie, mediante compensacion de deudas,
aplicacién a pérdidas o mediante operaciones contables que generen disponibilidad, indistintamente su
denominacion, tales como dividendos, participaciones sociales, excedentes, resultados, reserva legal,
ganancias o rendimientos.

Los porcentajes de imposicidén y de retencidn a los inversionistas antes mencionados pueden ser sujetos a
cambio debido a reformas en la legislacion tributaria de El Salvador.
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XVIl. Costos y Gastos

Todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados serdn pagados con cargo al Fondo de
Titularizacidn.

Casa Corredora de Bolsa (Inscripcién y Colocaciéon en Mercado Primario)? 0.55%
Bolsa de Valores (Colocaciéon en Mercado Primario) 0.14125%
Comisidn por Estructuracién Ricorp Titularizadora? 0.25%
Comisién de Administracién del Fondo de Titularizacién® 0.20%
Comisién por Gestién de Derechos sobre Financiamientos* 0.75%
CEDEVAL (Comisién por Depdsito Inicial de Valores)® 0.0339%
CEDEVAL (Comisidn por Transferencia de Valores de Titularizacion) 0.0011%
Inscripcion de emision en BVES $1,293.85
Servicios notariales® $50,000.00
Prospectos y certificados $700.00
Publicaciones de colocacion $1,000.00
Clasificaciones de Riesgo’ $22,000.00
Auditor Externo & $3,000.00

1 Sobre cada monto colocado de la emisién.

2 Se cobrara sobre el Monto Méximo de la emisién. La comisidn de estructuracion serad pagadera al momento de la primera colocacién
de los valores de titularizacion y su pago se realizard como parte de los denominados gastos iniciales contemplados en la prelacion de
pagos del Contrato de Titularizacion.

3 La Comision por Administracidn es anual, sobre el saldo de capital de las participaciones y subparticipaciones adquiridas por el Fondo
de Titularizacién FTRTCIFI Cero uno netos de provisiones por incobrabilidad calculadas al cierre del mes anterior, la cual serd pagadera
mensualmente. Dicha comisién no podra ser menor a CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS$5,000.00). En caso
que los Originadores o los Inversionistas tomen cualquier tipo de acuerdo que implique materialmente la finalizacion de los servicios de
administracion del Fondo de Titularizacién por parte de Ricorp Titularizadora, S.A., excepto la redencidn anticipada y el vencimiento del
plazo de la emisidn, se reconocerd a Ricorp Titularizadora, S.A. una comisién por la cantidad equivalente al cero punto quince por ciento
del saldo vigente de los titulos de participacion, con cargo al Fondo de Titularizacién.

4 La comision por Gestion de Derechos sobre Financiamientos es anual y serd cobrada mensualmente sobre el saldo de capital de las
participaciones y subparticipaciones adquiridas por el FTRTCIFI 01 netas de provisiones por incobrabilidad calculadas al cierre del mes
anterior.

5 Con un monto maximo de US$581.95 por cada tramo o serie a colocar en concepto de comisién por Depésito Inicial de Valores.

6 Pagadera al momento de la colocacion.

7 La sociedad SCRIESGO, S.A. DE C.V., CLASIFICADORA DE RIESGO sera remunerada inicialmente con un monto anual de hasta NUEVE MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $9,000.00), mas los impuestos aplicables, cantidad de la cual la Titularizadora ya ha
cancelado la suma de CUATRO MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $4,500.00) por lo que el Fondo
FTRTCIFI Cero Uno le debera reintegrar el desembolso realizado, el resto del pago de honorarios fue efectuado por CIFI. A partir del
segundo afio la remuneracion anual se incrementara en un dos por ciento. Por su parte, la sociedad ZUMMA RATINGS, S.A. DE C.V.
CLASIFICADORA DE RIESGO sera remunerada con un monto anual de TRECE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US
$13,000.00). La Titularizadora ya ha cancelado a la clasificadora la cantidad de DIECIOCHO MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US $18,500.00), por lo que el Fondo FTRTCIFI Cero Uno le debera reintegrar el desembolso realizado. A partir del
segundo afio la remuneracion sera de ONCE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $11,000.00).

8 A partir del segundo afio, deberd contratarse un Auditor Fiscal, cuyos honorarios seran negociados.
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Representante de Tenedores® $12,500.00
Perito Valuador de los Activos $18,000.00
Agente Depositario® (Comisidn Inicial por Aceptacidn de Servicios) $1,575.00
Agente Depositario'! (Comision Anual de Administracion) $4,500.00
Agente Depositario'? (Comisidn por Transferencia) $35.00
Publicaciones de Estados Financieros $5,000.00
Papeleria y otros gastos varios $500.00
Legalizacién de folios $75.00

Correspondera también al Fondo FTRTCIFI Cero Uno todos aquellos cobros efectuados por terceros distintos
de la Sociedad Titularizadora, mismos que estaran sujetos a cambios segun sean modificadas las tarifas de los
terceros que le prestan sus servicios al Fondo FTRTCIFI Cero Uno. La Sociedad Titularizadora esta facultada
para negociar las modificaciones de todas las comisiones y emolumentos por los servicios pactados.

La custodia del Contrato de Titularizacion, del Contrato de Participacion y sus Certificados de Participacion y
el Contrato de Administracidon, y de los demdas documentos relacionados con el presente proceso de
Titularizaciédn asi como el pago a los inversionistas serdn remunerados a CEDEVAL con las siguientes
comisiones:

a. Servicios de Custodia: sera de cero punto cero cero cero ocho por ciento (0.0008%) del valor de los
contratos pagadero de forma mensual;

b. Depdsito Inicial de Documentos: un Unico pago de cero punto cero cero cero cinco por ciento
(0.0005%) del valor de los contratos;

c. Retiro de Documentos: Un Unico pago de cero punto cero cero cincuenta por ciento (0.0050 %) del
valor de los contratos;

d. Emisién de Constancias y Estados de Cuenta: Pagos de DIEZ DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$10.00); y

e. Comision Sobre Pago de Dividendos: Un pago mensual de cero punto cero cuarenta y ocho por
ciento (0.0480%) sobre el monto de intereses efectivamente pagado.

Es expresamente convenido en el Contrato de Titularizacion que: i) La Sociedad Titularizadora estd facultada
para negociar las modificaciones en los montos de todas las comisiones y emolumentos por los servicios
pactados; y ii) Que, ante cualquier modificacion en los rubros de costos y gastos antes enunciados, la
Titularizadora debera contar con la aprobaciéon previa del Representante de los Tenedores de Valores para
incluir nuevos costos o gastos. Para tales efectos, el Representante de los Tenedores de Valores contara con
un plazo de diez dias habiles para poderse pronunciar al respecto, contados a partir de la notificacidn

9El costo tendra un incremento de US$500.00 a la cuota anual cada 2 afios.

10 E| Agente Depositario recibira una Comision inicial por Aceptacion de sus Servicios por un monto de UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y
CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, pagadera a requerimiento del Agente Depositario.

11 El Agente Depositario, inicialmente, prestara sus servicios al Fondo de Titularizacién por un costo anual de CUATRO MIL QUINIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA en concepto de Comisién Anual de Administracion. Las comisiones seran pagaderas
inicialmente con la firma del acuerdo, posteriormente la Comisién de Administracion sera pagadera cada afio

12 £| Agente Depositario recibira un pago de TREINTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$35.00) o el monto
que en el futuro se establezca, en concepto de comisidon por cada transferencia electrénica que se realice a favor del Fondo de
Titularizacion, pagadera a requerimiento del Agente Depositario. Las comisiones al agente depositario antes descritas podran ser pagadas
directamente al Agente Depositario o reembolsadas a cualquiera de los contratantes en el acuerdo de depdsito que lo haya realizado por
cuenta del FTRTCIFI Cero Uno.

52




correspondiente. Si transcurrido el plazo antes indicado, éste no se pronunciare se entenderd que esta
conforme con las modificaciones en referencia. Asimismo, estas modificaciones deberan posteriormente ser
informadas por la Titularizadora a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores, y al
Representante de los Tenedores quien debera informar sobre dichos cambios a la Asamblea de Tenedores,
que se desarrolle inmediatamente después. Los impuestos que en el futuro puedan serle establecidos por
cambios en el marco legal o regulatorio a las comisiones y emolumentos seran pagados por la Sociedad
Titularizadora con cargo al Fondo FTRTCIFI 01.
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Anexo 1: Certificacion de Accionistas Relevantes de Ricorp
Titularizadora S.A.
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RICORP

TITULARIZADORA

Yo, Remo José Martin Bardi Ocana, en mi calidad de Director Ejecutivo de la Sociedad Ricorp
Titularizadora, Sociedad Aunénima, hago de su conocimienio que al seis de octubre de dos mil
veintiuno, la sociedad Regional Investment Corporation, Socicdad Anénima de Capital Variable que
puede abreviarse Ricorp, S.A. de C.V., sc encuentra registrada en nuestra nomina de accionistas con

la siguiente participacién accionaria:

Participacién
Accionista ] ]
Cantidad de acciones Monto de participacién
Ricorp, S.A. de C.V, 1,199,999 99.9999%
Y paralos [ines que se estimen conv :n la ciudad de Antiguo Cuscalan,

el dia 06 de octubre de 2021.

Remo José Martin Bardl Ocaia P
Dircctor Ijecutivo KKIVUK

Ricorp Titularizadora, S.A. TITULARIZADORA

DOY FE: de ser AUTENTICA la anterior firma que es ilegible, por haber sido puesta a mi presencia
por el licenciado REMO JOSI MARTIN BARDI OCANA, quien es de seseuta y tres aiios de edad,
de nacionalidad salvadoreiia, [(inancista, con domicilio en ¢l municipio de Antiguo Cuscatlin,
departamento de La Libertad, a quien conozco ¢ identifico por medio de su Documento Unico de
Identidad Salvadoreiio niimero cero dos nueve tres cuatro sicte nueve cero - ocho. Antiguo Cuscatlan,
a los seis dias del mes de octubre de dos mil veintumo.






Anexo 2: Informe de Gobierno Corporativo de Ricorp
Titularizadora, S.A.
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Informe de Gobierno Corporativo

Los aspectos mas relevantes identificados con relacién al ejercicio 2020 sobre las practicas de

gobierno corporativo de Ricorp Titularizadora, S.A. son los siguientes:

La estructura accionaria de Ricorp Titularizadora a la fecha es la siguiente:

La Junta General Ordinaria de Accionistas sesioné una vez durante el afio, el dia 13 de febrero
de 2020, y cont6 con un quérum de participacién del 100%. Cabe mencionar que no hubo Junta
General Extraordinaria de Accionistas en el afo 2020.

En vista de la renuncia del Director Vicepresidente, el Licenciado Javier Simén, se procedi6 a
realizar un llamamiento para ocupar dicho cargo, por lo que en sesién JD-12/2020 de Junta
Directiva de fecha 24 de septiembre de 2020 se procedi6 a elegir al Ing. Manuel Roberto Vieytez
Valle ejerciendo las facultades del cargo hasta el 15 de febrero de 2022 o hasta que la Junta
General Ordinaria de Accionistas decida nombrar nueva Junta Directiva. Por lo anterior, la
Junta Directiva al cierre de 2020 quedé configurada de la siguiente forma:

Propietarios:

Presidente: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente: Manuel Roberto Vieytez Valle*

Secretario: José Carlos Bonilla Larreynaga

Director: Victor Silhy Zacarias

Director: Ramén Arturo Alvarez Lopez

Director: Enrique Borgo Bustamante

Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter
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Suplentes:

Director: Miguel Angel Siman Dada
Director: Vacante

Director: Enrique Onate Muyshondt
Director: José Miguel Carbonell Belismelis
Director: Juan Alberto Valiente Alvarez
Director: Carlos Alberto Zaldivar Molina
Director: Guillermo Miguel Saca Silhy

* Modificacién segtn credencial inscrita en el Registro de Sociedades en fecha 16 de octubre de
2020 por renuncia del Lic. Javier Simén.

De todo lo anterior, se le solicité a la Superintendencia del Sistema Financiero las modificaciones
correspondientes en el Registro Puablico Bursatil.

La Junta Directiva sesioné mensualmente durante el transcurso del afio 2020, y en algunos
meses sesioné més de una vez, haciendo un total de 17 sesiones de Junta Directiva, las cuales se
celebraron en las fechas siguientes:

JD-01/2020 16/01/2020
JD-02/2020 18/02/2020
JD-08/2020 18/03/2020
JD-04/2020 81/08/2020
JD-05/2020 28/04/2020
JD-06/2020 14/05/2020
JD-07/2020 18/06/2020
JD-08/2020 16/07/2020
JD-09/2020 20/08/2020
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JD-10/2020 27/08/2020
JD-11/2020 17/09/2020
JD-12/2020 24/09/2020
JD-18/2020 08/10/2020
JD-14/2020 15/10/2020
JD-15/2020 05/11/2020
JD-16/2020 19/11/2020
JD-17/2020 11/12/2020

e En cumplimiento con la NRP-17, Normas Técnicas de Gobierno Corporativo, las Politicas de
Gobierno Corporativo de Ricorp Titularizadora regulan lo siguiente:

o Politica de Nombramiento de los Miembros de la Junta Directiva, establece los
requisitos que todos los miembros deben cumplir, los cuales son conformes con lo que
estipula el Cédigo de Comercio, la Ley de Titularizacién de Activos y demds normativa
aplicable a la entidad y el pacto social vigente. Se establece un Programa de Induccién
para los nuevos miembros, asi como sus derechos y obligaciones dentro de la Sociedad.

o Politica de Rotacién o Permanencia de los Miembros de la Junta Directiva establece que:
(1) Las politicas de rotacién o permanencia para los miembros de los Comités de Apoyo,
de los Comités de Junta Directiva atenderdn a lo dispuesto por la Junta Directiva en la
sesion correspondiente. (ii) Las politicas de rotacién o permanencia para los miembros
de la Junta Directiva atenderan lo dispuesto por la Junta General de Accionistas en la
asamblea que corresponda.

o Asimismo, cuenta con una Politica de Remuneracién de la Junta Directiva.

e En el afo 2020, se llevaron a cabo diferentes actividades de capacitaciéon sobre prevencién de
lavado de dinero y activos, en las cuales particip6 el Oficial de Cumplimiento y el Encargado de
la Unidad de Riesgo. Asimismo, el Encargado de la Unidad de Riesgo asisti6 a capacitaciones
en materia de Gestién Integral de Riesgos. De igual forma, miembros de la Gerencia Legal y la
Gestora de Proyectos participaron en una capacitacién de conformaciéon de los Comités de
Seguridad Ocupacional para los centros de trabajo.

Por su parte, cada uno de los asistentes a las capacitaciones hicieron del conocimiento el
contenido de las capacitaciones al personal de la Titularizadora.
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La Politica de Selecciéon de la Alta Gerencia de Ricorp Titularizadora, S.A. atiende a los criterios
de contratacién de personal de la sociedad, de acuerdo con los perfiles autorizados por Junta
Directiva y a lo establecido en el pacto social.

Dando cumplimiento a lo establecido en la NRP-11, Normas Técnicas para la Gestién Integral
de Riesgos de las Entidades de los Mercados Bursatiles, Ricorp Titularizadora, a través de su
Comité de Riesgo y Encargado de la Unidad de Riesgos, realizé labores de levantamiento de
procesos y actualizacién de politicas internas, las cuales fueron aprobadas por la Junta Directiva.
Lo anterior, con el objetivo de mejorar la administracién integral de riesgos de la entidad,
permitiendo la identificacién, medicién, control y monitoreo de los distintos tipos de riesgos a
los que se encuentra expuesta la Titularizadora y los FFondos de Titularizacién que ésta
administra.

Los Comités de Riesgo, Auditorfa, Construccién y Prevencién de Lavado de Dinero han
sesionado conforme las politicas internas.

Los principales Hechos Relevantes de Ricorp Titularizadora en este periodo fueron: (1) La
aprobacién y aplicaciéon de Politica de teletrabajo, (2) La renuncia del Vicepresidente de Junta
Directiva, y (8) El llamamiento a ocupar el cargo de Vicepresidente.

Ricorp Titularizadora cuenta con mecanismos efectivos para dar atencién a los clientes. Todos
ellos pueden contactarse con miembros del Equipo de la Sociedad por cualquier medio de
comunicacién o programar reuniones virtuales con el fin de construir soluciones financieras de
manera personalizada.

En cumplimiento con las Normas Técnicas de Gobierno Corporativo, la Alta Gerencia informa
que durante todo el afio 2020 los empleados y funcionarios de Ricorp Titularizadora han
cumplido con las Politicas de Manejo de Conflictos de Interés, contenidas en la “Politica de Etica
y Conducta” de dicha entidad. Por lo tanto, no han incurrido en situaciones que supongan un
conflicto de interés, ni que generen un compromiso personal o para la Titularizadora que reste
objetividad en la toma de decisiones. Asimismo, no han participado en actividades incompatibles
con las funciones que realizan dentro de la sociedad, cumpliendo efectivamente con los
estandares éticos de conducta que se exigen en la Sociedad y con lo estipulado en la Politica y
demds normativa aplicable.
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Anexo 3: Dictamen y Metodologia de Valuacion de los Flujos
Financieros Futuros.
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Dictamen de Perito Valuador de Activos Financieros
Para Procesos de Titularizacion de Activos

A la Administracion de
RICORP Titularizadora, S.A.

Introduccion

Hemos examinado los Estados Financieros Proyectados para los afios 2021 a 2034, y su informacion
relacionada, asi como sus bases de proyeccion, para el FONDO DE TITULARIZACION RICORP
TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI Cero Uno) (el Fondo de Titularizacion), en constitucion,
elaborados para la emision de los Valores de Titularizacion correspondientes, con cargo al referido Fondo
de Titularizacion. Estos estados financieros proyectados incluyen derechos de participacién sobre una
porcion de los contratos de financiamiento seleccionados de proyectos de infraestructura hasta por el monto
maximo de CIEN MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 100,000,000.00),
que se compone del monto inicial de VEINTICINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$ 25,000,000.00) mas la posible emision adicional de hasta SETENTA Y CINCO MILLONES DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 75,000,000.00), emision que podra realizarse de
forma posterior y por el plazo de un afio después de la primera colocacion, siempre que cada nueva serie
sea previamente respaldada por aportes adicionales de activos titularizados por derechos que las
sociedades CIFI, S.A., CIFI LATAM, S.A. y CIFI PANAMA, S.A. ("los Originadores™) se obligan a transferir a
titulo oneroso, en su calidad de acreedores o participes de los mismos derechos, como se especifica en la
informacién financiera adjunta. Nuestro examen de los estados financieros proyectados adjuntos fue
realizado en cumplimiento a lo establecido en la Ley de Titularizacién de Activos.

Responsabilidad de RICORP Titularizadora, S.A. sobre los Estados Financieros Proyectados y
sus Bases de Proyeccion

La administracion de RICORP Titularizadora, S.A. es responsable de la pgeparacién y presentacion razonable
de los estados financieros proyectados del FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI
CERO UNO, incluyendo las bases de proyeccidn utilizadas y los supuestos expresados en la Nota 2 adjunta.
Esta responsabilidad incluye realizar las proyecciones sobre criterios razonables de caracter financiero para
permitir la preparacion de estados financieros proyectados que estén libres de declaraciones erroneas
debidas a fraude o error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas y haciendo estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias.

Las normas internacionales de informacion financiera reconocen como método de valuacion, el valor
razonable. EI modelo econdmico utilizado para determinar el valor razonable de activos crediticios, permite
calzar los flujos de ingresos y egresos del fondo de titularizacion para todos los periodos de la emision.

Por otra parte, el modelo financiero se apoya principalmente en el Acuerdo Marco de Participacion por
medio del cual las sociedades Originadoras se obligan a transferir de forma irrevocable y a titulo oneroso
al Fondo de Titularizacion, una porcion de los derechos sobre contratos de financiamiento de proyectos de
infraestructura en los cuales las sociedades Originadoras son acreedores o participes. Dicho Acuerdo

Morales y Morales Asociados, es miembro de SMS Latinoamérica, red de firmas profesionales independientes
de auditoria, asesoramiento tributario y consultoria.
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Dictamen de Perito Valuador de Activos Financieros para Procesos de Titularizacion de Activos
FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO, en constitucion.

establecera que las participaciones y subparticipaciones a entregar al Fondo de Titularizacion totalizaran
un monto de VEINTICINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
25,000,000.00).

Responsabilidad del Perito Valuador

Nuestra responsabilidad como perito valuador calificado por la Superintendencia del Sistema Financiero,
para valuar activos financieros para procesos de titularizacion de activos, es emitir un dictamen sobre el
valor de las participaciones y subparticipaciones que los Originadores venderan a RICORP Titularizadora,
S.A. a favor del FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI CERO
UNO), por ser constituido.

Dictamen

Hemos examinado los estados financieros proyectados para los afios comprendidos entre 2021 y 2034 que
se acompafan, que comprenden los balances generales proyectados, los estados de resultados proyectados
y los estados de flujos de efectivo proyectados para los afios 2021 a 2034; asi como, las bases de proyeccion
utilizadas, del FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI CERO
UNO), por ser constituido. Efectuamos nuestro examen de acuerdo con Normas Internacionales de Trabajos
para Atestiguar aplicables al examen de informaciéon financiera prospectiva, de acuerdo con los
requerimientos de la Ley de Titularizacion de Activos y, la normativa emitida por la anterior
Superintendencia de Valores, hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

Basados en nuestro examen de la evidencia que sustentan los estados financieros proyectados y sus bases
de proyeccion, no ha surgido en nuestro analisis nada que nos haga creer que estas bases no son
razonables para las proyecciones. Consideramos que los estados financieros proyectados y los supuestos
utilizados, proporcionan una base razonable para expresar el valor de las participaciones vy
subparticipaciones sobre financiamientos que los Originadores compartiran con el Fondo de Titularizacion
FTRTCIFI CERO UNO, por un monto maximo de VEINTICINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 25,000,000.00). Mas aun, en nuestra opinion, los estados financieros
proyectados, la informacion relacionada, asi como sus bases de proyeccion, estan preparados en forma
apropiada sobre la base de los supuestos examinados, los requerimientos de la Ley de Titularizaciéon de
Activos y la normativa aplicable emitida por la anterior Superintendencia de Valores, hoy Superintendencia
del Sistema Financiero.

Informacién Adicional

Las bases utilizadas en la preparacion de los estados financieros proyectados para el proceso de
titularizacion de los derechos de participacion sobre una porcion de los contratos de financiamiento de las
sociedades CIFI, S.A., CIFI LATAM, S.A. y CIFI PANAMA, S.A., corresponden a la informacion disponible en
la elaboracion de las mismas proyecciones; sin embargo, tales proyecciones podrian verse modificadas o
los resultados reales pudieran ser diferentes de los proyectados si los supuestos no se cumplieran o se
vieran modificados posteriormente a nuestro dictamen, debido a cambios en las condiciones bajo las cuales
fueron preparadas.

Restriccion de la Distribucion

Este informe es sdlo para informacion y uso de la Direccion General de Impuestos Internos del
Ministerio de Hacienda y la Superintendencia del Sistema Financiero; sin embargo, una vez que la
administracion lo autorice, este informe puede ser de interés publico y su distribucion no sera
restringida.
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San Salvador, 16 de agosto de 2021
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Dictamen de Perito Valuador de Activos Financieros para Procesos de Titularizacion de Activos
FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI CERO UNO), en constitucién.

Afio

FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI CERO UNO)

ESTADOS DE RESULTADOS PROYECTADOS

Para los doce meses terminados en cada uno de los afios 2021 a 2034

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América)

dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 dic-25 dic-26

die-27 die-28 die-29 die-30 die-31 die-32 die-33 die-34
Periodo Emision 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
INGRESOS
Ingresos por ntereses 77008 4405300 5045004 5344580 46600777 420378 3668206 2999615 2498508 1899023 1316746 1,002,908 754383 150,147
Ingresos otros (comisones) 2,155 56,511 %112 %112 83,955 83,955 83,955 83,955 67,018 63,162 51,505 55,214 46,311 20,000
Inaresos Financeros : - : - - - - - - - - - - -
TOTAL DE INGRESOS 179264 4461901 6043206 5442692 4746731 4304333 37520 3083570 2565526 1962185 1368251 1058122 800654 170,147
GASTOS
Gastos inciaes de colocacion (8,929) 92457)  (105418)  (105418)  (105418)  (105418)  (105418)  (105418)  (105418)  (105418)  (%6480)  (129%1) - -
(Gastos del Fondo (43664)  (74330)  (o12560) (81894 (70370 (636,A75)  (5S4E30)  (467481)  (35129)  (3L79%) (296869  (223009)  (198811)  (7,719)
TOTAL DE EGRESOS (52594)  (846,788)  (1,017980)  (924342)  (815790)  (741594)  (660,048)  (572,899)  (490547)  (423,353)  (353,358)  (235990)  (198811)  (74,719)
EXCEDENTE DEL EJERCICIO 126670 3615113 5025207 4518350 3930941 3562740 3092162 2510671 2074978 1538832 1014892 822,132 601,843 98,368
Evcedentes (défick) por distrbur al nicio 16670 34L783 50827 451830 3930941 35740 30l 2510671 2074958 15388 101489 822,132 601,843
Excedentes Ditrbuidos . (3,741,783)  (505227)  (4518350)  (39%0941)  (362740)  (3,002162)  (250671)  (2074978) (15388%) (L0148  (8R1%)  (70021)
Excedentes por distrbui a fnal 16670 3741783 5005207 4518350 3930941 3740 3000160 250671 2074978 1538832 101489 82,132 601,843
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Dictamen de Perito Valuador de Activos Financieros para Procesos de Titularizacion de Activos
FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI CERO UNO), en constitucién.

FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI CERO UNO)

BALANCES GENERALES PROYECTADOS

Al Ultimo dia de cada uno de los afios 2021 a 2034

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América)

Afio dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 dic-25 dic-26 dic-27 dic-28 dic-29 dic-30 dic-31 dic-32 dic-33 dic-34
Periodo Emision 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
Activo

Efectivo y equivalentes 964,254 1,099,853 4,288,986 5,677,848 5,276,390 4,794,399 4,531,616 4,166,457 3,690,384 3,360,110 2,929,382 2,501,931 232,132 2,101,843
Inversiones financieras - - - - - - - - - - - - - -
Intereses por cobrar - - - - - - - - - - - - - -
Participaciones en financiamientos 25,000,000 24,447,058 93,273,421 84,242,921 71,490,227 64,003,981 55,687,219 46,498,901 37,675,379 29,085,902 20,151,194 15,046,863 11,122,557 8,757,228
Qtros Activos (amortzacion de gastos iniciales) 535,746 526,817 952,797 847,378 741,960 636,542 531,123 425,705 320,287 214,869 109,450 12,961 (0) (0)
TOTAL ACTIVO 26,500,000 26,073,728 98515204 90,768,148 77,508,577 69,434,922 60,749,959 51,091,063 41,686,050 32,660,881 23,190,026 17,561,755 13,444,690 10,859,071
Pasivo

Cuentas por pagar al Originador 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000
Intereses por pagar - - - - - - - - - - - - - -
Excedentes acumulados del Fondo - 126,670 3,741,783 5,025,227 4,518 350 3,930,941 3,562,740 3,092,162 2,510,671 2,074,978 1,538,832 1,014,892 822,132 601,843
TOTAL PASIVO 1,500,000 1,626,670 5,241,783 6,525,227 6,018,350 5,430,941 5,062,740 4,592,162 4,010,671 3,574,978 3,038,832 2514892 2,322,132 2,101,843
Patrimonio

Titulos de Participacion Serie A 25,000,000 24,447,058 22,686,830 20,540,657 17,532,687 15,709,339 13,682,641 11,442,128 9,282,200 7,168,318 4,961,464 3,709,599 2,747,339 2,164,536
Titulos de Participacion Serie B - - 23,181,358 20,943,235 17,781,757 15,924,628 13,860,633 11,580,075 9,387,280 7,247,437 5,019,259 3,748,611 2,771,210 2,181,978
Ttulos de Participacion Serie C 23,367,551 21,104,686 17,911,733 16,030,983 13,942,068 11,634,618 9,422,386 7,273,816 5,040,766 3,765,157 2,783,011 2,191,038
Tttulos de Participacion Serie D - - 24,037,681 21,654,343 18,264,050 16,339,031 14,201,878 11,842,080 9,583,513 7,396,332 5,129,705 3,823,496 2,820,938 2,219,677
TOTAL PATRIMONIO 25,000,000 24,447,058 93273421 84242921 71,490,227 64,003,981 55687219 46498901  37,675379  29,085902 20,151,194 15,046,863 11,122,557 8,757,228
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 26,500,000 26,073,728 98515204 90,768,148 77,508,577 69,434,922 60,749,959 51,091,063 41,686,050 32,660,881 23,190,026 17,561,755 13,444,690 10,859,071
ACTIVO NETO 25,000,000 24,573,728 97,015,204 89,268,148 76,008,577 67,934,922 59,249,959 49,591,063 40,186,050 31,160,881 21,690,026 16,061,755 11,944,690 9,359,071

Pagina 5 de 20



Dictamen de Perito Valuador de Activos Financieros para Procesos de Titularizacion de Activos
FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI CERO UNO), en constitucién.

FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI CERO UNO)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO PROYECTADOS

Para los doce meses terminados en cada uno de los afios 2021 a 2034

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América)

Afio dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 dic-25 dic-26 dic-27 dic-28 dic-29 dic-30 dic-31 dic-32 dic-33 dic-34
Periodo Emision 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Excedente del Ejercicio 126,670 3615113 5,025,227 4,518,350 3,930,941 3,562,740 3,092,162 2,510,671 2,074978 1588832 101489 822,12 601,843 98,368
Cambios en Intereses por Cobrar - - - - - - - - - - - - - - -
Cambio en Otros Activos (535,746) (526,817) (425,980) 105,418 105418 105,418 105418 105,418 105,418 105,418 105,418 96,489 12,91 -
Cambios en Cuentas por Pagar al Originador 1,500,000 1,500,000 - - - - - - - - - - - (1,500,000)
Cambios en Intereses por Pagar - - - - - - - - - - - - - - -
Efectivo en Actividades de Operacion 964,254 1099853 3189133 5130645 4623768 4036360 3668158 3,197,581 2616080 2180397 1644251 1111381 835,093 601,843  (1,401,632)
Cambios en Inversiones Financieras - - - - - - - - - - - - - - -
Cambios en Participaciones en créditos (25,000,000)  (24,447,058)  (68,826,363) 9,030,500 12,752,694 7,486,246 8,316,761 9,188,319 8,823,521 8,589,477 8934709 5104331 3924305 2365329 8757228
Efectivo en Actividades de Inversion (25,000,000) (24,447,058) (68,826,363) 9,030,500 12,752,694 7486246 8316761 9188319 8823521 8589477 8934709 5104331 3924305 2365329  8757,228
Cambio en Titulos de Deuda emitidos - - - - - - - - - - - - - - -
Participaciones a valor nominal Serie A 25000000 24,447,098 (1,760228)  (2,146,174)  (3,007.970)  (1,823348)  (2026698)  (2240513)  (2,159927)  (2113:882)  (2,2068%4) (1,251,865)  (962,260)  (582,803)  (2,164,536)
Participaciones a valor nominal Seire B - - 23,181,358 (223814)  (3161478)  (187129)  (2,0639%)  (2.280558)  (2192,795)  (2139844)  (2228178) (1,270648)  (977401)  (589,232)  (2,181,978)
Participaciones a valor nominal Serie C 23,367,551 (2262865  (3,192954)  (1,880,750)  (2,088914)  (2307450)  (22223))  (2148570)  (2233,05) (1,275609)  (982,086)  (592,033)  (2,191,038)
Participaciones a valor nominal Serie D 24,037,681 (2383338)  (3390,293)  (1,925020)  (2137,153)  (2359798)  (2,258567)  (2,187,181)  (2,266,627)  (1,306209)  (1,002558)  (601,261)  (2,219,677)
Capital vendido en exceso - - - - - - - - - - - - -
Distribucion de Excedentes - - - (3,741,783)  (5025227) (4,518350) (3,930941) (3,562,740) (3,092,162) (2,510,671) (2,074,978) (1,538,832) (1,014,892)  (822,132)  (700,211)
Efectivo en Actividades Financieras 25,000,000 24,447,058  68,3826363 (12,772,283) (17,777921) (12,004,596) (12,247,702) (12,751,058) (11,915,684) (11,100,148) (11,009,687) (6,643,163) (4,939,198) (3,187,462) (9,457,439)
Viariacion en Efectivo 964,254 1,099,853 3,189,133 1,388,862 (401,458) (481,990) (262,783) (365,159) (476,073) (330,274) (430728)  (427451)  (179799)  (220,289)  (2,101,843)
Efectivo al inicio . - 1,099,853 4,268,986 5,677,848 5,276,390 479439 4,531,616 4,166,457 3,690,384 336010 2929382 250193t 232132 2,101,843
Efectivo al final 964,254 1099853 4288986 5677848 5276390 4794399 4531616 4166457  3,690384 3360110 2929382 250,931 2322132 2,101,843
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Dictamen de Perito Valuador de Activos Financieros para Procesos de Titularizacion de Activos
FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI CERO UNO)

NOTAS A LOS DERECHOS DE PARTICIPACION SOBRE UNA PORCION DE FINANCIAMIENTOS
Y ESTADOS FINANCIEROS ANUALES PROYECTADOS
DEL FONDO DE TITULARIZACION FTRTCIFI CERO UNO
Para los afios 2021 a 2034
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA 1. ANTECEDENTES

El Fondo de Titularizacion

El Fondo de Titularizacién llamado FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO
UNO (abreviadamente Fondo FTRTCIFI CERO UNO), (el Fondo de Titularizacion), sera constituido mediante
escritura publica de contrato de titularizacion otorgado por RICORP TITULARIZADORA, S.A., la sociedad
Titularizadora, y LAFISE VALORES DE EL SALVADOR, S.A. DE C.V., CASA DE CORREDORES DE BOLSA en
su calidad de representante de los tenedores de valores que seran emitidos con cargo al Fondo de
Titularizacién. El contrato de titularizacion y la emisién de valores relacionada seran registrados en el
Registro Publico Bursatil que lleva la Superintendencia del Sistema Financiero.

Este Fondo de Titularizacion sera constituido con el fin de titularizar una porcion de los derechos sobre
contratos de financiamiento de proyectos de infraestructura de los cuales son acreedores o participes, a
saber, las sociedades CIFI, S.A., CIFI LATAM, S.A. y CIFI PANAMA, S.A. ("los Originadores”), hasta un
valor de VEINTICINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
25,000,000.00); este monto se definira previo a la colocacion. Los derechos sobre contratos de
financiamiento seran transferidos al Fondo de Titularizacién por cada Originador segln los porcentajes
definidos en el Acuerdo Marco de Participacion, asi:

CIFI, S.A. 48.48%
CIFI LATAM, S.A. 38.34%
CIFI PANAMA, S.A. | 13.18%

100.00%

Estos porcentajes estan constituidos por los montos que se listan en la siguiente pagina. Esos montos
representan los valores de participaciones o subparticipaciones ya existentes en los préstamos otorgados
por los Originadores, las cuales seran adquiridas por parte del Fondo de Titularizacion FTRTCIFI CERO
UNO.

Una vez se realice la integracion total del Fondo de Titularizacion por VEINTICINCO MILLONES DE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 25,000,000.00) y de realizarse los aportes adicionales de
activos hasta por el monto de SETENTA Y CINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$ 75,000,000.00), el total de activos titularizados que recibira el Fondo de Titularizacion seria
hasta CIEN MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 100,000,000.00), que
estaria compuesto por los valores de participaciones y subparticipaciones listados a continuacion:
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Dictamen de Perito Valuador de Activos Financieros para Procesos de Titularizacion de Activos
FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI CERO UNO)

Valores de participaciones o subparticipaciones a ser adquiridas por el Fondo de

Titularizacion:

Participaciones

No [PAIS /NOMBRE DEL PROYECTO |  Originador Serie A Serie B Serie C Serie D del Fondo
1]AR: San Juan Senior CIFI LATAM, S.A. 351,249.75 351,249.75 351,249.75 351,249.75 1,404,999.00
2|AR: San Juan Sub CIFI LATAM, S.A. 449,952.00 449,952.00 449,952.00 449,952.00 1,799,808.00
3|AR: Santa Rosa CIFI LATAM, S.A. 1,247,199.00 1,247,199.00 1,247,199.00 1,247,199.00 4,988,796.00
4|BE: Santander Restructured CIFI, S.A. 1,265,537.00 1,265,537.00 1,265,537.00 1,265,537.00 5,062,148.00
5|BR: PATTAC TPP CIFL, S.A. 2,225,100.00 2,225,100.00 2,225,100.00 2,225,100.00 8,900,400.00
6|CH: Gestion Solar CIFL, S.A. 1,350,006.50 1,350,006.50 1,350,006.50 1,350,006.50 5,400,026.00
7|CH: Llay Llay CIFI, S.A. 1,322,230.25 1,322,230.25 1,322,230.25 1,322,230.25 5,288,921.00
8|CH: GR Lingue SpA (Panquehue) |CIFI, S.A. 818,644.75 818,644.75 818,644.75 818,644.75 3,274,579.00
9{CH: Andes Solar CIFL, S.A. 531,691.25 531,691.25 531,691.25 531,691.25 2,126,765.00
10]CO: Autopista Nordeste CIFL, S.A. 1,332,662.00 1,332,662.00 1,332,662.00 1,332,662.00 5,330,648.00
11]DR: Innovattel CIFI LATAM, S.A. 662,500.00 662,500.00 662,500.00 662,500.00 2,650,000.00
12|EC: PTIE CIFI LATAM, S.A. 1,997,500.00 1,997,500.00 1,997,500.00 1,997,500.00 7,990,000.00
13]HO: Mezapa Long Term CIFI, S.A. 1,343,108.25 1,343,108.25 1,343,108.25 1,343,108.25 5,372,433.00
14]JA:Kingston Container Terminal  |CIFI, S.A. 1,929,962.50 1,929,962.50 1,929,962.50 1,929,962.50 7,719,850.00
15|MX: Project Maya CIFI LATAM, S.A. 350,104.00 350,104.00 350,104.00 350,104.00 1,400,416.00
16]PN: Solar El Espinal CIFI PANAMA, S.A. 1,489,781.50 1,489,781.50 1,489,781.50 1,489,781.50 5,959,126.00
17|PN: Panasolar CIFI PANAMA, S.A. 1,805,862.00 1,805,862.00 1,805,862.00 1,805,862.00 7,223,448.00
18|PE: Los Portales I CIFI LATAM, S.A. 1,291,666.75 1,291,666.75 1,291,666.75 1,291,666.75 5,166,667.00
19|PE: IBT Health CIFI LATAM, S.A. 1,485,354.00 1,485,354.00 1,485,354.00 1,485,354.00 5,941,416.00
20|SA: Bosforo (Cabei) CIFI LATAM, S.A. 899,872.00 899,872.00 899,872.00 899,872.00 3,599,488.00
21{SA: Bosforo (FMO) 1 CIFI LATAM, S.A. 850,016.50 850,016.50 850,016.50 850,016.50 3,400,066.00
TOTAL 25,000,000.00 | 25,000,000.00 | 25,000,000.00 | 25,000,000.00 | 100,000,000.00

En donde AR: Argentina; BE: Belice; BR: Brasil; CH: Chile; CO: Colombia; DR: Republica Dominicana; EC:
Ecuador; HO: Honduras; JA: Jamaica; MX: México; PN: Panama; PE: Peru; SA: El Salvador.
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Operatividad del Fondo de Titularizacion

La operatividad del Fondo de Titularizacion se describe graficamente en el siguiente esquema:

ESTRUCTURA OPERATIVA

En donde:
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La Emision de Valores de Titularizacion

La emision de valores de titularizacion se llevara a cabo en una fecha futura por ser determinada, y
consistira en VEINTICINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
25,000,000.00). Una vez realizada la primera colocacién y por el plazo de hasta un afio después de dicha
fecha, el Fondo de Titularizacion podra emitir hasta SETENTA Y CINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 75,000,000.00) adicionales, siempre que cada nueva serie sea
previamente respaldada por aportes adicionales de activos titularizados por el Originador. En ningun caso
el Monto Maximo de la Emision podra exceder de CIEN MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$ 100,000,000.00). Por estas emisiones seran emitidos Titulos de Participacion en el
patrimonio del Fondo de Titularizacion, consistentes en titulos de renta compuesta y titulos de renta variable
segun se describe en la Nota 2.3 Valores de Titularizacion — Titulos de Participacién, mas adelante.

Los valores a ser emitidos son obligaciones consistentes en Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacion, negociables, y estaran representados por anotaciones electrénicas en cuenta a favor de cada
uno de sus titulares. Los valores de participacion consisten en titulos que representan la participacion en
el patrimonio del Fondo de Titularizacion y tendran un plazo de hasta ciento ochenta meses, contados a
partir de la fecha de la primera colocacion.

El efectivo proveniente de la emisidén sera dispuesto por el Fondo de Titularizacién, al momento de la
colocacion, de la siguiente manera:

a) Gastos iniciales de colocacion Us$ 535,745.80
b) Capital de trabajo 964,254.20
c) Efectivo a entregar a los Originadores 98,500,000.00

Total emision 100,000,000.00

Politica de distribucion de dividendos

El Fondo de Titularizacion emitira Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, es decir titulos de
renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de las anotaciones en cuenta
de cada titular. La emision esta dirigida para aquellos inversionistas que no requieran ingresos fijos, estando
los titulos dirigidos a inversionistas que estan dispuestos a realizar una inversién con un horizonte de
mediano plazo, conscientes de que su inversion podria soportar pérdidas temporales o incluso permanentes
en el valor de sus inversiones y que las rentas provendran en los términos establecidos en la Politica de
Distribucion de Dividendos.

La Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, pagara dividendos, segun la prelacion de pagos
descrita mas adelante, de acuerdo con la siguiente politica:

i.  Periodicidad de la distribucion: el Fondo de Titularizacion distribuira dividendos al menos una vez
al ano;

ii. Fecha de corte para determinar a los inversionistas con derecho a recibir los dividendos: se
determinaran los tenedores de valores que se encuentren registrados en CEDEVAL, S.A. DE C.V.,
tres dias habiles antes de la fecha de pago de los dividendos;

ii. Fecha de pago de los dividendos: se pagaran los dividendos tres dias habiles después de la fecha
de declaracion de dividendos;

iv.  Fecha de declaracion de los dividendos: RICORP TITULARIZADORA, S.A. a través del comité que
corresponda, luego de revisada la primera colocacién de los titulos con cargo al Fondo de
Titularizacion, declarara la distribucién de dividendos, conforme a esta politica, a mas tardar el
ultimo dia habil del mes o en la fecha que se relina el comité que corresponda de la Titularizadora
para tal efecto.

V. Determinacion del monto a distribuir: A cada serie o tramo se le repartiran dividendos provenientes
de los excedentes acumulados por los ingresos generados por el activo que respalda la emision de
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cada serie o tramo, deduciendo la amortizacién que corresponda de los gastos de colocacion de
cada serie y los gastos del Fondo de Titularizacion a prorrata, con todos los fondos disponibles a
la fecha de declaracién de dividendos; esta distribucion de dividendos se hara a prorrata respecto
al monto inicial de cada una de las series que conformen la emision.

La forma de pago de los dividendos en efectivo sera a través del procedimiento establecido por CEDEVAL,
S.A. DE C.V., custodio de los valores y documentos de la emision y, atendiendo el orden de prelacion de
pagos descrito mas adelante.

El Respaldo de la Emision

El pago de Dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica de Distribucién de Dividendos,
estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién, constituido como un patrimonio
independiente del patrimonio de los Originadores y de la Titularizadora. El Fondo de Titularizacién es
constituido con el propdsito principal de generar los pagos de esta emision, sirviéndose de la adquisicion
de los Derechos Transferidos.

La emisidn contara con los siguientes mecanismos de cobertura:

a) Acuerdo Marco de Participacion: Por medio del cual los Derechos Transferidos seran
trasladados al Fondo de Titularizacién a través de Certificados de Participaciéon, cada uno de los
cuales comprendera los aspectos relevantes de cada uno de los contratos de financiamiento de los
cuales los Originadores son acreedores o participes.

b) Contrato de depésito: El Fondo de Titularizacion, los Originadores, el Gestor y el Agente de
Depdsitos suscribiran un contrato de depdsito por medio del cual Union Bank distribuira, total o
parcialmente los flujos que se recauden en la Cuenta Colectora, con previa notificacion escrita por
los representantes autorizados del Fondo de Titularizacién, los Originadores y el Gestor. En el caso
del Fondo de Titularizacion, los flujos a distribuir se dirigiran a la Cuenta Discrecional.

c) Contrato de Custodia de Documentos: Es el contrato de custodia a celebrar entre la
Titularizadora y CEDEVAL, S.A de C.V, por medio del cual la Titularizadora entregara en custodia
el Contrato de Titularizacion, el Contrato de Cesidon y Administracion, y otros documentos,
convenios, declaraciones o contratos, sujeto a las condiciones y términos establecidos en dichos
contratos, o con cualquier otra sociedad depositaria que la sustituya.

d) Cuenta Colectora: Es la o las cuentas que seran abiertas en cualquier institucion bancaria, dentro
o fuera del pais, para recibir la cantidad correspondiente de los flujos provenientes de los
financiamientos que se han participado o subparticipado al Fondo de Titularizacién. Inicialmente
sera abierta en Union Bank, Nueva York, Estados Unidos.

e) Cuenta Discrecional: Es la o las cuentas bancarias que seran abiertas a nombre del Fondo de
Titularizacion, en un banco debidamente autorizado para realizar operaciones pasivas por la
Superintendencia del Sistema Financiero, cuenta que sera administrada por la Titularizadora y cuya
funcion sera mantener los fondos para realizar los pagos en beneficio de los Tenedores de los
Valores de Titularizacion y demas acreedores del Fondo FTRTCIFI Cero Uno

Prelacion en Pagos

Todo pago se hara por la Titularizadora, con cargo al Fondo de Titularizacion, a través de la cuenta de
deposito bancaria denominada Cuenta Discrecional, segin corresponda, en cada fecha de pago,
considerando lo siguiente: a) De los flujos provenientes de la retencién inicial, la prelacion de pagos es la
siguiente: Primero, gastos iniciales del Fondo de Titularizacion; y segundo, capital de trabajo del Fondo
de Titularizacion; b) De los flujos provenientes de la recuperacion del capital de los financiamientos que se
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han participado o subparticipado para cada serie o tramo se realizaran los pagos en el siguiente orden:
Primero, la redencion de los titulos que hayan sido colocados en proporcion al monto de cada tramo o
serie de la Emision; c) Con el resto de flujos de cada serie o tramo, los pagos se realizaran en el siguiente
orden: Primero, el pago de Deuda Tributaria. Segundo, las comisiones a la Sociedad Titularizadora vy el
saldo de costos y gastos adeudados a terceros. Tercero pago de Dividendos. En el evento de liquidacion
del Fondo de Titularizacién se debera seguir el orden de prelacién dictado por el articulo setenta de la Ley
de Titularizacion de Activos.

Con el resto de flujos, los pagos se realizaran en el siguiente orden: 1. En primer lugar, el pago de Deuda
Tributaria; 2. En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a favor de Tenedores de Valores emitidos
con cargo al Fondo de Titularizacién; 3. En tercer lugar, se imputara a otros saldos adeudados a terceros;
4. En cuarto lugar, se pagaran las Comisiones de gestién a favor de la Titularizadora; 5. En quinto
lugar, cualquier excedente se repartira a prorrata entre los inversionistas, en caso aplique; y 6. En sexto
lugar, si ya se hubiera redimido totalmente las Series, cualquier excedente se devolvera a los Originadores
en la proporcién de los activos que transfirieron.

Politica de tratamiento de la Mora

Seran consideradas en mora aquellas participaciones o subparticipaciones cuyo atraso en el pago completo
de la cuota sea igual o mayor a ciento ochenta dias contados a partir de la fecha de pago contractual
respectiva. Por tanto, en caso de mora, para cada participacion o subparticipacion se aplicaran los
siguientes mecanismos en el orden y condiciones que a continuacion se detalla:

Primero, sin perjuicio de la ejecucién de garantias de las participaciones y subparticipaciones que puedan
llevarse a cabo, el Fondo de Titularizacion considerara como incobrables, aquellas participaciones y/o
subparticipaciones en mora cuando: i) hayan transcurrido treinta dias después de haber entrado en mora;
y ii) no hayan caido alin en mora, pero que el pago de la participacion o subparticipacion sea considerada
por el Fondo de Titularizaciéon como incobrable o de cobranza dudosa por haber ocurrido eventos que
impidan o puedan impedir al deudor cumplir con sus obligaciones de pago. En dichos casos el Fondo de
Titularizacion afectard a los activos en titularizacién bajo la subcuenta denominada provisiones por
incobrabilidad por el monto de los saldos de capital de las participaciones o subparticipaciones incobrables.

Segundo, transcurridos trescientos sesenta dias después de la determinacion como incobrable, y sin
perjuicio de la ejecucion de garantias de las participaciones o subparticipaciones, el Fondo de Titularizacion
podra ejecutar parcial o totalmente hasta por el monto que equivale al cinco por ciento (5.00%) del monto
colocado de la emision la Carta de Crédito o fianza contratada por uno o mas Originadores por el monto
de CINCO MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$5,000,000.00). Para la
recuperacion de cualquier saldo que llegara a quedar pendiente de estas participaciones vy
subparticipaciones, o de otras una vez se haya agotado la Carta de Crédito o fianza contratada por uno o
mas Originadores, el Fondo de Titularizacién podra solicitar la ejecucion de las garantias correspondientes,
en caso aplique, tales como hipotecas, prendas, fianzas, garantias corporativas, seguros, cuotas de reserva,
entre otras. Los Originadores y/o el Gestor tendran un plazo maximo de dos afnos que podra ser ampliado
de comun acuerdo entre los Originadores y el FTRTCIFI CERO UNO para realizar las gestiones y evaluar el
inicio de las acciones que consideren pertinentes, obligaindose a que, en caso de ejecucion, trasladaran la
recuperacion de estas garantias a prorrata de la participacion del Fondo, quien lo aplicara
proporcionalmente a las Series hasta su cancelacion y cualquier remanente se aplicara conforme a la
prelacion de pagos establecida en el contrato de Titularizacion.

Y tercero, los saldos que no sea posible recuperar mediante los mecanismos anteriores, y que durante el
ejercicio que corresponda no presenten o hayan presentado movimiento y no se tengan evidencias de la
posibilidad del cobro o recuperacion se consideraran irrecuperables al final del ejercicio contable que
corresponda, o al final de la vigencia de la emisién o al momento de la redencidn final de los titulos de
participacion.
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NOTA 2. BASES DE PROYECCION.

Los supuestos de los Estados Financieros Proyectados del Fondo de Titularizacion (FTRTCIFI CERO UNO)
comprenden los ingresos, los correspondientes activos que los generan, la emisidn y sus caracteristicas
esenciales, asi como los gastos y costos de su estructura y, los mecanismos de cobertura de la emisién
descritos en la Nota 1 anterior. El Flujo de Efectivo Proyectado es el resultado de la integracién de todos
los supuestos y constituyen las mejores estimaciones de la Administracién de RICORP Titularizadora, S.A.
En general las proyecciones realizadas toman en cuenta un escenario de “maximo estrés”, es decir que las
cifras proyectadas valoran el remoto caso que el Fondo de Titularizacion tenga que reconocer a los
tenedores de valores, las tasas internas de retorno minimas de la emision, 6.78%, durante el plazo de la
emision.

2.1 Ingresos

Los ingresos del Fondo de Titularizacion provendran del traslado de una porcion de los derechos sobre
contratos de financiamiento de proyectos de infraestructura de los cuales los Originadores son acreedores
o participes.

Los fondos a percibir por el pago de capital, intereses y otras comisiones de los financiamientos sobre los
cuales el Fondo de Titularizacion adquiere una porcion, seran depositados en una cuenta bancaria a nombre
del Fondo de Titularizacion administrada por la Titularizadora. Esta cuenta sera abierta en un banco
debidamente autorizado para realizar operaciones pasivas por la Superintendencia del Sistema Financiero,
denominandola Cuenta Discrecional.

2.2 Activos titularizados.

Los bienes que conformaran los activos del Fondo de Titularizacion, seran debidamente transferidos, libres
de gravamenes, prohibiciones o embargos y deberan haber cumplido con todos los requisitos establecidos
en el Contrato de Titularizacion.

La proyeccion de los saldos de los contratos de financiamiento que se listan en la siguiente pagina,
representan el comportamiento de su recuperacién proyectada durante la vida del Fondo de Titularizacién.
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FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI CERO UNO)

PROYECCION DE SALDOS DE CONTRATO DE FINANCIAMIENTO

Para los doce meses terminados en cada uno de los afios 2021 a 2034
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América)

Referencia

Nombre

Saldo de la Cartera asignada al Fondo

1 A-Arg-S-2032-1
2 A-Arg-5-2032-2
3 A-Arg-X-2032
4 B-Bel-X-2028
5 B-Bra-A-2024
6 C-Chi-X-2038
7 C-Chi-¥-2038
8 C-Chi-B-B38B
9 C-Chi-C-CCCC
10 C-Col-R-2031
11 D-Dom-G-2030
12 E-Eeu-Y-YvY
13 H-Hon-H-2032
14 J-1alA-2031
15 M-Mex-T-2024
16 P-Pan-5-2029
17 P-Pan--2032
18 P-Per-C-2028
19 P-Per-5-2025
20 S-B1-6-2035-1
21 S-H-5-2035-2

AR: San Juan Senior

AR: San Juan Sub

AR: Santa Rosa

BE: Santander Restructured
BR: PATTAC TPP

CH: Gestion Solar

CH: Llay Liay

Sector

Solar Power

Solar Power

Biomass

Biomass

Airports and Seaports
Solar Power

Solar Power

CH: GR Lingue SpA (Panquehue) Solar Power

CH: Andes Solar

C0: Autopista Nordeste
DR: Innovatel

EC: PTEE

HO: Mezapa Long Term
JA:Kingston Container Terminal
MX: Project Maya

PN: Solar EI Espinal

PN: Panasolar

PE: Los Portales Il

PE: IBT Health

SA: Bosforo (Cabe)
SA: Bosforo (FMO) 1

Solar Power

Roads, Railroads and Others
Telecommunications
Telecommunications
Hydro Power

Airports and Seaports
Thermo Power

Solar Power

Solar Power

Construction & Engineering
Social Infrastructure

Solar Power

Solar Power

Pais sep-2l dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 dic-25 dic-26 dic-27 dic-28 dic-29
2500000000 2044705810 9327342093 84,242,923 7149022689 6400398052 5568721948 4649890061 37,675379.4 29,085,902.33
Argentina BLUIS M L3860 L2005 LUGK2M L0908 SBI26H  TeSING  6MAILE 44750
Argenting MB0  M0IBB LTIARTS 160231 L4905 LBLOTSE LIS LIUITE  MM24R  TI0SL6%
Argentina LATI000 120527644  4TIBTE6AD  4SLAR00  43METID 40653877 36BN JMMN688 260816 1936498
Belce LSS0 12655700 A%000504  4T385416  4SIEMEL 420664499 ST 3ATATN L0745 254626045
Bras 2510000 L9986 6SNI0987 45467603 .
Clil 13000650 13000650 534708 SIBAI 4SS 4TTI0M 42ER BB 359G 3643281
Chil LIINB5 L0B808  S0TIT 494U0M  4SLMET  4IMEI3 400088 3BLEN  ISILATA 346003
Clil BIBEMTS  GIBGMTS  SIIAY  29BMLU M4 IS5I0M4 2356068 20MSBY LTINS 145400
Clil BLOLS  BLGLS L6805 L9604 I786INT8 LSHATS  LSSNS 136638 126668725 11677062
Colombia LING00 136200 SIS0 4S3SEI 4270080  3MSTI6 4I5S 29060070 2281760 153147
Rep.Domimcana 66250000 66250000 265000000 265000000 253018290 23997075 2IB0M05 18RSI L4GMBTS 89567880
Eaador 199750000 199750000 77030000 TOLIS000 623220000 5234000 415480000 291635000 151810000 .
Honduras LIBI85  1I0BLS SUSAES 4700947 4076 3054788 3GH6MLIS 3IBENS  L6T0060 195866580
Jameica 1996250 LSBT TXH0%LT 66BN 600004%6 SN 4INLTSL  3I6HGE LMGARIS 134044674
Mexico BI040 MIBD L6196 107370926 . . . . .
Parama 140078150 14506638 SZ0TIS.  4AISEOL45  IGOBSTED 20477668 219808171  LIMNSSL 50625440 .
Parama LO0596200 180586200 7009447 6%6LS6H 68036580 6SILOB06 635N 6030740 STEHI 5555074
Pery LOLG6TS 1065 45165450 3763874 0L 228282 1S54 TSLTEOTD . .
Peru 4535400 1450075 53406037 44003 3SLAE 24708118 13805 20776906
B Sahvador 987200 G600 30243 3I664MI0  LOBITBN 26895445 LAMALTS 216700699  LOMATRSS 164071031
B Sahvador BO0650  GE00 361 29100509  LTLMO8 2505 1096053 20469485 L7693 154981024
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2.3 Valores de Titularizacion — Titulos de participacion

Los valores a emitir por el Fondo de Titularizacion tienen las siguientes caracteristicas:

Titulos a emitir: Valores de Participacion

Emisor
Originador

Tipo de titulos

Activo subyacente

Monto Emision

Serie A

Serie B

Serie C

Serie D

Plazo de la emision

Tasa promedio de la cartera de créditos
Rendimiento estimado de los titulos de la Serie A
Rendimiento estimado de los titulos de la Serie B
Rendimiento estimado de los titulos de la Serie C
Rendimiento estimado de los titulos de la Serie D

Emisor

Costos de emision
Comision por estructuracion Unica
Comision por colocacion en bolsa de valores Gnica
Comision anual por administracion del Fondo
Comisién anual por gestion de derechos

Opcion de llamamiento de redencion anticipada (call
option)

Agente estructurador y administrador de la emision

Mercado de valores

Agente pagador

Agente colocador

Representante de Tenedores de Valores

Clasificacion de riesgo

Corporacion Interamericana para el Financiamiento de
Infraestructura (CiFi)

Valores de titularizacion representativos de participacion con
rendimiento compuesto por $100 millones

Cartera de créditos de financiamiento de infraestructura
$100,000,000.00

$25,000,000.00

$25,000,000.00

$25,000,000.00

$25,000,000.00

Hasta 15 afos

6.90%

5.42%

5.44%

5.46%

5.48%

Los costos son con cargo al Fondo de Titularizacién

0.25%

0.55%

0.20%

0.75%

 Stand by letter of credit contratada por CiFi (originador)
hasta por $5,000,000 a primer requerimiento, pudiéndose
hacer requerimientos parciales de acuerdo a las cuotas en
mora de las participaciones

« De la ejecucién de las garantias corresponderan al Fondo
los pagos proporcionales a su participacion, los cuales se
aplicaran conforme a la prelacion de pagos

e Los titulos se podran redimir anticipadamente en su
totalidad cuando los fondos disponibles sean mayores que el
valor nominal de las participaciones

Ricorp Titularizadora, S.A

Bolsa de Valores de El Salvador

CEDEVAL

Atlantida Securities Casa de Corredores de Bolsa
Lafise Casa Corredores de Bolsa

SCRiesgo

Zumma Ratings
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Dictamen de Perito Valuador de Activos Financieros para Procesos de Titularizacion de Activos

FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI CERO UNO)

2.4 Costos y Gastos

La Administracion ha estimado los costos y gastos, iniciales y periddicos, variables y fijos descritos a

continuacién, a ser incurridos por el Fondo de Titularizacion:

Pagina 18 de 20

Costos del Fondo de Titularizacion Costo Descripcion
Titularizacion
Comisidn por Estructuracion 0.25% Una vez sobre monto de la emision
Tasa anual pagadera

Comisién por Administracion del Fondo de Titularizacion 0.20% mensualmente

Minimo $5,000.00
Comisiones Administracion
Comisidn por Gestion de Derechos sobre Financiamientos 0.75%
Agente de Depdsitos - Comisidn por Transferencia Electrénica $35.00 Comisidn por transferencia
Agente de Depdsitos - Comision inicial por Aceptacion de servicios $1,575
Agente de Depdsitos - Comisidon anual Administracion 12 $4,500 Manejo de cuenta
Comercializacion
Prospectos y Certificados $700 Una vez
Publicaciones de Colocacién por Oferta Publica $1,000 Una vez
Calificacion de Riesgo:
Calificador de Riesgo 1 6 $9,000 Pago anual
Calificador de Riesgo 2 6 $11,000 Pago anual
Costos Directos
Representante de los Tenedores de Valores 12 $12,500 Pago anual
Publicaciones de Estados Financieros $5,000 Costo anual
Auditor Externo y Fiscal $3,000 Costo anual
Perito Valuador de los Activos $18,000 Una vez
Costos Legales y Otros
Servicios Notariales $50,000 Una vez
Legalizacion de Folios $75 Costo anual aproximado
Papeleria y otros gastos varios $500 Costo anual aproximado
Comisiones Casa Corredora de Bolsa
Comisién por Colocacién en Mercado Primario 0.55% Una vez sobre monto de la emision
Comisiones Bolsa de Valores El Salvador
Colocacién en Mercado Primario 0.1413% Una vez sobre monto de la emision
Inscripcion de emision en Bolsa de Valores $1,293.85 Una vez
Comisiones CEDEVAL
Comisidn por Depdsito Inicial de Valores 0.0339% Una vez sobre monto de la emision
Deposito Inicial de Documentos 0.0005% Una vez sobre monto de la emision
Retiro de Documentos 0.0050% Una vez sobre monto de la emision
Servicios de Custodia 0.0008% Costo mensual
Comisién por Transferencia de Valores 0.0011% Una vez
Comisién sobre pago de dividendos 0.0480% Con cada pago de intereses
Emision de constancias y estado de cuentas $120 Costo anual aproximado
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Morales y Morales Asociados SMS Latinoameérica

Ave. Las Buganvilias #23, Colonia San Francisco,
San Salvador, El Salvador
Tel.: (503) 2279-4247 /4365 /4458Fax: (503) 2252-1008
www.sms.com www.smselsalvador.com

DECLARACION JURADA

Yo, Ricardo Antonio Morales Cardoza, en mi calidad de representante legal de la sociedad MORALES Y
MORALES ASOCIADOS, peritos valuadores de activos para procesos de titularizacién, calificados por la
Superintendencia del Sistema Financiero, en relacién con el proceso de vallo pericial practicado a la porcién
de derechos sobre financiamientos a adquirir por el Fondo de Titularizacion y los estados financieros
proyectados para los afios 2021 a 2034 que les son relacionados del FONDO DE TITULARIZACION RICORP
TITULARIZADORA CIFI CERO UNO (FTRTCIFI CERO UNO) por ser constituido, BAJO JURAMENTO
DECLARO:

a) Que mi representada no es deudora de los Originadores o del Representante de los Tenedores,
por montos equivalentes, por lo menos, al dos por ciento con respecto al monto de la emision que
pretenda realizarse.

b) Que mi representada no es director, administrador o empleado de los Originadores, de la
Titularizadora o del Representante de los Tenedores.

c) Que mi representada no ha obtenido durante los Ultimos tres anos, mas del 25 % de sus ingresos
provenientes de servicios prestados a la Titularizadora, al Originador o al respectivo grupo
econdmico o conglomerado financiero de ambos.

Se emite esta declaracién jurada para acompanar al dictamen de perito valuador de los flujos financieros
descritos en el primer parrafo, en cumplimiento con la regulacion establecida en el articulo 12 de la Norma
para el Reconocimiento y Calificacion de Peritos Valuadores de Activos para Procesos de Titularizacion, en
San Salvador, a los dieciséis dias del mes de agosto de 2021.
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ANEXO:
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Metodologia de Avaltio de Flujos de Efectivo Futuros
Para Proceso de Titularizacion
Preparado por Morales y Morales Asociados, Miembros de SMS Latinoamérica

Metodologia de Avallo
De Flujos de Efectivo Futuros
Para Procesos de Titularizacion

Presenta: Morales y Morales Asociados

Nota de Autor

Este trabajo de investigacién ha sido elaborado por Ricardo A. Morales Cardoza, socio de
la firma Morales y Morales Asociados, contadores publicos, auditores y consultores,
miembros de la red internacional SMS LATINOAMERICA.

Derechos Reservados. Prohibida su reproduccion total o parcial.
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METODOLOGIA DE AVALUO DE FLUJOS DE EFECTIVO FUTUROS
PARA PROCESOS DE TITULARIZACION
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Metodologia de Avaltio de Flujos de Efectivo Futuros
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METODOLOGIA DE AVALUO DE FLUJOS DE EFECTIVO FUTUROS

Antecedentes

El Estado de El Salvador en su interés de promover el desarrollo econdmico y social del pais,
generando condiciones para contar con un sistema financiero eficiente que ofrezca diferentes
opciones de financiamiento a los sectores productivos del pais, ha considerado fundamental
propiciar nuevos instrumentos financieros que dinamicen el mercado de capitales.?

La experiencia internacional demuestra que la titularizacién de activos es una herramienta de
financiamiento eficiente que permite que los sectores productivos obtengan recursos financieros
para realizar nuevos proyectos, al dar liquidez a activos que por sus caracteristicas carecen de
ella.?

La titularizacién de activos conlleva la emisién de valores negociables en el mercado de
capitales, permitiendo ampliar la gama de productos para los inversionistas?; por lo tanto, a fin
de contar con un marco legal integral, que determine las normas a que deben sujetarse quienes
intervengan en tales procesos, de tal forma que permita establecer condiciones adecuadas de
transparencia y eficiencia, asi como, mecanismos de supervision que propicien su desarrollo
ordenado?, la Asamblea Legislativa de la Republica de El Salvador emiti6 mediante Decreto
Legislativo No. 470, del 10 de diciembre de 2007, la Ley de Titularizaciéon de Activos.

Un proceso de titularizacion de activos consiste en constituir patrimonios independientes
denominados Fondos de Titularizacion, a partir de la enajenacion a titulo oneroso de activos
susceptibles de titularizacion (activos generadores de flujos de efectivo) de parte de un
Originador (el propietario original de los activos) hacia el mismo Fondo, el cual es administrado
por una persona juridica 7itularizadora. La finalidad de tales patrimonios es originar los pagos
de las emisiones de valores de oferta publica que se emitan con cargo al Fondo de
Titularizacion.®

La Ley de Titularizacion de Activos®, establece que previo a la enajenacion de activos por parte
del Originador hacia un fondo de titularizacion, los activos deberan ser sometidos al dictamen
de un Perito Valuador calificado por la Superintendencia de Valores (hoy la Superintendencia
del Sistema Financiero).

Adicionalmente la Superintendencia de Valores (hoy la Superintendencia del Sistema
Financiero), entidad supervisora encargada de la aplicacién de la Ley de Titularizacion de
Activos,” ha emitido las siguientes normas reglamentarias relacionadas con el proceso de
titularizacion de activos, las cuales también enmarcan la presente metodologia de avallo:

! Considerando I, Ley de Titularizacién de Activos. DL 470 del 10/12/2007. Publicado en D.O. No. 235,
Tomo 377, 17/12/2007.

2|bid. Considerando II.

3Ibid. Considerando llI.

4 lbid. Considerando IV.

5 lbid. Art. 2(a).

® lbid. Art. 51, inciso 2°.

" Art. 3, Ley de Titularizacion de Activos. DL 470 del 10/12/2007. Publicado en D.O. No. 235, Tomo
377, 17/12/2007.
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e RCTG-11/2009, Norma para la determinacion de los requisitos y caracteristicas minimas
que deben poseer los activos susceptibles de titularizacion.®

e RCTG-10/2010, Reconocimiento y calificacion de peritos valuadores de activos para
procesos de titularizacion.?

e RCTG-15/2010, Normas para la valuacion de activos susceptibles de titularizacion y de
activos que integren un fondo de titularizacién (aprobada en CD-9 del 25 de mayo de
2010).10

Con el método de valuacion acd descrito nos proponemos aplicar los criterios técnicos y las
técnicas de valoracién sugeridas para flujos de efectivo futuros de un Originador, que seran
trasladados a un Fondo de Titularizacion para garantizar los pagos de una emision de valores
de oferta publica.

Introduccion

Las Normas para la Valuacion de Activos Susceptibles de Titularizacion'! establecen que la
metodologia que se utilice para el calculo del valor razonable de los activos financieros
susceptibles de titularizacién, debera considerar como valor razonable para fondos a
constituirse por activos financieros diferentes a valores negociables en Bolsa, el que se
determine mediante métodos financieros de valuacion de activos.

En atencion a lo dispuesto en las mismas Normas!?, la metodologia a emplear por nuestra firma
en el avallo de activos de naturaleza financiera susceptibles de titularizacion esta basada en los
principios generales establecidos por las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), en
sentido amplio, los cuales se refieren a métodos financieros de valuacién de activos, métodos
qgue comprenden criterios técnicos y técnicas de valoracion para determinar el valor razonable
de instrumentos financieros, los cuales incluyen a su vez Flujos de Efectivo Futuros.

NIC

El Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (IASC por sus siglas en inglés) de la
Federacion Internacional de Contadores (IFAC) establecid las Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC) con el propédsito de satisfacer las necesidades de informacidon contable-
financiera de una variedad de usuarios internos y externos a las entidades empresariales'3.
Entre estos usuarios encontramos: la administracion de la entidad, inversionistas actuales y
potenciales, organismos supervisores del Gobierno, instituciones financieras, y otros'4.

Para el caso de procesos de titularizacion como el que nos ocupa, encontramos que el
Originador, el Titularizador, el Perito Valuador, la Superintendencia del Sistema Financiero, el
Fondo de Titularizacion y los inversionistas potenciales son todos usuarios interesados en que
los estados financieros y los activos que van a ser comprometidos en garantia, propiedad del
Originador y luego del Fondo de Titularizacion, reflejen un valor justo o razonable de acuerdo

8RCTG-11/2009, Norma para la determinacion de los requisitos y caracteristicas minimas que deben
poseer los activos susceptibles de titularizacién. Superintendencia de Valores, aprobada en sesién CD-32
del 26 de noviembre de 2010. Vigente a partir del 18 de diciembre de 20009.

®RCTG-10/2010, Reconocimiento y calificacion de peritos valuadores de activos para procesos de
titularizacién. Superintendencia de Valores, aprobada en sesion CD-8 del 29 de abril de 2010. Vigente a
partir del 30 de abril de 2010.

RCTG-15/2010, Normas para la valuacion de activos susceptibles de titularizacion y de activos que
integren un fondo de titularizacion. Superintendencia de Valores, aprobada en sesion CD-9 del 25 de
mayo de 2010. Vigente a partir del 1 de junio de 2010.

11 Op. Cit. Art. 13. RCTG-15/2010.

21bid. Art. 11.

3Marco Conceptual para la Preparacion y Presentacion de los Estados Financieros - NIC. Consejo del
IASC, abril 1989. Péarrafo 6. P.36

41bid. Parrafo 9.
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con las normas de contabilidad de aceptacién internacional. Muy especialmente los
Inversionistas potenciales, que se constituiran como los suministradores de capital-riesgo y sus
asesores estan preocupados por el riesgo inherente y por el rendimiento que van a
proporcionar sus inversiones. Necesitan informacion que les ayude a determinar si deben
comprar, mantener o vender las participaciones o titulos valores en los que han invertido?®.

En particular, la NIC 39, que trata sobre el reconocimiento y valoracién de instrumentos
financieros!®, nos ofrece orientacion sobre los siguientes aspectos, entre otros!’: a) cuando
pueden ser medidos al valor razonable los activos financieros, b) como medir el deterioro de un
activo financiero, c) cdmo determinar el valor razonable, d) algunos aspectos de la contabilidad
de coberturas, y €) contratos de garantia financiera.'®

Ademas, la NIC 32, que se refiere a aspectos de presentacion de los instrumentos financieros,
establece, entre otros, principios de presentacion y clasificacion de los instrumentos financieros
y de los intereses, dividendos y pérdidas y ganancias relacionados con ellos'®; también define
un activo financiero, entre otros, en la forma de un derecho a recibir efectivo u otro activo
financiero de otra entidad; en consecuencia sirve de complemento tanto a la NIC 39 como a la
NIIF 7.20

NIIF

Las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) por su parte se orientan a los
Estados Financieros estableciendo su estructura, nomenclaturas, revelaciones necesarias para
los usuarios. La NIIF 7 en particular establece los requerimientos de informacién a revelar sobre
la relevancia de los instrumentos financieros para la situacion financiera y los resultados de la
entidad que reporta, riesgos de liquidez, deterioro sufrido, garantias pactadas, valor razonable,
todo relacionado con los instrumentos financieros bajo analisis; por lo tanto complementa
también los principios establecidos en la NIC 39 y la NIC 32.

Flujos de Efectivo Futuros

Para efectos de la presente metodologia de avallo, nos referiremos a los criterios que dispone
la NIC 36 para determinar el valor en uso de un activo financiero, que incluyen entre otros, la
estimacion de flujos de efectivo futuros relacionados, para lo cual la misma norma internacional
determina cdmo deben reconocerse y medirse en los estados financieros. Por otra parte la NIC
39 clasifica aquellos activos financieros consistentes en un derecho contractual a recibir efectivo
u otro activo financiero de otra entidad. Este tipo de activos supone por lo tanto la generacion
de flujos financieros futuros y por lo tanto son susceptibles de titularizacion.

Métodos financieros de valuacion de activos

La NIC 39 ofrece guias para la determinacién del valor razonable de activos financieros
utilizando técnicas de valoracion, que incluyen criterios como el valor de la transaccion,
evaluacién de pérdidas por deterioro que son inherentes a un grupo de préstamos, partidas por
cobrar o inversiones mantenidas hasta el vencimiento; y hace consideraciones sobre coberturas
del valor razonable por el riesgo de tasa de interés.

Antes de explicar el método de valuacion de Flujos de Efectivo Futuros, conviene familiarizarnos
con el proceso de titularizacion y con algunos conceptos relacionados.

B1bid.

1BNIC 39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion. IASB, diciembre 2003 y revisiones
subsiguientes hasta agosto 2005. Titulo.

Tbid. Parrafo IN3. P.1799

1BNIC 32 Instrumentos Financieros: Presentacion. IASB, diciembre 2003 y modificaciones subsiguientes
hasta agosto 2005. P.1381

Olbid. Parrafos 2 y 3. P.1389

D1pid. Parrafo 3.
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El Proceso de Titularizacion

La grafica en esta pagina muestra las funciones y la relacion de los siguientes “actores”

participantes en un proceso de titularizacién:

Originador
Titularizador
Perito Valuador

Fondo de Titularizacion
Inversionistas

Superintendencia del Sistema Financiero

DIAGRAMA DEL PROCESO DE TITULARIZACION:
TRASLADO DE DERECHOS DE FLUJOS DE EFECTIVO FUTUROS A UN FONDO DE
TITULARIZACION

+ TITULARIZADOR:

« Administra el Fondo de Titularizacion

*TITULARIZADOR:

e Administra el
Fondo de
Titularizacion

FONDO DE
TITULARIZACION

Recibe del Originador los
derechos sobre FEF.

Emite Valores de Titularizacién
con el respaldo de los FEF que ha
recibido en cesion del
Originador.

Recibe de los inversionistas el
monto de la Emisidn de los
Valores de Titularizacién.

Entrega al Originador un monto
identificado .

¢ SUPERINTENDENCIA DEL
SISTEMA FINANCIERO:

e Autoriza la constitucién del
Fondo de Titularizacion
eEntidad reguladora del proceso
de titularizacién

INVERSIONISTAS

Proveen el Capital -
Riesgo por los
valores emitidos.
REPRESENTANTE DE LOS

INVERSIONISTAS:
Corredor de Bolsa

ORIGINADOR

Cede al FT los derechos sobre Flujos
de Efectivo Futuros (FEF).

Recibe del FT el monto de la
emision de valores titularizados.

Traslada periédicamente al FT los
FEF que por derecho le pertenecen.

¢ PERITO VALUADOR:

e Practica valuo técnico
financiero sobre los activos
suceptibles de titularizacion.
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Clasificacion de Instrumentos Financieros

La NIC 322! define instrumentos financieros como cualquier contrato que dé lugar,
simultdneamente, a un activo financiero en una entidad y a un pasivo financiero o a un instrumento
de patrimonio en otra entidad.

A los efectos de la medicion de un activo financiero después del reconocimiento inicial, en la NIC
3922 encontramos cuatro categorias de instrumentos financieros:

Un activo financiero o un pasivo financiero al valor razonable con cambios en resultados.
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Préstamos y partidas por cobrar

Activos financieros disponibles para la venta

PO

Los flujos de efectivo futuros estaran clasificados como “Préstamos y partidas por cobrar”; son
activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un
mercado activo y que son distintos de:

a. los que la entidad tenga la intencién de vender inmediatamente o en un futuro
proximo, que seran clasificados como mantenidos para negociar y los que la entidad,
en el momento del reconocimiento inicial, haya designado para su contabilizacion al
valor razonable con cambios en resultados;

b. los que la entidad designe en el momento de reconocimiento inicial como disponibles
para la venta; o

c. los que no permitan al tenedor la recuperacion sustancial de toda la inversion inicial,
por circunstancias diferentes a su deterioro crediticio, que seran clasificados como
disponibles para la venta.??

Valor Razonable

Valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo,
entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en condiciones de
independencia mutua.

En la definicion de valor razonable subyace la presuncion de que la entidad es un negocio en
marcha, sin ninguna intenciéon o necesidad de liquidar, reducir de forma material la escala de sus
operaciones o de celebrar transacciones en términos desfavorables para la misma. Por lo tanto, el
valor razonable no es el importe que la entidad recibiria o pagaria en una transaccion forzada,
liquidacion involuntaria o venta urgente. No obstante, el valor razonable refleja la calidad
crediticia del instrumento.?*

La mejor evidencia del valor razonable son los precios cotizados en un mercado activo; sin
embargo, si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, una entidad determinara el

210p.Cit. NIC 32. Parrafo 11: Instrumento Financiero.

220p.Cit. NIC 39. Parrafo 9: Definiciones de cuatro categorias de instrumentos financieros; y parrafo 45:
Medicién posterior de activos financieros.

2 1hid.

21bid. Parrafo GAG9.
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valor razonable utilizando una técnica de valoracion.**La NIC 39%° suministra las siguientes guias
adicionales para la determinacion de valores razonables utilizando técnicas de valoracion:

i. El objetivo es establecer qué precio se habria tenido en la fecha de la medicion, para una
transaccion realizada en condiciones de independencia mutua y motivada por las
consideraciones normales del negocio.

ii. Una técnica de valoracién (a) incorporara todos los factores que los participantes en el
mercado considerarian al establecer un precio, y (b) sera coherente con las metodologias
econdmicas aceptadas para la determinacion de precios de los instrumentos financieros.

iii. Al aplicar técnicas de valoracidn, una entidad utilizara estimaciones e hipétesis que sean
congruentes con la informacién disponible sobre las estimaciones e hipdtesis que los
participantes en el mercado utilizarian al establecer un precio para el activo financiero.

iv. La mejor estimacion en el momento del reconocimiento inicial del valor razonable de un
instrumento financiero que no cotiza en un mercado activo, sera el precio de la
transaccion, a menos que el valor razonable del instrumento se ponga de manifiesto
considerando otras transacciones observables del mercado o esté basado en una técnica de
valoracion cuyas variables sélo incluyan datos de mercados observables.

Por otra parte, tratandose de compras o ventas convencionales de activos financieros como la
gue nos ocupa en un proceso de titularizacion, la NIC 39?7 establece que estas operaciones se
reconoceran y daran de baja, seglin corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de
contratacion o la de la fecha de liquidacion. Para el caso, la fecha de contratacion?®es la fecha en
la que una entidad se compromete a comprar o vender un activo. La contabilidad de la fecha de
contratacion?hace referencia a (a) el reconocimiento del activo a recibir y del pasivo a pagar en la
fecha de contratacion, y (b) la baja en cuentas del activo que se vende, el reconocimiento del
eventual resultado en la venta o disposicion por otra via y el reconocimiento de una partida a
cobrar procedente del comprador en la fecha de contratacion.

Consecuentes con los criterios técnicos anteriores procedemos a formular la siguiente hipdtesis
para estimar el valor razonable de los Flujos de Efectivo Futuros que seran transferidos a un fondo
de titularizacion:

Los Flujos de Efectivo Futuros a ser transferidos a un Fondo de Titularizacion,
en virtud de un contrato de cesion (o venta), serdan valorados a su valor
razonable, el cual se reconocera como aquél al que se realiza una compra o
venta convencional de activos financieros, utilizando la contabilidad a la fecha
de contratacion.

2lbid. Parrafo 48A.
%1bid. Parrafos IN18 y 48A.

2T1hid. Parrafo 38.
Bhid. Parrafo GAS5.
2 bid.
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Deterioro

De acuerdo con la NIC 39% las pérdidas por deterioro son inherentes a un grupo de préstamos,
partidas por cobrar o inversiones mantenidas hasta el vencimiento, por lo tanto, al momento de
una operacion de cesién o venta de Flujos de Efectivo Futuros como la que nos ocupa, su valor
razonable podria verse afectado por tales pérdidas. En consecuencia, aun cuando las pérdidas
todavia no hayan podido ser identificadas con ningin activo financiero individual de un grupo de
activos financieros de la misma naturaleza, debera realizarse una estimacion del posible deterioro
del activo financiero que va a ser cedido o vendido. Para esta estimacion la NIC 393! ofrece las
siguientes orientaciones:

a. Un activo cuyo deterioro se evalla individualmente y se encuentra que esta deteriorado, no
debe ser incluido dentro de un grupo de activos cuyo deterioro se evalla colectivamente.

b. Un activo cuyo deterioro ha sido evaluado individualmente, y se ha encontrado que no esta
individualmente deteriorado, debe ser incluido en la evaluacion colectiva del deterioro. La
ocurrencia de un suceso o un conjunto de sucesos no debe ser una condicién previa para la
inclusion de un activo individual en un grupo de activos cuyo deterioro se evalla
colectivamente.

c. Cuando se realice una evaluacion colectiva del deterioro del valor, una entidad agrupara los
activos con caracteristicas similares de riesgo de crédito, que sean indicativas de la
capacidad del deudor para pagar todos los importes adeudados de acuerdo con las
condiciones contractuales.

d. Los flujos de efectivo contractuales y la experiencia histérica de pérdidas suministran las
bases para la estimacion de los flujos de efectivo esperados. Las tasas historicas de pérdida
deberdn ajustarse sobre la base de datos observables relevantes que reflejen las
condiciones econdmicas actuales.

e. La metodologia para la medicion del deterioro debe asegurar que no se reconozcan
pérdidas por deterioro en el momento del reconocimiento inicial de un activo.

Adicionalmente la NIC 393 considera que un activo financiero o un grupo de ellos estara
deteriorado, y se habra producido una pérdida por deterioro del valor si, y solo si, existe evidencia
objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo (un “evento que causa la pérdida”) y ese evento o eventos
causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero o del grupo de ellos, que pueda ser estimado con fiabilidad. La identificacion de un unico
evento que individualmente sea la causa del deterioro podria ser imposible. Mas bien, el deterioro
podria haber sido causado por el efecto combinado de diversos eventos.

La evidencia objetiva de que un activo o un grupo de activos estan deteriorados incluye la
informacién observable que requiera la atencion del tenedor del activo sobre los siguientes eventos
que causan la pérdida:

(a) Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

30 |hid. Parrafo IN21.
31 1bid.
32 1bid. Parrafo 59.
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(b) Incumplimientos de las clausulas contractuales, tales como impagos o moras en el pago de los
intereses o el principal;

(c) El prestamista, por razones econdmicas o legales relacionadas con dificultades financieras del
prestatario, le otorga concesiones o ventajas que no habria otorgado bajo otras circunstancias;

(d) Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion financiera;

(e) La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a
dificultades financieras;

(f) Los datos observables indican que desde el reconocimiento inicial de un grupo de activos
financieros existe una disminucion medible en sus flujos futuros estimados de efectivo, aunque
no pueda todavia identificarsela con activos financieros individuales del grupo, incluyendo
entre tales datos:

(i) cambios adversos en el estado de los pagos de los prestatarios incluidos en el grupo
(por ejemplo, un nimero creciente de retrasos en los pagos o un numero creciente de
prestatarios por tarjetas de crédito que han alcanzado su limite de crédito y estan
pagando el importe mensual minimo); o

(i) Condiciones econdmicas locales o nacionales que se correlacionen con impagos en los
activos del grupo (por ejemplo, un incremento en la tasa de desempleo en el area
geografica de los prestatarios, un descenso en el precio de las propiedades hipotecadas
en el area relevante, un descenso en los precios del aceite para prestamos concedidos a
productores de aceite, 0 cambios adversos en las condiciones del sector que afecten a
los prestatarios del grupo).33

El efecto del deterioro determinado mediante la aplicacion de los criterios y eventos anteriores, en
el valor razonable de los activos financieros disponibles para la venta, como es el caso de los Flujos
de Efectivo Futuros que seran trasladados a un Fondo de Titularizacion, esta expresado por la
diferencia entre el valor actual de los flujos de efectivo proyectados y el monto de cualquier pérdida
acumulada que haya sido establecida con la evidencia objetiva de la existencia del deterioro.
Aunque la NIC 393* discute esta aplicacion refiriéndose al reconocimiento contable de las pérdidas
por deterioro en activos financieros, el analisis es perfectamente aplicable al caso que nos ocupa.

Cuando el valor en libros de la cartera de créditos a ser trasladada a un Fondo de Titularizacion se
encuentra medido al costo amortizado, con utilizacion del método de la tasa de interés efectiva, el
monto de cualquier pérdida acumulada (calculo del deterioro) sera medida como la diferencia entre
el valor en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo estimados a la fasa de
interés efectiva original del activo financiero. Si no se encuentra deterioro, el valor razonable
sera igual al valor en libros.*

Cesion de Activos Financieros

31 bid.
341bid. Parrafos 67 y 68.
%1pid. Parrafo 46.
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De acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos3® el Originador esta obligado a responder por la
legitimidad y la existencia de los derechos sobre los activos a titularizar al celebrarse el Contrato de
Titularizacion y constituirse el Fondo de Titularizacion, asi como a responder del saneamiento y
eviccion de los bienes cuyo dominio ha transferido a la Titularizadora para integrar y constituir el
Fondo, de conformidad a las disposiciones legales pertinentes. Esto significa que las
responsabilidades del Originador deberan quedar claramente descritas en el instrumento de cesion
de los derechos sobre los flujos de efectivo futuros, de manera que se atenle todo riesgo o
incertidumbre relacionados. Este acto constituye una base importante para la proyeccién de los
mismos flujos financieros futuros y para el proceso de avallo pericial requerido por la misma Ley.

De acuerdo con la NIC 39% una entidad habra transferido un activo financiero si, y solo si:

(a) Ha transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo a recibir de un
activo financiero; o

(b) Retiene los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo a recibir del activo
financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores,
dentro de un acuerdo que cumpla con las condiciones establecidas a continuacion:

e La entidad no tiene obligaciéon de pagar cantidades al receptor eventual a
menos que recaude cantidades equivalentes sobre el activo original.

e A la entidad le esta prohibido vender o aportar el activo original, salvo en
forma de garantia para el receptor eventual, y

e La entidad tiene la obligacion de remitir sin retraso significativo esos flujos de
efectivo.®

Si la entidad (el Originador) transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero, lo dard de baja en cuentas y reconocera separadamente, como
activos o pasivos, cualesquiera derechos y obligaciones creados o retenidos por efecto de la
transferencia.® Este es el caso de la cesidon de Flujos de Efectivo Futuros del Originador al Fondo
de Titularizacion, por lo tanto el Originador debera dar de baja en libros los activos transferidos a la
fecha del contrato de traspaso, a su valor en libros si no hay evidencias objetivas de
deterioro. |

Metodologia del Calce de Flujos de Efectivo del Fondo de
Titularizacion

Habiendo entendido que los flujos de efectivo futuros constituyen un instrumento financiero
susceptible de titularizacion, que es necesario utilizar técnicas de valoracion financieras basadas en
el método del valor razonable, tomando en cuenta los supuestos que han sido considerados para
establecer los flujos de efectivo futuros, se establece la siguiente hipotesis para establecer el valor
razonable de tales flujos cuyos derechos seran cedidos a un Fondo de Titularizacion.

36Qp. Cit. Art. 55, Ley de Titularizacion de Activos.
37 Op. Cit. NIC 39, parrafo 18.

38 |bid. Parrafo 19.

%bid. Parrafo 20.
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Hipotesis

El valor razonable de los flujos de efectivo proyectados, que seran transferidos a
un Fondo de Titularizacién, sera aquél que en condiciones de mercado permite
calzar los flujos de ingresos y egresos para todos los periodos del plazo de la
emision de valores de titularizacion, de tal manera que el saldo final de la
cuenta bancaria discrecional, que administra el efectivo, para ninguno de los
periodos sera menor que cero.

Variables

La hipotesis planteada nos revela las siguientes variables:

Valor razonable

Flujos de efectivo futuros

Cesion de derechos sobre el instrumento financiero
Fondo de Titularizacion

Condiciones de Mercado

Calce de ingresos y egresos

La emision de valores de titularizacion

Periodos del plazo de la emision

Cuenta bancaria discrecional

Saldo no menor que cero

Para cada variable identificada se establecen supuestos en el orden legal, econdémico, financiero,
que soportan la demostracion de la hipdtesis planteada asegurando asi la sustentacion econdmica
del Fondo de Titularizacion.

Supuestos

1.

Valor razonable. La determinacion del valor razonable es una técnica de valoracion
financiera basada en normas de informacion financiera de aceptacion general, que para el
caso de valoracién de flujos de efectivo futuros: a) incorpora todos los factores que los
participantes en el mercado considerarian al establecer un precio; b) busca coherencia con
las metodologias econdmicas aceptadas para la determinacion de precios de los
instrumentos financieros; c) utilizard estimaciones e hipdtesis que sean congruentes con la
informaciéon disponible sobre las estimaciones e hipdtesis que los participantes en el
mercado utilizarian al establecer un precio para el activo financiero; y d) se basa en la
mejor estimacion en el momento del reconocimiento inicial del valor razonable de un
instrumento financiero que no cotiza en un mercado activo, que sera el precio de la
transaccion.

Flujos financieros futuros. Los flujos de efectivo futuros han sido proyectados utilizando
técnicas econdmicas aceptadas para la determinacién de precios de instrumentos
financieros; esto es, flujos de efectivo futuros que seran suficientes para cubrir los costos y
gastos de operacion del fondo de titularizacion, incluyendo el repago del principal y
rendimientos a los inversionistas.
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3. Cesion de derechos. De acuerdo con la Ley de Titularizacion de Activos*® el Originador esta
obligado a responder por la legitimidad y la existencia de los derechos sobre los activos a
titularizar al celebrarse el Contrato de Titularizacion y constituirse el Fondo de
Titularizacién, asi como a responder del saneamiento y eviccién de los bienes cuyo dominio
ha transferido a la Titularizadora para integrar y constituir el Fondo, de conformidad a las
disposiciones legales pertinentes. Esto significa que las responsabilidades del Originador
deberan quedar claramente descritas en el instrumento de cesion de los derechos sobre los
flujos de efectivo futuros, de manera que se atenle todo riesgo o incertidumbre
relacionados. Este acto constituye una base importante para la proyeccion de los mismos
flujos financieros futuros y para el proceso de avallo pericial requerido por la misma Ley.

4. Fondo de Titularizacién. El Fondo de Titularizacidén sera constituido mediante un contrato
de Titularizacion, con la comparecencia del Originador, la Sociedad Titularizadora y el
Representante de los Tenedores de Valores. El Fondo de Titularizacién recibe del
Originador los derechos sobre los flujos financieros futuros, emite Valores de Titularizacion
con el respaldo de los flujos de efectivo futuros que ha recibido en cesion del Originador,
recibe de los inversionistas el monto de la emision de los Valores de Titularizacion, y
entrega al Originador el monto identificado de la emision.

5. Condiciones de mercado. Se refiere a la influencia que las condiciones de mercado pudieran llegar
a tener sobre la valoracion de los flujos de efectivo futuros.

6. Calce de ingresos y egresos. La generacion de ingresos del Fondo de Titularizacion sera
suficiente en todos los periodos de la emision para cubrir con suficiencia y oportunidad sus
costos y gastos de operacion; por lo tanto los costos y gastos deberan estar calzados con
los ingresos que recibirda el Fondo de Titularizacion, de tal manera que exista una
sustentacion eficaz del mismo Fondo.

7. Emisién de valores de titularizacién. La Sociedad Titularizadora emitira a través de la Bolsa
de Valores titulos valores para la compra por parte de inversionistas, quienes estaran
debidamente informados. A cambio de la compra, los inversionistas tendran el derecho de
recibir en el plazo estipulado, el pago del principal de su inversion mas los intereses
acordados en condiciones de mercado. La emision de titulos valores sera realizada con
cargo al Fondo de Titularizacién, en la cuantia establecida en el Contrato de Titularizacion
correspondiente por la Sociedad Titularizadora y el Representante de los Tenedores de
Valores.

8. Periodos del plazo de la emisién. Se consideran los periodos mensuales identificados como
necesarios, a discrecion, para amortizar la deuda a los inversionistas, indicando por lo tanto
el plazo de operacién del Fondo de Titularizacion.

9. Cuenta bancaria discrecional. Los flujos de efectivo futuros seran administrados por la
Sociedad Titularizadora mediante una cuenta bancaria discrecional, incorporada en la
contabilidad del Fondo de Titularizacion, la cual proporcionara las evidencias necesarias
para analizar la sustentabilidad del Fondo de Titularizacion, en términos de ingresos,
egresos y saldos a través de los periodos previstos de la emision de valores de
titularizacion.

400p. Cit. Art. 55, Ley de Titularizacion de Activos.
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10. Saldo no menor que cero. El criterio de sustentabilidad del Fondo de Titularizacién vendra
dado por la existencia de un saldo no menor que cero en la cuenta discrecional en cada
periodo del plazo de la emision, lo cual evidenciara la capacidad del Fondo de Titularizacion
de asegurar los ingresos suficientes y oportunos para cubrir sus costos y gastos de
operacion.

Sustentabilidad del Fondo de Titularizacion

En el contexto de la hipétesis formulada y considerando los supuestos descritos anteriormente, se
establece que la sustentabilidad del Fondo de Titularizacion esta representada por la siguiente
ecuacién o balance:

Ingresos = Costos + Gastos
_ Repago de Valores
Derechos sobre Flujos de Titularizacion: 4  Costosy Gastos de
Financieros Futuros principa| mas Operacién
intereses
En donde:

Derechos sobre Flujos Financieros Futuros: los montos identificados de los ingresos
futuros del Originador, provenientes de la generacion de flujos de efectivo de los
instrumentos financieros objeto de titularizacion, flujos que seran cedidos al Fondo de
Titularizaciéon por medio de la Sociedad Titularizadora, en virtud del Contrato de Cesion.

Repago de Valores de Titularizacion: La amortizacion de los valores de titularizacion,
que se refiere al pago del principal y rendimientos a los inversionistas, se realizara
periddicamente conforme el calce que permita la generacion de los flujos financieros
futuros que el Fondo de Titularizacion reciba como ingresos.

Costos y Gastos de Operacion: incluyen el pago de los servicios de estructuracion,
calificacion de riesgo, avallo de activos, registro y administracion de la emision de valores
de titularizacion.

Evaluacion del Calce de Flujo de Efectivo del Fondo de Titularizacion

Como se describe en el supuesto No. 6 anterior, los costos y gastos del Fondo de Titularizacion
necesitan estar calzados con los ingresos que recibira el Fondo de Titularizacion, de tal manera que

A\ WY/

exista una sustentacion eficaz del mismo Fondo. Entonces para un periodo “n” cualquiera se
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analizara el flujo de efectivo estableciendo el cambio en la cuenta discrecional mediante la
comparacion de los ingresos con los egresos, luego se analizara el efecto de ese cambio en el saldo
de la cuenta, que es nuestro parametro de evaluacion, para finalmente determinar si cumple con la
condicién de evaluacion: el saldo no menor que cero, como se explica en el supuesto No. 10
anterior.

El analisis anterior nos define las siguientes variables:

I = Ingresos

E = Egresos

FT = Fondo de Titularizacion

n = un periodo cualquiera

CCD = Cambio en la cuenta discrecional
SICD = Saldo inicial de la cuenta discrecional
SFCD = Saldo final de la cuenta discrecional

El planteamiento es el siguiente:

1. Flujo de efectivo del periodo:

Ill'—rn' E“'—rn - CCDlFTn

Donde el parametro de evaluacion es la cuenta discrecional que maneja la liquidez del
Fondo de Titularizaciéon. El cambio en la cuenta discrecional producto de comparar los
ingresos con los egresos del Fondo de Titularizacién afectard el saldo de la misma cuenta,
como se muestra a continuacion.

2. Parametro de evaluacion:

SICD|FTn + CCD|FTh = SFCD|FTh

Entonces, la condicion de evaluacion sera aquella en la cual el saldo final de la cuenta
discrecional (SFCD) para cualquier periodo “n” debera ser mayor o al menos igual a cero,
ya que si no cumple esta condicidn se evidenciara que el Fondo de Titularizacion no tiene la
capacidad para hacerle frente a sus obligaciones: el pago de la emision (principal mas
intereses) y los proveedores (costos y gastos de la emision).

3. Condicion de evaluacion:

SFCD|FTh > O

El analisis del calce de los flujos de efectivo del Fondo de Titularizacidn requiere entonces que se
identifique la naturaleza de los ingresos y egresos para lo cual se procede a desglosar los mismos.
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Desglose de las cuentas de flujo de efectivo del Fondo de Titularizacion

1)

2)

Ingresos del Fondo de Titularizacién

a.

Monto del principal de la emisién de titulos valores en Bolsa que se reciba de los
inversionistas. Este monto se recibe en el periodo inicial (n = 0).

Montos recibidos periddicamente en virtud de la cesion de derechos de cobro sobre los
flujos generados por los activos (derechos cedidos). Ademas de los supuestos legales
relacionados, su caracter de periodicidad constituiran la base para asegurar el calce de los
pagos de la emisidn (capital mas intereses) y de los costos y gastos de la emision.

Egresos del Fondo de Titularizacién

a.

Pago de deuda. Monto del principal e intereses que se pagara a los inversionistas en
funcion de los montos invertidos y conforme las condiciones de mercado que se pacten en
el Contrato de Titularizacion.

Costos fijos iniciales. El valor que se le reconozca al Originador por la cesién de los
derechos sobre los flujos financieros futuros, es el principal egreso al inicio del plazo de la
emision. Este valor se juzgard como de valor razonable si, dados los otros elementos del
flujo de efectivo del Fondo de Titularizacién, el valor asignado a la cesién de los derechos
sobre flujos de efectivo futuros hace que el saldo final de la cuenta discrecional en

A\ Y/

cualquier periodo “n” no sea menor que cero.

Se identifican también los egresos relacionados con las comisiones de registro del emisor.
También se incluyen los servicios por calificacion de riesgo de la emision, la constitucion de
la cuenta restringida del Fondo de Titularizacién (en la que se mantiene la cuota de
resguardo del proximo pago de capital e intereses a los inversionistas en la emision);
también

Costos variables iniciales. Con respecto al monto de la emisién, son los referidos al ser
vicio de estructuracion de la emision, asi como también a algunas tarifas de registro en la
Bolsa de Valores y el Registro Publico Bursatil que son establecidas en funcion del monto
de la emision.

Costos fijos peridédicos. Corresponden a la remuneracion de servicios de calificacion de
riesgo, auditorias, publicaciones, avallos, etc. Si bien estos costos no son de importancia
relativa, si lo es el hecho de que se mantengan a lo largo del plazo de la emisiéon como lo
establece la ley.

Costos variables peridodicos. Estos corresponden a los montos que se devuelven al
Originador en virtud de las cesiones de flujo recibidas (calculadas a una tasa de interés
maxima “techo” de la emision), cuando la tasa de interés que se reconoce a los
inversionistas ha sido menor que la estimada. Los excedentes, como se denomina al monto
que se recibid en exceso del Originador respecto a las obligaciones de debia cubrir en el
periodo, son devueltos con la misma periodicidad que este transfiere los flujos futuros al
Fondo de Titularizacion.

Este desglose de flujos de efectivo se puede mostrar en forma tabulada, para un periodo inicial, su
periodo subsecuente y cualquier otro periodo subsecuente, en la tabla de la siguiente pagina.
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Fondo de Titularizacion (FT)

Desglose de Flujos de Caja para periodo inicial y n periodos

Periodo: 0 1 2 n

Flujo de caja de ingresos

Ingresos por emision de EVTTo
valores de titularizacion

Ingresos por flujos

financieros futuros cedidos IFFFy IFFF2 IFFFn

al FT

Flujo de caja de egresos

Costos fijos iniciales CFIo

Costos variables iniciales CVlo

Costos fijos periddicos CFP1 CFP, CFP;
Costos variables periodicos CVP: CVP2 CVPn
Cambio del flujo de ACDo= EVTTo | A CD:=EVTT: | ACD2= EVIT: ACDn= EVTT,
efectivo en el periodo

= Ingresos - Egresos

Cuenta discrecional (Administradora del Flujo de Efectivo)

Saldo inicial de la cuenta SICDo =0 SICD: = SFCDo SICD; = SFCD; SICDn = SFCDn-1
discrecional

Cambio del flujo de

efectivo en el periodo ACDo ACD ACD ACDn
(Cuenta Discrecional)

Saldo final de la cuenta | SFCDo= SICDo | SFCDi= SICD1 | SFCD2= SICD: SFCDnh= SICDn
discrecional (CD) + ACDo + ACD: + ACD2 + ACDn

Como explicado anteriormente, la condicion de evaluacion del parametro de la Cuenta Discrecional
del Fondo de Titularizacion es la siguiente:

SFCD, = 0
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Conclusion

Una vez definidas (a precio de mercado) los diferentes “Costos y Gastos” que reconocera el Fondo
de Titularizacién a sus diferentes proveedores, entonces la Unica variable por definir para calzar el
flujo de efectivo al Originador vendra dada por el Pago al Originador por los Derechos sobre
Flujos Financieros Futuros, bajo el método descrito anteriormente.

En otras palabras, al negociar bajo condicidon de mercado las caracteristicas de la emision y los
costos y gastos del Fondo de Titularizacion, es posible mediante un proceso de iteracién financiera
(apoyado con un modelo en hojas electronicas de trabajo) definir el Pago al Originador por los
Derechos sobre Flujos Financieros Futuros que permita cumplir la condicién de evaluacién del
parametro de la cuenta discrecional del Fondo de Titularizacion, cual es que el saldo final de la
cuenta discrecional del Fondo de Titularizacion, para cualquier periodo “n”, sea igual o superior a
cero.
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Fondo de
Titularizacion

Originador

Titularizadora

Constituyen activos susceptibles de titularizacion aquéllos con capacidad de generar
flujos de fondos periddicos y predecibles, entre otros, los contratos de préstamos;
los titulos valores; los valores desmaterializados o anotados en cuenta y los
derechos sobre flujos financieros futuros.

Activos que involucran el préstamo de dinero, donde la persona se compromete a
devolver la cantidad solicitada en el tiempo o plazo definido seguln las condiciones
establecidas para dicho préstamo mas los intereses devengados, seguros y costos
asociados, si los hubiera.

Cualquier contrato que dé lugar, simultdneamente, a un activo financiero en una
entidad y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra entidad.

Es el importe por el cual puede ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo,
entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en
condiciones de independencia mutua.

Comprende aquellos activos que involucran el préstamo de dinero, donde la persona
se compromete a devolver la cantidad solicitada en el tiempo o plazo definido segln
las condiciones establecidas para dicho préstamo mas los intereses devengados,
seguros y costos asociados, si los hubiera.

Proceso mediante el cual se constituyen patrimonios independientes denominados
Fondos de Titularizacion, a partir de la enajenacion de activos generadores de flujos
de efectivo y administrados por sociedades constituidas para tal efecto. La finalidad
de estos patrimonios sera principalmente originar los pagos de las emisiones de
valores de oferta publica que se emitan con cargo al Fondo.

Es un patrimonio independiente, diferente al de la Titularizadora y al del Originador.
Esta conformado por un conjunto de activos y pasivos que resulten o se integren
como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de titularizacion. Los
activos del Fondo tendran por proposito principal, generar los pagos de los valores
emitidos contra el mismo. El Fondo no es una persona juridica.

Persona propietaria de activos susceptibles de titularizacion de conformidad a esta
Ley, los cuales enajena con la Unica finalidad de constituir e integrar un Fondo de
Titularizacion.

Persona juridica que administra los Fondos de Titularizacion.
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Es la medida inicial de dicho activo menos los reembolsos del principal, mas o
menos la amortizacién cumulada—calculada con el método de la tasa de interés
efectiva—de cualquier diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en
el vencimiento, y menos cualquier disminucion por deterioro del valor o
incobrabilidad (reconocida directamente o mediante el uso de una cuenta
correctora).

Es un método de calculo del costo amortizado de un activo o un pasivo financieros
(o de un grupo de activos o pasivos financieros) y de imputacion del ingreso o gasto
financiero a lo largo del periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos
de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero (o, cuando sea adecuado, en un

periodo mas corto) con el importe neto en libros del activo o pasivo financiero.

Es la compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado
o surge de una convencion establecida en el mercado correspondiente.

Persona juridica encargada de representar a los propietarios de los valores de cada
Fondo de acuerdo a lo establecido en esta Ley.

La Superintendencia del Sistema Financiero (SSF), es la autoridad administrativa
competente para la ejecucion y aplicacion de esta Ley, vigilara el cumplimiento de
sus disposiciones, supervisara a las Titularizadoras, sus operaciones y a los entes
gue participan en el proceso de titularizacion. En este documento se refiere como
"la Superintendencia".

La enajenacion de los activos desde el Originador hacia el Fondo se realizara a titulo
oneroso con cargo al mismo, por medio de la Titularizadora, segun los términos y
condiciones de cada proceso de titularizacion.

Avaltio practicado por perito valuador previo a su enajenacion desde el Originador
hacia el Fondo de Titularizacion.

Certificacion emitida por perito valuador a ser remitida a la Direccion General de
Impuestos Internos.
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Perito
Valuador

Cesion de
créditos

Inversionistas

Técnica de
valoracion

Persona natural o juridica calificada por la Superintendencia para practicar avallos
de activos susceptibles de titularizacion.

La cesion de créditos comprende todos sus privilegios y accesorios, tanto derechos
reales como personales y se realizara mediante la entrega del correspondiente
titulo, con una razoén escrita a continuacion del mismo, que contenga la
denominacion y domicilio del cedente y del cesionario, firmas de sus
representantes, la fecha del traspaso y el capital e intereses adeudados a la fecha
de la enajenacion.

Los suministradores de capital-riesgo, preocupados por el riesgo inherente y por el
rendimiento que van a proporcionar sus inversiones. Necesitan informacién que les
ayude a determinar si deben comprar, mantener o vender las participaciones.

Técnica mediante la cual se estima el valor razonable de un instrumento financiero.
Las técnicas de valoracién incluyen la utilizacién de operaciones de mercado
realizadas en condiciones de independencia mutua, entre partes interesadas y
debidamente informadas, siempre que estén disponibles, asi como referencias al
valor razonable actual de otro instrumento que es substancialmente el mismo, o
bien el analisis de flujos de efectivo descontados y los modelos de determinacién de
precios de opciones. Si existiese una técnica de valoracion cominmente utilizada
por los participantes en el mercado para fijar el precio de ese instrumento, y se
hubiera demostrado que proporciona estimaciones fiables de los precios observados
en transacciones reales de mercado, la entidad utilizara esa técnica.
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\NEDO ARGUELLES, en mi calidad de REPRESENTANTE LEGAL de la sociedad CIFI ASSET
T, LTD. y que en este documento podra denominarse como CIFI ASSET MANAGEMENT, hago
iento que la nomina de accionistas de CIFI ASSET MANAGEMENT son los siguientes:

Participacion
Accionista Cantidad de Porcentaje de
acciones participacién
CORPORACION INTERAMERICANA PARA EL
FINANCIAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA, S.A. (CIF]) 1 100%,

A esta fecha existe en nuestra nédmina de accionistas 1 accionista(s) con participacién social de méas del 10%

en CIFI ASSET MANAGEMENT, el cual detallo a continuacion:

Participacion
Accionista Cantidad de Porcentaje de
acciones participacibn
CORPORACION INTERAMERICANA PARA EL
FINANCIAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA, S.A. (CIFI) 1 100%

A esta fecha, los accionistas con participacion social de mas del 10% en CORPORACION INTERAMERICANA
PARA EL FINANCIAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA, S.A. son los que detallo a continuacion:

Participaciton
Accionista Cantidad de Porcentaje de
acciones participacion
Norwegian Investment Fund for Developing Countries
{(Norfund) 17.263.819 34.30%
Valora Holdings S.A. 10.408.585 20.68%
Central American Bank for Economic Integration
(CABE]) 6.122.697 12,17%
Caixa Banco de Investimento, 5.A. 6.122.697 12.17%

Ademas, se hace constar que respecto al proceso de titularizacién en el que CIFI ASSET
MANAGEMENT es administrador de los créditos y participaciones y se convertira por efecto de la

estructura de titularizacién en administrador del activo titularizado, a esta fecha existe relacién de
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CLASIFICACION PUBLICA
Titularizaciones

El Salvador

SCR-INF- 60382021

13 de julio 2021

FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA CIFI CERO UNO
Informe Inicial de clasificacidon de riesgo

Sesidn Extraordinaria: N° 6092021 del 13 de julio de 2021.

Informacidn financiera auditada a diciembre 2020 y adicional no auditada a marzo 2021.

Marco Orantes
Gary Barquero

Contactos:

1. CLASIFICACION DE RIESGO

El presente informe corresponde al anélisis inicial de la emisidén
con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI
01 (en adelante el Fondo o FTRTCIFIO1), con informacion
financiera auditada del Originador a diciembre del 2020,
intermedia no auditada a marzo 2021 y proyectada del Fondo.

Con base en esta informacion, se otorgd la siguiente
clasificacion de riesgo:
VTRTCIFI 01 Nivel 2 (SLV) Estable

En proceso de inscripcidn en el Registro Publico Bursétil de la Superintendencia del Sistema
Financiero (SSF).

Explicacion de la clasificacion otorgada:

Nivel 2: Acciones que presentan una muy buena combinacion
de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor, y
volatilidad de sus retornos.

Perspectiva Estable: Se percibe una baja probabilidad de que la
clasificacion varie en el mediano plazo.

Las categorias de la clasificacion de riesgo para valores de
participacion, son basadas en el Art.8 de la -NRP-07- Normas
Técnicas sobre Obligaciones de Las Sociedades Clasificadoras y
establecidas de acuerdo con lo estipulado en articulo 95-C, de
la Ley del Mercado de Valores.

SLV: indicativo de pais para las clasificaciones que SCRiesgo
otorga en El Salvador. El indicativo no forma parte de la escala
de clasificacion en El Salvador. La escala utilizada por la
Clasificadora esta en estricto apego a la Ley del Mercado de

Analista Sénior
Gerente General

morantes@scriesgo.com
gbarquero@scriesgo.com

Valores y a las Normas técnicas sobre las Obligaciones para las
Sociedades Clasificadoras de Riesgo.

2. FUNDAMENTOS

Fortalezas

e El alto grado de especializacion de CIFI en el modelo de
negocios, es considerado un factor clave para la adecuada
gestion del activo subyacente.

e El Originador cuenta con una fuerte estructura de Gobierno
Corporativo, un soélido grupo accionarial y un equipo
directivo de amplia experiencia.

« Carta de crédito Stand by contratada por el Originador a
favor del Fondo como respaldo de eventuales deterioros
crediticios en el balance del Fondo. La cobertura sera hasta
por un monto de USD5.0 millones. Dicha carta de crédito se
podra ejecutar total o parcialmente.

e Elrespaldo de la emisidn esta vinculada a la estructura legal
del Fondo. El vehiculo permite separar el activo de los
riesgos del Originador mitigando escenarios de pérdidas
inesperadas.

e La ejecucion de garantias se efectuara por CIFl, quien
trasladara de forma proporcional su participacién al Fondo.

e El convenio Trust Account garantiza y acelera el pago
periddico a través de instruccion irrevocable a Union Bank
of New York para depositar a prorrata los fondos recibidos
de los derechos sobre participaciones.

Debilidades

e Elriesgo de liquidez en el Fondo esta altamente vinculado al
deterioro del activo subyacente; y variaciones en los tipos
de interés.

“La opinion del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituird una sugerencia o recomendacion para invertir, ni un aval o garantia de la emisién; sino un
factor complementario a las decisiones de inversion; pero los miembros del Consejo serdn responsables de una opinion en la que se haya comprobado

deficiencia o mala intencidn, y estardn sujetos a las sanciones legales pertinentes.”

El detalle de toda la escala de calificacion que utiliza la Calificadora podrd ser consultado en nuestra pdgina www.scriesgo.com
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e El vinculo estrecho entre el valor de los activos del Fondo y
la gestion del Originador en la calidad del activo subyacente.

Oportunidades

e Alto interés por avanzar en el rezago de infraestructura en
Latinoamérica.

e Demandas crecientes en los sectores de energias

renovables y telecomunicaciones.

e Poca competencia en financiamiento de proyectos de
infraestructura de tamafo mediano en el mercado objetivo
de CIFI.

Amenazas

e Efectos negativos por la crisis sanitaria COVID-19, limitan el
ambiente operativo al Originador. Una extension del virus
implica desafios adicionales.

e Deterioro de la clasificacidn de riesgo soberana en algunos
paises destino de crédito.

e Cambios en el marco regulatorio podrian dificultar el
ambiente operativo y negocios.

Las modificaciones en la clasificacidon estarian determinadas por
el deterioro del perfil de liquidez del Fondo y por desmejoras en
el activo subyacente.

3. RESUMEN DE LA EMISION

Las sociedades: (i) CIFI, S.A. (ii) CIFI LATAM, S.A. y (iii) CIFI
PANAMA, S.A. que en conjunto podran denominarse: el
Originador, CIFI o las sociedades cedentes. Forman parte del
Holding: Corporacién Interamericana para el Financiamiento de
Infraestructura, S.A. todas operan bajo la franquicia CIFIl. El
Originador titularizard una porcion de los derechos de
participacion de 21 contratos de financiamientos en proyectos
de infraestructura.

Ricorp Titularizadora administrard el Fondo y designara al
Gestor (CIFI Asset Management, LTD); para procesar,
contabilizar, registrar pagos y otros de naturaleza analoga de los
derechos a ser transferidos. Por su parte, el Originador sera el
responsable de la administracion y ejecucion de garantias que
respaldan los derechos transferidos al Fondo segun el Contrato
Marco de Participacion.

El Fondo generara rentabilidad a través de dividendos para los
tenedores de los valores de titularizacidn que se emitan con
cargo al Fondo. Inicialmente el monto de la emisidn serd por
USD25 millones. Luego de efectuada la primera colocacién por
un plazo de hasta un afio, el Fondo podra emitir hasta USD75.0
millones a través de series adicionales, siempre que cada nueva
serie sea previamente respaldada por los aportes adicionales de
activos titularizados por el Originador. En ningun caso el monto
maximo de la emision podra exceder los USD100 millones.

El Fondo no pagara intereses debido a que emitira titulos de
renta variable que serdn distribuidos a prorrata. La emisién ha
sido estructurada para inversionistas que no requieran ingresos
fijos y con una tolerancia de riesgo mayor. Con la emisidn de las
participaciones, el Fondo comprard a CIFl los derechos
participacion de una porcion de los préstamos elegidos segun
corresponda.

La operatividad de la transaccion estara garantizada por la
captura de los flujos de los deudores en el Banco Union Bank
domiciliado en New York. De manera conjunta, CIFl y el Fondo
giraradn periédicamente instrucciones a Union Bank para que
este deposite en una cuenta del Banco Atlantida en el banco Citi
Nueva York, el monto correspondiente al Fondo en concepto de
los ingresos de pagos realizados por las participaciones de los
créditos elegidos, hasta completar de manera proporcional las
participaciones en la cuenta discrecional.

Como mitigador de pérdidas esperadas, la transaccidn obligara
al Originador a contar con una carta de crédito Stand By por
USD5.0 millones que podra utilizarse exclusivamente cuando se
presenten eventos de morosidad.

Los flujos que soportan la emision y que serviran para el pago
de los dividendos a los inversionistas provendran de la
generacion de ingresos de los créditos de financiamiento de
infraestructura elegidos e identificados como el activo
subyacente. El pago de dividendos de los valores de
titularizacién estara respaldado por el patrimonio del Fondo,
sirviéndose de la adquisicion de los derechos sobre
participaciones de los 21 préstamos elegidos segun se efectue
la colocacién de las series.

Valores de Titularizacién — Titulos de Participacién con cargo al
Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI -Cero Uno-

Emisor FTRTCIFI 01
Estructurador Ricorp Titularizadora, S.A.
Originador CIFI
. Anotaciones electrdnicas depositadas en los
Custodia- . ..
.. registros electrénicos de CEDEVAL, S.A. de
Depdsito
C.V.
Agente Atlantida Securities, S.A. de C.V., Casa de
colocador Corredores de Bolsa
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USD25.0 millones. El Fondo podra emitir

Monto hasta USD75.0 millones adicionales
Inicialmente 2,500,000,000.00 y de

Valores efectuarse aportes adicionales hasta
10,000,000,000.00

Series Como minimo una serie

Plazo En promedio 15 afios.
Una porcion de los derechos de participacion

Activos a sobre contratos de financiamiento de

Titularizar proyectos de infraestructura en los cuales CIFI
es acreedor o participe.

Valor de las

El valor minimo sera de un centavo de ddlar

anotaciones . .
de los Estados Unidos de América

electrdnicas

=  Carta de crédito Stand By por USD5.0
Mecanismos de millones
proteccién =  Ejecucién de garantias
= Instruccidn irrevocable
Dividendos una vez al afio.
Los fondos que se obtengan por Ia
negociacion de la emisidon seran invertidos
por el Fondo para adquirir participaciones y
subparticipaciones de los contratos de crédito
de CIFI.

Pago

Uso de fondos

Fecha de
colocacion
Fuente: Ricorp Titularizadodora

Por definir

4. CONTEXTO ECONOMICO
Analisis de Plaza Local

La actividad econdmica a nivel mundial muestra sefiales de
recuperacién entorno a la crisis, potenciadas por la creciente
cobertura de campafias de vacunacion, aunado al despliegue de
medidas sanitarias implementadas por los paises. El Gobierno
panamefio fue de los primeros paises centroamericanos en
inocular a su poblacion. Al 14 de mayo de 2021, Panama ya
habia aplicado mas de 800 mil dosis de la vacuna contra el
COVID-19. No obstante, el regreso de la economia a los niveles
pre pandémicos aun continia dependiendo de una mayor
inmunizacién de la poblacion al virus y de una adecuada gestién
fiscal.

A diciembre de 2020, el PIB panamefio alcanzdé USD35,308.7
millones y disminuyd 17.9% sobre lo observado en 2019. Las
actividades mas impactadas son hoteles y restaurantes (-
55.8%), construccién (-51.9%); y otras actividades comunitarias
(-46.2%). Por su parte, reflejaron un desempefio positivo las
actividades de explotacidén de minas y canteras (+34.1%); pesca
(+12.2%) y servicios sociales de salud (+4.7%).

El Fondo Monetario Internacional (FMI) estima que el
crecimiento econdmico panamefio para 2021 y 2022 sera de
12.0% y 5.0%, respectivamente. No obstante, el cumplimiento

de estas cifras es altamente dependiente de factores como: la
evolucion de la pandemia, la rapida reactivaciéon de la
economia, aunado a la administracion adecuada del balance
fiscal y la contencién del crecimiento del endeudamiento
publico.

Durante el 2020, la recaudacidn de ingresos tributarios
presentd una desaceleracidn explicada por los efectos de la
pandemia, principalmente atribuidos a los periodos de
cuarentena. La alta dependencia del comercio internacional ha
repercutido en los ingresos del afio fiscal 2019-2020, del Canal
de Panama afectando las proyecciones iniciales. También,
producto del incremento de la evasion tributaria, espacios de
mejora en transparencia fiscal y financiera, el Grupo de Accidn
Financiera (GAFI), lo ha incluido en las listas “grises”.

indice mensual de actividad econémica (IMAE)

A mayo de 2020, el indice Mensual de Actividad Econdmica
(IMAE) registré una contraccién del 13.9% en su serie original y
se situd 17.0 puntos por debajo de lo registrado hace un afio
(mayo 2019: +3.1%). Las actividades que contintGan afectadas
por la crisis son: construccion, hoteles y restaurantes,
transporte aéreo de pasajeros, industria manufacturera vy
comercio. Los sectores que mantienen un comportamiento
positivo son: telecomunicaciones, operaciones del canal de
Panam3, produccion de electricidad, cultivo de bananoy cria de
ganado vacuno.

Déficit publico

A diciembre de 2020, el déficit del Gobierno Central alcanzé
USD4,886.3 millones y reflejé un incremento interanual de
76.9%, debido a la contraccion del 22.0% en los ingresos totales.
La ralentizacion econdmica generada por el COVID-19 generd
una menor recaudacién fiscal, los ingresos tributarios
disminuyeron 27.7% y los no Tributarios 11.7%. Esta situacion
requirié de una reestructuracion del presupuesto de la nacidn
por USD2,000 millones y de recortes presupuestarios
operativos a todas las entidades del Estado. El Sector Publico No
Financiero (SPNF) exhibe un comportamiento similar, con un
déficit total de USD5,350.4 millones, lo cual refleja un aumento
del 179.6% sobre la base de diciembre 2020. Los ingresos
desmejoraron 21.2% y el gasto total aumentd 5.7%, debido al
aumento del gasto corriente en 6.6%. La participacion del déficit
del SPNF en el PIB subié a 10.1% desde lo observado un afio
atras (diciembre 2019: 2.7%).

Deuda

A marzo de 2021, el monto total de la deuda publica ascendio a
USD38,405.1 millones y disminuyd 0.1% con respecto a febrero
2021. La dindmica es explicada por los desembolsos realizados
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por organismos multilaterales, préstamos y colocaciéon de
Letras del Tesoro, estos fondos fueron utilizados para financiar
programas de desarrollo e inclusién social, y de saneamiento. El
total de la deuda se compone de 82.7% por deuda externa y
17.3% por deuda interna. Del servicio de la deuda fueron
utilizados USD54.2 millones para el pago de capital y USD258.1
millones para el pago de intereses correspondiente a la deuda
externa; y USD51.2 millones en intereses y capital de Letras del
Tesoro.

Latinoamérica

Previo a la pandemia la region mostraba retos significativos
entorno a la desaceleraciéon del comercio mundial, la
acumulacion de barreras comerciales y debilidades
estructurales propias de los paises en vias de desarrollo. Para
enfrentar la crisis sanitaria, la mayoria de paises implementé
medidas restrictivas de movilizaciéon y destinaron recursos
significativos a fortalecer los sistemas de salud. Dichos cambios
generaron impactos profundos en diversos sectores
econdmicos, y ocasionaron niveles elevados de deuda.

En Latinoamérica se estdn ejecutando diversos proyectos de
energia renovable en linea con las politicas de diversificacion de
la matriz energética de los paises. Seglin la Agencia
Internacional de Energia (AIE); Argentina estima energia
renovable con una participacion del 20% para 2025. Mientras
que Brasil es el octavo productor de energia edlica, cerca del
76% de su electricidad es a partir de recursos renovables. Chile
ha liderado en las fuentes de energia solar, asi como la
capacidad de inversidn en energia limpia, el pais planea que el
65% de su produccién de electricidad, sea de fuentes
renovables para 2035.

El sector de las telecomunicaciones se ha favorecido del auge
tecnoldgico y del consumo de datos. Los mercados mas grandes
(Brasil y México), contindan efectuando aportes en inversiones
de capital para cumplir con los planes de expansion de fibra
Optica y mejoras en la calidad de la red.

La recuperacién de la industria de transporte aéreo de
pasajeros continuard limitada mientras la pandemia continue
como un riesgo. Para 2021, la IATA?® prevé que el volumen de
ingresos se reducird hasta en un 46.0% comparado con el 2019,
esto a pesar del inicio de operaciones y medidas de seguridad
para controlar el virus. Las inversiones de infraestructura
aeroportuarias y de transporte maritimo de pasajeros podrian
verse postergadas.

El acceso al financiamiento serd clave para los proximos afos
debido a que los gobiernos contindia como el principal inversor
en infraestructura para el desarrollo. Segun el FMI, en su

1 The Interational Air Transport Association (IATA).

Informe de Monitoreo Fiscal de octubre 2020, la deuda publica
respecto al PIB podria alcanzar el 81.6% en los paises de la
region. Por consiguiente, los recursos fiscales y los préstamos
banca multilateral, de desarrollo, los instrumentos de
financiamiento estructurado a largo plazo y los asocios publico-
privado (APP), alcanzaran una mayor relevancia.

5. SOCIEDAD TITULARIZADORA

La Ley de Titularizacidn de Activos aprobada por la Asamblea
Legislativa en el afio 2007, regula las operaciones que se
realizan en el proceso de titularizacién de activos, a las personas
que participan en dicho proceso y a los valores emitidos en el
mismo. Ricorp Titularizadora, S. A. recibié la autorizacién por
parte de la Superintendencia el 28 de julio de 2011 en sesidn
No. CD-15/2011. El inicio de operaciones fue autorizado en
sesién No. CD-12/2011 celebrada en fecha siete de diciembre
de 2011. La Titularizadora esta autorizada para constituir,
integrar y administrar fondos de titularizacién y emitir valores
con cargo a dichos fondos, la compaiiia realiza sus procesos
empresariales mediante actividades de estructuracion, estudios
de factibilidad, de titularizacion, colocacion y administracidn de
las emisiones.

Los miembros de Junta Directiva y el equipo gerencial de Ricorp
Titularizadora S.A. cuentan con amplia experiencia en el sector
financiero, mercado de valores y en la titularizacién de activos.
Lo anterior, ha generado las condiciones para avanzar con las
estrategias y metas establecidas. La Titularizadora gestiona
varias transacciones importantes en el mercado de valores, sus
practicas corporativas son adecuadas y su cultura empresarial
es definida acorde a sus buenas practicas. Pertenece a un grupo
de amplia trayectoria y experiencia en el mercado financiero y
de valores local.

La Junta Directiva estd integrada por siete miembros titulares,
con igual numero de suplentes. A la fecha, la regulacion local no
exige el nombramiento de miembros independientes. Debido a
su naturaleza regulada y supervisada, las politicas de
gobernanza corporativa estan bien definidas y autorizadas por
la alta administracidn. Las politicas de gobierno corporativo son
continuamente actualizadas, y estdn acompafadas por politicas
de ética y conducta, de manera que el perfil de Ricorp en la
gestidn de la emision es neutral en la clasificacidn otorgada.

Como parte de la estructura de gobierno corporativo, dispone
de diversos comités que permiten dar seguimiento periddico a
areas como: i) La administracién integral de riesgos por medio
de un Comité de riesgos, que incluye la identificacidn,
evaluacion, medicién y mitigaciéon de los riesgos, ii) El
cumplimiento de politicas de ética y conducta por medio de un
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Comité de ética y conducta, iii) la verificacion del control interno
y cumplimiento de la sociedad por medio de un Comité de
auditoria, iv) Comité de construccién y v) para la gestion integral
del riesgo de lavado de dinero a través de un Comité de
prevencién de lavado de dinero.

La Titularizadora tiene amplia experiencia, administrando
fondos de titularizacién de flujos futuros dentro del mercado de
valores.

6. TITULARIZACION

Estructura Operativa de la Transaccion

Pagador de créditos

Agente Facilitador s
y participaciones

A

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A.

A. Los pagadores de los créditos efectuan los pagos en el
Union Bank of New York, a través Trust Account entre CIFI
y el Fondo.

B. El convenio Trust Account girard periédicamente
instruccion irrevocable a Union Bank of New York para
depositar, a prorrata los fondos recibidos.

C. Banco Atlantida El Salvador S.A. recibe en su cuenta con
CITIBANK, los montos transferidos por Union Bank of New
York para depésito final en la cuenta discrecional del
Fondo.

D. El Fondo contara con una carta de crédito Stand By hasta
por USD5,000,000.00 con cobertura de pérdida esperada.

E. La Titularizadora paga los gastos, rendimientos y capital a
los inversionistas haciendo uso de la cuenta discrecional
con cargo al Fondo.

6.1 Componentes de la estructura

Originadores: i) CIFI, S.A. de C.V. i) CIFI LATAM, S.A. de C.V. y iii)
CIFI PANAMA, S.A. de C.V.
Estructurador: Ricorp Titularizadora, S.A.

Emisor: Ricorp con cargo al Fondo.

Titularizadora: Ricorp Titularizadora, S.A.

Agente colocador: Atlantida Securities, S.A. de C.V. Casa de
Corredores de Bolsa

Patrimonio: Independiente y separado de los riesgos del
Originador.

Cuenta Discrecional. Cuenta bancaria abierta en un banco
autorizado para realizar operaciones pasivas por la SSF. La
cuenta estara a nombre del Fondo y sera administrada por la
Titularizadora. La funcién sera mantener los fondos
provenientes del Acuerdo Marco de Participacion para realizar
los pagos en beneficio de los Tenedores y demas acreedores del
Fondo.

6.2 Acuerdo Marco de Participaciones y
Subparticipaciones

El acuerdo contendra las cldusulas generales para la venta de
participaciones en los financiamientos de los préstamos
elegidos. Los Originadores a través de los certificados de
participacion transferirdn y realizardn la tradicién de manera
irrevocable y a titulo oneroso al Fondo por medio de la
Titularizadora, de una porcién de los derechos a recibir de los
pagos de los contratos de financiamiento o en los que CIFl sea
participe. La porcién comprende inicialmente serad equivalente
a USD25.0 millones, luego podra efectuarse por hasta USD75.
millones sin sobrepasar un monto maximo de cien millones de
ddlares de los Estados Unidos de América que seran
transferidos al Fondo por cada Originador segun los porcentajes
previamente definidos en el citado contrato.

6.3 Politica de tratamiento de mora de las
participaciones del Fondo:

Se consideraran en mora las participaciones o
subparticipaciones cuyo atraso en el pago completo de la cuota
sea igual o mayor a ciento ochenta dias contados a partir de la
fecha de pago contractual respectiva; ii) En caso de mora, para
cada participacién o subparticipacién deberda aplicar los
siguientes mecanismos en el orden y condiciones que a
continuacion se detalla:

Primero: sin perjuicio de la ejecucién de garantias de las
participaciones y subparticipaciones que puedan llevarse a
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cabo, el Fondo de Titularizacién considerara como incobrables,
aquellas participaciones y subparticipaciones en mora cuando:
i) hayan transcurrido treinta dias después de haber entrado en
mora; vy ii) no hayan caido alin en mora, pero que el pago de la
participacion o subparticipacion sea considerada por el Fondo
de Titularizacion como incobrable o de dudosa recuperacion
por haber ocurrido eventos que puedan impedir al deudor
cumplir con sus obligaciones de pago. Para tales efectos el
Fondo afectara a los activos en titularizacion bajo la subcuenta
denominada provisiones por incobrabilidad por el monto de los
saldos de capital de las participaciones o subparticipaciones
incobrables.

Segundo: transcurridos trescientos sesenta dias después de la
determinacidn como incobrable, y sin prejuicio de la ejecucion
de garantias de las participaciones o subparticipaciones, el
Fondo podra ejecutar parcial o totalmente la carta de crédito o
fianza contratada por uno o mas Originadores, hasta por un
5.0% del monto autorizado de la emision (USD5.0 millones).
Dicha fianza o carta de crédito se podra ejecutar total o
parcialmente hasta un monto equivalente al cinco por ciento
del monto colocado de la emisidn. Para la recuperacion de
cualquier saldo pendiente una vez se agote la carta de crédito
contratada, el Fondo podra solicitar la ejecucion de las
garantias, en los casos aplique: prendas, fianzas, garantias
corporativas, seguros, cuotas de reserva, entre otras. Los
Originadores y el Gestor tendran un plazo maximo de dos afos
que podrd ser ampliado de comun acuerdo entre los
Originadores y el Fondo para realizar las gestiones y evaluar el
inicio de las acciones que consideren pertinentes, obligdndose
a que, en caso de ejecucion, trasladaran la recuperacion de
estas garantias a prorrata de la participacién del Fondo, quien
lo aplicara proporcionalmente a las Series hasta su cancelacion;
cualquier remanente se aplicard conforme a la prelacion de
pagos establecida en este Contrato.

Tercero: los saldos imposibles de recuperar mediante los
mecanismos anteriores, y de cuales no se tengan evidencia de
la posibilidad de recuperacidn se consideraran irrecuperables al
final del ejercicio contable que corresponda, o al final de la
vigencia de la emision o al momento de la redencion final de los
titulos de participacion.

6.4 Politica de dividendos

La Titularizadora con cargo al Fondo pagara dividendos segun
prelacion de pagos establecida en el contrato de titularizacion.

Periodicidad de distribucion: el Fondo distribuira dividendos al
menos una vez al afio.

Fecha de corte para determinar a los inversionistas con
derecho a recibir los Dividendos: se pagaran los dividendos a

los Tenedores de Valores que se encuentren registrados en
CEDEVAL tres dias habiles antes de la Fecha de Pago de los
Dividendos.

Fecha de pago: se pagaran los dividendos tres dias habiles
después de la fecha de declaraciéon de dividendos.

Declaracién de dividendos: Ricorp Titularizadora, S.A. a través
de su Junta Directiva o el Comité que esta designe, luego de
realizada la primera colocacion de los titulos con cargo al Fondo,
se declarard la distribuciéon de dividendos conforme a esta
politica, a mas tardar el ultimo dia habil del mes o en la fecha
en que se reuna la Junta Directiva o el Comité que corresponda
de la Titularizadora para tal efecto.

Determinacion del monto a distribuir: se repartiran los
excedentes acumulados con todos los fondos disponibles a la
Fecha de Declaracion de Dividendos; esta distribucion de
Dividendos se hara a prorrata respecto al monto inicial de cada
una de las series que conformen la emision.

6.5 Prelacion de pagos

Todo pago se hard por la Titularizadora con cargo al Fondo a
través de la cuenta discrecional o de reserva. Esto segun cada
fecha de pago y considerando: De los flujos provenientes de la
retencion inicial, la prelacion pagos es la siguiente: Primero,
gastos iniciales del Fondo; y segundo, capital de trabajo del
Fondo.

De los flujos provenientes de la recuperacion del capital de los
financiamientos en los que el Fondo ha adquirido una porcidn,
los pagos se realizardn en el siguiente orden: Primero, la
redencién de los titulos de manera proporcional al monto
autorizado de la Emisidn. De existir series no colocadas, los
montos de los flujos provenientes de la recuperacién del capital
de estas, se reservaran en la cuenta discrecional hasta que sean
colocadas las otras series. Dichos montos reservados serviran
para la redencién de los titulos una vez hayan sido colocados.

Con el resto de flujos, los pagos se realizaran en el siguiente
orden: Primero, el pago de deuda tributaria. Segundo, las
comisiones a la Titularizadora y el saldo de costos y gastos
adeudados a terceros. Tercero pago de Dividendos.

6.6 Redencion anticipada

En cualquier momento los valores de titularizacidon podran ser
redimidos, total o parcialmente de forma anticipada, a un
precio igual al cien por ciento del valor de contratacién, con un
pre aviso minimo de tres dias habiles de anticipacién. El cual
deberd ser comunicado a la SSF, a la Bolsa de Valores de El
Salvador S.A. de C.V. (BVES), Central de Depdsitos y Valores S.A.
de C.V. (CEDEVAL), y al Representante de Tenedores. La
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redencién anticipada de los valores y la determinacién del
precio podran ser acordadas Unicamente por la Titularizadora y
deberan efectuarse a través de CEDEVAL. En caso de redencidn
anticipada, el Fondo por medio de la Titularizadora debera
informar al Representante de Tenedores, a la SSF, a BVES y a
CEDEVAL, con tres dias habiles de anticipacion.

La Titularizadora en su calidad de administradora del Fondo,
hara efectivo el pago segln los términos y condiciones de los
valores emitidos y deberd realizarlo por medio de CEDEVAL.
Luego de la fecha de redencidon anticipada de los valores, sea
parcial o total, y si hubiese valores de titularizacién redimidos
que los Tenedores de Valores no hayan hecho efectivo su pago;
la Titularizadora mantendra hasta por ciento ochenta dias mas
el monto pendiente de pago de los valores redimidos, el cual
estard depositado en la cuenta discrecional. Vencido dicho
plazo, lo pondrd a disposicidon de los Tenedores de Valores
mediante el pago por consignacion a favor de la persona que
acredite titularidad legitima mediante certificacion emitida por
CEDEVAL.

Cuando la redencidn la solicite el Originador, el procedimiento
sera el siguiente: los valores podran ser redimidos totalmente
de forma anticipada, al cien por ciento del valor de
contratacion. Debera existir un pre aviso minimo de quince dias
habiles comunicado a la SSF, BVES, CEDEVAL y al Representante
de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la
determinacién del precio podran ser acordadas Unicamente por
Titularizadora a solicitud del Originador, y debera realizarse a
través de CEDEVAL. En caso de redencidn anticipada, el Fondo
por medio de la Titularizadora, debera informar a la SSF, BVES,
CEDEVALYy al Representante de Tenedores con tres dias habiles
de anticipacién. La Titularizadora debera hacer efectivo el pago
segun los términos y condiciones de los valores emitidos a
través de CEDEVAL.

Luego de la fecha de redencidn sea esta parcial o total y si
existen a esa fecha valores redimidos que los Tenedores de
Valores no hayan hecho efectivo, la Titularizadora mantendra
hasta por ciento ochenta dias mas el monto pendiente de pago
de los valores redimidos que estaran depositados en la cuenta
discrecional. Vencido el plazo, lo pondra a disposicién de los
Tenedores de Valores mediante el pago por consignacién a
favor de la persona que acredite titularidad legitima mediante
certificacion emitida por CEDEVAL.

6.7 Procedimiento en caso de liquidacion

En el evento de liquidacion del Fondo se debera seguir el orden
de prelacion dictado por el articulo setenta de la Ley de
Titularizacidén de Activos: 1. En primer lugar, el pago de Deuda
Tributaria; 2. En segundo lugar, se le pagaran las obligaciones a
favor de Tenedores de Valores emitidos con cargo al Fondo de
Titularizacién; 3. En tercer lugar, se imputara a otros saldos

adeudados a terceros; 4. En cuarto lugar, se pagaran las
Comisiones de gestidn a favor de la Titularizadora; 5. En quinto
lugar, cualquier excedente se repartird a prorrata entre los
inversionistas, en caso aplique; y 6. En sexto lugar, si ya se
hubiera redimido totalmente las Series, cualquier excedente se
devolvera a los Originadores en la proporcion de los activos que
transfirieron.

7. ORIGINADOR

7.1 Perfil

Corporacion Interamericana para el Financiamiento de
Infraestructura, S.A. (CIFl); es una entidad financiera no
bancaria experta en la estructuracién de financiamiento para
infraestructura y energia en los mercados de América Latina y
el Caribe. Fue fundada el 10 de agosto de 2001, de acuerdo con
las leyes de la Republica de Costa Rica, iniciando operaciones en
julio de 2002. Surge por iniciativa de multilaterales, entre estas
el Banco Interamericano de Desarrollo (BID); con el propdsito
de crear un vehiculo especializado para financiar proyectos de
infraestructura en el sector privado no atendido por la banca
tradicional. En julio de 2016, CIFI traslado su sede de Arlington,
Virginia a la ciudad de Panama, estrategia que permitié estar
cerca de las operaciones de su mercado objetivo.

CIFI
Estructura Holding

SHAREHOUDERS

CORPORACION INTERAMERICANA
PARA EL FINANCI AMIENTO
DEIRFRAESTRUCTURA 5. {C1R)

an
PANAMASA.
100%

Ll
SEMSA.
100%

an P — o
LATAMS.A. SERVICES 5.4,
100%
100w

Fuente: Informacién proporcionada por el Originador

En abril de 2011, fue legalmente re-domicilizada en la Republica
de Panama. El modelo de negocios es concesionar préstamos
para financiar proyectos de infraestructura para dos tipos de
clientes: i) Corporativos (promedio: 30%) y ii) Projet Finance
(Promedio:70%). CIFI complementa su oferta de servicios con
asesoria, estructura e identificacién de oportunidades de
inversidén para potenciales inversionistas. Los préstamos que
otorga CIFl son a largo plazo lo cual implica operar en diferentes
etapas de los ciclos econdmicos.

CIFl es lider en la region a través de tres servicios: 1) el
asesoramiento estructurado de proyectos 2) financiamiento de
infraestructura desde su propio balance y 3) la creacién de
vehiculos especiales para el levantamiento de deuda en
moneda local y en dodlares de los paises elegibles. Con este
ultimo, el Originador pretende convertirse en la conexién entre
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los inversionistas institucionales de la region vy las
infraestructuras del sector privado en Latinoamérica. Los
fondos entran en este esquema y visidn estratégica de CIFl; en
2018 lanz6 el primer fondo de moneda local denominado:
Fondo de Inversion para el Desarrollo de Infraestructuras en
Republica Dominicana (emision: 14 mil millones de pesos
dominicanos)

En nuestra opinién, CIFl tiene expectativas reales de
crecimiento debido a la alta demanda de financiamiento vy
ausencia de competidores en su mercado meta. Dentro de los
criterios de inversion evaluados en sus financiamientos estan:
limites por pais, sector, moneda y concentracién individual,
riesgo pais, riesgo soberano y economia. CIFl ha adoptado las
directrices del Banco Mundial (Principios de Ecuador), con el
propodsito de garantizar financiamiento a proyectos con alta
responsabilidad social y ambiental.

Dentro de su estrategia esta impulsar vehiculos de propdsito
especial (SPV por sus siglas en ingles). Debido a que le otorgan
espacio para crecer con menor exposicion patrimonial y tener
un mejor control de los flujos de los proyectos. CIFI posee un
core robusto que permite monitorear de manera adecuada sus
exposiciones crediticias.

El desempefio de la actividad econdmica de cada pais se
pondera como factor de riesgo en el modelo de negocios del
Originador. Principalmente, en los deudores cuyos paises
tienen calificaciones de riesgo soberano bajas, economias
pequefias y poco diversificadas. Esta situacion se intensifica
debido a los impactos e incertidumbre generada por el nuevo
coronavirus y sus efectos en la region. Cabe sefialar, que la
trayectoria del rating soberano y de la economia de los paises
destino, no siempre se correlaciona con la calidad crediticia de
las unidades econdmicas donde el Originador tiene inversiones.
Favorecido por la amplia experiencia, CIFI implementé planes
de contingencia de manera oportuna para prever potenciales
deterioros crediticio y de liquidez a causa de la pandemia.

La aprobacion de préstamos estd acorde a la politica de
créditos, el Originador no puede aprobar créditos por si solo,
debe de incorporar en la toma de decisiones a directores
independientes. Cuenta con dos metodologias crediticias
cuantificables que a nuestro criterio son robustas para el tipo
de crédito que estructura CIFl. Para los corporativos utilizan el
RiskCalc EDF Model Emergy Markets of Moodys, y para Project
Finance han desarrollado una herramienta interna adaptando
el modelo Almat Z Score. CIFl tienen como politica castigar
todos los créditos a mas de un afio, aunque en promedio lo
efectlian cada tres o cuatro afos. Dentro de su filosofia estd el
preservar la unidad econdmica de sus inversiones.

CIFl tiene establecidas buenas practicas de Gobierno
Corporativo y busca generar confianza a través de un manejo
integro, ético y estructurado hacia sus grupos de interés. Lo

anterior demuestra el compromiso por desarrollar sus
proyectos en cumplimento de sus valores y estatutos. En
nuestra opinioén, el grupo de accionistas brinda un aporte
robusto para CIFl, debido a que le permite viabilizar préstamos
sindicados y crear conexiones con proveedores financieros de
gran tamafio. La base de accionistas esta compuesta por fondos
de inversion, organismos multilaterales y bancos comerciales.
El perfil y vision de los accionistas permite brindar soluciones
financieras adecuadas al mercado objetivo.

CIFI
Participacion accionaria

Norwegian Investment Fund for Developing Countries 17,263,819.00 34.3%

Valora Holdings, S.A. 10,408,585.00 20.7%
Central American Bank for Economic Integration 6,122,697.00 12.2%
Caixa Banco de Investimento, S.A. 6,122,697.00 12.2%
Caribbean Development Bank 3,673,618.00 7.3%
Finnish Fund for Industrial Cooperation Ltd. 3,673,618.00 7.3%
Banco Pichincha CA. 3,061,349.00 6.1%

Total 50,326,383.00 100%

Fuente: Informacién proporcionada por el Originador

Las areas de labores de los Cedentes incluyen los sectores de
energia, petrdleo, gas, transporte, logistica,
telecomunicaciones, ingenieria y construccién. CIFI ha evaluado
en promedio mas de 600 transacciones y ha participado en el
financiamiento de mas de 180 proyectos que en conjunto
promedian un valor de USD1.5 billones.

CIFI
Distribucion geografica de la cartera a diciembre 2020

Fuente: CIFI
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7.2 Analisis financiero

Los estados financieros a diciembre y su revisién intermedia a
marzo 2021, fueron auditados por la firma independiente
KMPG.

Estructura financiera

Al finalizar marzo 2021, CIFl experimento un crecimiento mayor
de sus activos al expandirse de forma interanual en 14.5%,
desde su base acumulada en marzo 2020, cuando registré un
crecimiento del 8.7%. La Corporacion agrupa la mayor parte de
sus activos en su portafolio crediticio (81.6%) y en menor
medida caja y bancos (11.2%). La estructura de pasivos
concentra obligaciones con organismos especializados de
crédito por 43.7%; emisiones el 54.2%, y complementa la deuda
total con otros pasivos (2.1%). En combinacion, la deuda total
experimentd un crecimiento del 16.9% (marzo 2020: +11.2%),
mostrando una representacion del 78.0% de la estructura
financiera.

CIFI
Estructura Financiera
600

500

En millones de délares

300
200

100

Activo- Pasivo Activo - Pasivo
Patrim. Patrim.

Dic-18 Dic-19 Mar-20 Jun-20 Dic-20 Mar-21

Activos productivos Activo no productivos Pasivo financieros

Otros pasivos m Patrimonio

Fuente: Estados financieros auditados e intermedios de CIFI.

Los recursos propios mostraron un crecimiento moderado
(+6.8%), explicado principalmente por la generacién interna de
capital y el desempefio de las actividades crediticias. A marzo
2021, CIFI consolidé un saldo de USD106.8 millones (marzo
2020: USD99.9 millones). SCRiesgo considera que el patrimonio
ofrece un soporte adecuado para expandir las operaciones y
asegurar el negocio en marcha acorde a su tamafio operativo.

Liquidez y Fondeo

La liquidez ajustada representa el 12.4% de los activos totales
(marzo 2020: 5.9%) y el 16.1% de las obligaciones financieras. El
portafolio de inversiones es modesto dentro de la composicidn
de activos (1.1%); y esta estructurado en concordancia a la
politica de inversion. La exposicion individual no debe exceder
el 10% del patrimonio, las emisiones deben ser en ddlares y las
que estan en moneda local no excederan el 25% del portafolio
liguido y puede ser invertido en paises cuya clasificacidon sea

menor a BBB-. Todas las inversiones estardn denominadas en
ddlares estadounidenses o en moneda local, siempre que sea
AA-y tenga cobertura contra riesgo cambiario.

En respuesta a la crisis del COVID-19, CIFl implementd el plan
de contingencia de liquidez, permitiendo que la posicién de
liqguidez se extienda de 6 meses a 1 afio. Al finalizar marzo de
2021, se observa un saldo de USD54.6 millones en efectivo y
equivalentes mayor en 137.0%, interanualmente. Previo a la
crisis el saldo era USD18.4 millones a diciembre 2019. En
opinién de SCRiesgo, los saldos disponibles y no desembolsados
de lineas de crédito renovables a corto plazo no comprometidas
con instituciones financieras minimizan los compromisos de
liquidez.

La politica de liquidez es conservadora, cuenta con lineas
comprometidas para pagar los proximos 6 meses de
vencimientos de pasivos, gastos operativos y repagos de cartera
ajustada por riesgo, y gestionan brechas acumuladas positivas
hasta 180 dias. CIFI efectuan analisis de sensibilidad de liquidez
de manera anual, al tiempo que estd en proceso de la
implementacion de Basilea lll, reflejo de fortalecer sus politicas
de liquidez a través de mejores practicas, lo cual es considerado
un factor positivo en nuestro analisis.

La estructura de fondeo continua estable, al tiempo que se
observa balanceada entre préstamos (44.7%) y emisiones
(55.3%). De manera conjunta, significan la principal fuente de
financiamiento de la cartera crediticia. El fondeo con entidades
financieras crecié en 20.5%, y las que proceden de emisiones
(+16.3%), explicado principalmente por el primer programa de
emisién verde en Panama en 2019, por un valor nominal de
USD200.0 millones. A marzo de 2021. Por su parte, la relacion
de cartera neta a préstamos se ubicé en 235.4%, observandose
un comportamiento estable. El indicador presenta una
tendencia creciente, en linea con la estrategia de diversificacion
de sus fuentes de fondeo con emisiones de deuda.

CIFI
Evolucién de los pasivos
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Fuente Estados financieros auditados e intermedios de CIFI.

La porcién de financiamiento a corto plazo en el pasivo permite
una mejor eficiencia de los repagos de cartera que tiene una
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rotacion mas rapida. Actualmente, CIFl cuenta con un bajo
financiamiento garantizado, condicidn que permite ampliar sus
opciones de fondeo con pignoracion de cartera. CIFI se
encuentra en cumplimiento de sus limites internos de liquidez
al mostrar sus bandas acumuladas a 180 dias positivas. No
obstante, el calce de plazos muestra vencimientos individuales
negativos en las ventanas de 91 y 365 dias. El analisis refleja
mayores tensiones en las bandas individuales de 91 a 180 dias
en 0.59 veces.

En nuestra opinidn, CIFl continda manteniendo adecuados
niveles de liquidez en linea con su modelo de negocios. La
facilidad de acceso a fuentes de financiamiento es fortalecida
por el apoyo de su base de accionistas y las oportunidades que
estos pueden brindarles hacia la obtencién de recursos con
fondeadores de mayor escala. CIFl ha optimizado sus opciones
de fondeo al diversificarlo a través del mercado de capitales,
entre los que revisten importancia las emisiones de bonos,
programas rotativos y potenciales financiamientos derivados de
esquemas de titularizacion.

Liquidez Ajustada 4.4% 4.8% 5.9% 9.2% 11.9% 12.4%
Disponibilidades + Inversiones / Obligaciones 5.9% 6.3% 7.9% 12.2% 15.7% 16.1%
Cartera Neta / Financiamiento de prastamos 235.2% 242.8% 259.6% 235.7% 241.6% 235.4%

Fuente: Estados financieros auditados e intermedios de CIFI.

Riesgo de mercado

CIFI ha demostrado capacidad para resistir la volatilidad
financiera en los mercados con tipos de interés flexible. Posee
esquemas de cobertura que han permitido hasta el momento
contener una sensibilidad moderada frente a condiciones
cambiantes del entorno.

Cerca del 82.7% de los créditos estan a tasas flotantes, lo cual
genera un adecuado margen de maniobra para ajustar los
incrementos de las tasas pasivas y trasladarla a las activas. El
riesgo de tasa de interés es gestionado por una politica interna
que limita la sensibilidad de la variacion a +/- 1.5% del
patrimonio. Al cierre de marzo de 2021, la sensibilidad neta de
los portafolios es del 0.31%. EI Comité de Activos y Pasivos
(ALCO) con la supervision del Comité de Riesgo, son los
responsables de monitorear el riesgo de tasa de interés.

CIFI mantiene todos sus activos y pasivos denominados en
ddlares estadounidenses. En opinion de SCRiesgo, CIFlI no
enfrenta riesgos materiales derivados de su exposicidon por
pérdida de valor en moneda extranjera que puedan afectar el
patrimonio. Sin embargo, muchos de los servicios que prestan
los deudores de CIFI son en moneda local. Por consiguiente, una
pérdida de valor de estos presionaria los flujos operativos
debido al reconocimiento de pérdidas cambiarias, situacion que

podria debilitar la capacidad de pago de los acreditados hacia
CIFI.

El Originador cuenta con una politica estricta para reducir
exposiciones cambiarias en sus deudores que no generan
divisas. CIFl exige a los deudores comprar instrumento de
coberturas para mitigar el riesgo cambiario. En promedio, casi
el 89% del portafolio no tienen exposiciones en moneda
extranjera.

Calidad crediticia

En marzo de 2021, el portafolio crediticio bruto acumulé un
saldo de USD396.8 millones (diciembre 2020: USD392.5
millones); mostrando una expansién anual de 6.7%, reflejando
un mejor desempeiio en relacion con la contraccién del 0.4% de
marzo 2020; su concentracion en relacidn con el activo total es
de 81.6%. A nuestro criterio, el riesgo crediticio de CIFl esta
altamente vinculado con la situacion econdmica, politica y
social de los diversos paises en los que opera. El entorno
operativo debilitado por el nuevo coronavirus supone riesgos
intensificados que podria tener incidencias en las proyecciones,
aunque se prevé que el Post COVID 19 brindara oportunidades,
explicado por demanda de crédito y las politicas expansionistas
de los gobiernos en la region LATAM.

La cartera crediticia es medianamente diversificada por destino
econdmico. CIFI muestra una mayor participacidn en proyectos
de energia solar (25.3%); telecomunicaciones (12.4%); vy
aeropuerto y puertos maritimos (12.3%). Por pais, existe una
diversificacion adecuada, y con espacio para crecer debido a la
necesidad de infraestructura en la region.

CIFI
Cartera por sector econémico a marzo 2021

Geotermia 0.8%

Inversiones en valores 1.3%

Centros logisticos y otros 2.1%
Thermo Power 2.7%
Energia hidroeléctrica 2.7%
Energia eficiente 2.7%
Gas y Petréleo 3.5%
Combustible altenativo 3.7%
Infraestructura social 3.7%
Energia edlica 3.9%
Turismo 4.0%
Carreteras, ferrocarriles y otros 5.3%
Cogeneracion (Biomasa) 6.0%
Ingenieria en Construccion 7.5%
Aeropuertos y puertos maritimos 12.3%
Telecomunicaciones 12.4%
Energia solar 25.3%
0.0% 5.0% 10.0% 15.0% 20.0% 25.0% 30.0%

Fuente: Estados financieros auditados e intermedios de CIFI.

La crisis sanitaria afecté a sectores como: turismo, transporte,
construccidn, petrdleo y gas. Para reducir riesgos por deterioro,
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la administracién tomé la decisidn estratégica de moderar sus
exposiciones de manera transitoria en paises con economias
mas débiles y de mayor vulnerabilidad a los efectos de la
pandemia.

La expansion del crédito esta relacionada con el tamafio de los
proyectos de acuerdo con el mercado medio y el apetito de
riesgo del Originador. Dentro de las exposiciones de CIFI los
eventos de incumpliendo se han registrado en los clientes de
tipo corporativo, mientras que en Project Finance la pérdida es
minima. El ratio de bienes de nula productividad netos de
reservas (cartera vencida + activos extraordinarios) frente al
patrimonio, se ubicd en 3.8%. En nuestra opinidn, CIFI no
presenta riesgos materialmente importantes que puedan
afectar al patrimonio.

El indice de vencimiento mejord significativamente al ubicarse
en 2.6% desde 7.5% en el lapso de un afio, explicado
principalmente por castigos de cartera efectuados y adecuada
gestion en calidad de cartera. CIFI modificéd su estrategia de
cobro para mitigar los efectos de la pandemia implementando
medidas de cobro mas efectivas, efectud reestructuraciones y
mejord las calendarizaciones de pagos en algunos deudores.
También, calibré los limites de exposicidn y efectia de manera
periddica anadlisis de riesgo soberano, industria y
comportamiento econdmico.

CIFI
Distribucion geografica de la cartera marzo 2021
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Fuente: Estados financieros auditados e intermedios de CIFI.
Exceptuando a Argentina, CIFI ha cumplido con los limites de

concentracion crediticia por riesgo pais. La Junta Directiva
aprobd una exencién temporal hasta el 30 de septiembre de

2020 para dicho pais, en linea con la baja de la clasificacion de
riesgo soberano. La administracion no prevé que esta condicion
se replique en otro pais.

El indice de reservas sobre préstamos vencidos fue del 61.3%,
mayor al 52.5% de marzo 2020 (diciembre 2020: 58.8%). El nivel
de reservas es moderado determinado por el buen soporte para
reducir pérdidas esperadas a través de su esquema de
garantias. En Project Finance, el valor de la garantia serian los
flujos futuros con descuento a valor presente. En este tipo
crédito, CIFl tiene control total de la unidad econdmica del
proyecto a través de fideicomisos o instrucciones de pago.
Mientras que en corporativo existen garantias reales. CIFI
Unicamente garantiza un préstamo si la exposicion esta cubierta
con garantias en un 99.3%, ademas de cumplir estrictamente
con todos los criterios establecidos dentro de las metodologias
crediticias.

Indice de vencimientos 6.0% 4.4% 7.5% 3.9% 2.7% 2.6%
Cartera CCC+/Cartera Total 14.5% 10.7% 25.0% 29.9% 25.0% 24.1%
Estimaciones / Crédito Vencidos 69.1% 82.0% 52.5% 60.0% 58.8% 61.3%

Estimaciones /Cartera CCC+ 28.4% 33.6% 15.7% 7.8% 6.2% 6.7%

Activos de baja productividad / patrimonio 83% 3.6% 13.8% 6.2% 4.1% 3.8%

Fuente: Estados financieros auditados e intermedios de CIFI.

Solvencia

De acuerdo con nuestro analisis, la Corporacion continta
manteniendo niveles de suficiencia patrimonial que otorgan un
adecuado soporte a los riesgos asumidos (marzo 2021: 13.6%).
El indicador muestra una tendencia estable en el ultimo afo
reflejo de la recurrente generacién interna de capital. La
relacion que mide el nivel de capital social frente activos
ponderados de riesgo ha oscilado entre el 6.9% y el 7.9% en los
ultimos dos afos.

CIFI
Composicion Patrimonio
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Fuente: Estados financieros auditados e intermedios de CIFI.
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El indicador de activos productivos a patrimonio fue de 4.2
veces, sin mostrar cambios importantes respecto a diciembre
2020 (4.2 veces). El patrimonio total se concentra en el capital
social pagado que represento el 50.6% de los recursos propios,
el resto lo componen las reservas complementarias, utilidades
acumuladas y del presente ejercicio.

El crecimiento del patrimonio continuara determinado por la
calidad de los activos crediticios y la generacion interna
derivada de sus operaciones recurrentes, lo cual, hasta el
momento, ha permitido sostener un adecuado margen de
maniobra para mantener la viabilidad del negocio.

Apalancamiento Productivo 3.7 4.0 3.7 3.9 4.2 4.2
Endeudamiento Econémico 2.9 3.3 3.2 3.4 3.6 3.6
Adecuacion de capital 14.4% 13.0% 13.4% 13.6% 13.4% 13.6%

Capital social / activos ponderados porriesgo  7.9% 7.1% 6.9% 7.2% 6.9% 6.9%

Fuente: Estados financieros auditados e intermedios de CIFI.

Eficiencia y Rentabilidad

Explicado por el tipo de actividad que realiza y el tamafio de sus
clientes, CIFl no requiere de una estructura operativa intensiva
para gestionar los riesgos crediticios. Las relaciones de
eficiencia son favorecidas por volimenes de negocios
aumentados respecto a la infraestructura con que opera. La
eficiencia operativa, se ubicé en 48.1%, registrando una mejora
en relacion con el 50.3% reportado en marzo 2020. Los gastos
operativos consumieron el 24.9% de los ingresos de operacion,
gran parte del gasto operativo es destinado a remuneraciones
de funcionarios y empleados.

Al cierre de marzo de 2021, los ingresos por intereses
mostraron un crecimiento marginal al contraerse 2.4%
(diciembre 2020: +9.0%). Su comportamiento estuvo en funcién
de los flujos derivados de la intermediacidn financiera, ingresos
por servicios de estructuracién, una tendencia a la baja del
spread de tasas determinado por el comportamiento
descendente de la tasa libor, los efectos en evolucion del
COVID-19 en la economia de los paises elegibles, y un apetito
de riesgo mas conservador debido a la crisis.

Los ingresos por asesoria y estructuracion disminuyeron en un
39.7% y representaron el 8.6% de la estructura de ingresos. El
Originador, mantiene la estrategia de crecer a través de
diferentes Special Purpose Vehicle (SPV), estructurados en
proyectos sostenibles los cuales consideran de menor riesgo y
pueden dar un mejor seguimiento crediticio a los flujos a través
de los Fideicomisos.

Los costos de financiamiento declinaron en 5.1%, registrando
un saldo de USD4.0 millones (marzo 2020: -3.0%); dichos costos
absorben un 48.2% de los ingresos operativos. El margen
financiero ha fluctuado en un promedio de 53.9% en el ultimo
afio, permitiendo absorber cémodamente los gastos de
estructura y los asociados al riesgo crediticio. Los mecanismos
de proteccion a la rentabilidad fundamental estan
determinados por un spread minimo que promedia entre el
2.5%y 2.75%.

Eficiencia operativa 43.4% 46.1% 50.3% 46.6% 39.8% 48.1%
Costos en Reservas/ Margen de Intermediaciéon 13.3% 14.9% 17.3% 17.6% 21.5% 5.9%
Margen financiero 71.6% 67.6% 55.8% 67.6% 90.1% 60.3%
Rendimiento sobre el Activo 21% 21% 11% 14% 21% 1.7%
Rendimiento sobre el Patrimonio 8.3% 85% 4.4% 6.0% 9.2% 7.4%
Margen Neto 20.4% 20.5% 13.1% 16.7% 22.7% 23.0%

Fuente: Estados financieros auditados e intermedios de CIFI.

8. FONDO DE TITULARIZACION

Estructura financiera

De acuerdo a las proyecciones, el Fondo iniciara con USD51.1
millones en activos, determinados principalmente por
inversiones en participaciones de cartera de crédito que
representardn aproximadamente el 96.6% del total, el restante
se concentrara en efectivo (2.1%) y otros activos (1.3%). La
cartera de participaciones generara los flujos para el repago de
los valores de titularizacién y su respetivo rendimiento. El saldo
mostrara una tendencia decreciente en paralelo con las
redenciones de capital programados en los contratos.

El Fondo no contempla exposiciones de deuda financiera
durante toda la vida de la emisién. En conjunto, los pasivos
totales al inicio sumarian USD1.7 millones, equivalente a 3.4%
de la estructura financiera.

Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFl Uno
Estructura financiera proyectada
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Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A.
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Inicialmente, el patrimonio estard conformado por los titulos
participaciones con inversionistas, dentro de estos los valores
de la serie A por USD25.0 millones, representaran el 94.3% del
tamafio del balance al inicio de la transaccién. Luego podra
incrementarse segun las emisiones de series sucesivas. Al cierre
del 2021, segun lo proyectado se espera que el patrimonio
acumule USD49.4 millones.

Liquidez

La liquidez principal del Fondo esta directamente relacionada a
los flujos generados por la cartera de inversiones en
participaciones. Los activos en titularizacion muestran una
tendencia decreciente, debido a la redencion gradual de las
participaciones en cartera. El nivel de cobertura de flujo
operativo sobre las obligaciones (dividendos + redencién) es
moderado, la mayoria estard destinada al pago de las
redenciones.

Disponibilidades / Activo 42% 44% 63% 68% 69% 75% 82% 89% 103% 12.7%
Disponibilidades / Pasivo* 0.7 29 38 35 32 3.0 2.8 25 22 2.0
Ingresos /Utilidad Neta 14 12 12 12 12 12 12 12 12 13

Activos liquidos / Gastos del Fondo 254 5.7 6.3 6.5 6.8 7.2 75 79 8.7 9.2

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A.
Cifras proyectadas.
*Excluye Excedentes acumulados del fondo.

Calidad crediticia

Inicialmente, los activos en titularizacion acumularadn un saldo
de USD25 millones durante el primer afio, durante el segundo
afio se proyecta un crecimiento escalonado debido a las
siguientes colocaciones. Luego del tercer afio los activos
mostraran una tendencia decreciente en la medida ocurran las
redenciones de los valores de participacion.

Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI 01
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Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A.

El vinculo estrecho entre el Originador y el Fondo subyace en la
gestion de los créditos elegidos y la capacidad de CIFI para
gestionar la calidad crediticia con el propdsito de evitar eventos
de incumplimiento que afecten en ultima instancia a los activos
del Fondo. En este sentido, identificamos como un factor de
riesgo de liquidez hacia el Fondo, posibles debilitamientos en la
capacidad de pago de los deudores en los balances de CIFI.

En contrapeso, ponderan como mitigantes de la pérdida
esperada, la reserva para cuentas incobrables, la carta de
Crédito Stand By por USD5.0 millones; y como ultima linea de
defensa la ejecuciéon de garantias. Se adiciona como factor
positivo, el grado de especializacion y experiencia comprobado
de CIFl operando un modelo de negocios consolidado, gestion
de riesgo, robustas metodologias de analisis crediticio y el
sélido grupo accionarial.

Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora CIFI 01
Distribucion geografica de las participaciones en créditos

Chile A+ 16,090,291.00 16.1% 4 56.5%
Panama BBB+ 13,182,574.00 13.2% 2 65.7%
Peru BBB+ 11,108,083.00 11.1% 2 59.6%
Brasil BB- 8,900,400.00 8.9% 1 84.2%
Argentina CCC+ 8,193,603.00 8.2% 3 38.2%
Ecuador B- 7,990,000.00 8.0% 1 67.7%
Jamaica B+ 7,719,850.00 7.7% 1 62.1%
El Salvador B- 6,999,554.00 7.0% 2 51.9%
Honduras BB- 5,372,433.00 5.4% 1 50.9%
Colombia BBB- 5,330,648.00 5.3% 1 36.5%
Belice cc 5,062,148.00 5.1% 1 39.8%
Rep. Dominicana BB- 2,650,000.00 2.7% 1 77.7%
México BBB 1,400,416.00 1.4% 1 16.9%
Total 100,000,000.00  100% 21 53.9%

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A.

Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora CIFI 01

Distribucion por sector de las participaciones en créditos

Solar Power 39,477,226.00 39.5% 10 54.5%
Airports and Seaports 16,620,250.00 16.6% 2 72.2%
Telecommunications 10,640,000.00 10.6% 2 70.0%
Biomass 10,050,944.00 10.1% 2 42.2%
Social Infrastructure 5,941,416.00 5.9% 1 56.1%
Hydro Power 5,372,433.00 5.4% 1 50.9%
Roads, Railroads and Others 5,330,648.00 5.3% 1 36.5%
Construction & Engineering 5,166,667.00 5.2% 1 64.1%
Thermo Power 1,400,416.00 1.4% 1 16.9%
Total 100,000,000.00 100% 21 53.9%
Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A.

Endeudamiento

La ausencia de deuda financiera permite niveles de

apalancamiento muy bajos, de acuerdo a las proyecciones no se
prevé una exposicion diferente durante la vigencia del Fondo.
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El Fondo se financiara exclusivamente de la emisién de valores
de participacion.

Deuda/Patrimonio 67% 56% 77% 84% 85% 9.1% 99% 107% 123% 15.1%
Activo/patrimonio 11 11 1.1 11 11 11 11 11 11 1.2
Deuda/EBIT 12.8 1.4 13 13 14 14 15 16 17 20

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A.
Cifras proyectadas.

Rentabilidad

SCRiesgo efectud un andlisis de la suficiencia de flujos para los
10 afios de vida econdémica de la transaccion con el propdsito
de evaluar el pago en tiempo de los compromisos del Fondo
hacia sus inversionistas. Se efectuaron escenarios de estrés
sobre los supuestos mas sensibles a los rendimientos del activo
subyacente.

Los ingresos que obtendra el Fondo provendran del
rendimiento por intereses que generara el activo, el cual se
encuentra diversificado por zona geogrdafica y por sector
economico. Las tasas de interés de los créditos estan
compuestas por una parte fija y otra variable indexada a la tasa
LIBOR, lo cual garantiza la generacién de flujos hacia el Fondo.
En caso que alguno de los créditos registrarda mora se activaran
los mecanismos de resguardo para asegurar el
direccionamiento del flujo hacia el Fondo.

Gastos operativos/ingresos 293% 189% 16.8% 16.9% 17.1% 17.2% 17.5% 185% 19.0% 21.4%
Margen operativo 70.7% 81.1% 832% 83.1% 82.9% 82.8% 825% 81.5% 81.0% 78.6%
Margen neto 70.7% 81.1% 832% 83.1% 829% 82.8% 825% 81.5% 81.0% 78.6%
Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A.

Cifras proyectadas.

9. OPINION LEGAL

SCRiesgo, complementa su andlisis con opiniones legales
determinadas por asesores expertos en este tipo de
transacciones. Cabe sefialar, que esto no constituye una
recomendacion legal, ni confirma que las opiniones legales son
suficientes o absolutas. Estrictamente en el dmbito legal, en
este tipo de transacciones los riesgos surgen de los contratos de
titularizacién, de la constitucion del patrimonio auténomo, del
prospecto de emision y de la misma venta y colocacién de los
titulos.

La titularizacion es un proceso que permite constituir
patrimonios independientes a partir de la enajenacion de
activos generadores de flujos de efectivo con un alto grado de
predictibilidad. El dictamen juridico concluye que los contratos
aportados regulan adecuadamente la estructura y no se
observan omisiones importantes que incrementen el riesgo,
mas alla de lo que es propio por la naturaleza misma del negocio
qgue se estd estructurando y del activo subyacente. El perfil
crediticio del Fondo es proporcionalmente directo a la
continuidad y éxito del negocio del Originador.

Riesgos potenciales podrian derivarse del incumplimiento a la
normativa de mercado de valores que regula el orden juridico
de la titularizacién de activos. Este riesgo es de naturaleza
operativa y podrian surgir de la complejidad de la transaccion.
El riesgo se minimiza dada la trayectoria, solidez y experiencia
previa de las partes involucradas

SCRiesgo da clasificacion de riesgo a este emisor desde 2020. Toda la
informacién contenida en el informe que presenta los fundamentos de
clasificacion se basa en informacion obtenida de los emisores y suscriptores y
otras fuentes consideradas confiables por SCRiesgo. SCRiesgo no audita o
comprueba la veracidad o precision de esa informacion, ademds no considera la
liquidez que puedan tener los distintos valores tanto en el mercado primario
como en el secundario. La informacion contenida en este documento se presenta
tal cual proviene del emisor o administrador, sin asumir ningun tipo de
representacion o garantia.

“SCRiesgo considera que la informacion recibida es suficiente y satisfactoria
para el correspondiente andlisis.”

“La clasificacion expresa una opinion independiente sobre la capacidad de la
entidad calificada de administrar riesgos”

ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO
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Anexo 1

Fondo de Titularizaddn Ricorp Titularizadora - CIFI 01

Balance General 2021 2022

Adivo

Efectivo y equival entes $1,106,916 4,317,236 5,703,685 5,299,401 4,814,586 4,548,978 4,180,994 3,702,095 3,368,996 2,935,442

Participaciones en créditos $24,447,058 93,273,421 84,242,921 71,490,227  64,003981 55,687,219 46,498,901 37,675,379 29085902 20,151,194

Otros Activos $519,872 926,960 824,367 721,773 619,180 516587 413,993 311,400 208,807 106,213

TOTAL ACTNO 26,073,846 98517617 90,770,973 77511401 69437746 60,752,784 51,093,888 41,688,875 32,663,705 23,192,850

Pasivo

Cuentas por pagar al Criginador 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000

Excedentes acumulados del Fondt 126,788 3,744,196 5,028,051 4,521,175 3,933,766 3,565,564 3,094,987 2,513,495 2,077,803 1,541,657

TOTAL PASNO 1,626,788 5,244,196 6,528,051 6,021,175 5,433,766 5,065,564 4,594,987 4,013,495 3,577,803 3,041,657

Patrimonio

Titulos de Participacién Serie A 24,447,058 22,686,830 20,540,657 17,532,687 15709339  13,682641 11,442,128 9,282,200 7,168,318 4,961,464

Titulos de Participacién Serie B D 23,181,358 20,943,235 17781757 15924628 13,860,633 11,580,075 9,387,280 7,247 A37 5,019,259

Titulos de Participacién Serie C D 23,367551 21,104,686  17911,733 16030983  13,942068 11,634,618 9,422,386 7,273,816 5,040,766

Titulos de Participaci6n Serie D D 24037681 21,654,343 18264050 16339031  14,200878 11,842,080 9,583,513 7,396,332 5,129,705

TOTAL PATRIMONIO 24447058 93273421 84242921 71490227 6400398l 55687210 46408901 37,675,379 290850902 20151194
0

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 26,073,846 98517617 90,770,973 77511401 69,437,746 60,752,784 51,093,888 41,688,875 32,663,705 23,192,850

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A.

Anexo 2

Fondo de Titularizacdn Ricorp Titularizadora - CIFI 01

Estado de Resultado 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

INGRESOS 179,26354 4,461,901.01 6,043,206.41 544269219 4,746731.21 4,304,333.05 3,752,210.35 3,083569.89 2,565,52553 1,562,184.90

Ingresos por intereses 177,10823 4,405,390.21 594509443 5344580.20 4,662,776.56 4,220,37840 3,668255.71 299961525 2498,508.00 1,899,02301
Ingresos otros {comisiones} 2,155.3 56,510.8 98,112.0 98,112.0 83,9546 83,954.6 83,954.6 83,9546 67,0175 63,161.9
GASTOS -52,47588  -844,492.41 -1,015,155.23  -921517.65 -B12965.25 -738,768.87  -657,223.38  -570,07457  -487,722.69  -420,528.02
Gastos inciales de colocacién -8,811.39  -90,162.08 -102593.33 -102,59333  -10259333  -102,59333  -102,593.33  -102,59333  -102,59333  -102,59333
Gastos del Fondo -43,66449  -754,330.33  -912561.90  -818,92432 71037192 63517554  -554,630.05 -167,48124  -38512936  -317,93469
RESULTADO DEL PERIODO 126,788 3,617,409 5,028,051 4521175 3,933,766 3,565,564 3,004,987 2,513,495 2,077,803 1,541,657
Utilidad operativa 126,787.66  3,617,408.60 5,028,051.19 4,521,174.53 3,933,765.96 3,565564.17 3,004,986.97 251349532 2,077,80284 1,541,656.88

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A.

WWW. sCriesgo.com
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Zumma Ratings, S.A. de C.V.
Clasificadora de Riesgo
Informe de Clasificacion
Contacto:

Rodrigo Lemus Aguiar
rlemus@zummaratings.com
Javier Méndez
jmendez@zummaratings.com
(503) 2275-4853

FONDO DE TITULARIZACION RICORP TITULARIZADORA
CIFI 01

San Salvador, El Salvador Comité de Clasificacién Ordinario: 28 de septiembre de 2021

Instrumentos Categoria (*) Definicién de Categoria
Actual Anterior
Valores de Titularizacion — Titulos (Nueva) - N .
R - Acciones gue presentan una muy buena combinacién de solvencia y esta-
de Participacion con cargo al Nivel 2.sv ) bilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos
FTRTCIFI 01 (VTRTCIFI 01). Y '
Perspectiva Estable -

“La opinion del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituira una sugerencia o recomendacion para invertir, ni un aval o garantia de la emision; sino un factor
complementario a las decisiones de inversién; pero los miembros del Consejo seran responsables de una opinién en la que se haya comprobado deficiencia o mala inten-
cién, y estaran sujetos a las sanciones legales pertinentes.”

Fondo de Titularizacion

Patrimonio Independiente
Originadores:

Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora CIFI 01 (FTRTCIFI 01).

CIFI, S.A.

CIFI LATAM, S.A. (en adelante CIFI Latam)

CIFI PANAMA, S.A. (en adelante CIFI Panama)

Las tres sociedades, en adelante denominadas en conjunto como “las CIFI”.

Denominacién de la Emision: Valores de Titularizacién — Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI
01 (VTRTCIFI 01).

Ricorp Titularizadora, S.A.

Ricorp Titularizadora, S.A.

Monto inicial de hasta US$25,000,000.00. Una vez realizada la primera colocacién y por el plazo de 1 afio después de
dicha fecha, el Fondo de Titularizacién podra emitir hasta US$75,000,000.00 adicionales, siempre que cada nueva se-
rie sea previamente respaldada por aportes adicionales de activos titularizados por el Originador; por lo que el monto
méximo de la emision es de hasta US$100,000,000.00

No se ha realizado la emision.

No se ha realizado la emision.

No se ha realizado la emision.

Derechos de participacion sobre una porcion de los contratos de financiamiento seleccionados de proyectos de infraes-
tructura de los cuales los Originadores son acreedores y/o participes.

Estructurador:
Administrador:
Monto del Programa:

Fecha de la Emision:
Monto Colocado:

Saldo a la fecha:
Respaldo de la Emision:

——————————————————————————— MM US$ al 30.06.21
Activos: -- Utilidad: --

Historia de la Clasificacion: Valores de Titularizacién — Titulos de
Participacion con cargo al FTRTCIFI 01 (VTRTCIFI 01) — Nivel
2.5v (28.09.21).

Ingresos: --

Para la presente evaluacion se ha utilizado informacidn financiera sobre las participaciones de los créditos que seran cedidos al Fondo por parte de
los Originadores, las politicas de andlisis para la originacion y el seguimiento al riesgo de crédito; asi como informacion financiera adicional pro-
porcionada por los Originadores y la Sociedad Titularizadora. La presente calificacion se encuentra supeditada al cumplimiento de cada uno de los
términos y condiciones incorporados en los documentos (Prospecto, Acuerdo Marco de Participacion, Contrato de Titularizacién) acuerdos que
deben ser verificados por el Representante de los Tenedores como paso previo a la colocacion de los titulos valores. Por lo anterior, Zumma Ratings
podra cambiar la calificacién, de no cumplirse con el 100% de los compromisos asumidos que determinaron la presente calificacion.

Fundamento: El Comité de Clasificacion de Zumma
Ratings S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo, determind
asignar la categoria Nivel 2.sv para la emision Valores de
Titularizacién — Titulos de Participacion con cargo al
Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora CIFI 01
(VTRTCIFI 01) con base en el perfil de los préstamos y
participaciones, de los cuales el Fondo de Titularizacion
adquirird una Participaciéon o Subparticipacion, respecti-
vamente, y en la informacion complementaria (politicas

La nomenclatura .sv refleja riesgos solo comparables en El Salvador.

crediticias de los originadores y documentos legales de la
estructura).

En la calificacion de los Valores de Titularizacion se han
ponderado favorablemente los siguientes aspectos: (i) la
diversificacion geografica de la cartera; (ii) la calidad
crediticia de los deudores; (iii) los distintos mecanismos
de cobertura ante potenciales impagos de la cartera (uso
de fianza o carta de crédito); (iv) las garantias reales a
favor del Fondo; (v) las politicas y practicas de origina-
cion y seguimiento crediticio de los originadores y (vi) el

(*) Categoria segun el Art. 95C Ley del Mercado de Valores y la NRP-07 emitida por el Banco Central de Reserva de El Salvador.
ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.



adecuado proceso de transferencia de recursos a favor del

FTRTCIFI 01.

En contraposicion, la calificacion de los Valores de Titu-

larizacién se ve condicionada por: (i) los créditos afecta-

dos por el contexto de pandemia y (ii) la alta concentra-
cion entre los principales deudores.

La perspectiva de la calificacion es Estable. EIl entorno

econémico adverso por la pandemia del COVID-19 ha

sido considerado de igual manera por el Comité de Clasi-
ficacion dado el efecto potencial sobre posibles deterioros
en los deudores que formaran parte de los créditos o parti-

cipaciones de los cuales el FTRTCIFI 01 sera participe o

subparticipe.

Es importante sefialar que, por la naturaleza de los titulos

de participacion, el rendimiento de los mismos es variable

en funcién de la distribucion anual de dividendos; prove-
nientes del pago de intereses, comisiones y otros, por par-
te de las participaciones y subparticipaciones cedidas al

Fondo de Titularizacion. De igual manera, en el caso de

incobrabilidad de una o mas participaciones y que los

mecanismos para el tratamiento de la mora no sean sufi-
cientes para cubrirlo, cabe la posibilidad que los titulos
registren pérdidas de capital.

Los principales factores considerados en la calificacion

otorgada se detallan a continuacion:

e  Derechos transferidos del portafolio de las CIFI al
FTRTCIFI 01: Mediante el Acuerdo Marco de Par-
ticipacion, el vendedor relevante (cada una de las So-
ciedades del Grupo CIFI, en adelante “las CIFI”) y el
comprador (FTRTCIFI 01 administrado por Ricorp
Titularizadora, S.A.) acordaran los términos y condi-
ciones que se aplicaran a cada compra y venta de (a)
Participaciones en préstamos CIFI o (b) Subpartici-
paciones en participaciones existentes que pertenecen
al Vendedor Relevante de conformidad con los Certi-
ficados de Participacion correspondientes. Los Origi-
nadores, a través de los Certificados de Participacion,
realizardn la entrega y tradicion, de manera irrevoca-
ble y a titulo oneroso de una porcion de los derechos
de participacion sobre los contratos de financiamien-
to seleccionados de los cuales los Originadores son
acreedores o participes; dicha porcion comprende,
inicialmente, la cantidad de US$25,000,000.00, mon-
to con el cual se integrard totalmente el FTRTCIFI
01, pudiendo los Originadores hacer aportes adicio-
nales de activos titularizados hasta un monto méaximo
de US$100,000,000.00, los cuales seran transferidos
al Fondo de Titularizacién por cada Originador segin
los porcentajes que se definan en los Certificados de
Participacion o Subparticipacion correspondientes.
Los flujos provenientes de los Derechos Transferidos
(intereses, capital, comisiones, entre otros) seran cap-
tados por el Fondo de Titularizacién por un periodo
de hasta 15 afios (180 meses), a través de transferen-
cias en funcion de la recuperacion de los préstamos
sobre los cuales el FTRTCIFI 01 tendra participa-
cion.

e Antecedentes Originadores: La Corporacion Inter-
americana para el Financiamiento y la Infraestructu-
ra, S.A. (CIFI, S.A) es una entidad financiera no
bancaria. Los créditos otorgados por los originadores
se ubican en més de 20 paises, destacando la presen-

cia en México, Centroamérica, el Caribe y Suraméri-
ca.

El modelo de negocio se enfoca en el financiamiento
de proyectos de energia (40.5% de los créditos totales
son energias renovables), transporte y logistica, cons-
truccion, petréleo y gas, telecomunicaciones, entre
otros. Por otra parte, se sefiala que CIFI Latam y
CIFI Panama son subsidiarias de CIFI, S.A.

Buena calidad de la cartera, diversificada geogra-
ficamente y concentrada en sus principales deu-
dores: Zumma Ratings tuvo acceso al historial de
pago de los 21 créditos que serdn participados o sub-
participados a favor del Fondo de Titularizacién du-
rante los Gltimos tres afios, registrando cumplimiento
de acuerdo con su calendario de pagos. Lo anterior,
incide positivamente en la calidad de la cartera (indi-
ce de vencidos del 0.0%). En términos geograficos,
los créditos se encuentran distribuidos en 13 paises,
destacando que Chile, Panama y Per( son aquellos
con mayor participacion sobre el total de la cartera
(16.1%, 13.2% y 11.1% respectivamente); ponderan-
dose favorablemente la diversificacion geografica de
los préstamos. Lo anterior constituye una de las prin-
cipales fortalezas crediticias de la cartera, en virtud
que la crisis en un pais particular no afectaria toda la
cartera de participaciones o subparticipaciones del
Fondo.

En sintonia con el modelo de negocios de las CIFI
(financiamiento de proyectos y corporativos), la car-
tera reflejard concentraciones entre sus principales
deudores. Asi, los mayores cinco créditos representa-
ran cerca del 37.8% de la cartera y los mayores diez
el 65.1% con base en el modelo financiero proyecta-
do y en los saldos de los financiamientos de los cua-
les el Fondo de Titularizacion comprard una Partici-
pacion o Subparticipacion.

Es relevante mencionar que en general, el conjunto
de patrocinadores o accionistas de los deudores de la
cartera analizada est4 integrado, por grupos econémi-
cos fuertes, diversificados por regiones y sectores; asi
como con larga experiencia en su industria. Algunos
de estos grupos son los siguientes: Corporacion AES,
Kerotris, Jinko Solar, CMA CGM, Grupo Raffo,
Grupo ICA, Banchile, Blackstone Group, entre otros.
Impactos del COVID-19 en algunos préstamos: El
brote del COVID-19 a nivel global afectdé de forma
relevante la generacion de flujos de cuatro préstamos
de la cartera analizada; destacando que a dos de éstos
se les concedié diferimiento de pagos y los otros dos
fueron reestructurados para ajustar las erogaciones
por servicio de la deuda y atenuar las presiones de li-
quidez de estos deudores. Cabe destacar que uno de
los clientes a los que se les autorizé el diferimiento
de pagos, no utilizé dicho mecanismo, realizando el
pago de forma normal. A juicio de Zumma Ratings,
debido a que la actual crisis global por la pandemia
ha generado impactos heterogéneos entre paises y
sectores econdmicos, la evolucién de esta contingen-
cia podria influir en la calidad crediticia de la cartera.
En linea con la aplicacion de la IFRS 9, las CIFI uti-
lizan el modelo de célculo de pérdida esperada para
cada crédito con el fin de categorizarlos en 3 niveles

ENTIDAD NO REGISTRADA EN EL REGISTRO DE LA SUPERINTENDENCIA DEL SISTEMA FINANCIERO.
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(Normal, Watch List y Deteriorado) y asi determinar
la provisién a constituir para cada préstamo. En ese
sentido, dos créditos que seran participados o subpar-
ticipados al FTRTCIFI 01 (13.2% de la cartera) se
encuentran en categoria Watch List por afectaciones
en el contexto de la crisis actual; destacando que sus
ratings han sido disminuidos de acuerdo con la meto-
dologia interna de las CIFI. Uno de estos créditos es
un proyecto solar con Acuerdos de Compra de Ener-
gia (PPA por sus siglas en ingles); sin embargo, sus
flujos se han contraido por la menor demanda de
energia de algunos compradores. El segundo proyec-
to también es de generacion de energia solar el cual
ya se encuentra operativo, sin embargo, desacuerdos
entre el ingeniero independiente y el sponsor del
proyecto han retrasado el certificado de finalizacion.
Adicionalmente, las CIFI no han recibido estados fi-
nancieros al cierre de 2020; no obstante, se encuen-
tran en proceso de elaboracién. El resto de deudores
estan en categoria Normal.

Politicas y practicas definidas y documentadas
para controlar exposiciones: A criterio de Zumma
Ratings, las CIFI cuentan con un favorable sistema
de gestion de riesgos y crédito, implementando poli-
ticas, procesos y controles apropiados para mitigar
las potenciales pérdidas producto del riesgo de crédi-
to. La originacion de los préstamos y su gestion du-
rante la vida del crédito (seguimiento, monitoreo y
ejecucion de garantias, en caso aplique) esta alineada
con su modelo de negocio y a apropiadas practicas
para atenuar impagos en deudores.

Adicionalmente, la porcién de derechos a transferir
cuenta con garantias reales que se ejecutarian en caso
de incumplimiento de alguno de los deudores. En ese
contexto, la relacion garantias/(deuda-colaterales) se
ubica en un 131.2% tomando Unicamente los créditos
que serdn cedidos. Por otra parte, los colaterales de
las participaciones y subparticipaciones se integran
por Cuentas de Reserva para el Servicio de la Deuda;
reflejando un perfil de alta liquidez para atender atra-
sos temporales en los deudores. La mayoria de estas
cuotas cubren el siguiente pago del crédito o los si-
guientes dos.

Administracién de Créditos: Los Originadores tie-
nen libertad de realizar modificaciones, enmiendas o
renunciar a cualquier derecho de los derechos que les
corresponden, siempre que ninguna de estas acciones
con respecto a cualquier préstamo cedido al Fondo: i)
redujere los montos de capital, intereses o cualquier
otro monto adeudado en o con respecto a cualquier
Participacion en el mismo, ii) modificare la moneda
especificada en los Documentos del Préstamo, iii)
pospusiere cualquiera de las fechas para el pago del
capital o los intereses de cualquier Participacion o iv)
liberare la totalidad o una parte de cualquier garantias
de un préstamo. En este Gltimo caso el Originador
podra modificar sin el consentimiento por escrito del
Fondo de Titularizacion de acuerdo con los términos
de los Documentos de Préstamo pertinentes o si di-
cha liberacion en la opinién razonable del Originador
no afectare materialmente los derechos o intereses
del Comprador con respecto a la Participacion rele-
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vante. Si el Originador solicita por escrito el consen-
timiento del Fondo de Titularizacion con respecto a
cualquiera de los puntos i) a iv), se establece un pe-
riodo de 3 dias hébiles para recibir una denegacion de
la solicitud, en caso contrario no se reciba, se enten-
dera que el Fondo de Titularizacién da su consenti-
miento a las modificaciones, enmiendas o renuncias.
Préstamos con propensién a prepagos, natural con
su perfil: Un elemento relevante en el perfil de la
cartera es que, de acuerdo con la experiencia de los
originadores, muchos créditos son atractivos para di-
versas entidades financieras en la medida que los
proyectos alcanzan su madurez en su ciclo de vida.
Dicha situacion, conlleva a prepagos por parte de los
deudores. En el contexto de la titularizacion, lo ante-
rior determinaria una amortizacion acelerada en el
saldo de capital; destacando que los inversionistas
tendrian que buscar alternativas de reinversion, una
vez materializado algun prepago.

Adicionalmente, las amortizaciones anticipadas de
aquellos créditos con las tasas de interés mas altas
conllevarian a una disminucion en el retorno prome-
dio ponderado (6.57%) de los créditos y financia-
mientos que serdn participados o subparticipados.
Validacion de la documentacion: Los Originadores
extenderan copias de cualquier Documento de Prés-
tamo, Acuerdo de Participacion y cualquier otro do-
cumento material que puedan recibir en relacion a
una participacion o subparticipacion, sin embargo, la
responsabilidad de verificar la autenticidad, validez,
exactitud o integridad de los mismos recae en el Fon-
do de Titularizacion. En ese sentido, la seleccién de
créditos que cumplan con los requisitos anteriores
por parte de la Sociedad Titularizadora, en su calidad
de administradora del Fondo, es fundamental para la
validacion de la veracidad de la documentacion de
las participaciones y subparticipaciones cedidas.
Constitucion de fianza o carta de crédito para el
tratamiento de la mora: Por medio del Acuerdo
Marco de Participacion, las CIFI se obligan a contra-
tar con una institucion financiera una fianza o carta
de crédito de naturaleza no rotativa a favor del Fondo
de Titularizacion por un total de US$5,000,000.00.
Este instrumento podré ejecutarse de forma parcial o
total hasta por el monto equivalente al cinco por cien-
to (5.0%) del monto colocado de la emisién, segun
los términos establecidos en la Politica de Tratamien-
to de la Mora. A la fecha del presente reporte, no se
ha seleccionado la entidad que respaldara este meca-
nismo; no obstante, las cinco instituciones financieras
con las que se esta negociando presentan una calidad
crediticia satisfactoria, a criterio de Zumma Ratings.
Politica de tratamiento de la mora de las Partici-
paciones y Subparticipaciones: Serdn consideradas
en mora aquellas participaciones o subparticipaciones
cuyo atraso en el pago completo de la cuota sea igual
0 mayor a 180 dias contados a partir de la fecha de
pago contractual respectiva. Por tanto, en caso de
mora, se aplicaran los siguientes mecanismos en el
orden que a continuacion se detalla:
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Determinacion de incobrable y afectacion a cuen-
ta de provisiones: Sin perjuicio de la ejecucion de
garantias de las participaciones y subparticipaciones
que puedan llevarse a cabo, el Fondo de Titulariza-
cién procedera a considerar como incobrables las
participaciones y/o subparticipaciones cuando: i) ha-
yan transcurrido treinta dias después de haber en-
trado en mora o ii) en el caso que aunque no hayan
caido en mora, pero que el pago de la participacion
0 subparticipacién sea considerada por el Fondo
de Titularizacion como incobrable o de cobranza
dudosa por haber ocurrido eventos que impidan o
puedan impedir al deudor cumplir con sus obliga-
ciones de pago. En dichos casos, el Fondo de Titula-
rizacién procedera a afectar a los activos en titulari-
zacion bajo la subcuenta denominada “provisiones
por incobrabilidad” por el monto de los saldos de
capital de las participaciones o subparticipaciones.

Uso de fianza o carta de crédito: Luego de transcu-
rridos trescientos sesenta dias adicionales posterior a
que una participacion o subparticipacion haya sido
declarada como incobrable, el Fondo de Titulariza-
cion podré ejecutar parcial o totalmente hasta por el
monto equivalente al cinco por ciento (5.0%) del
monto colocado de la emision, la carta de crédito o
fianza contratada por uno o mas Originadores por el
monto de US$5,000,000.00. Si luego de utilizar por
completo la carta de crédito o fianza contratada, exis-
ten saldos de capital remanentes de cobro, el Fondo
de Titularizacién podra solicitar la ejecucion de ga-
rantias a los Originadores, tales como hipotecas,
prendas, fianzas, garantias corporativas, seguros,
cuotas de reserva, entre otras. Posterior a dicha soli-
citud, los Originadores tendran un plazo maximo de
dos afos para realizar las gestiones y evaluar el inicio

de las acciones que consideren pertinentes. El plazo
anterior podra ampliarse por comun acuerdo entre el
Fondo de Titularizacién y las CIFI.

Reconocimiento de pérdida: Los saldos que no
hayan podido recuperarse mediante los mecanismos
anteriores y durante el ejercicio que corresponda no
presentan o hayan presentado movimiento y no se
tenga evidencia de posibilidad de cobro o recupera-
cién, seran considerados como irrecuperables al final
del ejercicio contable o al final de la vigencia de la
emision.

Cabe destacar que los mecanismos anteriores no limi-
tan la ejecucién de garantias por iniciativa propia de
los Originadores, trasladando a prorrata la porcién
que corresponde a las participaciones y subparticipa-
ciones adquiridas por el Fondo de Titularizacién. En
opinién de Zumma Ratings, los periodos detallados
en los mecanismos de tratamiento de la mora son ex-
tensos; sin embargo, la estructura cubre de forma
adecuada la pérdida esperada de las participaciones
cedidas (0.61%), considerando i) la carta de crédito o
fianza y ii) el conjunto de garantias que respalda cada
uno de los créditos cubren en mas del 100% del capi-
tal, acorde a la metodologia de los Originadores.
Resumen de la Politica de Distribucién de Divi-
dendos: Uno de los aspectos que presenta la estruc-
tura corresponde al mecanismo de pago de dividen-
dos. EI FTRTCIFI 01 distribuira dividendos al menos
una vez al afio y repartird los excedentes acumulados
con todos los fondos disponibles a la fecha de decla-
racion de dividendos; la distribucion de dividendos se
haré a prorrata respecto al monto inicial de cada una
de las series que conformen la emision.

Fortalezas

1. Cartera diversificada en términos geograficos.

2. Favorable historial de pago de los créditos y financiamientos que seran participados o subparticipados.
3. Participaciones y subparticipaciones de créditos poseen garantias reales.

4. Buenas politicas de riesgo de crédito, seguimiento de cobranzas y garantias de los Originadores.
Debilidades

1. Concentracion por deudores.

Oportunidades

1. Recuperacion de las tasas LIBOR, representando un aumento de ingresos para el Fondo.

Amenazas

1. Entorno econdmico desafiante y contingencia sanitaria por COVID-19.

2. Afectaciones en los créditos que conlleven a un menor rendimiento y dificultades en recuperacién del principal.
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DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA

Proceso de Titularizacion

A la fecha del presente informe, el Fondo de Titulariza-
cion Ricorp Titularizadora CIFI 01 (FTRTCIFI 01) y la
emision de valores se encuentran en su proceso de autori-
zacion con la SSF. El FTRTCIFI 01 ser& creado con el
objetivo de titularizar derechos de participacion sobre una
porcion de los contratos de financiamiento seleccionados
de proyectos de infraestructura de los cuales los Origina-
dores son acreedores y/o participes, en adelante referidos
como “Derechos Transferidos”; los Originadores en este
proceso de titularizacion son CIFI, S.A., CIFI LATAM,
S.A.y CIFI PANAMA, S.A, en adelante las CIFI.

Estructura Legal de la Titularizacién

El Fondo de Titularizacion serd constituido con el propd-
sito principal de generar los pagos correspondientes a la
emision, sirviéndose de la adquisicion de los Derechos
Transferidos, seglin el procedimiento establecido en el
Contrato de Titularizacion. Los Originadores haran Parti-
cipe o Subparticipe al Fondo de Titularizacion, inicial-
mente, sobre una porcion de su cartera hasta por la canti-
dad de US$25,000,000.00, monto con el cual se integrara
totalmente el FTRTCIFI 01, pudiendo los Originadores
hacer aportes adicionales de activos titularizados hasta un
monto méaximo de US$100,000,000.00, los cuales seran
transferidos al Fondo de Titularizacién por cada Origina-
dor segun los porcentajes que se definan en los Certifica-
dos de Participacion o Subparticipacidn correspondientes.
Dicho monto comprende la emision que seréa colocada en
plaza bursatil local por el Fondo de Titularizacion.

Estructura General

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A. Elaboracién: Zumma Ratings S.A. de C.V.
Clasificadora de Riesgo.

Derechos Transferidos

Mediante el Acuerdo Marco de Participacion, el vendedor
relevante (cada una de las CIFl) y el comprador
(FTRTCIFI 01 administrado por Ricorp Titularizadora,
S.A.) suscribiran los términos y condiciones que se apli-
caran a cada compra y venta de: (a) Participaciones en
préstamos CIFI o (b) Subparticipaciones en participacio-
nes existentes que pertenecen a las CIFI, de conformidad
con los acuerdos de participaciéon correspondientes. Los
Originadores, a través de los Certificados de Participa-
cion, realizaran la entrega y tradicion, de manera irrevo-

cable y a titulo oneroso de los derechos de participacion
sobre una porcién de los contratos de financiamiento se-
leccionados de proyectos de infraestructura de los cuales
los Originadores son acreedores o participes; dicha por-
cién comprende de forma inicial US$25,000,000.00 co-
rrespondientes a la primera colocacion, con lo cual se
integrara completamente el FTRTCIFI 01 y posteriormen-
te, los Originadores podran hacer aportes adicionales de
activos titularizados hasta un monto maximo de
US$100,000,000.00 (ver Anexo 2), los cuales seran trans-
feridos al Fondo de Titularizacién por cada Originador
segln los porcentajes definidos en el Acuerdo Marco de
Participaciones y Subparticipaciones.

Los flujos provenientes de los Derechos Transferidos
(intereses, capital, comisiones, entre otros) seran captados
por el Fondo de Titularizacion por un periodo de hasta 15
afios (180 meses), a través de transferencias en funcion de
la recuperacion de los préstamos sobre los cuales el Fondo
tiene participaciones o subparticipaciones. Lo anterior
serd aplicable a partir de la fecha de la primera colocacion
en el mercado bursatil de los valores emitidos con cargo al
FTRTCIFI O1.

En caso se estableciera en el futuro, algin impuesto que
afecte los flujos que recibira el Fondo, le correspondera a
éste el pago a la administracion tributaria o a la autoridad
competente todo tipo de impuestos, que cause la transfe-
rencia de dichos flujos, en caso le aplicasen.

Estructura Operativa de la Titularizacién

Fuente: Ricorp Titularizadora, S.A. Elaboracién: Zumma Ratings S.A. de C.V.
Clasificadora de Riesgo.

Concentracién de Fondos

Los Originadores se obligan a concentrar en una cuenta
colectora en el Union Bank, Nueva York, Estados Unidos
(en adelante Union Bank), todos los pagos de capital,
intereses y otras comisiones contempladas en el Acuerdo
Marco de Participacion provenientes de los créditos y
financiamientos que seran participados o subparticipados
al Fondo de Titularizacion.
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Instrucciones de pago

El Fondo de Titularizacion y las CIFI abrirdn una cuenta
en Union Bank, la cual servird para colectar los pagos
establecidos en el Acuerdo Marco de Participacién prove-
nientes de los créditos y financiamientos que seran parti-
cipados o subparticipados al Fondo. Ambas partes daran
instruccion a Union Bank para transferir a la cuenta dis-
crecional del FTRTCIFI 01 abierta en Banco Atlantida El
Salvador, S.A., los montos que correspondan al Fondo de
Titularizacién segln el porcentaje de participacion o sub-
participacion que haya adquirido el mismo.

Cuenta Discrecional

El Fondo de Titularizacion, administrado por Ricorp Titu-
larizadora, S.A. abrira en el Banco Administrador (Banco
Atlantida El Salvador, S.A.) una cuenta bancaria a la que
se le denominard Cuenta Discrecional, cuenta que serd
administrada por la Sociedad Titularizadora y cuya fun-
cion sera mantener los fondos provenientes del Acuerdo
Marco de Participacion para realizar los pagos en benefi-
cio de los tenedores de los valores de titularizacion y de-
mas acreedores del FTRTCIFI 01.

Fianza o carta de crédito para el tratamiento de la
mora

Por medio del Acuerdo Marco de Participacion, las CIFI
se obligan a contratar con una institucion financiera una
fianza o carta de crédito de naturaleza no rotativa a favor
del Fondo de Titularizacion por wun total de
US$5,000,000.00. Este instrumento podra ejecutarse de
forma parcial o total hasta por el monto equivalente al
cinco por ciento (5.0%) del monto colocado de la emision,
segun los términos establecidos en la Politica de Trata-
miento de la Mora. A la fecha del presente reporte, no se
ha seleccionado la entidad que respaldard este mecanis-
mo; no obstante, las cinco instituciones financieras con las
que se estd negociando presentan una calidad crediticia
satisfactoria, a criterio de Zumma Ratings.

Politica de tratamiento de la mora

Seran consideradas en mora aquellas participaciones o
subparticipaciones cuyo atraso en el pago completo de la
cuota sea igual o mayor a ciento ochenta dias contados a
partir de la fecha de pago contractual respectiva. Por tan-
to, en caso de mora, para cada participacion o subpartici-
pacidn se aplicaran los siguientes mecanismos en el orden
que a continuacion se detalla:

1. Sin perjuicio de la ejecucion de garantias de las
participaciones y subparticipaciones que puedan
llevarse a cabo, el Fondo de Titularizacion pro-
cedera a considerar como incobrables las parti-
cipaciones y/o subparticipaciones cuando: i) ha-
yan transcurrido treinta dias después de haber
entrado en mora o ii) en el caso que aunque no
hayan caido en mora, pero que el pago de la
participacién o subparticipacion sea conside-
rada por el Fondo de Titularizacién como in-
cobrable o de cobranza dudosa por haber ocu-
rrido eventos que impidan o puedan impedir

al deudor cumplir con sus obligaciones de pa-
go. En dichos casos, el Fondo de Titularizacion
procedera a afectar a los activos en titularizacion
bajo la subcuenta denominada “provisiones por
incobrabilidad” por el monto de los saldos de
capital de las participaciones o subparticipacio-
nes.

2. Luego de transcurridos trescientos sesenta dias
adicionales posterior a que una participacion o
subparticipacion haya sido declarada como in-
cobrable, el Fondo de Titularizaciéon podra eje-
cutar parcial o totalmente hasta por el monto
equivalente al cinco por ciento (5.0%) del monto
colocado de la emision, la carta de crédito o
fianza contratada por uno o mas Originadores
por el monto de US$5,000,000.00. Si luego de
utilizar por completo la carta de crédito o fianza
contratada, existen saldos de capital remanentes
de cobro, el Fondo de Titularizacion podra soli-
citar la ejecucién de garantias a los Originado-
res, tales como hipotecas, prendas, fianzas, ga-
rantias corporativas, seguros, cuotas de reserva,
entre otras. Posterior a dicha solicitud, los Origi-
nadores tendran un plazo maximo de dos afios
para realizar las gestiones y evaluar el inicio de
las acciones que consideren pertinentes. El plazo
anterior podra ampliarse por comun acuerdo en-
tre el Fondo de Titularizacién y las CIFI.

3. Los saldos que no hayan podido recuperarse
mediante los mecanismos anteriores y durante el
ejercicio que corresponda no presentan o hayan
presentado movimiento y no se tenga evidencia
de posibilidad de cobro o recuperacion, seran
considerados como irrecuperables al final del
ejercicio contable o al final de la vigencia de la
emision.

Cabe destacar que los mecanismos anteriores no limitan la
ejecucién de garantias por iniciativa propia de los Origi-
nadores, trasladando a prorrata la porcidn que corresponde
a las participaciones y subparticipaciones adquiridas por
el FTRTCIFI 01. En opinion de Zumma Ratings, los pe-
riodos detallados en los mecanismos de tratamiento de la
mora son extensos; asi como el periodo de activacion para
la ejecucion de la carta de crédito o fianza. Sin embargo,
cubre de forma favorable la pérdida esperada de las parti-
cipaciones cedidas (0.61%), considerando i) la carta de
crédito o fianza y ii) el conjunto de garantias que respalda
cada uno de los créditos cubren en més del 100% del capi-
tal, acorde a la metodologia de los Originadores.

Destino de los Recursos

Los fondos que los Originadores reciban en virtud de la
venta de los Certificados de Participacion y de Subparti-
cipacion, que efectten para el Fondo de Titularizacion,
podran ser destinados para capital de trabajo y crecimien-
to de su cartera de préstamos.

Administracién de Créditos
Los Originadores tienen libertad de realizar modificacio-
nes, enmiendas o renunciar a cualquier derecho de los
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derechos que les corresponden, siempre que ninguna de
estas acciones con respecto a cualquier préstamo cedido al
Fondo: i) redujere los montos de capital, intereses o cual-
quier otro monto adeudado en o con respecto a cualquier
Participacién en el mismo, ii) modificare la moneda espe-
cificada en los Documentos del Préstamo, iii) pospusiere
cualquiera de las fechas para el pago del capital o los in-
tereses de cualquier Participacion o iv) liberare la totali-
dad o una parte de cualquier garantias de un préstamo. En
este Gltimo caso el Originador podra modificar sin el con-
sentimiento por escrito del Fondo de Titularizacion de
acuerdo con los términos de los Documentos de Préstamo
pertinentes o si dicha liberacién en la opinién razonable
del Originador no afectare materialmente los derechos o
intereses del Comprador con respecto a la Participacion
relevante. Si el Originador solicita por escrito el consen-
timiento del Fondo de Titularizacion con respecto a cual-
quiera de los puntos i) a iv), se establece un periodo de 3
dias habiles para recibir una denegacion de la solicitud, en
caso contrario no se reciba, se entendera que el Fondo de
Titularizacién da su consentimiento a las modificaciones,
enmiendas o renuncias.

Validacion de documentacion

Los Originadores extenderan copias de cualquier Docu-
mento de Préstamo, Acuerdo de Participacion y cualquier
otro documento material que puedan recibir en relacién a
una participacion o subparticipacion, sin embargo, la res-
ponsabilidad de verificar la autenticidad, validez, exacti-
tud o integridad de los mismos recae en el Fondo de Titu-
larizacién. En ese sentido, la seleccion de créditos que
cumplan con los requisitos anteriores por parte de la Titu-
larizadora, en su calidad de administradora del Fondo, es
fundamental para la validacion de la veracidad de la do-
cumentacion de las participaciones y subparticipaciones
cedidas.

CARACTERI'STICAS’DEL PROGRAMA DE
TITULARIZACION (FTRTCIFI 01)

Emisor: Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora
CIFI 01 (FTRTCIFI 01).

Originadores: CIFI, S.A.; CIFI LATAM, S.A. y CIFI
PANAMA, S.A.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion —
Titulos de Participacion con cargo al Fondo de Titulariza-
cion Ricorp Titularizadora CIFI 01 (VTRTCIFI 01).
Monto del programa: monto inicial de hasta US$25.0
millones. Una vez realizada la primera colocacion y por el
plazo de 1 afio después de dicha fecha, el Fondo de Titula-
rizacion podra emitir hasta US$75.0 millones adicionales,
siempre que cada nueva serie sea previamente respaldada
por aportes adicionales de activos titularizados por los
Originadores por lo que el monto méaximo de la emision
es de hasta US$100.0 millones.

Rendimientos: Los titulos de las series son de renta varia-
ble, no pagaran intereses fijos. Los retornos estaran en
funcidn de la Politica de Distribucién de Dividendos.
Amortizacion: De los flujos provenientes de la recupera-
cion de capital de los financiamientos que se han partici-

pado o subparticipado se realizaran pagos para las series
en la proporcion al monto autorizado de la emision de
cada una.

Resumen de la Politica de Distribucion de Dividendos: El
FTRTCIFI 01 distribuird dividendos al menos una vez al
afio. El Fondo repartird los excedentes acumulados con
todos los fondos disponibles a la fecha de declaracion de
dividendos. Esta distribucién de Dividendos se hard a
prorrata respecto al monto inicial de cada una de las series
que conformen la emisidn.

Plazo de la emision: Tendra un plazo de 180 meses (15
afios).

ENTIDADES PARTICIPANTES

Sociedad Titularizadora: Ricorp Titularizadora, S.A.
Ricorp Titularizadora, S.A. es una firma salvadorefia que
cuenta con la autorizacion para estructurar, constituir y
administrar fondos de titularizacion. Con fecha 7 de di-
ciembre de 2011 el Consejo Directivo de la Superinten-
dencia del Sistema Financiero autoriz6 a Ricorp Titulari-
zadora, S.A. para iniciar operaciones; mientras que la
compafiia recibié la autorizacion de la Bolsa de Valores
de El Salvador como emisor de valores, en sesion No.
JD03-/2012, de fecha 21 de febrero de 2012.

Presidente Rolando Duarte Schlagater

Vicepresidente Manuel Vieytez Valle

Director Secretario José Carlos Bonilla Larreynaga

Director Propietario Victor Silhy Zacarias

Director Propietario Ramoén Alvarez Lopez

Director Propietario Enrique Borgo Bustamante

Director Propietario Francisco Duarte Schlagater

Director Suplente José Carbonell Belismelis

Director Suplente Juan Valiente Alvarez

Director Suplente Enrique Ofate Muyshondt

Director Suplente Miguel Angel Siman Dada

Director Suplente Vacante

Director Suplente Carlos Zaldivar

Director Suplente Guillermo Saca Silhy

Las principales actividades de la compafiia se resumen en
realizar el analisis para determinar la factibilidad financie-
ra y legal de los activos a titularizar, llevar a cabo el pro-
ceso de titularizacion para su posterior emision y coloca-
cién en el mercado bursatil, y finalmente administrar el
Fondo de Titularizacion de acuerdo con los contratos sus-
critos, las normas y leyes establecidas para el mercado de
valores.

Originadores: CIFI, S.A., CIFI Latam, S.A. y CIFI
Panama, S.A.
La Corporacion Interamericana para el Financiamiento y
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la Infraestructura, S.A. (CIFI, S.A.) es una entidad finan-
ciera no bancaria que inici6 operaciones en 2002. Mien-
tras que, en abril de 2016, CIFI, S.A. cambié su domicilio
a Panama (anteriormente en Arlington, Virginia).

CIFI, S.A. se especializa en brindar financiamiento a pro-
yectos de infraestructura y corporativos en América Lati-
nay el Caribe, en diversas modalidades (préstamo directo,
préstamo sindicado y adquisicion de préstamos vigentes).
Adicionalmente, la compafiia realiza de forma comple-
mentaria, servicios de asesoria y estructuracion.

CIFI, S.A. es duefia (en un 100%) de las siguientes com-
pafifas: CIFI LATAM, S.A.; CIFI PANAMA, S.A.; CIFI
SEM, S.A. y CIFI AM, S.A. Los dos primeros son origi-
nadores del proceso de titularizacion calificado y se dedi-
can a otorgar créditos y servicios financieros de estructu-
racion.

Los créditos otorgados por los Originadores se ubican en
méas de 20 paises, destacando la presencia en México,
Centroameérica, el Caribe y Suramérica. Lo anterior, deno-
ta la relevancia de la franquicia CIFI en el financiamiento
de proyectos de energia (40.5% de los créditos totales son
energias renovables), transporte y logistica, construccion,
petréleo y gas, telecomunicaciones, entre otros. El cono-
cimiento, el grado de especializacion y la trayectoria de
las CIFI en brindar facilidades crediticias a proyectos de
infraestructura favorece su modelo de negocios.

Por otra parte, la composicién accionaria de CIFI, S.A.
estd integrada por entidades multilaterales de desarrollo,
bancos comerciales, fondos de inversion para el desarrollo
y compafiias de inversion, entre otros. Entre sus accionis-
tas de mayor reconocimiento se mencionan: el Fondo de
Inversion de Noruega para paises en desarrollo (Norfund),
Banco Centroamericano de Integracién Econdmica
(BCIE) y el Banco de Desarrollo del Caribe (CDB).

Los estados financieros consolidados de CIFI, S.A. fueron
preparados de conformidad con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF). Al 31 de diciembre de
2020, se emiti6 una opinion sin salvedad sobre los estados
financieros consolidados auditados de CIFI, S.A. y subsi-
diarias.

ANALISIS DE LA CARTERA CREDITICIA

Originacion de Créditos y Politicas.

Las CIFI mantienen politicas de riesgo y de crédito con el
objetivo de reducir y controlar los riesgos de crédito, ope-
racionales, sociales, ambientales, legales, estratégicos y
reputacionales. EI Comité de Riesgo de las CIFI se consti-
tuye en todo momento de no menos de 3 directores de
Junta Directiva, siempre manteniendo mayoria de directo-
res independientes. Este comité tiene la funcién de super-
visar la operacion de la Corporacion, asi como de aprobar
otorgamientos que sobrepasen los limites de la politica de
riesgo y controlar créditos de alto riesgo. Ante lo anterior,
el comité sesiona como minimo cuatro veces al afio.

Cada una de las CIFI ha definido una politica de crédito
integrada por un conjunto de medidas, procesos y contro-
les para el otorgamiento de préstamos, con el fin de acotar
riesgos materiales y definir los pardmetros en los cuales el
Comité de Crédito puede realizar otorgamientos. Dicha
politica define limites en los siguientes aspectos: exposi-
cién maxima por pais, limites por sector econémico, por
grupo econémico, por emisor individual, por calificacién
crediticia minima, por calificacién del sistema de gestion
social y ambiental minima, asi como tipo de garantias
aceptables y el valor reconocido de dichos respaldos. El
Comité de Crédito est4 conformado por la gerencia gene-
ral, financiera y de riesgos, asi como por dos miembros
independientes adicionales. En caso se deban otorgar cré-
ditos por encima de los parametros definidos, deben ser
autorizados por el comité de riesgo.

Para la calificacién crediticia de los deudores, las CIFI
utilizan dos sistemas, dependiendo del tipo de crédito
otorgado: para créditos Project Finance, se ha desarrolla-
do una metodologia interna, tomando como base el mode-
lo Z-Altman para mercados emergentes, dando este Gltimo
como resultado una calificacion crediticia base que es
ajustada posteriormente por el riesgo industria, la exposi-
cion al riesgo cambiario del deudor, la posicion competi-
tiva de la compafiia, el riesgo pais y elementos cualitati-
vos adicionales; en el caso de Créditos Corporativos, se
utiliza el modelo para paises emergentes RiskCalc de
Moody’s.

Por otra parte, las CIFI se encuentran en cumplimiento
con la IFRS 9 en lo relacionado con las provisiones por
deterioro crediticio, categorizando cada crédito segun el
modelo de los tres Buckets y estimando la pérdida espera-
da de cada crédito con base en la probabilidad de default
(PD), exposicion ante un default (EAD) y la severidad en
caso de default (LGD). Estos parametros son otorgados
por ambas metodologias mencionadas anteriormente. Las
tres categorias en que pueden ser clasificados los créditos
en esta metodologia son: Normal, Watch List y Deteriora-
do.

Para el continuo monitoreo de la calidad de cada crédito,
las CIFI implementan el Sistema de Alerta Temprana, que
otorga un score de acuerdo a las siguientes variables: la
disponibilidad oportuna de estados financieros del deudor,
variaciones en la calificacién crediticia, el cumplimiento a
covenants financieros, el historial de pago y eventos ex-
traordinarios que puedan deteriorar la calidad crediticia
del deudor. Este control se realiza y se presenta al Comité
de Riesgo de forma trimestral. Un deterioro significativo
del score de esta metodologia implica cambiar la clasifi-
cacion del crédito a Watch List, teniendo que realizar pro-
visiones por deterioro, en caso aplique.

Adicionalmente, se cuenta con un sistema de gestion so-
cial y ambiental, que permite evaluar los riesgos sociales,
ambientales, reputacionales y de cumplimiento del pro-
yecto, otorgando una calificacion dentro del modelo. Lo
anterior, estd vinculado con los principios de sostenibili-
dad ambiental que incorporan las CIFI en su analisis de
originacion de créditos.
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Por otra parte, el oficial de riesgo del portafolio debe rea-
lizar evaluaciones anuales de todos los aspectos a cada
uno de los créditos, presentando un informe de estos al
Chief Risk Officer.

A criterio de Zumma Ratings, las CIFI cuentan con un
favorable sistema de gestion de riesgos y crédito, imple-
mentando politicas, procesos y controles apropiados para
mitigar las potenciales pérdidas producto del riesgo de
crédito.

Perfil y Caracteristicas de los Créditos

El FTRTCIFI 01 comprara participaciones y subparticipa-
ciones de 21 créditos de financiamiento de proyectos y
corporativos, con saldo de US$25.0 millones de forma
inicial y pudiendo ampliarse hasta US$100.0 millones, los
cuales se encuentran en propiedad de los Originadores;
haciendo notar que el 48.5% de la cartera pertenece a
CIFI, el 38.3% a CIFI Latam y el 13.2% a CIFI Panama.
En términos geograficos, los créditos se encuentran distri-
buidos en 13 paises, destacando que Chile, Panama y Peru
son aquellos con mayor participacion sobre el total de la
cartera (16.1%, 13.2% y 11.1% respectivamente); ponde-
randose favorablemente la diversificacion geogréafica de
los préstamos (Ver Gréfico 1). Lo anterior constituye una
de las principales fortalezas crediticias de los derechos a
adquirir por el Fondo, en virtud que la crisis en un pais
particular no afectaria toda la cartera de participaciones o
subparticipaciones del Fondo.

Grafico 1. Cartera cedida por pais
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Fuente: Corporacion Interamericana para el Financiamiento de Infraestructu-
ra, S.A. y Subsidiarias. Elaboracién: Zumma Ratings S.A. de C.V. Clasificado-

ra de Riesgo.

Cabe mencionar que cada financiamiento opera en un
entorno econémico especifico, que puede ser mejor, peor
o similar al salvadorefio. En ese sentido, el anexo 1 resu-
me las principales cifras econémicas de los paises donde
se ubican los créditos participados o subparticipados del
FTRTCIFI 01.

En sintonia con el modelo de negocios de las CIFI (finan-
ciamiento de proyectos y corporativos), las participacio-
nes o subparticipaciones del Fondo sobre la cartera refle-
jara concentraciones entre sus principales deudores. Asi,
los mayores cinco créditos representaran el 37.8% de la
cartera y los mayores diez el 65.1% con base en el modelo

proyectado y en los saldos de los financiamientos que
compraré el Fondo.

Por otra parte, el sector de mayor relevancia en la cartera
que sera participada o subparticipada al FTRTCIFI 01 es
el de energia con una participacion del 56.8% (Ver grafico
2), acorde con el enfoque de originacion de las CIFI; si-
guiendo en ese orden aeropuertos y puertos (16.6%) y
telecomunicaciones (10.6%). El financiamiento del sector
de energia estard integrado por tecnologia solar (39.5%),
biomasa (10.1%), hidroeléctrica (5.4%) y térmica (1.4%).

Un aspecto a considerar en el perfil de la cartera a partici-
par o subparticipar por el Fondo, es que todos los créditos
estaran expresados en USD; mitigando el riesgo de tipo
cambio para el Fondo, en virtud que sus gastos estaran
expresados en esta moneda.

Fuente: Corporacién Interamericana para el Financiamiento de Infraestructu-
ra, S.A. y Subsidiarias. Elaboracion: Zumma Ratings S.A. de C.V. Clasificado-

ra de Riesgo.

En términos de rendimientos, el 91.4% de la cartera regis-
tra un rendimiento fijo ajustable, es decir que considera
una tasa de referencia (en este caso la LIBOR) que se
ajusta con cierta periodicidad, mas una tasa base fija. Adi-
cionalmente, la tasa promedio ponderada de la cartera
seria de 6.57%; haciendo notar que un 28.8% del saldo de
capital rendiré entre 8.0%-9.0% y un 22.3% de la cartera
entre un 6.0%-7.0%.

Calidad de la Cartera

El favorable historial de pago de los créditos considerados
en el modelo financiero, el indice de vencidos igual a cero
para la cartera analizada, el buen perfil de los patrocinado-
res/accionistas de los proyectos; asi como el conjunto de
garantias que tendria acceso el FTRTCIFI 01 en caso al-
gun crédito reflejara incumplimiento, se ponderan como
fortalezas. Por otra parte, la concentracion de deudores y
los riesgos soberanos de algunos paises son elementos que
se sefialan en el analisis.

Zumma Ratings tuvo acceso al historial de pago de los 21
créditos sobre los cuales participara o subparticipara el
Fondo de los ultimos tres afios, registrando cumplimiento
de acuerdo con su calendario de pagos. Sin embargo, el
brote del COVID-19 a nivel global afecté de forma rele-
vante la generacion de flujos de cuatro préstamos de la
cartera analizada; destacando que a dos de éstos se les
concedio diferimiento de pagos y los otros dos fueron
reestructurados para ajustar las erogaciones por servicio
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de la deuda y atenuar las presiones de liquidez de estos
deudores. Cabe destacar que uno de los clientes a los que
se les autoriz6 el diferimiento de pagos, no utilizé dicho
mecanismo, realizando el pago de forma normal. A juicio
de Zumma Ratings, debido a que la actual crisis global
por la pandemia ha generado impactos heterogéneos entre
paises y sectores econémicos, la evolucion de esta contin-
gencia podria influir en la calidad crediticia de la cartera.

Dos créditos que serdn participados o subparticipados al
FTRTCIFI 01 (13.2% de la cartera) se encuentran en ca-
tegoria Watch List por afectaciones en el contexto de la
crisis actual; destacando que sus ratings han sido dismi-
nuidos de acuerdo con la metodologia interna de las CIFI.
Uno de estos créditos es un proyecto solar con Acuerdos
de Compra de Energia (PPA por sus siglas en ingles); sin
embargo, sus flujos se han contraido por la menor deman-
da de energia de algunos compradores. El segundo pro-
yecto también es de generacion de energia solar el cual ya
se encuentra operativo, sin embargo, desacuerdos entre el
ingeniero independiente y el sponsor del proyecto han
retrasado el certificado de finalizacién. Adicionalmente,
no se han recibido estados financieros al cierre de 2020.
El resto de deudores estan en categoria Normal.

Adicionalmente, los financiamientos analizados que se
han visto mas afectados por la pandemia han sido aquellos
con algun tipo de vinculacion con el sector de hospedaje,
dadas las caracteristicas de la presente crisis. Otro factor
que podria sensibilizar el perfil de los créditos serian
cambios relevantes en los marcos legales de paises con
mayor volatilidad en su desempefio econémico, particu-
larmente en los sectores de energia y telecomunicaciones.
En ese sentido, se sefialan el default selectivo de Belice y
la incertidumbre politica de Per(i como hechos relevantes
en la region.

Grafico 3. Cartera cedida por rating del emisor
cce

Eys

Fuente: Corporacion Interamericana para el Financiamiento de Infraestructu-
ra, S.A. y Subsidiarias. Elaboracién: Zumma Ratings S.A. de C.V. Clasificado-

ra de Riesgo.

En otro aspecto, el rating soberado promedio ponderado
de la cartera que serd participada o subparticipada al Fon-
do se ubica en BB; haciendo notar que Belice, Argentina,

El Salvador y Ecuador exhiben los mayores riesgos.
Mientras que, Panama, Chile y Per( reflejan los entornos
mas favorables. Como se ha mencionado previamente, los
originadores cuentan con una metodologia para asignar
calificaciones de riesgo a cada proyecto financiero y otra
para valorar entidades corporativas. En ese contexto, el
rating promedio ponderado (de acuerdo con la metodolo-
gia de las CIFI) de la cartera es de B; haciendo notar que
las calificaciones B+, BB- y B exhiben las mayores parti-
cipaciones con valores del 30.8%, 22.7% y 13.4%, respec-
tivamente (Ver Grafico 3).

Es relevante mencionar que en general, el conjunto de
patrocinadores o accionistas de los deudores de la cartera
analizada esta integrado, por grupos econémicos fuertes,
diversificados por regiones y sectores; asi como con larga
experiencia en su industria. Algunos de estos grupos son
los siguientes: Corporacion AES, Kerotris, Jinko Solar,
CMA CGM, Grupo Raffo, Grupo ICA, Banchile, Bla-
ckstone Group, entre otros. Ademas, algunos de ellos son
clientes con los que los Originadores han realizado
transacciones en el pasado, con resultados satisfactorios.

Algunos préstamos que serén participados o subparticipa-
dos para la titularizacion son sindicados entre las CIFlI,
entidades financieras y bancos multilaterales de desarrollo
(25.9% de la cartera); valorandose positivamente la parti-
cipacion de estas Ultimas en virtud de su cobranza histori-
ca y los niveles bajos de mora para los préstamos otorga-
dos al sector privado.

Adicionalmente, la cartera cuenta con garantias reales que
se ejecutarian en caso de incumplimiento de alguno de los
deudores. En ese contexto, la relacién garantias /(deuda-
colaterales) se ubica en un 131.2% tomando Unicamente
los créditos que serdn cedidos. El conjunto de garantias
también incluye los Acuerdos de Compra de Energia
(PPA por sus siglas en ingles) suscritos entre los deudores
de las CIFI y las empresas compradoras de energia; pon-
derandose como una fortaleza en razén a su grado realiza-
cién con otros generadores eléctricos. Ademas, el 37.7%
del valor de las garantias son maquinarias; mientras que
los terrenos y construcciones representan el 25.6%. Por
otra parte, los colaterales de las participaciones y subpar-
ticipaciones se integran por Cuentas de Reserva para el
Servicio de la Deuda; reflejando un perfil de alta liquidez
para atender atrasos temporales en los deudores. La mayo-
ria de estas cuotas cubren el siguiente pago del crédito o
los siguientes dos.

Con base en el modelo financiero, se estima que el plazo
promedio de la cartera serd de 10.41 afios (125 meses);
haciendo notar que los mayores vencimientos de los cré-
ditos se concentran en 2024 (12.2% de la cartera) y en
2028 (9.6%). Por su parte, los periodos de amortizacion
de los préstamos son trimestrales/semestrales en sintonia
con el perfil de los créditos (Project Finance).
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ANEXO 1: PRINCIPALES CIFRAS DE PAISES A 2020

Chile A+ S 252,940 -5.8% 5.0% 3.0%| $ 13,231.70 32.5% -7.1%
Panama BBB+ S 52,938 -17.9% 5.5% -1.6%| $ 12,269.00 63.5% -10.2%
Peru BBB+ S 202,014 -11.1% 9.0% 1.8%| S 6,126.90 34.8% -8.9%
Mexico BBB S 1,076,163 -8.2% 3.8% 3.4%| S 8,346.70 60.6% -4.6%
Argentina CCC+ S 383,067 -9.9% 4.9% 36.1%| S 8,441.90 104.5% -6.5%
Brasil BB- S 1,444,733 -4.1% 3.2% 3.2%| S 6,796.80 98.9% -13.4%
El Salvador B- S 24,639 -7.9% 3.5% -0.4%| S 3,798.60 88.9% -10.5%
Ecuador B- S 98,808 -7.8% 1.0% -0.3%| $ 5,600.40 65.3% -5.8%
Jamaica B+ S 13,812 -10.2% 2.0% 5.2%| S 4,664.50 105.6% -3.9%
Honduras BB- S 23,828 -9.0% 4.5% 3.5%| $ 2,405.70 58.9% -7.5%
Rep. Dominican|  BB- S 78,845 -6.7% 5.0% 3.8%| S 7,268.20 69.2% -7.7%
Belice CcC S 1,764 -14.0% 7.5% 0.4%| S 4,435.60 127.4% -8.4%
Colombia BBB- S 271,347 -6.8% 5.0% 2.5%| S 5,332.80 61.4% -7.8%

Fuente: Standard & Poor's Financial Services, Bancos Centrales de cada pais, Banco Mundial, Fondo Monetario Interna-
cional y Comisién Econdmica para América Latina y el Caribe; Elaboracién: Zumma Ratings S.A. de C.V. Clasificadora de
Riesgo.
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ANEXO 2: PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LA
CARTERA CEDIDA Y SALDO ESTIMADO.

Saldo de cartera asignado al Fondo de Titularizaciéon

Crédito cedido Pais Sector Fecha de emision 1 Fecha de emisidon 2 Fecha de emision 3 Fecha de emision 4
Crédito 1 Brasil Aeropuertos y puertos maritimos | $ 2,225,100 | S 2,225,100 | $ 2,225,100 | $ 2,225,100
Crédito 2 Ecuador Telecomunicaciones S 1,997,500 | $ 1,997,500 | $ 1,997,500 | $ 1,997,500
Crédito 3 Jamaica Aeropuertos y puertos maritimos | $ 1,929,963 | $ 1,929,963 | S 1,929,963 | $ 1,929,963
Crédito 4 Panama Energia solar S 1,805,862 | $ 1,805,862 | S 1,805,862 | $ 1,805,862
Crédito 5 Panama Energia solar S 1,489,782 | $ 1,489,782 | $ 1,489,782 | S 1,489,782
Crédito 6 Perd Infraestructura social S 1,485,354 | S 1,485,354 | $ 1,485,354 | $ 1,485,354
Crédito 7 Chile Energia solar S 1,350,007 | $ 1,350,007 | $ 1,350,007 | $ 1,350,007
Crédito 8 Honduras Energia hidroeléctrica S 1,343,108 | $ 1,343,108 | $ 1,343,108 | $§ 1,343,108
Crédito 9 Colombia Carreteras, ferrocarriles y otros S 1,332,662 | $ 1,332,662 | $ 1,332,662 | S 1,332,662
Crédito 10 Chile Energia solar S 1,322,230 | $ 1,322,230 | S 1,322,230 | $ 1,322,230
Crédito 11 Perud Construccién e ingenieria S 1,291,667 | S 1,291,667 | S 1,291,667 | $ 1,291,667
Crédito 12 Belice Energia biomasa S 1,265,537 | $ 1,265,537 | S 1,265,537 | $ 1,265,537
Crédito 13 Argentina Energia biomasa S 1,247,199 | $ 1,247,199 | $ 1,247,199 | $ 1,247,199
Crédito 14 El Salvador Energia solar S 899,872  $ 899,872 S 899,872 | S 899,872
Crédito 15 El Salvador Energia solar S 850,017 | $ 850,017 | $ 850,017 | $ 850,017
Crédito 16 Chile Energia solar S 818,645 | $ 818,645 | $ 818,645 | $ 818,645
Crédito 17 Rep. Dominicana [Telecomunicaciones S 662,500 | S 662,500 | S 662,500 | $ 662,500
Crédito 18 Chile Energia solar S 531,691 | S 531,691 | S 531,691 | $ 531,691
Crédito 19 Argentina Energia solar S 449,952 | $ 449,952 | $ 449,952 | $ 449,952
Crédito 20 Argentina Energia solar S 351,250 | $ 351,250 | $ 351,250 | $ 351,250
Crédito 21 México Energia térmica S 350,104 | $ 350,104 | $ 350,104 | $ 350,104

Total S 25,000,000 | $ 25,000,000 | $ 25,000,000 | $ 25,000,000
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La opinién del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituird una sugerencia o recomendacion para invertir, ni un aval o garantia de la emision; sino un
factor complementario a las decisiones de inversién; pero los miembros del Consejo seran responsables de una opinién en la que se haya comprobado
deficiencia o mala intencién, y estaran sujetos a las sanciones legales pertinentes.

Las clasificaciones publicas, criterios, Codigo de Conducta y metodologias de Zumma Ratings Clasificadora de Riesgo S.A. (Zumma Ratings) estan dis-
ponibles en todo momento en nuestro sitio web www.zummaratings.com.

Las clasificaciones crediticias emitidas por Zumma Ratings constituyen las opiniones actuales de Zumma Ratings sobre el riesgo crediticio futuro relativo
de entidades, compromisos crediticios o deuda o valores similares a deuda, y las clasificaciones crediticias y publicaciones de investigacion publicadas
por Zumma Ratings (las “publicaciones de Zumma Ratings”) que pueden incluir opiniones actuales de Zumma Ratings sobre el riesgo crediticio futuro
relativo de entidades, compromisos crediticios o deuda o valores similares a deuda. Zumma Ratings define riesgo crediticio como el riesgo de que una
entidad no pueda cumplir con sus obligaciones contractuales, financieras una vez que dichas obligaciones se vuelven exigibles, y cualquier pérdida finan-
ciera estimada en caso de incumplimiento. Las clasificaciones crediticias no toman en cuenta cualquier otro riesgo, incluyen sin limitacién: riesgo de liqui-
dez, riesgo legal, riesgo de valor de mercado o volatilidad de precio. Las clasificaciones crediticias y publicaciones de Zumma Ratings no constituyen ni
proporcionan recomendacion o asesoria financiera o de inversion, y las clasificaciones crediticias y publicaciones de Zumma Ratings no constituyen ni
proporcionan recomendaciones para comprar, vender o mantener valores determinados; todas las decisiones son exclusiva responsabilidad del inversio-
nista.

Derechos de autor por Zumma Ratings. La reproduccion o distribucion total o parcial de los contenidos producidos por Zumma Ratings, se entenderan
protegidos por las leyes relativas a la propiedad intelectual desde el momento de su creacion; por lo tanto, estara prohibida su reproduccion, salvo con
autorizacion previa y por escrito de forma electrénica. Todos los derechos reservados. Toda la informacién aqui contenida se encuentra protegida por Ley
de Propiedad Intelectual, y ninguna de dicha informacién podra ser copiada, reproducida, reformulada, transmitida, transferida, difundida, redistribuida o
revendida de cualquier manera, o archivada para uso posterior en cualquiera de los propdsitos antes referidos, en su totalidad o en parte, en cualquier
forma o manera o por cualquier medio, por cualquier persona sin el consentimiento previo por escrito de Zumma Ratings.

Toda la informacién aqui contenida es obtenida por Zumma Ratings de fuentes consideradas precisas y confiables. Zumma Ratings lleva a cabo una
investigacion razonable de la informacion factual sobre la que se base de acuerdo con sus propias metodologias de clasificacién, y obtiene verificacion
razonable de dicha informacién de fuentes independientes, en la medida de que dichas fuentes se encuentren disponibles para una emisién dada o en
una determinada jurisdiccion. La forma en que Zumma Ratings lleve a cabo la investigacion factual y el alcance de la verificacién por parte de terceros que
se obtenga variara dependiendo de la naturaleza de la emision calificada y el emisor, los requisitos y practicas en la jurisdiccion en que se ofrece y coloca
la emisién y/o donde el emisor se encuentra, la disponibilidad y la naturaleza de la informacién publica relevante, el acceso a representantes de la admi-
nistracion del emisor y sus asesores, la disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros tales como los informes de auditoria, cartas de procedi-
mientos acordadas, evaluaciones, informes actuariales, informes técnicos, dictamenes legales y otros informes proporcionados por terceros, la disponibili-
dad de fuentes de verificacion independiente y competentes de terceros con respecto a la emision en particular o en la jurisdiccion del emisor, y una va-
riedad de otros factores. Los usuarios de clasificaciones e informes de Zumma Ratings deben entender que ni una investigacién mayor de hechos ni la
verificacion por terceros puede asegurar que toda la informacién en la que Zumma Ratings se basa en relaciéon con una clasificacién o un informe sera
exacta y completa. En Ultima instancia, el emisor y sus asesores son responsables de la exactitud de la informacién que proporcionan a Zumma Ratings y
al mercado en los documentos de oferta y otros informes.

Zumma Ratings es una entidad supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero y ademas sujeta al cumplimiento de la Ley contra el Lavado
de Dinero y Activos; en tal sentido, Zumma Ratings podra solicitar en cualquier momento informacién para el cumplimiento de las leyes y normativas
aplicables, como politicas de conozca a su cliente para la realizacién de una debida Diligencia.

Confidencialidad. Referente a la informacion recibida para la evaluacién y clasificacion Zumma Ratings ha accedido y accedera a informacion que sera
tratada como CONFIDENCIAL, la cual es y sera compartida por el emisor cumpliendo con todas las disposiciones legales en materia de reserva bancaria,
proteccion de datos de caracter personal, debiendo este garantizar que posee autorizacién de los titulares de los datos para compartir informacién. Ningu-
na informacién sera compartida cedida o trasmitida por Zumma Ratings sino dentro del contexto de la Legislacion aplicable. No se considerara informa-
cién confidencial aquella que sea de dominio publico o que haya sido obtenida por Zumma Ratings por otros medios dentro del contexto del respeto a la
autodeterminacion informativa y sera utilizada exclusivamente para la finalidad de los servicios de clasificacion.
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Anexo 6: Accionista relevante del Representante de Tenedores de
Valores
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L3\ AFISE

LAFISE VALORES DE EL SALVADOR S.A, DE C,V,
CASA DE CORREDORES DE BOLSA San Salvador 23 de octubre de 2020

Licenciado

Remo José Martin Bardi Ocafia
Director Ejecutivo

RICORP Titularizadora, S.A.
Presente

Estimado Licenciado Bardi:

Por este medio se hace de su conocimiento que al 22 de octubre de 2020 existe en nuestra
némina de accionistas solo una sociedad con mas del 10% de participacién social de la
sociedad.

En razon de lo anterior a continuacion se detalla el accionista con mas del 10% de participacion
social de LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V,, Casa de Corredores de Bolsa, la cual es
nuestra Holding.

ACCIONISTA PARTICIPACION %
FINANCE EXCHANGE AND TRADING COMPANY 99%

Asi mismo se hace de su conocimiento que el Ingeniero Roberto Joseph Zamora Llanes es el
Unico accionista con mas del 10% de la participacién accionaria de la sociedad Finance
Exchange And Trading Company.

Ademas, se hace constar que respecto al proceso de titularizacién del Fondo de Titularizacion
Ricorp Titularizadora CIFi 01, a esta fecha no existe relacion, ya sea de propiedad, comercial u
otra con otros participantes del proceso de titularizacién excluyéndose las relaciones que
surjan como productos de la emisién.

Atentamente,

LAFISE Valores de El Salvador, S.A. de C.V.,
Casa de Corredores de Bolsa

Edificio INSIGNE oficina 602, Local 7, Av. Las Magnolias #206, Col. San Benito
San Salvador, El Salvador, C.A. — Teléfonos (503) 2566- 6000 y 2524-5893 Ext. 700
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CPAY CPC INSCRIPCION No. 113 San Salvador, El Salvador
e-mail: licriver@hotmail.com
Telefax: ~ (S03) 2260-5979
Teléfonos: {503) 2260-5899
2260-6893

Celufar:  (503) 7899-1863

INFORME INTERMEDIO DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

ALAJUNTA DIRECTIVAY ACCIONISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S.A.

Estimados Sefiores:

He examinado el Balance General intermedio de RICORP TITULARIZADORA, S.A., al
30 de junio de 2021 y sus cifras se presentan comparativamente con las cifras del
Balance al 31 de diciembre del 2620, ¢l Estado de Resultado, el Estado de Cambios
en el Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo todos al semestre terminado al
30 de junio 2021 y fueron comparados con el semestre al 30 de junio 2020 y las
respectivas notas a estos Estados Financieros. Estos Estados Financieros son
responsabilidad de la Administracion de la Sociedad.

Una revision de la informacién Financiera consiste principalmente en obtener un
conocimiento sobre los procedimientos seguidos por la Administracién para
preparar su informacién intermedia, aplicando procedimientos de analisis
sustantivos, los datos financieros e indagaciones con el personal responsable de los
asuntos contables operativos y financieros. Dicha revisién es sustancialmente
menor en alcance por las Normas Internacionales de Auditoria, para expresar una
Opinién sobre los Estados Financieros tomados en conjunto; por lo tanto no expreso
tal Opinidn.

Basado en mi revisién intermedia, no llegaron a mi atencién asuntos que requieran
que se efecttiien modificaciones importantes a los Estados Financieros adjuntos, para
que estén de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera y con las Normas Contables emitidas por la Superintendencia de Valores
hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

San Salvador, 26 de Julio de 2021
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RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compafifa Salvadorefia)

{ ia de Corporation, S.A. de C.V.)
Balances Generales
Al 30 de Junio de 2021 {no auditado) y 31 de de 2020 {aud
{En Délares de los Estados Unidos de Norte América)
Notas 2021 2020
Activo
Activo Corriente
Efectivo y sus Equivalentes 6 S 250.00 S 250.00
Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios [ $ 240,750.04 S 31,744.61
Inversiones Financieras 7 $  1,289,718.06 S 1,458,029.86
Cuentas y Documentos por Cobrar 8 $ 66,611.27 $ 157,876.16
Rendimientos por Cobrar $ 2,93985 $ 1,478.02
impuestos $ 14,759.16 S 22,707.19
Gastos Pagados por Anticipado $ 14,538.54 $ 12,746.01
$ 1,629,566.92 $ 1,684,831.85
Activo No Corriente
Muebles 9 $ 32,313.51 ¢ 39,907.63
Mejoras en Propiedad Planta y Equipo 9 $ 12586 $ 10,430.92
Activos Intangibles 11 $ 1,507.99 $ 1,445.65
3 33,947.36 S 51,784.20
Total Activo § 166351428 § 1,736,616.05
Pasivo
Pasivo Corriente
Cuentas por Pagar 12 S 36,018.05 $ 33,983.89
Impuestos por Pagar 13 S 4,092.19 $ 22,473.61
Total Pasiva H 40,110.24 § 56,457.50
Patrimonio
Capital
Capital Social 16 S 1,200,000.00 $  1,200,000.00
Reservas de Capital
Reservas de Capital S 150,843.01 $ 150,843.01
Revaluaciones
Revaluaciones de Inversiones s 5,605.56 S 7,217.55
Resultados
Resultados Acumulados de Ejercicios Anteriores 17 $ 72,097.99 $ 275,563.93
Resultados del presente periodo $ 194,857.48 46,534.06
S 266,955.47 322,097.95
Total Patrimonio S 1,623,404.04 1,680,158.55
Total Pasivo Patrimonio S 1,663,514.28 1,736,616.05
Contingentes de compromisos y de control propias
Cuentas contingentes de compromiso deudoras
Garantias otorgadas S 75,775.84 § 199,013.11
Otras contingencias y compromisos $ 144,816,707.16 S 92,634,774.74
Total $ 144,892,483.00 $ 92,833,787.85
Conti de y cantrol doras
Cuentas contingentes y de compromisos
Responsabilidad por garantias otorgadas $ 75,775.84 § 199,013.11
Responsabilidad por otras contingencias y compromisos $ 144,816,707.16 S 92,634,774.74
Total $ 144,892,483.00 $ 92,833,787.85

ANEXO 1

Las notas que aparecen en las paginas 9, 10, 11 y 12 son parte integral de los Estados Financieros intermedios.

RICORP TITULARIZADORA, S.A.
{Compafiia Salvadorefia)
de C S.A.deC.V.)
Estados de Resultados Intermedios
Periodos del 1 de Enero al 30 de Junio de 2021 y 2020 (no auditados)
{En Délares de los Estados Unidos de Norte América)
Notas 2021 2020

Ingresos
Ingresos de Explotacién
Ingresos por Titularizacién de Activos $ 57354252 $§ 409,636.99
Ingresos Diversos s 1,000.00 $ 1,624.50

$ 574,542.52 $ 411,261.49
Egresos
Costas de Explotacién
Gastos de Operacién por Titularizacién de Activos $ 61,23015 $  20556.11
Gastos Generales de Administracion y de personal de operaciones de Titularizacion $ 329403.82 $ 326932.70
Gastos por Depreciacion, Amortizacidn y Deteriaro por operaciones corrientes $  22,83589

$ 413469.86 S 375548.11
Resultado de Operacién $ 161,072.66 $  35,713.38
Ingresos Financieros
Ingresos por Inversiones Financieras $  36359.83 S  41,495.96
Utilidad antes de Intereses e Impuestos $ 197,432.49 $§  77,209.34
Gastos Financieros
Gastos de operacién por Inversiones propias S 2,575.01 $ 136.72

$ 257501 § 136.72
Utllidad antes de Impuestos S 194,85748 $ 77,072.62
Utilidades retenidas al principio del afio $ 322,097.95 $ 675563.93
Dividendos decretados $ 250,000.00 $ 400,000.00
Total utilidades retenidas al finalizar el periodo $  72,097.99 $ 275,563.83
Utilidad por accién
Utilidades de Ejercicio y antes de intereses e impuestos S 0.164527 S 0.064341
Utilidad del Ejercicio y antes de partidas extraordinarias S 0.162381 S 0.064227
Utilidad después de partidas extraordinarias $ 0162381 $  0.064227
N° de acciones comunes en circulacion 16 1,200,000 1,200,000
Valor nominal por accién 16 S 1.00 $ 1.00

Las notas que aparecen en las paginas 11y 12 son parte integral de los Estados Financieros intermedios.

ANEXO 2




ANEXO 3
RICORP TITULARIZADORA, S.A.
(Compafifa Salvadorefia)
de Regional S5.A.de C.V.)
Estados de Cambios en el Patrimonio intermedios
Por los periodos de! 1 de Enero al 30 de Junio de 2021 y 2020 (no auditados)
{En Délares de los Estados Unidos de Norte América)
_ Capital . Resultado  Resultado del
Total
Notas. Capital Adicional Reservas Revaluaciones Acumulado Periodo ‘otal
|Saldos al 31 de Diciembre de 2019 $ 1,200,00000 $ - $145819.69 § 590525 S 272,086.54_5 403,477.39 § 2,027,288.87
Traslado de resultadlos acumulados al 31/12/2019 - - $ 403,477.39 $(403,477.39) $ -
Oecreto de dividendos 13/02/2020 - - $ (400,000.00) - $  (400,000.00)
Revaluacién de Inversiones Financieras al 30/06/2020 - $ (1,284.77) - - S (1,284.77)
Resultados del 01/01/2020 al 30/06/2020 - - - - - § 7707262 § 77,072.62
[5aldos 130 de Junio de 2020 $ 1,300,000.00 5 - $14581969 % 462048 S 27556393 $ 77,072.60_§ 1,703,076.72
Traslado de resultados acumulados al 31/12/2019 - - - s - $ (77,072862) (72,072.62)|
6n de inancieras al 31/12/2020 - - - 5 2,597.07 - $ 2,597.07
Reserva Legal al 31/12/2020 - - $ 502332 $ 5,023.32
|Resultado del Ejercicio al 31/12/2020 - - - - S 4653406 § 46,534.06
Saldos al 31 de Diciembre de 2020 $ 1,200,000.00 $ - $150,843.01 § 7,217.55 § 275563.93 $ 46,534.06 S _1,680,158.55
Traslado de resultados acumulados al 31/12/2020 - - - $ 46,534.06 $ (46,534.06) $
Decreto de dividendos 18/02/2021 16 - - - $ (250,000.00) - S {250,000.00}
Revaluacién de Inversiones Financieras al 30/06/2021 - s (1,611.99) $ (1,611.99)
|Resultados del 01/01/2021 al 30/06/2021 - - - $ 104,85748 §  194,857.48
Saldos al 30 de Junio de 2021 $ 1,200,000.00 § $150,843.01_§ 560556 $ _72,007.99 S 194,857.48 $ 1,623,404.04

Al 30 de junio de 2021 y 2020 el capital social de la Titularizadora, esta representado por 1,200,000 acciones comunes y nominativas de un valor nominal de $1.00 délar
de los Estados Unidos de Norte America cada accidn, las cuales se encuentran totalmente suscritas y pagadas. (Nota 16)

Las notas que aparecen en las paginas 11y 12 son parte integral de los Estados Financieras intermedios.

RICORP TITULARIZADORA, 5.A.
(Compaiiia Salvadorefia)

(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)

Estados de Flujos de Efectivo Intermedias

Por los periodos del 1 de Enero al 30 de Junio de 2021 y 2020 {no auditades}

(En Délares de los Estados Unidos de Norte América)

ANEXO0 4

Notas 2021 2020
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Entrada por operaciones de inversién propia. s 40,503.56 § 46,843.39
Entrada por servicios. $ 665807.41 S 339,703.35
MENOS:
Pagos por campra de inversion propia. S (2,575.01) § (136.72)
Pagos por costos de servicios. $  (61,230.15) $  (20,556.11}
Pago de remuneraciones y beneficios sociales. $ (198,330.97) $ (196,654.16)
Pago de proveedores. $ (123,903.60) S (111,190.86)
Pago de impuestos y contribuciones. $  (17.361.01) $  (31,782.02)
AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ 302,910.23 $  26,226.87
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Entradas por venta de inversiones financieras. $ 161,09425 $ 8,836.72
MENOS:
Pagos por compra de inmuebles y equipo. $ (4,066.80) $ (1,979.89)
Otros egresos relativos a inversion. S {932.25) S (1,577.48)
AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ 156,095.20 § 5,279.35
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION.
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
MENOS:
Pago de dividendos y otras distribuciones. $ {250,000.00} $ (400,000.00)
DISMINUCION DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ (250,000.00) $ (400,000.00)
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO.
AUMENTO (DISMINUCION} NETA DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO. $ 20900543 $ (368,493.78)
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICIO DEL EJERCICIO $ 3199461 $ 436,197.20
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINALIZAR EL EJERCICIO 6 $ 241,000.04 $  67,703.42
CONCILIACION DE RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE
EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
RESULTADO DEL EJERCICIO UTILIDAD. $ 19485748 S 77,072.62
MAS:
Ajuste al resultado del ejercicio:
Depreciacion y amortizacién del periodo. S 22,835.89 $ 28,059.30
Revaluacién de Inversiones $ 560556 $ 4,620.48
MENOS:
CARGOS Y ABONOS POR CAMBIOS NETOS EN EL ACTIVO Y PASIVO:
Cuentas y documentos por cobrar. $ 91,264.89 $  (71,558.14)
Cuentas y documentos por pagar. S 2,034.16 $ 6,623.37
Gastos pagados por anticipado. S (1,792.53) S 6,784.59
Otros activos. $ 648620 $  23,033.38
Impuesta y contribuciones por pagar. $ (18,381.42) §  (48,408.73)
AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ 302,81023 § 26,226.87

PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.

Las notas que aparecen en la pégina 9 son parte integral de los Estados Financieros intermedios.




Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compaiia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corperation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 {no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
{Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

NOTA | - CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Ricorp Titularizadora, S.A. es una sociedad andnima de capital fjo y de plazo indeterminado,
domiciliada en la ciudad de Antiguo Cuscatién, Departamento de La Libertad, Ei Saivador y tiene
como objeto exclusivo constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacién y emitir valores con

cargo a los Fondos, de acuerdo a las normas establecidas en la Ley de Titularizaciéon de Activos.

Ricorp Titularizadora, S.A. de conformidad a lo dispuesto en el inciso primero Art. 8 de la Ley de
Titularizacién de Activos, remitié a la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del
Sistema Financiero proyecto de escritura de constitucién para su revision en fecha 20 de julio de
2011, el cual fue aprobado por el Consejo Directivo de dicha Superintendencia en sesidén nimero
CD-15/2011 de fecha 28 de julio 2011, obteniendo la autorizacién de constitucién de la Sociedad y
procediendo al otorgamiento de la escritura publica de constitucién social en fecha 11 de agosto
de 2011, siende inscrita en el Registro de Comercio al nimero 41 del lioro nimero 2784 del Registro
de Sociedades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumplir con los requisitos legales y normativos correspondientes en sesidn nimero CD-
12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero autoriza el inicio de operaciones y el correspondiente asiento registral de
Ricorp Titularizadora, S.A. siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos del
Registro PUblico Bursétil segun asiento registral TA-0001-2011 el 13 de diciembre de 2011.

La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora en sesién N°, JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012
autoriza la Inscripcién de la sociedad como emisor de valores. En sesidon N°. JD-03/2012, de fecha
2! de febrero de 2012, es autorizada por la Junta Directiva de Bolsa de Valores de El Salvador la
inscripcion de Ricorp Titularizadora, S.A. como emisor de valores. El asiento registral en el registro
especial de emisores de valores del Registro PUblico Bursdtil fue autorizado por el Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion No. CD-23/2012 celebrada el 6 de junio
de 2012, siendo asentada Ricorp Titularizadora bajo el asiento registral nimero EV-0002-2012 en
fecha 2 de julio de 2012.

NOTA 2- CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS

{a) Bases de medicidn.
Los estados financieros de Ricorp Titularizadora, S.A., han sido valorados at costo histérico de las
fransacciones.

(b) Ejercicio contable.
El ejercicio contable de Ricorp Titularizadora inicia el 1 de enero vy finaliza el 31 de diciembre de
cada afo.

(c) Moneda de medicién y presentacion de los esfados financieros.

La moneda de medicién y de presentacion de los estados financieros es el délar de los Estados
Unidos de América {US$). moneda de curso legal en El Salvador de acuerdo a la Ley de
Integracion Monetaria que entrd en vigencia el 1 de enero de 2001.

Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compahia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no guditadas) y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

(d) Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad.

La preparacidon de los estados financieros requiere que la Administracién de la Titularizadora
redlice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, vy la
exposicién de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos
son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor
que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se
basan en el mejor criterio de la Administracion a la fecha de los estados financieros, se
modificaran con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serdn

adecuadamente modificados en el peiiodo en gue s& produzcan iales efectos y cambios.

NOTA 3 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

i. Base de presentacién
Los estados financieros son preparados de conformidad con las prdcticas contables contenidas
en el Manual de Contabilidad para las sociedades Titularizadoras de Activos vigentes y aprobado
por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

ii. Declaracién de cumplimiento con Normas de Informacion Financiera Adoptadas en El
Salvador

Segun acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Piblica y Auditoria de fecha 9 de julio
de 2010, se establece que a partir del ejercicio econdmico que inicia el 1 de enero de 2011, las
empresas deberdn presentar sus estados financieros con propdsito general con base a Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera (version completa) o con base a la Norma Infernacional
de Informacién Financiera para Pequerias y Medianas Enfidades (NIIF para las PYMES). El mismo
acverdo establece que en tanto no adopten la normativa contable internacional, no estardn
incluidos en este acuerdo, los bancos del sistema y los conglomerados de empresas autorizadas
por la Superintendencia del Sisterna Financiero, asi como los intermediarios financieros no
bancarios y las sociedades de seguros.

Tampoco estardn incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fondos de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las hormas contables establecidas por la
Superintendencia de Pensiones; ni las casas de corredores de bolsa, ias sociedades de depdsito y
custodia de vaiores, aimacenes generaies de depdsito, Tiluiarizadoras de Activos y Boisas de
Valores, que aplican las normas contables establecidas por la Superintendencia de Valores hoy
Superintendencia del Sistema Financiero.

iii. Estados financieros bdsicos
Los estados financieros en conjunto de la Titularizadora estdn conformados por el Balance
General, Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efectivo,
y las notas a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en corrientes y no corientes. El orden de presentacién en el
Balance General es de activos corrienies a no cormientes, clasificando primero los activos de
mayor liquidez.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compahia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
{Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 {no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

iv. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo estdn representados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cuentas cormientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su equivalente.
Las partidas incluidas en efective son: monede, y depésitos bancarios en cuentas corientes, de
ahorro y depésitos a plazo fijo. En el estado de flujos de efectivo, los flujos de efectivo se han
clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacion, de inversién y de
financiamiento, y su clasificacién dependerd de la naturaleza de las actividades que generaron
esos flujos de efectivo.

V. inveisiones financierds

El valor razonable de los instrumentos financieros estd relacionado con el monto corriente al cual
podrian ser intercambiados entre dos o mds partes interesadas, adecuadamente informadas y
que no estdn obligadas o forzadas a realizar la transaccién. El valor razonable estd mejor definido
con base a cotizaciones de precios en un mercado activo. Las inversiones son aquellos activos
financieros adquiridos con el objeto de obtener un beneficio econdmico futuro. La clasificacion
de las inversiones estd definida de conformidad con el Manual y Catdlogo de Cuentas para
Titularizadoras de Activos autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero. La
clasificacién de las inversiones es la siguiente:

. Inversiones conservadas para su negociacion
. Inversiones conservadas hasta el vencimiento
. inversiones disponibles para la venta

La contabilizaciéon de los activos o pasivos financieros se hace utilizando el método de la fecha de
liquidacién. La contabilizacién en la fecha de liquidacién se refiere a: 1) El reconocimiento de un
activo en la fecha en que es recibido por la entidad y 2) la baja de un activo y el reconocimiento
de cualquier ganancia o pérdida sobre el activo vendido en la fecha de liquidacién.

El valor razonable de los activos financieros, es calculado a una fecha determinada con base a
los precios de mercado. Esta estimacion no refleja con exactitud prima o descuentos que
pudieran resultar de la oferta real de venta en el mercado bursétil a la fecha de los estados
financieros, por lo que no representan valores exactos. El valor razonable de los activos financieros
con vencimiento de corto plazo se aproxima a su valor en libros.

Inversiones conservadas para su negociacion.
Activos financieros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de generar ganancias por
las fluctuaciones de corto plazo det precio.

Inversiones conservadas hasta su vencimiento

Son aquellos activos financieros cuyos cobros son de cuctas fijas y determinante su fecha de
vencimiento, siempre y cuando la Titularizadora tenga la intencion y la seria posibilidad de tenerlos
hasta su vencimiento, condicién esencial para esta clasificacion.

Inversiones disponibles para la venta
Activos financieros que han sido adquiridos con la intencidn de ser vendidos en el futuro.

Las mediciones posteriores de los activos y pasivos financieros serdn a los valores razonables de los
mismos sin incluir gastos asociados, excepto los activos financieros clasificados como inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, los cuadles se llevan a su costo amortizado. Los octivos
financieros a los que no sea posible determinar un valor razonable debido a que no se han
cotizado en Bolsa o que la medicidn del valor razonable no sea fiable, se continuardn valuando al
costo amortizado utilizando el método del interés efectivo. Todos los activos financieros estdn
sujetos a revisiones de deterioro, excepto aquellos contabilizados a su valor razonable con
cambios en los resultados.

Los ingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores razonables de los activos y
pasivos financieros clasificados como negociavies son registrados a los resultados del periodo en
que éstos incurrieron. Se efectuardn valuaciones en forma mensual con base en la determinacion
de los valores razonables al Ultimo dia hdbil de cada mes, de acuerdo con la fuente oficial de
informacién.

Los efectos de las variaciones en los valores razonables de los activos financieros clasificados
comoe dispenibles para lo venta se contabllizardn al final de cada mes, llevandcles directamente
confra una cuenta de reserva en el patrimonio (Revaluaciones de Inversiones, de acuerdo con
catdlogo de cuentas autorizado para Sociedades Titularizadoras de Activos). La liquidacion de
esta reserva confra los resultados del periodo se hard en la medida en que las ganancias o
pérdidas acumuladas de estos activos financieros sean realizadas.

Para aquellos activos o pasivos que se lleven al costo, se reconocerdn utilidades o pérdidas
cuando los activos causen bajas en las cuentas o se presente una situacion de deterioro de los
mismos.

Vi. Bienes inmuebles y muebles
Se considerardn bienes inmuebles y muebles, aquellos activos propiedad de la Titularizadora que
son destinados para la produccién de servicios y/o para propdsitos administrativos, siempre y
cuando se estime que estardn en uso al menos durante doce meses consecutivos y no exista a
intencion de mantenerlos para la venta.

Se reconocerdn como bienes muebles o inmuebles, siempre que la Empresa espere obtener
beneficios econémicos futuros derivados del mismo y que su costo sea medido con suficiente
fiabilidad.

Medicién

Todo elemento de los activos tipificados como bienes inmuebles y muebles se valuard inicialmente
al costo, valor que comprenderd todos los pagos necesarios para su instalacién y/o puesta en uso.
Posteriormente los elementos de estos activos se contabilizardn a su costo de adquisicién menos Ia

depreciacion acumulada y los valores determinados como deterioro sufrido durante su vida Util, si
éstos lo tuvieran.

Depreciacion.

La base depreciable de los activos muebles, instalaciones y equipo serd determinada por el costo
de adquisicion original y su depreciacién serd distribuida sistematicamente durante el periodo de
vida Util del mismo, utilizando el método de linea recta. Los valores resultantes de la depreciacion

GOOANTG serdn reconocidos como gasto en el gjercicio comiente. La vida Gtil estard en funcidn de la uﬁlids%g ANT,
Medicion inicial y subsiguiente N Yo que se espera que aporten los activos al servicio de la Titularizadora. @ o,,
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Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente a su costo, el que incluye los Cﬁ?ﬁs‘é%mou ’gﬂ &
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Ricorp Titularizadora, S.A.
({Compahfia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 {no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

La Titularizadora hard una evaluacién de la vida Util de los activos cada afo calendario,
registrando a resultados del ejercicio comiente los montos provenientes de ajustes si los hubiese.

Las vidas Utiles estimadas de los bienes inmuebles y muebles son los siguientes:

Vidas (tiles
Inmuebles 35 ahos
Instalaciones 5a10 afios
Muebles 4a5 anos
Vehiculos 4 afos
Equipo de tecnologia 2 anos

Retiro de activos

Los elementos componentes de los bienes, instalaciones y equipo que sean desapropiados
deberdn eliminarse completamente de los registros contables a su valor neto en libros. De la
misma manera aquellos activos que dejen de estar en uso, siempre que no se espere obtener un
beneficio econdmico resuitante de su retiro de uso. Si al retirar un activo de uso se pretende
obtener un beneficio econémico del mismo, se registrard una ganancia proveniente de la
diferencia en la estimacion de los montos que se esperan obtener de la venta y el valor neto en
libros.

Los activos clasificados en este rubro serdn sujetos a revisiones del deterioro en su valor. La
Titvianzadora procederd a hacer ios djustes correspondientes cuando el efecto del deterioro de
los activos, si los hubiere, afectard importantemente la actividad de la Titularizadora vy los
resultados de la misma.

Vii. Intangibles
Para efectos de esta politica se consideraran activos intangibles a aquellos activos de caracter no
monetarios, que son identificabies y que no tienen apariencia fisica, siempre y cuando estos
activos estén a la disposicion de la Titularizadora y que solos o juntos con otros bienes iguales o con
forma fisica produzcan o colaboren en la produccién de servicios.

Medicién
La medicion original y posterior de los activos serd el costo de adquisicion menos su amortizacion
acumutada.

Los activos intangibles tipificados como software desamollado intemamente se costeardn
conforme los importes efectuados en sueldos, horas extras, bonificaciones, prestaciones sociales,
materiales, licencias, equipo, etc., siempre que éstos sean utlizados exclusivamente en el
desarrollo de los mismos.

Amorlizacion

Los activos serdn amortizados a lo largo de su vida Util, utlizando el método de la linea recta. La
vida Util de estos activos serd determinada tomando en cuenta la vigencia de dichos activos o ia
contribucién que hardn a la Titularizadora como un pardmetro para la estimacién de su vida Util.

Viii. Arrendamiento Financiero &0 ANTO/V/
La determinacién de si un contrato es un arrendamiento financiero, estd basada en la sustghicia i/
del contrato a la fecha de inicio y requiere una evaluacion de si el cumplimiento del contiestor ipcion

depende del uso del activo o activos especificos o el contrato otorga el derecho a usar el q_z:ﬁvgifp. 113
%5 C

m

CPA

> 4 P

5 & f"u’suc\‘&f
€ Sapya0d®

Ay vy

Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Américay)

Se redliza una reevaluacion después del comienzo del arendamiento financiero solamente si es
aplicable uno de los siguientes puntos:

[a) Existe un cambio en los términos contractuales, que no sea una renovacién o
extensién de los acuerdos;

(b) Se ejercita una opcién de renovacién o se otorga una extensién, a menos que los
términos de la renovaciéon o extension fueran incluidos en la vigencia del
arendamiento financiero;

(c) Existe un cambio en la determinacién de si el cumplimiento es dependiente de un
activo especifico; o

{d) Existe un cambio substanciai en el activo.

Cuando se realiza una reevaluacion, la contabilizacién del arendamiento financiero comenzard o
cesard desde la fecha cuando el cambio en las circunstancias conllevé a la reevaluacidn de los
escenarios a), ¢} o d] y a la fecha de renovacion o periodo de extension para el escenario b).
Como arrendatario los amendamientos financieros, que transfieren sustancialmente todos los
riesgos y beneficios incidentaies a ia propiedad o arficuio de la partida arendada, son
capitalizados al comienzo del arrendamiento financiero al valor justo de la propiedad arrendada
o si es menor, al valor presente de los pagos minimos del arrendamiento financiero. Los pagos del
arrendamiento financiero son distribuidos entre los cargos por financiamiento y la reduccién de la
obligacion de arendamiento financiero para obtener una tasa constante de interés sobre el saldo
pendiente del pasivo. Los gastos financieros son cargados y reflejodos en el estado de resultados.

Los activos en arendamiento financiero capitalizados son depreciados durante el menor entre la
vida util estimada del activo y la vigencia del arrendamiento financiero, si no existe una certeza
razonable que la Titularizadora obtendrd la propiedad al final de la vigencia del arendamiento
financiero.

Los confratos de amendamiento financiero operacionales son reconocidos linealmente como
gastos ai momenio dei pago en el estado de resultados durante la vigencia del arendamiento
financiero.

Como arrendador

Los arrendamientos financieros, que transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios
incidentales a la propiedad o articulo de la partida enfregada en aniendo, son capitalizados al
comienzo dei arendamientio financiero al valor justo de ia propiedad arrendada o si es menor, ai
valor presente de los pagos minimos del arrendamiento financiero. Los ingresos financieros son
abonados y reflejados en el estado de resultados.

Los contratos de arrendamiento financiero donde no se transfiere sustancialmente todos los riesgos
y los beneficios de propiedad del activo son clasificados como amendamiento financiero
operatiivos. Los cosfos direcios iniciales incurridos en ia negociacién de arrendamienio financiero
operativos son agregados al valor libro del activo arrendado y reconocidos durante la vigencia
del arrendamiento financiero sobre la misma base que los ingresos por arriendo. Los arriendos
contingentes son reconocidos como ingresos en el periodo en el cual se ganaron.

iX. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos de operacion, tales como los ingresos de explotacion son reconocidos en la meg}id&OANTO,l

,
€

que es probable que los beneficios econdmicos fluirdn a la empresa y los Ingresos puedg_ﬁ ser

confiablemente medidos. Los ingresos son medidos af valor justo del pago recibido, excl@emompc'o;@
descuentos, rebajas y ofros impuestos a la venta o derechos. o é\!\;np.éwpa
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadoreha)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Américal)

X. Indemnizaciones
Las compensaciones que van acumuldndose a favor de los empleados de la Titularizadora, segun
el tiempo de servicio, de acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Trabajo vigente, pueden
llegar a serles pagadaos en caso de despido sin causa justificada. Lo politica vigente es registrar los
gastos de esta naturaleza en el periodo que se conoce la obligacién.

Xi. Impuesto sobre la renta comiente y diferido
El gasto por impuesto sobre la renta comiente es calculado sobre los resultados contables del ofio,
ajustado por el efecto de las partidas no deducibles o no imponibles, utiizando la tasa de
impuesto vigente ala fecha del balance.

El impuesto sobre la renta diferido surge por las diferencias de tiempo resultantes de ingresos y
gastos que entran en determinacién de las utiidades financieras y aquellas reportadas para fines
impositivos registrando contablemente las diferencias temporarias corespondientes.

Uso de estimaciones Contdbles en {a preporacion de los Estados Financieios
La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracion de la Titularizadora
realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, y la
exposicién de los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos
son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios
econdmicos fluyan hacia o desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor
que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se
basan en el mejor criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con
respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serdn adecuadamente
modificados en el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

xiii. Transacciones en moneda extranjera
La Titularizadora elabora sus estados financieros en Délares de los Estados Unidos de América, ya
que ésta es una moneda de curso legal en El Salvador. Los activos y los pasivos registrados en otras
monedas, si los hubiere, se convierten a Délares de los Estados Unidos de América al tipo de
cambio vigente a la fecha de los estados financieros. Las transacciones que se llevan a cabo
durante los periodos se registran de acuerdo con la tasa de cambio vigente en la fecha de la
transaccion. Las pérdidas y ganancias por transacciones de cambio de moneda se registran como
otfros ingresos (gastos) en los estados de resultados que se incluyen. De acuerdo con la Ley de
integracion Monetaria que entrd en vigencia el 1 de enero de 2001, el Délar de los Estados Unidos
de América es moneda de curso legal en El Salvador al tipo de cambio fijo de ¢8.75 colones por
US$1.00 Dolar de los Estados Unidos de América.

Xiv. Reserva Legal
La sociedad estd obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo cual deberd destinar
de sus utiidades anudles el porcentaje que la ley pertinente establece, hasta completar el limite
maximo, de acuerdo a cldusula trigésima tercera de la Escrifura de modificacion e incorporacion
del nuevo texto integro del pacto social de la sociedad.

NOTA 4 —~ CAMBIOS CONTABLES \SCOANT,
& 4/

No existieron cambios contables a la fecha de los estados financieros. &
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

NOTA 5 — RIESGOS DERIVADQS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Titularizadora debido al uso de instrumentos financieros y al desarollo de sus operaciones estd
expuesta a los siguientes riesgos:

. Riesgo de crédito
. Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado

Riesgo de crédito:

Es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus
obligaciones y cause una pérdida financiera a lo otra parte, para mitigar este riesgo la
Titularizadora monitorea de manera frecuente la calidad crediticia y las clasificaciones de riesgo
de los emisores de los cuales posee exposicidn a este riesgo.

Riesgo de liquidez:

El riesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un activo en un tiempo prudencial o
vender un activo financiero por debajo de su valor redlizable. La Administracién de la
Titularizadora mitiga este riesgo a través de la aplicacién de politicas conservadoras de inversion,
procurando mantener en cartera inversiones de alta liquidez y de corto plazo.

Riesgo de mercado

Es esgo gue fluctuaciones en {os precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés y
precios de mercado afecten negativamente el valor de los activos y pasivos de la Titularizadora,
asi como sus ingresos.

El principal factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros en la Titularizadora estd
determinado principalmente por el riesgo de mercado, dado que el deterioro de un activo
financiero por cualquier causa podria afectar negativamente el valor de estos activos en el
mercado, obligando a la Titularizadora a registrar contablemente estos cambios, por lo que dentro
de su politica de inversiones tiene definidas normas prudenciales referentes al manejo de la
inversion de los recursos propios disponibles permitiendo una toma de decisiones agil y segura en la
inversién de la tesoreria en activos financieros. El riesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por Ia Titularizadora fluctie debido a
cambios en el valor de la moneda extranjera. La Administracion mitiga este riesgo realizando todas
las operaciones en ddlares de los Estados Unidos de América, por lo tanto, no hay exposicion al
riesgo cambiario.

Riesgo de tasa de interés

Es el riesgo que el valor de los instrumentos financieros de la Titularizadora fluctie debido a
cambios en las tasas de interés de mercado. Dado que el ingreso vy flujos de efectivo de la
Titularizadora estén influenciados por estos cambios las inversiones en el mercado local se realizan
exclusivamente en sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza la transparencia de las
inversiones y asegura las tasas de mercado. Asimismo, la administracién realiza un andlisis previo de

las diferentes altemativas de inversién dlsponlbles en el mercado con el propdsito de selecoongg&g,\,,o
//

que mejor se ajuste a las politicas de inversion establecidas.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compatiia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {ouditadas)
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte Américal)

Riesgo de precio

Es el riesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de
mercado, sean éstos causados por factores infrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o
factores extemos que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. La Titularizadora
administra este riesgo por medio de un monitoreo constante de los precios de mercado de sus
instrumentos financieros.

La Administracion busca reducir los probables efeclos adversos en resultados financieros por
medio de la aplicacién de procedimientos para identificar, evatuar y mitigar estos riesgos.

NOTA 6 -EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, se detalla a
continuacion:

2021 2020
Efectivo y sus equivalentes $ 250.00 $ 250.00
Depdésitos en cuenta coriente $ 40,750.04 $ 31,744.61
Depdsitos a plazo $ 20000000 $ 0.00
Total efectivo y equivalentes de efectivo $ 241,000.04 $ 31,994.61

NOTA 7 — INVERSIONES FINANCIERAS

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, se poseen las inversiones financieras siguientes:

2021 2020
Inversiones disponibles para la venta $ 128971806 § 1.458029.86
Total inversiones financieras $ 1,289,718.06 $ 1,458,029.86

NOTA 8 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuentas y documentos por cobrar al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, son las
siguientes:

2021 2020
Originadores $ 2212542 % 0.00
Fondos de Titularizacion $ 3750000 §$149.982.15
Otras cuentas por cobrar $ 698585 $ 7.894.01
Total cuentas y documentos por cobrar $ 66,611.27 $157,876.16
6COANTo,
&® o,
&
o INSCRIPCION
S No. 113
';D CVPCPA
&‘ 4’5"051,@“%. >
REMISS

1y wyai®

7y

Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compatiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

NOTA 9— MUEBLES

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, el detalle de los bienes muebles es el siguiente:

2021 2020
Blenes Costo de | Depreciacion Bienes
muebles prec muebles

neto Adgquisicion | acumulada neto

Costo de | Depreciacion

Descripcién Adaquisicién | acumulada

Mobiliario y Equipo
Ofros bienes de uso
diverso $ 303908 $ (1.809.26) 3 1,229.82 $ 3039.08 $ (1.567.16] $1,471.92

Total bienes muebles $137,547.68 $(105,234.17) $ 32,313.51 $133,480.88 $ (93,573.25) $39,907.63

$134,508.60 §({103,424.91) § 31.083.69 $130,441.80 §$ (92.006.09} $38,435.71

Las mejoras realizadas a la Propiedad Planta y Equipo al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de
2020, se detailan a continuacion:

2021 2020
A Bienes e Bienes
. Costo de | Depreciacion Costo de | Depreciacion
Descripcion Adquisicién | acumulada m:«:::;es Adquisicion | acumulada mt::zl,es

Mejoras en instalaciones $ 39.571.34 $(39.44548) $ 12586 $ 39.571.34 $(29,140.42) $10,430.92
Mejoras en ofros activos $ 149275 $ (1.49275) % 000 $ 1.49275 $ (1.492.75) § 0.00

Total mejoras $ 41,064.09 $(40,938.23) S 12586 S 41,064.09 $(30,633.17) $10,430.92

NOTA 10 — OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, no se poseen ofros activos conientes diferentes a
los presentados en el Balance General.

NOTA 11 - ACTIVOS INTANGIBLES

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, el detalle de los activos intangibles es el
siguiente:

Licencias y concesiones ¢ 13,321.91 § (11,813.92) $ 1,507.99 $ 12,389.66 $ (10944.01) $ 1,445.65
0.00 $ 2847220 § (28.472.20) $ 0.00

Programas informdticos  § 28,472.20 $ (28.472.20)
Sitios welb
Oftros intangibles $ 1,37800 $ (1.378.00)

2021 2020
—
Activos Activos
Costo de | Amortizacién | intangibles | Costo de | Amortizacién | intangibles
Descripcién Adquisicién | acumulada neto Adaquisicién | acumulada neto

000 $ 137800 $ (137800 #°°°*Wen,

Total activos intangibles  $ 45,878.64 $ (44,370.65)

$

$ 270653 $ (2706.53) $ 000 $ 270653 $ (2706.53) $ 0.00
$
$

1,507.99 $ 44,946.39 5143,500.74)§§ 1,445.65
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Américal)

NOTA 12 — CUENTAS POR PAGAR

El detalle de las cuentas por pagar al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, es el
siguiente:

2021 2020
15,729.67 15,320.52

Provisiones por pagar de empleados $ $
Retenciones por pagar $ 228722 $ 231214
Impuestos retenidos $ 1258993 $  92,060.20
Cuentas por pagar por servicios $ 121996 % 486.74
Provisicnes por pagar $ 419127 § 298734
Acreedores varios $ 000 $ 381695
$ 36,018.05 $§ 33,983.89

Total Cuentas por Pagar

NOTA13 — IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTOS POR PAGAR

Al 30 de junio de 2021 el impuesto sobre la renta diferido asciende a US$S$1,875.86. Al 31 de
diciembre de 2020 ei impuesto sobre la renta diferido era de US$2,351.34.

El detfalle de los impuestos por pagar al 30 de junio de 2021 y 31 diciembre de 2020 es el siguiente:

2021 2020
Pago a cuenta $ 1.531.78 % 1,201.57
IVA por pagar $ 256041 $ 903.38
Impuesto sobre la renta $ 000 $ 20368.66
Total impuestos por pagar S 409219 § 22,473.61

NOTA 14 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, la Titularizadora no presenta saldos con
compafias o entidades relacionadas.

NOTA 15 — PROVISIONES

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, no se fienen cuentas por pagar diferentes a las
reflejadas en el balance general.

NOTA 16 — PATRIMONIO

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, el Capital Social de la sociedad asciende a
US$1,200,000.00 el cual se encuentra foiaimente suscrito y pagado, represeniado por 1,200,000
acciones comunes y nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada una, siendo la
composicién accionaria la siguiente:

| " N° de Monto del Porcentaje de

Acclonista acciones Capital participacién

Regional Investment Corporation, $.A. de C.V. 1,199,999 $1,199,999.00 99.9999%

Remo José Martin Bardi Ocafia 1 $ ~1.00 O.OOOI%},\.}@GOMTOW/

Total 1,200,000 _$1.200000.00 10000008~
= TNSCRIPCION
=} No. 113 2
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Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 {no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 [{auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Ricorp Titularizadora, S.A. al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, tiene como accionista
confrolador a la sociedad Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. la cual posee 1,199,999
acciones equivalentes a una participacion del 99.9999% del capital social lo cual fue informado
oportunamente a la Superintendencia del Sistema Financiero segin la Ley. Para los periodos
informados no existieron incumplimientos al nivel minimo de patrimonio.

En Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 18 de febrero de 2021, se aprobd por

unanimidad la distribuciéon de dividendos por la cantidad de US$250,000.00 de las utiidades
acumuladas pendientes de distribuir del ejercicio 2019.

NOTA 17 — REGIMENES LEGALES APLICABLES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

El pacto social de Ricorp Titularizadora, S.A., incorporado integramente en la escritura de
modificacion por aumento de capital de fecha 31 de julio de 2012, en su cldusula trigésima cuarta
sobre dividendos y pérdidas, establece que la distribucién de dividendos y pérdidas se realizard de
conformidad a la ley, en la forma, época y fecha que lo decrete la Junta General de Accionistas.

Los resultados acumulados al 30 de junio de 2021 ascienden a US$72,097.99. Al 31 de diciembre de
2020 los resultados acumulados ascendian a US$275,563.93.
NOTA 18 - GANANCIA POR ACCION

Al 30 de junio de 2021, la ganancia por accién asciende a US$0.162381. Al 31 de diciembre de
2020 la ganancia por accién generada era de US$0.038778.

La ganancia bdsica por accién es calculada por la divisién de la utilidad del ejercicio, reficjada
en el balance general como resultados del presente periodo, atribuible a los accionistas entre el
numero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion.

NOTA 19 — CONTINGENCIAS

Para los ejercicios que se informa no se tienen activos confingentes.

NOTA 20 - CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS
Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, Ricorp Titularizadora, S.A. no posee garantias de
ferceros.

NOTA 21 — SANCIONES

Al 30 de junio de 202! y 31 de diciembre de 2020, la sociedad Titularizadora no ha recibido
sanciones de parte de entes reguladores del Fstado.

NOTA 22 ~ HECHOS POSTERIORES Y OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES

Emision de valores de titularizacion - titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Club de Playas Salinitas Cero Uno.

)
La emision de Valores de Titularizaciéon - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Tifuloriz,q%ién -

Ricorp Titularizadora - Club de Playas Salinitas 01 por monto de hasta US$45,000,00G00N86&1PCIoN T

autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesién No. JD-06/2012 de féchcé\fgé;i f
=) kS

> 5 N
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compahia Salvadorefia)
{[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
{Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

de mayo de 2012. En sesion JD-08/2012 de fecha 5 de julio de 2012 la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora autoriza los cambios de dicha emisién. La Junta Directiva de la Boisa de Valores de Bl
Salvador en sesion JD-06/2012 de fecha 22 de mayo de 2012 autoriza la inscripcidn de la emision,
mientras que los cambios de la emision fueron autorizados en sesién nimero JD-10/2012, de fecha
10 de julio de 2012. Bt Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N°
30/2012 de fecha 25 de julio de 2012 autoriza el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada la emisién bajo el
asiento registral N® EM-0015-2012 en fecha 12 de septiembre de 2012. Las principales caracteristicas
de la emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Club de
Playas Salinitas 01, denominacion que puede abreviarse “FTIRTCPSO1”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora del Fondo
FTIRTCPSO! y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Club de Playas Salinitas, S.A. de C.V.

Denominacién de la emision: Valores de Titularizaciéon - Titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion — Ricorp Titularizadora Club de Playas Salinitas 01, cuya abreviacion es VIRTCPSO]1.

Clase de Valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FTIRTCPSO01, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monio de ia emisidn: US$45,000,000.00.
Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
délares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: Los Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda podrdn ser redimidos
parcial o totalmente en forma anticipada después de su colocacién. En caso de redencién el
Fondo de Titularizacion por medio de la Sociedad Titularizadora deberd informar al Representante
de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador y
a la Central de Depésito de Valores con 15 dias de anficipacion. Si se redime en el ler. afo, la
redencion se efectuard al 104%, ai 2do. aho se pagard el 103%, durante el 3er. afo al 102%, y a
partir del 4to. ano al 100% del valor del principal a redimir, segun aparezca anotado
electrénicamente en jos regisiros de CEDEVAL, S.A. de C.V. En cualguiera de los casos ios
tenedores recibirdn el saldo insoluto parcial o totalmente de capital de los valores emitidos y los
intereses acumulados a la fecha fijada para el pago.

Tramos de la emisién: La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTCPSO1 cuenta
con un Unico tramo denominado VIRTCPSOT Tramo 1.

Monto del framo: US$45,000,000.00

Fecha de negociacion: 14 de septiembre de 2012

Ricorp Titularizadora, S.A.
[Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {cuditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Tipo de tasa: Fija
Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion
Fecha de vencimiento: 17 de septiembre de 2022

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestralmente al igual que los intereses. La
amortizacion del capital tendrd un periodo de gracia de 2 afos.

Respaldo del tframo: este tramo cuenta con garantias a favor de los tenedores de valores de
fitularizacion por medio del representante de los tenedores de valores, segun detaille siguiente:

. Primera Hipoteca sobre el inmuebie propiedad de Club de Piayas Saiinitas, S.A. de C.V. en El
Salvador, valuado por un perito independiente registrado en la Superintendencia del Sistema
Financiero al 30/06/2021 y 31/12/2020 en $66,000,000.00.

2. Prenda sin desplazamiento sobre el 100% del equipo y mobiliario del hotel Royal Decamerén
Salinitas valuado en US$6,525,643.57.

3. Fianza Solidaria de Hoteles Decamerdn Colombia, S.A. hasta por US$4,200,000.00.

En sesién del 19 de noviembre de 2020 acta nUmero JD-16/2020 fue acordada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. la redencidn total de la emision de Valores de Titularizacion -
Titulos de Deuda emitidos con cargo al FIRTCPSO! a solicitud del originador. Dicha redencién fue
fijoda para el 17 de diciembre de 2020 a fravés de operaciones en Bolsa, de acuerdo a lo
establecido en el contrato de fitularizacién; lievéndose a cabo la redencién anticipada y total de
la emisién VIRTCPSOI en la fecha acordada mediante Ia realizaciéon de los pagos a los fenedores
de valores a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. segun los términos y condiciones de los valores
emitidos. El Fondo de Titularizacién fue cancelado mediante la terminacién del contrato de
fitularizacién del FTRTCPSOI1 suscrito el 3 de junio de 2021 y cancelacién del asiento registral de la
emision VIRTCPSO1 en el Registro Especial de emisiones de valores que fue autorizado por el
Consejo Directivo de la Superinfendencia del Sistema Financiero en sesién N° CD-23/202] del 24 de
junio de 2021.

Emision de valores de fitularizacién-titulos de deuda con carge al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora — Inmobiliaria Mesoamericana 01 por monto de hasta US$%.300,000.00 fue
autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesién N° JD-13/2013 de fecha 12
de septiembre de 2013 y por la Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V.,
en sesidbn N° JD-14/2013, de fecha 17 de septiembre de 2013. El Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero en sesién N° CD-47/2013 de fecha 4 de diciembre de 2013
autorizd el asiento registral de la emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro
PUblico Bursdtil, siendo asentada la emision bajo el asienfo registral N° EM-0019-2013, el 17 de
diciembre de 2013. Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Fecha de liguidacion: 17 de septiembre de 2012 c,\390‘""70,‘,/ Denominaciéon del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora -
Qy\\ % Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTIMEOT". SOOANT,
Preci . 72 % ; z S ",
Precio Base: 97.572 % £ INSCRIPCION & S ()
. . S Ne.i13 2 Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en carécter de administradora deﬁ:’%go 2
Tasa de interés a pagar: 6.50% anual 2 CVPCPA K] FTRTIMEO] y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién. £ 7y o?‘f%“ 3
9’5"4?5“05- o & Eia §
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5 ALYAD 14 -Q‘%Usch .

ShLvan0



Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compaiiia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (quditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Américay)

Denominacién del Originador: Inmobiliaria Mesoamericana, S.A. de C.V.

Denominacién de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora — Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, cuya abreviacién es
VIRTIMEOT,

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTIMEOT, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta US$9,300,000.00.

Valor minimo y mdltiplos de contratacién de anotaciones electronicas de valores en cuenta: Cien
doiares y miitipios de contratacidén de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: A partir del quinto afo de la emision, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al que
sea mayor entre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses
devengados y no pagados; o (2} la suma del valor presente de los pagos futuros de principal e

PR,

infereses restantes hasta ef vencimiento de la emisién descontados a la fecha de redencién a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de cinco afios mds
trescientos puntos bdsicos, mds intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de
noventa dias de anticipacién el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la Bolsa de Valores de H Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V. y al Representante de
Tenedores.

Tramos de la emision: La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTIMEO! cuenta
con dos framos.

Tramo 1
Monto del tramo: U$$6,510,000.00.

Fecha de negociacién: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liguidacion: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tioc de tasa: Fia

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2023.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los intereses.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Pafrimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTIMEO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del

Originador y de la Titularizadora. \\G\%CO AN 704,/
A ’fl
Tramo 2 o INScRIpc 1 @
Monto del tramo: US$2,790,000.00. k4
N
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 [no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Doélares de los Estados Unidos de Norte América)

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liquidacién: 20 de diciembre de 2013.

R,

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 84 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2020.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los intereses.

Respaldo del tramo: este tframo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTIMEOT, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de titularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno por monto de hasta
US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion N°
JD-11/2016 de fecha 13 de octubre de 2016. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-43/2016 de fecha | de diciembre de 2016, autorizé el asiento
registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursétil,
siendo asentada la emisidon bajo el asiento registral N° EM-0010-2016, el 15 de diciembre de 2016,
con resolucién del Comité de Emisiones EM-12/2016 de fecha 15 de diciembre de 2016, donde se
autorizé la inscripcion de la emisién en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. Las
caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de San Vicente Cero Uno, que puede abreviarse “FTIRTCCSVOI1".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTCCSVOI1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de San Vicente S.C.de R.L.de C.V.

Denominaciéon de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno, cuya abreviacion
es VIRTCCSVOI.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCSVO0], representados
por anotfaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta US$15,000,000.00. K o800 NToy,

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en CUeT‘?QN@@ﬂpcmN
dédlares y multiplos de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compaiiia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Redencidn de los valores: a partir del quinto afo de la emision, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anficipada, a un precio igual al
cien por ciento del principal vigente de los fitulos a redimir mds sus intereses devengados y ho
pagados; con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacién. La redencién anticipada de los
valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a
solicitud del Originador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dias de anticipacién. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses
desde la fecha fiilada para su pago.

Tramos de la emision: La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCCSVO1 cuenta
con dos framos.

Tramo 1

Monto del tramo: US$14,250,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2016.

Fecha de liquidacién: 21 de diciembre de 2016.

Tasc de interés o pagaor: 7.05% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2026.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCSVO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del

Orig of y de la Tituiarizadora.

Tramo 2
Monto del framo: US$750,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2016.
Fecha de liquidacion: 21 de diciembre de 2016.
Tasa de interés a pagar: 6.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compafia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2021.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTCCSVOI1, constituido como un patimonio independiente del patrimonio del
Criginador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de titularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno por monto de hasta
US$ 10,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién
N° JD-09/2017 de fecha 18 de julio de 2017, El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisterma
Financiero en sesidn N° CD-25/2017 de fecha 29 de junio de 2017, autorizé el asiento registral de la
emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursdtil, siendo
asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-0002-2017, el 24 de julio de 2017, resolucién de la
Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. en sesion JD-10/2017 de fecha 25
de julio de 2017 donde se autorizd la inscripcion de la emisidn en la Bolsa de Valores. Las
caracteristicas de fa emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTCCZ01".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTCCZ01 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Criginador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, $.C. de R.L. de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Cdja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, cuya
abreviacion es VIRTCCIZO01.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCIZO0I, representados
por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$10,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
dolares y multiplos de contratacién de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencioén de los valores: a partir del quinto afio de la emisién, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcidimente en forma anticipada, a un precio iguai ai
cien por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mas sus intereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacion. La redencion anticipada de los
valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a
solicitud del Originador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de

Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante ey,
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compahia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 {no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramos de lo emision: La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTCCZ01 cuenta
con dos framos.

Tramo 1

Monto del framo: US$9,000,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacion: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 7.45% anuai.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Pafrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCZ01, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacién: 23 de agosto de 2017.
Fecha de liguidacion: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.60% anual.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2022.

Forma de Pago: El capital y los intereses seran pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FTRTCCZO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del

Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compania Salvadoreha)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 {no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Mulli Inversiones Mi Banco Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - Multi  Inversiones Mi Banco Cero Uno por monto de hasta
US$15,000.000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion
N° JD-14/2017 de fecha 9 de octubre de 2017. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesion N° CD-50/2017 de fecha 23 de noviembre de 2017, autorizd el asiento
registral de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil,
siendo asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-0008-2017, el 15 de diciembre de 2017,
acuerdo de inscripcién en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucién de
su Comité de Emisiones en sesidn EM-16/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017 donde se autorizd
la inscripcién de la emision en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas de la emisidn son las
siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora — Multi
Inversiones Mi Banco Cero Uno, que puede abreviarse “FTRTMIBO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTMIBO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Multi Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, S.C. de R.L.
de C.V.

Denominacion de id emision: Vaiores de Titularizacion - Tituios de Deuda con cargo ai Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora — Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno, cuya abreviacién es
VIRTMIBOL.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FTRTMIBOT, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y mdltiplos de contrataciéon de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contratacién de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: a partir del quinto afo de la emisién, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos foial o parciaimente en forma anficipada, a un precio iguai al
cien por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacion. La redencion anticipada de los
valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadoera, S.A, a
solicitud del Originador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dias de anticipacién. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses
desde la fecha fijada para su pago.

Tramos de la emisién: La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTMIBO1 cuenta
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Ricorp Titvlarizadora, S.A.
(Compadia Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditodas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
{Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Tramo 1

Monto del tramo: US$14,000,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de diciembre de 2017

Fecha de liquidacién: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precic Base: 100.00 %

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FTRTMIBO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de ia Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacién: 22 de diciembre de 2017.
Fecha de liquidacién: 22 de diciembre de 2017.
Tasa de interés a pagar: 6.25% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vel enfo: 22 de diciembre de 2022.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.
Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Pairimonio del Fondo

de Titularizacién FTRTMIBOT, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de fitularizacion - titulos de participaciéon con cargo al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Pilaza.

Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compania Salvadorena)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

registral de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursdti,
siendo asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-0004-2018, el 25 de mayo de 2018,
acverdo de inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucién de
su Comh‘é de Emisiones en sesion EM-08/2018 de fecha 28 de mayo de 2018 donde se autorizé la

Lcs ccrcctenshcos de Ic| emisién son las mgulenfes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Millennium Plaza, que puede abreviarse "FTIRTMP".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en carécter de administradora del Fondo
FTIRTMP y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién de Inmuebles.

Denominacion del Originador: Inversiones Simco, S.A. de C.V.

Denominacién de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza, cuya abreviacién es VIRTMP.,

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién con cargo al FTIRTMP,
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Monto fijo de la emisién: Hasta US$20,000,000.00.

Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado
ei monto fijo de ia emisién por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., y
previa autorizacién de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podrdn
acordar aumentos del monto de la emision.

Valor minimo y mdiltiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: el
valor minimo de contratacién de los valores de Titularizacién sera de un titulo y multiplos de uno.
por un valor nominal de cada titulo de US$10,000.00 ddlares de los Estados Unidos de América.

Tasa de inferés: el fondo de ftitularizacién ha emitido Valores de Titularizaciéon — Titulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores
sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Tiiularizacion se constituyd con el propdsito principal de desaroliar e Proyecto de
Construccion Millennium Plaza para generar rendimientos a ser distribuidos a prorata como
Dividendos entre el nimero de Titulos de Participacion en circulacién, segin la Prelacion de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacion.

Redencién de los valores: Durante el afio previo al vencimiento de los Valores de Titularizacién |, y
siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores
de Titularizacién podrdn ser redimidos fotal o parcialmente en forma anticipada, a un precio a
prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de 90 dias de anticipacién el cual serd
comunicado a la Supertintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a
Cedeval y al Represeniante de Tenedores. La redencidon anficipada de los valores y la
determinacién del precio podrdn ser acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de parlicipacién, con cargo al Fondo d%ANr Tituiarizadora, $.A., a solicitud de ia Junta General de Tenedores de Vaiores, debiendo reallzcr%eolm%
Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza por un monto fio de %] %, fravés de Cedeval.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compaiiia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Al 31 de diciembre de 2020, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos
de Participaciéon con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTMP por monto de U$$12,050,000.00 a
través de 3 series, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: US$200.000.00.

Fecha de negociacién: 7 de junio de 2018.

Fecha de liquidacién: 7 de junio de 2018.

La serie A corresponde a la colocacion adquirida por el Originador para efectos de cumplir con
sus obligaciones por aportes adicionales, la cual estd formada por 20 titulos de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién de [a serie A: No obstante lo establecido
en el pdrrofe anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de ia emisién, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
Contrato de Titularizacién, corresponderd un incremento equivalente en el valor nominat de los
Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion de la serie A adquiridos por el Originador, no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emision.

Plazo de la serie: 99 afios.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie B

Monto de la serie: US$11,050,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.

Fecha de liquidacion: jueves 7 de junio de 2018.

Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 99 afios.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y comesponde a la transferencia

del inmueble, permisos para el inicio de la construccion y la adqguisicidn de los derechos
patrimoniales de disefios y planos arquitecténicos.

Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compania Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Serie B2
Monto de la serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.
Fecha de liguidacién: jueves 7 de junio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

Plazo de la serie: 99 ofios.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Emisidn de valores de titularizacién - titules de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole Bl0 Uno.

La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de participacién, con cargo al Fondo de
Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole BIO Uno por un monto de hasta
US$3,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn
N° ID-07/2018, de fecha 11 de abril de 2018. El Conseje Directive de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesién N° CD-14/2018 de fecha 19 de abril de 2018, autorizd el asiento
registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursati,
siendo asentada la emisidn bajo el asiento registral N° EM-0006-2018 el 27 de junio de 2018,
acuerdo de inscripcién en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucién de
su Comité de Emisiones en sesion EM-10/2018 de fecha 2 de julio de 2018 donde se autorizd la
inscripcion de la emisidén en la Boisa de Valores.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de T[‘rulcrizccién de Inmuebles Ricorp
Titularizadera Torre Sole BIO Uno, que puede abreviarse “FTIRTBLU1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en carédcter de administradora del Fondo
FTIRTBLO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Inversiones, S.A. de C.V.
Denominacién de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Tome Sole Bl Uno, cuya abreviacion es

VTRTBLOT.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacién con cargo al FTIRTBLOT,
representados por anotaciones electrénicas de valores en cuenfa.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compafia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 {no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
[Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Valor minimo y mdltiplos de contrataciéon de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: El
valor minimo de contratacion de los Valores de Titularizacion de la serie A serd de un titulo y
multiplos de uno, por un valor nominal de cada titulo de US$10,000.00

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacion emitié Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién,
es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de
las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacién es constituido con el propésito principal de desarrollar el Proyecto de
Construccion Sole BIO Torre 1 para generar rendimientos a ser distribuidos a prorrata como
Dividendos entre el ndmero de Titulos de Participacién en circulacidn, segun la Prelacion de Pagos
establecida en el Contrato de Titularizacion; sirviéndose de la adquisicion del Inmueble.

Redencion de los valores: No habrd redencién anticipada de los Valores de Titularizacion.

Al 31 de diciembre de 2020, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos
de Participacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTBLOT por monto de US$2,250,000.00 a
iravés de 3 series, el delaile es el siguiente:

Serie A
Monto de la serie: US$240,000.00.

Fecha

Q

& negociacién: 5 de julio de 2018.
Fecha de liquidacién: 5 de julio de 2018.
Precio base: U$$10,000.00

La serie A comresponde a la colocaciéon adguirida por el Originador para efectos de cumplir con
sus obligaciones por Aportes Adicionales, la cual estd formada por 24 titulos de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A. No obstante lo establecido
en el pdrrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de fa emision, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional redlizado conforme a lo establecido en el
Contrato de Titularizacién, comresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion de la serie A adquiridos por el Originador, para lo
cual, una vez redlizados los aportes adicionales por parte del Originador, Ricorp Titularizadora, S.A.
notificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentren inscritos los Valores de Titularizacién, con
la certificacién del punto de acta del acuerdo de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por
medio del cual se decreta el aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién de la serie
A adquirida por el Originador no pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emision.

Plazo de la serie: 3 afios.
Fecha de vencimiento: 5 de julio de 2021.
Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica

de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Ti‘rulcrizaq:i,éDANr

constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Tifulcrizqébrc.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compahia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
[Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Serie B

Monto de la serie: US$ 950,000.00

Fecha de negociacién: 5 de julio de 2018.
Fecha de liquidacién: 5 de julio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 3 anos.

Fecna de vencimiento: 5 de juiio 2021.

La serie B, dentro de la cual se estructurard la colocacidon que el Originador adquirird
correspondiente a la transferencia del inmueble, pemisos para el inicio de la construccion y la
adquisicion de los derechos patrimoniales de disefios y planos arquitecténicos.

Respaido de ia seiie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del potrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie B1

Monto de ia serie: US$ 1,060,000.00

Fecha de negociacién: 5 de julio de 2018.
Fecha de liguidacién: 5 de julio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 3 anos.

Fecha de vencimiento: 5 de julio 2021

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaidado por el patimonio dei Fondo de Titularizacién,
constituido como un patrimonio independiente del patimonio del Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de titularizacion-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Ricorp
Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno.

La inscripcion de la emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno por un monto de hasta
U$$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion N°
JD-20/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sisterna Financiero en sesién N° CD-06/2019 de fecha 7 de febrero de 2019, autorizd el asiento
registral de la emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdti,

siendo asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-0001-2019, el 1 de marzo de 28%9*V70,,
Acverdo de Junta Directiva JD-04/2019, de fecha 4 de marzo de 2019 donde se auf, 26 la O/B
inscripcion de esta emision en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. o INSCRIPCION E;
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 {no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades
Distribuidoras Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTSDO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de adminisiradora del Fondo
FTRTSDO! y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién de los Originadores: Distribuidora Zablah, S.A. de C.V., Distribuidora Nacional, S.A.
de C.V.y Unién Distribuidora Internacional, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno, cuya abreviacion es
VIRTSDO!

Clase de vailor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTSDO1, representados por
anotaciones electrénicas de valores en cuenta.
Monto de la emision: Hasta U$$25,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
dolares y miltiplos de contrataciéon de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: A partir del quinto afo de la emision, los Valores de Titularizacién - Titulos
de Deuda podrén ser redimidos totai o parciaimente en forma anticipada, a un precio iguat ai
cien por ciento del principal vigente de los fitulos a redimir mds sus intereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de 15 dias de anticipacién.

La redencién anticipada de los valores podrd ser acordada Unhicamente por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadora, S.A., pudiendo ser a solicitud de los Originadores o cualquiera de ellos sobre ia
porcién que le corresponda, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, $.A. de C.V. El Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar al Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A.
de C.V. con 15 dias de anticipacion. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses
desde la fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2020, se ha emitido un monto de US$25,000,000.00 de la emisién de Valores
de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTSDO1 a través de 4 tramos, el detalle es el siguiente:

Tramo 1
Monto del framo: US$13,580,000.00.
Fecha de negociacién: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacion: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual. ‘\Q\sco ANTO/,,/
©
Tioo de tasa: Fij & %
ibo de tasa: Fija. & INSCRIPCION @
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Ricorp Titularizadora, S.A.
[{Compania Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Invesiment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Precio base: 100.00%.
Plazo del tramo: 10 anos contados a partir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, con 4 afos de gracia. El capital serd amortizado a partir del
mes 49 desde la fecha de colocacién de la emision.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo de
Titularizacion FTRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los
QOriginadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos que
resulten o se integren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.
Tramo 2

Monto del tramo: US$3,650,000.00.

Fecha de negociacién: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacion: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del framo: 5 afos contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2024.

Forma de Pago de capital: mensual, con 2 afos de gracia. El capital serd amortizado a partir del
mes 25 desde la fecha de colocacion de la emision.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado por el Pafrimonio del Fondo de
Titularizacion FTRTSDO!, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los
Originadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos que
resulten o se infegren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.

Tramo 3

Monto del tramo: US$500,000.00.

COANT,
Fecha de negociacién: 7 de junio de 2019. Y\&\s ’V
&
i
Fecha de liquidacion: 7 de junio de 2019. = INZ%EI:SON
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compahia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.
Precio base: 100.00%.

Plazo del framo: 3,576 dias contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 46 meses de gracia. El
capital serd amortizado a partir del mes 47 desde la fecha de colocacién de este framo.

Respaldo del tramo: este framo se encuenira respaldado por el Patimonio del Fondo de
Titularizacién FIRTSDOI, constituido como un pafiimonio independiente del patrimonio de los
Originadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos que
resulten o se integren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.
Tramo 4

Monto del tramo: US$7,270,000.00

Fecha de negociacion: 17 de septiembre de 2019.

Fecha de liquidacion: 17 de septiembre de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.

Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 3,474 dias confados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 43 meses de gracia. El
capital serd amortizado a partir del mes 44 desde la fecha de colocacion de este tramo.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo de
Titularizacién FIRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los
Originadores y de la Titularizadora.
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compahia Salvadorefa)
(Subsidicria de Regional Investment Corporation, $.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
{Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Emisién de valores de fitularizacién - fitulos de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién
de inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de participacién, con cargo al Fondo de
Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa por un monto fijo de hasta
US$25,000.000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion
N° JD-09/2019, de fecha 26 de junio de 2019. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesidn N° CD-29/2019 de fecha 10 de septiembre de 2019, autorizd el asiento
regisiral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil,
siendo asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0009-2019, el 10 de octubre de 2019,
acuerdo de inscripcion en i Bolsa de Valores de El Salvador $.A. de C.V. mediante resolucién de
su Comité de Emisiones en sesién EM-14/2019 de fecha 15 de octubre de 2019 donde se autorizé la
inscripcién de la emisién en la Bolsa de Valores.

Las caracteristicas de la emisién son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacidon de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Plaza Mundo Apopa, que puede abreviarse “FTIRTPMA".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTPMA y con cargo a dicho Fondo de Titularizaciéon de Inmuebles.

Denominacién del Originador: Desarrollos Inmobiliarios Comerciales, S.A. de C.V.

Denominacion de la emisién: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacidén con cargo al Fondo
de Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa, cuya abreviacidn es
“VIRTPMA™.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Parficipacién con cargo al FTIRTPMA,
representados por anotaciones elecirénicas de valores en cuenta.

Monto fijo de la emision: Hasta US$25,000,000.00.

Aumentos del monto de la emisidn: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado
el monto fijo de la emisién por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., y
previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacion, se podrdn
acordar aumentos del monto de la emisién.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: el
valor minimo de confrataciéon de los valores de Titularizacion serd de US$10,000.00 dolares de los
Estados Unidos de América y multiplos de contratacion de US$10,000.00 ddlares de los Estados
Unidos de América.

En fecha 21 de agosto de 2020 se celebrd Junta General Extraordinaria de Tenedores, mediante la
cual se autorizé la modificacién del Contrato de Titularizacidn del FTIRTPMA en lo referente a las
caracteristicas de la emision 3.10) sobre ia cantidad de valores, 3.11.2} sobre el valor minimo y
multiplos de confratacion de las ofras series de la emision diferentes a la serie A y 3.11)
denominada valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en
cuenta. Consecuentemente, el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema qunmeg«g@h""r%
sesion CD-31/2020 del 9 de septiembre de 2020 autorizo la modificacion de dicho contrato, @cual

se suscribid enfre las partes el 11 de septiembre de 2020. L |NSCR|pC,ON
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Ricorp Titularizadora, $.A.
(Compafia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas} y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Las caracteristicas de la emision modificadas se resumen de la siguiente manera: 3.10) la cantidad
de valores serd de hasta 248,080, sin prejuicio de los aportes adicionales y de los aumentos de los
montos de la emisién, 3.11) valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas
de valores en cuenta, se mantiene para serie A en US$10,000.00 y multiplos de confratacion de ese
mismo monta, 3.11.1.1) se mantienen las condiciones para aumento de valor de los titulos de
participacién de la serie A y 3.11.2) para las demds series de la emisién el valor minimo de
contratacién de los valores de titularizacién serd de US$100.00 y multiplos de contratacion de
US$100.00.

Tasa de interés: el fondo de ftitularizacion ha emitido Valores de Titularizacién — Titulos de
Particicacion, es decir titulos de renta variable, por 1o que no pagara intereses a los tenedores
sobre el saldo de las anotaciones en cuenta de cada fitular.

El Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal de desarrollar el Proyecto de
Construccidon para generar rendimientos a ser distribuidos a prorata como Dividendos entre el
numero de Titulos de Participacidn en circulacion, segun la Prelacion de Pagos establecida en el
conirato de titularizacion.

Redencién de los valores: A partir del octavo afio, y siempre que no existan obligaciones
pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion podrdn ser redimidos
total o parcialmente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un
pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia
del Sistema Financiero, a la Belsa de Valcores de E Salvador, a Cedeval y al Representante de
Tenedores. La redencién anticipada de los valores vy la determinacion del precio podrdn ser
acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta
General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2020, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacién - Titulos
de Participacién con carge al Fondo de Titularizacién FIIRTPMA por monto de U5$20,570,000.00 a
través de 10 series, el defalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: US$800,000.00.

echa de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Fecha de liquidacién: jueves 24 de octubre de 2019.
Precio base: US$10,000.00

La serie A comesponde a la colocacion adquirida por el Originador para efectos de cumplir con
sus obligaciones por aportes adicionales, la cual estd formada por 80 titulos de participacion.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién de la serie A: No obstante lo establecido
en el pamrafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emision, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional redlizado conforme a lo establecido en el
Contrato de Titularizacidn, coresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacidn - Titulos de Participaciéon de la serie A adquiridos por el Originador, no

pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emisién. (850 M”o
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.}
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 {no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Serie B

Monto de la serie: US$10,920,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 24 de octubre de 2019.

Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 99 afos ¢ partir de la fecha de la primera colocacidn.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y corresponde a la transferencia
del inmueble, permisos para el inicio de la construccién y la adquisicidn de lcs derechos

patrimoniales de disefios y planos arquitectdnicos, la cual estd conformada por 1,092 fitulos de
participacion.

Serie C1

Monto de la serie: US$280,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2015.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afos a partir de la fecha de la primera colocacién.
Serie C2

Monto de la serie: US$1,200,000.00.

Fecha de negociacién: viernes 24 de enero de 2020.
Fecha de liquidacion: viernes 24 de enero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de cciubre de 2118.

Plazo de la serie: 36,067 dias.

Serie C3
Monto de la serie: US$1,740,000.00. \&\SC‘D AN 7%
e Ry %,
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Ricorp Titvlarizadora, §.A.
(Compafiia Salvadorefia)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,
Plazo de la serie: 36,039 dias.

Serie C4

Monto de la serie: US$1,270,000.00.

Fecha de negociacion: viemes 20 de marzo de 2020.
Fecha de liquidacién: viemes 20 de marzo de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 36,011 dias.

Serie C5

Monto de la serie: US$920,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 30 de julic de 2020.
Fecha de liquidacién: jueves 30 de julio de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 35,879 dias.

Serie Cé

Monto de la serie: US$1,080,000.00.

Fecha de negociacién: miércoles 7 de octubre de 2020.
Fecha de liquidacién: miércoles 7 de octubre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion.

Serie C7
Monto de la serie: US$511,000.00.
\sc,o ANTO/V/
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Ricorp Titularizadora, S.A.
{Compania Salvadorefa)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, $.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
{Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norfe América)

Precio base: US$100.00.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
Plazo de la serie: 99 afos contados a partir de la fecha de la primera colocacion

Serie C8
Monto de la serie: US$1,849,000.00.

Fecha de negociacion: lunes 30 de noviembre de 2020.
Fecha de liquidacién: lunes 30 de noviembre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 anos contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
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Emisién de vaiores de tifularizacion - iitulos de participacidén con cargo al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno.

La emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de participacién, con cargo al Fondo de
Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno por un monto de hasta
US$60,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidon
N° JD-14/2020, de fecha 15 de octubre de 2020. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero en sesidén N° CD-46/2020 de fecha 29 de diciembre de 2020, autorizd el asiento
registral de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursétil,
siendo asentada la emision bajo el asiento registral N° EM-0001-2021 el 28 de enero de 2021,
acuerdo de inscripcién en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucidn de
su Comité de Emisiones en sesion EM-02/2021 de fecha 28 de enero de 2021 donde se autorizd la
inscripcion de la emision en ia Boisa de Vaiores.

Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp
Titularizadora Montreal Uno, que puede abreviarse “"FTIRTMONTI ™.

Denominacidon del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTMONTI y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacion de los Originadores: Almacenes Vidri, S.A. de C.V.; La Salvadora, S.A. de CV.y
MATCO, S.A.

Denominacion de la emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Partficipacion con cargo al Fondo
de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora Montreal Uno, cuya abreviacién es VIRTMONTI.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con carge al FTIRTMONTI,

. - A
representados por anotaciones electronicas de valores en cuenta. %Q\%CO NT%,O
&
&
Monto de la emision: Hasta US$60,000,000.00. ,,f JNZCRIPCICN
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Ricorp Titularizadora, S.A.
({Compafia Salvadoreiia)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas} y 31 de diciembre de 2020 {auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado
el monto fijo de la emisién por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., y
previa autorizacién de la Junta Exiraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacién, se podrdn
acordar aumentos del monto de la emision.

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: El
valor minimo de confratacion de los Valores de Titularizacion serd de Diez délares de los Estados
Unidos de América y miltiplos de contratacién de Diez ddlares de los Estados Unidos de América

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacién emitid Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién,
es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de
las anotaciones en cuenta de cada titular.

Respaldo de la emisién: El pago de dividendos de los Vdlores de Titularizacién, conforme a la
Politica de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de
Titularizacion, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los Criginadores y
de la Titularizadora

El Fondo de Titularizacién es constituido con el propdsito principal, indistinfamente, del
financiamiento, desarrollo y rendimiento de los Inmuebles amendados, con el fin de generar
excedentes a ser distibuidos a prorrata como Dividendos entre el numero de Titulos de
Participacidon en circulaciéon, segun la Prelacion de Pagos establecida en el Contrato de
Titularizacion-

Redencidon de los valores: Siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con
Acreedores Financieros, los Vatores de Titularizacion podrdn ser redimidos, en cualquier momento,
total o parcialmente en forma anticioada, a un precio a prorata del valor del Activo Neto con un
pre aviso minimo de noventa dias de anticipacion el cual serd comunicado a la Superintendencia
del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representante de
Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la determinacién del precio podrén ser
acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta
General de Tenedores de Valores, debiendo realizarse a través de Cedeval.

Al 30 de junio de 2021, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacién con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTMONTI por monto de US$54,540,000.00 a
través de 2 series, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: US$54,153,150.00.

Fecha de negociacion: 5 de febrero de 2021.

Fecha de liquidacién: 5 de febrerc de 2021.

Precio base: 100.00%

La serie A comesponde a la colocacién adguirida por los originadores comespondiente a la

transferencia de los inmuebles y construcciones. 0\500 AN To,,,/o
. .. A L
Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion. & INSCRIBCION %,
% No.t113  »
Fecha de vencimiento: 5 de febrero de 2120. Z, CVPCPA ?
Th Reny S S
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Ricorp Titularizadorg, S.A.
{Compahia Salvadorena)
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas alos Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
{Exoresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte Américal)

Serie B

Monto de la serie: US$386,850.00.

Fecha de negociacién: 5 de febrero de 2021.
Fecha de liquidacién: 5 de febrero de 2021.
Precio base: 100.00%

Piazo de la serie: 9 afos contados a partir de la fecha de la primera colocacién.

Fecha de vencimiento: 5 de febrero de 2120.

Garantias otorgadas

Ricoip Tiiulaiizadora, S.A. presenta garantias por fianzas de buena obra otorgadas por Banco de
América Cenfral, S.A. para garantizar a los clientes la buena obra del cinco por ciento de los
aparfamentos, bodegas y estacionamientos del Proyecto Torre Sole BIO Uno del cual es propietario
el Fondo de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole BIO Uno administrado por
Ricorp Titularizadora, S.A.

El detalle de las garantias otorgadas al 30 de junio de 2021, es el siguiente:

Garantias otorgadas a favor de instituciones financieras $ 51,000.09

Garantias otorgadas a favor de personas naturales $ 2477575
Total garantias otorgadas $ 75775.84

Junta Directiva vigente

En sesion de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, de fecha 24 de septiembre de 2020 acta N°
JD-12/2020 se acordd suplir vacante de Director Vicepresidente, luego de haber conocido en
pleno la renuncia del Licenciado Javier Ernesto Siman Dada, aprobando el llamamiento at
Director Suplente Ingeniero Manuel Roberfo Vieytez, quien ejercerd en funciones las facultadas del
cargo hasta el 15 de febrero de 2022 o hasta gue Ia Junta General Ordindric de Accionistas
decida nombrar nueva Junta Directiva, dicho nombramiento surte efecto a partir de la fecha de
inscripcion en el Registro de Comercio, es decir, a partir del 16 de octubre de 2020.

La Junta Directiva vigente al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, estd conformada de
la siguiente manera:

Directores Propietarios

Presidente y Representante Legal: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente y Representante Legal: Manuel Roberto Vieytez Valle
Director secretario: José Carlos Bonilla Larreynaga \@500 ANT%,O
Director: Victor Sithy Zacarias &
) ) < . + INSCRIPCION
Director: Ramén Arturo Alvarez Lopez Z Mo 113
2 CVPCPA
2,
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Ricorp Titularizadora, S.A.
(Compania Salvadorena)
[Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021 (no auditadas) y 31 de diciembre de 2020 (auditadas)
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Director: Enrique Borgo Bustamante
Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schiageter
Directores Suplentes: Miguel Angel Siman Dada

Vacante

Enrigue Onate Muyshondt

José Miguel Carbonell Belismelis
Juan Alberto Valiente Alvarez
Carlos Alberto Zaldivar Molina
Guillermo Miguel Saca Silhy

Diferencias enire Normas Internacionales de Informacién Financiera y las Normas Contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

La Administracién de la Sociedad Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes
diferencias principales entre las normas interacionales de informacién financiera (NIIF) y las
normas contables emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema
Financiero:

1. Las NIF requieren que los estados financieros refiejardn fielmente, la situacion, el
rendimiento financiero y los flujos de efectivo de la entidad y sean presentados de acuerdo
a su sustancia y readlidad econdmica, y no Unicamente a su forma legal. La normativa
contable para Titularizadoras de Activos requiere que para efectos de publicacion los
Estados Financieros y sus notas publicados deberdn estar expresados en miles de Dolares de
los Estados Unidos de Norte América.

wersiones no se tienen registradas vy valuadas de gcuerdo a la clasificacion que
establecen las NIF, las cuales son las siguientes: instrumentos financieros a su valor
razondble a fravés de pérdidas y ganancias, préstamos y cuentas por cobrar originados por
la empresa, inversiones disponibles para la venta, e inversiones mantenidas hasta el
vencimiento; las NIIF requieren que las inversiones sean clasificadas para determinar el
meétodo de valuacion que les corresponde.

r

3. Las NIIF requieren que debe revelarse informacion acerca de los valores razonables de
cada clase o grupo de sus activos y pasivos de cardcter financiero.

4. Las NIF requieren la divulgacion de informacion cudlitativa y cuantitativa sobre la
exposicion a los riesgos derivados de instrumentos financieros.
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Teléfonos: (503) 2260-5859

2260-6893

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE Celular: (503) 7899-1863

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S.A.

Opinidn

He auditado los Estados Financieros que se acompafian de RICORP TITULARIZADORA, S.A., que comprende
el Balance General al 31 de diciembre de 2020, el Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha y las Notas a los Estados Financieros, asi como
un resumen de politicas cantables importantes y otras notas aclaratorias.

En mi opinién los Estados Financieros antes mencionados, presentan razonablemente en todos sus aspectos
importantes, la posicion financiera de RICORP TITULARIZADORA, S.A., al 31 de diciembre de 2020 y su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas
Contables para Sociedades Titularizadoras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Bases para la Opinién

He llevado a cabo mi Auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA's). Mi
responsabilidad conforme a esas Normas se describen mas detalladamente en la seccién Responsabilidades del
Auditor, en relacidn con la Auditoria de Estados Financieros de mi informe. Soy independiente de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., de acuerdo al Cddigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad, junto a los
requisitos éticos que son relevantes para una Auditoria de los Estados Financieros en El Salvador, y he cumplido
las demés responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. Considero que la evidencia de Auditorfa que
he obtenido me proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinion.

Cuestiones clave: a Auditoria

Las cuestiones claves de Auditoria son aquellas cuestiones que, seglin mi juicio profesional, han sido de mayor
significatividad en mi Auditoria de los Estados Financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas
en el contexto de mi Auditoria de fos Estados Financieros en su conjunto y no expresamos una opinion por
separado sobre estos aspectos.

Negocio en Marcha

Como parte de una Auditoria de conformidad con las NIA s, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud
de escepticismo profesional durante toda la Auditoria.

Identifiqué y valoré los riesgos de incorreccién material en los Estados Financieros, debida a fraude o error,
disefié y apliqué procedimientos de Auditoria para responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de Auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
materiai debida a fraude, es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdneas o la elusion del Control Interno.

Obtuve conocimiento del Control Interno relevante para la Auditoria, con el fin de disefiar procedimientos de
Auditoria aue sean adeciadne an finridn Mo lae rivmimckansine o aa cae fe St A



Lic. Francisco AnTtonin RiVERA RIVAS

Condominio Metro 2000
7 Av. Norte,

sau sawauur, € Salvador
e-mail: licriver@hotmail.com
Telefax:  {503) 2260-5979
Teléfonos: (503) 2260-5899
2260-6893

Evalué la adecuacién de las poiticas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciSiiy coREHEE J°f3

correspondiente informacién revelada de la base contable de Negocio en Marcha, concluyendo que el uso
contable por parte de la Administracion es apropiado.

Basandome en la evidencia de Auditoria obtenida, conclui que no existe una incertidumbre material relacionada,
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., para continuar como Negocio en Marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia
de Auditoria obtenida a la fecha de mi informe de Auditoria. Sin embargo ni Ja Administracién ni el Auditor,
pueden garantizar hechos o condiciones futuras que pueden ser causas de que RICORP TITULARIZADORA,
S.A., deje de ser un Negocio en Marcha.

Responsabilidades de la Adminjstracién.

Esta respansabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el Control Interno relevante, a fa preparacion
y presentacion razonable de los Estados Financieros que estén libres de representaciones erréneas de
importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, y
hacer estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En la preparacion de los Estados Financieros, la Administracion es responsable de Ia valoracion de la capacidad
de RICORP TITULARIZADORA, S.A., de continuar como Negocio en Marcha, revelando seg(in corresponda,
las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha,
excepto si la Administracion tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones o bien no exista
otra alternativa realista.

La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsable de la supervision del proceso de la Informacion
Financiera de la Sociedad.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Mi objetivo fue obtener seguridad razonable sobre si los Estados Financieros en su conjunto estan libres de
errores significativos, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de Auditoria que incluye mi opinion. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una Auditoria realizada de
acuerdo a las NIA's, siempre detectara una incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden
surgir de fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir
razonablemente en las decisiones econémicas de los usuarios, tomados sobre la base de estos Estados
Financieros.

Como se describe en la Nota 2 y 3, los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con reglamentos,
lineamientos y Normas contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero, las cuales han sido
adoptadas por RICORP TITULARIZADORA, S.A., para la preparacion de sus Estados Financieros; las
cuales constituyen una base aceptable de contabilidad distinta a las Normas de Informacion Financiera
adoptadas en El Salvador.

San Salvador, 4 de Febrero de 2021

AUDITORIA EXTERNA, DICTAMEN FISCAL. ASESURIA [KIBU IARIA. CUNSULTORIA ADMINISTRATIVA. ORGANIZACIAN DF FUBRERAS

RICORP TITULARIZADORA, S.A.

iade

Activo

Activo Corriente

Efectivo y sus Equivalentes

Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios
Inversiones Financieras

Cuentas y Documentos por Cobrar

Rendimientos por Cobrar

impuestos

Gastos Pagadaos por Anticipado

Activo No Carriente

Muebles

Mejoras en Propiedad Planta y Equipo
Activos Intangibtes

Total Activo

Pasivo

Pasivo Corriente

Cuentas por Pagar

tmpuestos por Pagar

Total Pasivo

Patrimonio

Capital

Capital Social

Reservas de Capital

Reservas de Capital
Reveluaciones

Revaluaciones de Inversiones
Resultados

Resultados Acumulados de Ejercicios Anteriores
Resultados del presente periodo

Total Patrimonio
Total Pasivo Patrimonio

Contingentes de compromisos y de control propias
Cuentas contingentes de compromiso deudoras
Garantias otorgadas

Otras contingencias y compromisos

Total

Contingentes de compromiso y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromisos
Responsabilidad por garantias otorgadas

Responsabilidad por otras contingencias y compromisos

Totat

{Compafifa Salvadorefia)

Corporation, S.A. de C.V.)
Balances Generales

Al 31 de Diciembre de 2020y 2019
{En Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Notas 020 2019
[ S 250.00 $ 250.00
6 5 31,744.61 $  435947.20
7 $  1,458,029.86 $ 1551,887.51
8 S 157,876.16 $ 28,890.41
$ 1,478.02 S 2,661.72
$ 22,707.19 $ 34,400.66
$ 12,746.01 $ 79,264.03
§  1,684,831.85 §  2,133,301.53
9 $ 39,907.63 $ 65,657.99
9 s 10,430.92 $ 31,041.04
11 1,445.65 % 4,676.67
3 §1,784.20 5 101,375.70
12 s 33,983.89 $ 32,592.77
13 5 22473.61 S 174,795.59

16

17

3 56,457.50_ 5 207,388.36

1,200,000.00 $  1,200,000.00

$
S 150,843.01 $  145819.69
5
$

7,217.58 § 5,905.25

275,563.93 $ 272,086.54

46,534.06 403,477.39

322,087.99 675,563.93

: 1,680,158.55 2,027,288.87
735,040, P 5434,

$ 19901311 §  129,323.30
S 92,634,774.74_$ 175,330,371.47
$ 02,833,787.85_§ 175,459,694.77

$ 199,013.11 § 129,323.30
$ 92,634,774.74 3 175,330,371.47

$ 92,833,787.85 S 175,459,604.77

Las notas que aparecen en las paginas 9, 10, 11 y 12 son parte integral de los Estados Financieros.



JRA, SA.
\Luinpaina sawaourefa)
ia de Regional Corp:
Estados de Resultados
Periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2020 y 2019
{En Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

S.A. de C.V)

Notas

2020 2019

Ingresos

Ingresos de Explotacion

Ingresos por Titularizacién de Activos
Ingresos Diversos

Egresos

Costos de Explotacion

Gastos de Operacién por Titularizacién de Activos

Gastos Generales de Administracion y de personal de operaciones de Titularizacion
Gastos por Depreciacidn, Amartizacién y Deterioro por operaciones corrientes

Resultado de Operacién

Ingresos Financieros
Ingresos por Inversiones Financieras

Utilidad antes de intereses e impuestos
Impuesto sobre {a Renta

Impuesto sobre |a Renta

Utilidad ordinaria después de impuestos
Gastos Financieros

Gastos de aperacion por Inversiones propias
Otros gastos financieros

Utilidad antes de partidas extraordinarias

Ingresos Extraordinarios
Ingresos Extraordinarios

Gastos Extraordinarios
Gastos Extraordinarios

Utilidad Neta

Utilidades retenidas al principio det afio
Dividendos decretados
Total utilidades retenidas al finalizar el afto

Utilidad por accién

Utilidades de Ejercicio y antes de intereses e impuestos

Utilidad del Ejercicio y antes de partidas extraordinarias

Utilidad después de partidas extraordinarias

N* de acciones comunes en circulacién 16
Valor nominal por accion 16

Las notas que aparecen en la paginas 11 y 12 son parte integrai de los Estados Financieros.

$ 778,317.17 $1,354,705.25
$ 891035 $ 25262

$ 787,227.52 $1,357,226.87
$ B2643B1 $ 8964385
$ 65470831 $ 695,190.39
53,148.87 34,772.95
790,500.99 S 823,607.19
(3,273.47) § 533,619.68

$  75469.24 $  91,108.21

S 72,195.67 $ 624,727.89

$ 2020438 $ 173,144.75
T§_ 5199129 § 45158314

$ 42600 $ 434354
$ 791 § -
$ 433,91 §  4,943.54

$ 5155738 $ 446,639.60

$ - S 293.75
$ -8 54.29
$ 51,557.38 § 445, 3
$ 67556393 § 522,086.54
$ 400,000.00 $ 250,000.00
$ 27556393 $ 272,086.54
$ 00603163 § 0.520607
$ 0042964 $  0.372200
$ 0042964 S 0372399

1,200,000 1,200,000
$ 100 $ 1.00

RICORP TITULARIZADORA, S.A.

{Compafila Salvadorefia)

Estados de Cambios en el Patrimonio
Por los periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2020 y 2019

{En Déiares de los Estados Unidos de Norte América)
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Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el capital social de la Titularizadora, esta representado por 1,200,000 acciones comunes y nominativas de un valor nominal de $1.00 dblar

de los Estadas Unidos de Norte America cada accién, las cuates se encuentran totalmente suscritas y pagadas. (Nota 16}

Las notas que aparecen en las paginas 11 y 12 son parte integral de los Estados Financieros.



RICORP TITULARIZADORA, 5.A.
(Compaiiia Salvadorefia)

de Regional G jon, S.A.de C.V.)

Estados de Flujos de Efectivo

Por los perladas del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2020 y 2019

(En Délares de los Estados Unides de Norte América}

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Entrada por pperaciones de inversién propia.

Entrada por servicias.

Otras entradas relativas a aperacion,

MENOS:

Pagos por compra de Inversién propia.

Pagos por costos de servicios.

Pago de remuneraciones y beneficios sociales.

Pago de proveedores.

Pago de impuestos y contribuciones.

Otras pagos relativos a operacién.

{DISMUINUCION} AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Entradas por venta de inversianes financieras,

MENOS:

Pagos por compra de inmuebles y equipo.

Otras egresos relativos a inversion.

AUMENTO (DISMINUCION) DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION.

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

MENOS:

Pago de dividendos y otras distribuciones.

DISMINUCION DE EFECTIVQ Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES OE FINANCIAMIENTO.
{DISMINUCIONY AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE OE EFECTWO.

SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INYCIO OEL EJERCICIO
SALDO EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINALIZAR EL EJERCICIO

CONCIUACION DE RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE
EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
RESULTADO DEL EJERCICIO UTILIDAD.

MAS:

Ajuste al resultado del ejercicio:

Depreciacidn y amortizacion de! perfodo.

Revatuacidn de Inversiones

WENOS:

CARGOS Y ABONOS POR CAMBIOS NETOS EN EL ACTIVO Y PASIVO:
Cuentas y documentos por cobrar.

Cuentas y documentas por pagar.

Gastos pagados por anticipado.

Otros activos.

Impuesto y contribuciones por pagar.

{DISMINUCION) AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.

Las natas que aparecen en la pagina 9 son parte integral de los Estados Financieros.
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NOTA 1 - CONSTTUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Ricorp Titularizadora, S.A. es una sociedad andnima de capital fijo y de plazo indeterminado,
domiciliada en la ciudad de Anfiguo Cuscatidn, Departamento de La Libertad, Bl Salvador y tiene
como objeta exclusivo constituir, integrar y administrar Fondos de Titularizacion y emitir valares con
cargo a los Fondos, de acverdo a ias normas establecidas en la Ley de Titularizaciéon de Activos.

Ricorp Titularizadora, S.A. de conformidad a io dispuesto en el inciso primero Art. 8 de la Ley de
Titularizacion de Activos, remitio a la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema
Financiero proyecto de escritura de constitucidn para su revision en fecha 20 de julio de 2011, el
cual fue aprobado por el Consejo Directivo de dicha Superintendencia en sesidn nimero CD-
15/2011 de fecha 28 de julio 2011, obteniendo la autorizacion de constitucion de la Sociedad vy
procedienda al atorgamienta de la escrifura publica de constitucion social en fecha 11 de agosto
de 2011, siendo inscrita en el Registro de Comercio al nimero 41 del lioro nimero 2784 del Registro
de Sociedades con fecha 26 de agosto de 2011.

Luego de cumplir con los requisitos legales y normativos correspondientes en sesién nomero CD-
12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el Consejo Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero autoriza el inicio de operaciones y el corespondiente asiento registral de
Ricorp Titularizadorag, S.A. siendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos del
Registro Publico Bursdtil segun asiento registral TA-0001-2011 el 13 de diciembre de 2011.

La Junta Directiva de Ricorp Titularizadora en sesion N°, JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012
autoriza ia Inscripcion de ia sociedad como emisor de valores. En sesidn N°. JD-03/2012, de fecha 21
de febrero de 2012, es autorizada por la Junta Directiva de Bolsa de Valores de El Salvador fa
inscripcién de Ricorp Titularizadora, S.A. como emisor de valores. El asiento registral en el registro
especial de emisores de valores del Registro Publico Bursatil fue autorizado por el Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesién No. CD-23/2012 celebrada el 6 de junio de
2012, siendo asentada Ricorp Titularizodora bajo el asiento registral nimero EV-0002-2012 en fecha
2 de juiio de 2012.

NOTA 2- CRITERIOS CONTABLES UTILIZADQS

{a) Bases de medicién.
Los estados financieros de Ricorp Titularizadora, S.A., han sido valorados ai costo histdrico de las
transacciones.

(b} Ejercicio contable.

El ejercicio contable de Ricorp Tituiarizadora inicia el 1 de enero y finaliza el 31 de diciembre de cada
afio.

{c) Moneda de medicion y presentacion de los estados financieros.

La moneda de medicion y de presentacion de los estados financieros es el délar de los Estodes

Unidos de América (US$), moneda de curso legal en El Salvador de acuerdo a la Ley de Integracién
Monetaria que entré en vigencia el 1 de enero de 2001.
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{d} Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad.

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracién de la Titularizadora realice
ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de lfos activos y pasivos, v la exposicidn de
los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Los activos y pasivos son reconocidos
en los estados financieros cuando es probable gue futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o
desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Administrocién a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las
actuales circunstancias, [os estimodos y supuestos originales seran adecuadamente modificados en
el periodo en que se produzcan tales efectos y cambios.

NOQTA 3 - POIINCAS CONTABLES SIGNIFCATIVAS

i. Base de presentacidn
Los estados financieros son preparados de conformidad con las précticas contables contenidas en
el Manual de Contabilidad para las sociedades Titularizadoras de Activos vigentes y aprobado por
la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

i Declaracién_de cumplimiento con Normas de Informocion Financiera Adoptadas en El
Salvador

Segun acuerdo del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Piblica y Auditoria de fecha 9 de julio
de 2010, se establece que a partir del ejercicio econdmico que inicia el 1 de enero de 2011, las
empresas deberdn presentar sus estados financieros con propdsito general con base a Normas
Internacionales de Informacién Financiera {version completaj o con base a la Norma Internacional
de Informacién Financiera paro Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para ias PYMES). El mismo
acuerdo establece que en tanto no adopten la nomativa contable internacional, no estaran
incluidos en este acuerdo, los bancos del sistema y los conglomerados de empresas autorizadas por
la Superintendencia del Sistema Financiero, asi como los intermediarios financieros no bancarios y
los sociedades de seguros.

Tampoco estardn incluidos en este acuerdo, las instituciones administradoras de fendes de
pensiones y los fondos de pensiones, que aplican las normas confables establecidas por Ia
Superintendencia de Pensiones; ni las casas de coredores de bolsq, las sociedades de depdsito y
custodia de valores, almacenes generales de depdsito, Titularizadoras de Activos y Bolsas de
Valores, que aplican los normas contables establecidas por la Superintendencia de Valores hoy
Superintendencia del Sistema Financiero.

i, Estados financieros bésicos
Los estados financieros en conjunto de la Titularizadora estdn conformados por el Balance General,
Estado de Resuitados, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujos de Efeciivo, y las notas
a los estados financieros.

Los activos y pasivos se clasifican en comientes y no comientes. El orden de presentacion en el
Balance General es de activos corrientes a no comientes, clasificando primero los activos de mayor
liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el método de acumulacion sobre la base e I~
devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por su nat
El estado de fivjos de efectivo se prepara utilizando el método directo.
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iv. Efectivo v eguivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efeclivo estan representados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cuentas corrientes (a la vista) y a plazo. El efectivo incluye el dinero o su equivalente.
Las partidas incluidas en efectivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas cormientes, de
ahoro y depdsitos a piaze fio. En ef esiado de fijos de efectivo, los fivjos de efectivo se han
clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacién, de inversién y de
financiamiento, y su clasificacidon dependerd de la naturaleza de los actividades que generaron
esos flujos de efectivo.

V. Inversiones financieras

&l valor razonable de los instrumentos financieros estd relacionado con el monto corriente al cual
podrian ser intercambiados entre dos o més partes interesadas, adecuadamente informadas y que
no estén obligadas o forzadas a realizar la fransaccion. B valor razonable estd mejor definido con
base a cotizaciones de precios en un mercado activo. Las inversiones son aquellos activos
financieros adguiridos con el objeto de obtener un beneficio econdmico future. La clasificaciéon de
las inversiones estd definida de conformidad con el Manual y Catdlogo de Cuentas para
Titularizadoras de Activos autorizodo por la Superintendencia del Sistema Finonclero. La clasificacion
de las inversiones es la siguiente:

. Inversiones conservadas parda su negociacién
. Inversiones conservadas hasta el vencimiento
. Inversiones disponibles para la venta

Lo coniabilizacién de los activos o pasivos financieros se hace utiizando el método de la fecha de
liquidacion. La contabilizacién en la fecha de liquidacién se refiere a: 1) El reconocimiento de un
activo en la fecha en que es recibido por la enfidad y 2} la baja de un activo y el reconocimiento
de cualquier ganancia o pérdida sobre el activo vendido en ia fecha de liquidacion.

El valor razonable de los activos financieros, es calculado a una fecha detemminada con base a los
precios de mercado. Esta estimacién no refleja con exactitud prima o descuentos que pudieran
resultar de la oferta real de venta en el mercado bursdtil a la fecha de los estados financieros, por
lo que no representan valores exactos. El valor razonable de los activos financieros con vencimiento
de corfo plazo se aproxima a su valor en libros.

Inversiones conservadas para su negociacion.
Activos financieros que han sido adquiridos con el objetivo especifico de generar ganancias por las
fluctuaciones de corto plazo del precio.

Inversiones conservadas hasta sy vencimiento

Son aquellos activos financieros cuyos cobros son de cuotas fijas y determinante su fecha de
vencimiento, siempre y cuando la Titularizadora fenga la intencidn y la seria posibilidad de tenerlos
hasta su vencimiento, condicion esencial para esta clasificacion.

Inversiones disponibtes para la venta
Activos financieros que han sido adguiridos con la intencion de ser vendidos en el futuro.

Medicién inicial y subsiguiente
Los activos y pasivos financieros se miden iniciaimente a su costo, el que incluye fos cost
transaccion.
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Las mediciones posteriores de los activos y pasivos financiercs serdn a los valores razonables de los
mismos sin incluir gastos asociados, excepto los octivos financieros clasificados como inversiones
rmantenidos hasta su vencimiento, los cuales se flevan a su costo amortizado. Los activos financieros
a los que no sea posible determinar un volor razonable debido a que no se han cotizado en Bolsa o
que la medicién del valer razonable no sea fiable, se continuardn valuando al costo amortizado
utilizando el método del interés efectivo. Todos los activos finoncieros estén sujetos a revisiones de
deterioro, excepto aquellos contabilizados a su valor razonable con cambios en los resultados.

Losingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores razonables de los activos y pasivos
financieros clasificados como negociables son registrados a los resultados del periodo en que éstos
incurrieron. Se efectuordn valuaciones en forma mensuol con base en la determinacién de los
valores razonables al Ultimo dia habil de cada mes, de acuerdo con la fuente oficial de informacion.

Los efectos de las variaciones en los valores razonables de los activos financieros clasificados como
disponibles para la vento se contabilizardn al finol de cada mes, lievandolos directamente contra
una cuenta de reserva en el patrimonio (Revoluaciones de Inversiones, de acuerdo con catdloga
de cuentas autorizada para Sociedades Titularizadoras de Activos). La liquidacion de esta reserva
contra los resultades del pericdo se hard en la medida en que las ganancias o pérdidas acumuladas
de estos activos financieros sean realizadas.

Para aquellos activos o pasivos que se lleven al costo, se reconocerdn utlidades o pérdidas cuando
los activos causen bajas en las cuentas o se presente una situacion de deteriora de los mismos.

vi. Bienes inmuebles vy myebles
Se considerardn bienes inmuebles y muebles, aquelios activos propiedad de la Titularzadora que
son destinados para la produccién de servicios y/o para prapdsitos administrativas, siempre y
cuando se estime que estardn en uso al menos durante doce meses consecutivos y no existo la
intfencidon de manteneros para ia venta.

Se reconocerdn como bienes muebles o inmuebles, siempre que la Empresa espere obtener
bensticios econdmices futuros derivados del mismo y que su costo seg medide con suficiente
fiabilidad.

Medicion

Todo elemento de los activos tipificados camo bienes inmuebles y muebles se vatuard inicialmente
ol costo, valor que comprenderd todos los pagos necesarios para su instalacidn y/o puesta en uso.
Posteriormente lcs elementos de estos actives se contabifizardn a su costo de adguisicidn mencs ia
depreciacion acumulada y los valores determinados comoe deterioro sufride durante su vida Otil, si
éstos o tuvieran.,

Depreciacién.

La base depreciable de los activos muebles, instalaciones y equipo serd determinada por el costo
de adquisicién original y su depreciacion serd distribuida sistemdaticamente durante el periodo de
vida Util del mismo, utilizando el método de linea recta. Los valores resultantes de la depreciacion
serdn reconocidos coma gasto en el eercicio comiente. La vida Ul estard en funcidn de ia utifidad
que se espera que oporten los activos al servicio de fo Titularizadora.

Los terrenos y edificaciones son activos independientes y éstos se contabiliizan por separado

La Titularizadora hard una evaluacién de la vida Util de fos activos cada afio calendario, regis
a resultados del ejercicio comiente los montos provenientes de ajustes si los hubiese.
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Las vidas Utiles estimadas de los bienes inmuebles y muebles son los siguientes:

Vidas Utiles
Inmuebles 35 afos
Instalaciones 5010 afos
Muebles 405 afos
Vehiculos 4  afios
Equipo de tecnologia 2 afios

Retiro de activos

Los elementos componentes de los bienes, instalaciones y equipo que sean desapropiados deberdn
eliminarse completamente de los registros contables a su valor neto en libros. De la misma manera
aquelios activos que dejen de estar en uso, siempre que no se espere obiener un beneficio
ecandmico resultante de su retiro de uso. St al retirar un activo de uso se pretende obtener un
beneficio econdmico del mismo, se registrard una ganancia proveniente de la diferencia en la
esfimacién de los montos que se esperan obtener de la venta y el valor neto en libros.

Los activos closificados en este rubro serdn sujetos a revisiones del deterioro en su volor. La
Titulorizadoro procederd a hacer las ajustes corespondientes cuando el efecto def deterioro de los
activos, si los hubiere, afectard importantemente la actividad de la Titulorizadora y los resuitados de
lo misma.

vil. Intangibles
Para efectos de esia politica se considerardn activos intangibles a aquellos activos de cardcter no
monetarios, que son identificobles y que no tienen apariencia fisica, siempre y cuando estos activos
estén a la disposicion de la Titularizadora y que solos o juntos con otras bienes iguales o con forma
fisica produzcan o colaboren en la produccidn de servicios.

Medicidon
La medicion original y posterior de fos aciivos serd el costo de adquisicion menos su amortizacion
acumulada.

Los activos intangibles tipificados coma software desarrollado internamente se costeordn conforme
los importes efectuados en sueldos, horas exiras, bonificaciones, prestaciones sociales, materiales,
licencias, equipo, efc., siempre que éstos sean utilizados exclusivamente en el desarrolio de los
mismos.

Amortizacién

Los activos seran amortizados a lo largo de su vida Util, utiizando el método de la linea recta. La
vida Util de estos activos serd determinada tomando en cuenta la vigencia de dichos activos o la
contribucién que hardn a la Titularizadora como un parémetro para la estimacién de su vida Util.

viil. Anmendamiento Financiero
La deteminacion de si un contrato es un arendamiento financiero, estd basada en lo sustancia del

confrato a la fecha de inicio y requiere una evaluacion de si el cumplimiento del controto depende
del uso del activo o activos especificos o el contfrato otorga el derecho a usar el activo.

Se redliza una reevaluaciéon después del comienzo del arendamiento financiero solament
aplicabie uno de los siguientes puntos:
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(a) Existe un cambio en los términcs contractuales, que no sea una renovacidn o
extension de los acuerdos;

{b) Se ejercita una opcidn de renovacidn o se oforga una extension, a menos que los

téminos de la renovacidén o extension fueran incluidos en la vigencia del
arrendamiento financiero;

(c) Existe un cambio en la determinacidn de si el cumplimiento es dependiente de un
activo especifico; o
[te}} Existe un cambio substancial en &l activo.

Cuando se redliza una reevaluacion, la contabilizacién del arendamiento financiero comenzaré o
cesard desde la fecha cuando el cambio en las circunstancias conlievé a la reevalyacion de 1os
escenarios a}, c) o d}y ala fecha de renovacion o periodo de extension para el escenario b}, Como
arrendaiario las arendamientos financieros, que transfieren sustancialmente todos los riesgos y
beneficios incidentales a la propiedad o articulo de la partida arendada, son capitaiizados al
comienzo del arendamiento financiero al valor justo de la propiedad arendada o si es menor, al
valor presente de los pagos minimos del arendamiento financiero. Los pagos del arendamiento
financiero son distribuidos entre los cargos por financiamiento y la reduccion de la obligacién de
arrendamiento financiero para obtener una fasa constante de interés sobre el saldo pendiente del
pasivo. Los gastos financieros son cargados y reflejados en el estado de resultados.

Los activos en arrendamiento financiero capitalizados son depreciados durante el menor entre la
vida Util estimada det activo y la vigencia del arendamiento financiero, si no existe una certeza
razonable que la Titularizadora obtendrd la propiedad al final de la vigencia del arendamiento

financierc.

Los contratos de arendamiento financiero operacionales son reconocidos linealmente como
gastos al momento del pago en el estado de resultados durante la vigencia del arendamiento
financiero.

Como amendador

tos arrendamientos financieros, que transfieren sustancialmente fodos los riesgos y beneficios
incidentales a la propiedad o articulo de la partida entregada en amiendo, son capitalizados al
comienzo del arendamiento financiero al valor justo de ia propiedad arendada o si es menor, al
valor presente de los pagos minimos del arendomiento financiero. Los ingresos financieros son
abonados Y reflejados en el estado de resultados,

Los confratos de amendamiento financiero donde no se transfiere sustanciaimente fodos ios fesgos
y los beneficios de propiedad del activo son clasificados como arendamiento financiero
operativos. Los costos directos iniciales incurridos en la negociacién de arrendamiento financiero
operativos son agregados al valor libro del activo arendado y reconocidos durante la vigencia del
arendamiento financiero sobre i@ misma base que los ingresos por ariendo. Los armendos
contingentes son recanocidos como ingresos en el periodo en el cual se ganaron.

i, Reconocimiento de Inaresos

Los ingresos de operacion, tales como los ingresos de explotaciéon son reconocidos en la medida
gue es probable que los beneficios econdmicos flurdn a la empresa v los ingresos pueden ser
confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluy
descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta o derechos.

| > Tih 3, S.A.
{Compaiiia Salvadorenal)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020y 2019
{Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

X Indemnizaciones
Las compensaciones que van acumuldndose a favor de los empleados de la Titularizadora, segun
el tiempo de servicio, de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Trabajo vigente, pueden
llegar a serles pagadas en caso de despido sin causa justificada. La politica vigente es registrar los
gastos de esta naturaleza en el periodo que se conoce la obligacion.

xi. Impuesto sobre la renta comiente y diferido
El gasto por impuesto sobre la renta coriente es calculado sobre los resultados contables del afio,
ajustado por el efecto de las partidas no deducibles o no imponibles, utilizando ia tasa de impuesto
vigente a la fecha del balance.

Elimpuesto sobre la renta diferido surge por las diferencias de tiempo resultantes de ingresos y gastos
que enfran en delemminacidn de las ufiidades [linancieras y aquelias reporfadas para lines
impositivos registrando contablemente las diferencias femporarias corespondientes.

xii. Uso de estimaciones Contables en la preparacién de los Estados Financieros

La preparacion de los estados financieros requiere que la Adminisiracion de la Tifularizadora realice
ciertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, v la exposicion de
los pasives conlingentes ¢ la fecha de los esfados financiercs. Los activos y pasives son reconocides
en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o
desde la enfidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor
criterio de la Gerencia a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto a las
actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente modificados en
el pericdo en que se produzcan tales efecios y cambios.

xiit. Transacciones en moneda exfranjera

La Titularizadora elabora sus estados financieros en Dlares de los Estados Unidos de America, ya
que ésta es una moneda de curso legal en E Salvador. Los activos y los pasivos registrados en ofras
monedas, si los hubiere, se convierten a Ddlares de los Estados Unidos de América al fipo de cambio
vigenle ¢ lg fecha de los estados financiercs. Las lransacciones que se llevon a cabo duranie los
periodos se regisiran de acuerdo con la fasa de cambio vigente en la techa de la fransaccion. Las
pérdidas y ganancias por fransacciones de cambio de moneda se registran como ofros ingresos
(gastos) en los estados de resutfados que se incluyen. De acuerdo con la Ley de Integracion
Monetaria que entrd en vigencia el 1 de enero de 2001, el Délar de los Estados Unidos de América
es moneda de curso legal en Bl Salvador al tipo de cambio fijo de ¢8.75 colones por US$1.00 Délar
de los Estados Unidos de América.

Xiv. Reserva Legal
La sociedad esta obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo cual deberd destinar
de sus utilidades anuales el porcentaje que la ley pertinente establece, hasta completar el limite
maéximo, de acuerdo a clausula tigésima tercera de ia Escrifura de modificacion e incorporacion
del nueve fexio integro del pacto social de la sociedad.

NOTA 4 - CAMBIOS CONTABLES
No existieron cambios contables a la fecha de los estados financieros.
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NOTA 5~ RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Titutarizadora debido al uso de instrumentos financieros y al desarmollo de sus operaciones estd
expuesta a los siguientes resgos:

. Riesgo de crédito
. Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado

Riesgo de crédito:

Es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus obligaciones
y cause una pérdida financiera a la ofra parte, para mitigar este riesgo la Titularizadora monitorea
de manera frecuente la calidad crediticia y las clasificaciones de rfesgo de los emisores de los cuales
posee exposicion a este riesgo.

Riesgo de liguidez.

Ei riesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un activo en un fiempo prudenciai o
vender un aclivo financiera por debajo de su valor redlizable. La Administracion de la Titularizadora
mitiga este riesgo a través de la aplicacion de polificas conservadoras de inversidn, procurando
mantener en cartera inversiones de alta fiquidez y de corio plazo.

Riesgo de mercada

Es el riesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda exiranjera, fasas de interés y
precios de mercado afecten negativamente el valar de los activos y pasivos de la Titulorizadora, asi
Como sus INgresos.

El principat factor de riesgo derivado de los instrumentos financieros en la Titularizadora esta
determinado principalimente por el riesgo de mercado, dado que el detlerioro de un activo
financiero por cualquier causa podria afectar negafivamente el valor de estos activos en el
mercado, obligando a la Titularizadora a registrar contablemente estos cambias, por lo que dentro
de su politica de inversiones tiene definidas normas prudenciales referentes al manejo de la inversion
de los recursos prapios disponibles permitiendo una toma de decisiones agil y seguro en la inversion
de la tesoreria en activos financieros. El riesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el riesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por la Titularizadora fluctie debido a
cambios en el valor de la moneda extranjera. La Administracion mitiga este riesgo realizando todas
las operaciones en ddlares de los Estados Unidos de América, por o tanto, no hay exposicion al
riesgo cambiario.

Riesgo de tasa de interés

Es el iesgo que el valor de los instrumentos financieros de la Titularizadora fluctie debido a cambios
en las tasas de inferés de mercade. Dado que el ingreso v flujos de efectivo de la Titularizadora estan
influenciados por eslos cambios las inversiones en el mercado local se realizan exclusivamente en
sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza ia transparencia de las inversiones y asegura las
tasas de mercado. Asimismo, Ya administracion realiza un andfisis previo de las diferentes alternativas
de inversion disponibles en el mercado con el propdsito de seleccionar la que mejor se djuste a las
politicas de inversién establecidas.
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Riesgo de precio

Es el fiesgo que el valor de un instrumento financiero fluctie por cambios en los precios de mercado,
sean éstos causados por factores intrinsecos al instrumento financiero o su emisor, o factores externos
que afectan a todos los instrumentos cotizados en el mercado. La Titularizadora administra este
riesge por medic de un monitarec constante de los precios de mercado de sus instrumentos
financieros.

La Administracién busca reducir tos probables efectos adversos en resultados financieros por medio
de la aplicacién de procedimientos para identificar, evaluar y mitigar estos riesgos.

NOTA 6 -FFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se detalia a continuacion:

2020 2019
Efectivo y sus equivalentes $ 25000 $ 250.00
Depdsitos en cuenta cormiente $ 31,744.61 $ 85,947.20
3
$

Depésitos a plazo 0.00 $ 350,000.00
31,994.61 $  436,197.20

Total efectivo y equivalentes de efecfivo

NOTA 7 ~ INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2020 vy 2019, se poseen las inversiones financieras siguientes:

2020 2019
Inversiones disponibles para la venta $ 1,458/02986 $ 1.551,887.51
Total Inversiones financieras $ 1458,029.86 S 155188751

NOTA 8 — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre de 2020y 2019, son las siguientes:

2020 2019
Fondos de Titularizacian $149,982.15 § 23.088.47
Ofras cuentas por cobrar $ 789401 $ 5801.74
Total cuentas y documentos por cobrar $157,876.16 S 28,890.41
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NOTA 9— MUFBLES

Al 31 de diciembre de 2020y 2019, el detalle de los bienes muebles es el siguiente:

2020 2019
. Bienes , Bienes
Descripcién A(iosf'o'd.el Depreci‘aclon muebles A(.‘:ost‘o‘d'e‘ Deprec[fchiun muebles
i nefo - neto
Mobiliario y Equipo $130.441.80 $ (92.00609) § 3843571 $130,019.75 § [64,709.38) $65.410.37

Oiros bienes de uso
diverso
Total bienes muebles

$ 303908 3%

(1.567.18) § 147192 %

1,381.24

$ {1.133.62) § 247.62

$133,480.88 $ (93.573.25) S 39,907.63 $131.500.99

9 (65,843.00) $45.657.99

Las mejoras realizadas a la Propiedad Planta y Equipo al 31 de diciembre de 2020y 2019, se detallan

a continuacion:

2020 2019
Bienes P Bienes
to de |D
Descripcion AEosI’o’d!e’ Deprecl'aclén muebles Agozi: ici?ﬁn ::;:;r:;:" muebles
A neto q nefo
Mejoras eninstalaciones ¢ 3957134 $(29,140.42) $10,430.92 $ 39,571.34 $ (8,530.30} §31,04104
Mejorasen ofros activos  § 149275 § {1.49275) $ 000 $ 1.492.75 § {1.492.75) $ 0.00

Total mejoras

$41,064.09

$(30,633.17) _ §$10,430.92 $41,064.09

$(10,023,05) § 31,041.04

NOTA 10 — OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no se poseen otros activos corientes diferentes a los presentados

en el Balance General.

NOTA 11 — ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2020y 2019, el detalle de los activos intangibles es el siguiente:

2020 2019
Aclivos Activos
Costo de | Amortizacién | intangibles | Costo de | Amorlizacién | intangibles
Descripcidon Adquisicién | acumulada neto Adquisicién [ acumulada neto
Licencias y concesiones ¢ 12,389.66 § (1094401) $ 144565 $ 1081218 $ (839551) $ 2416.67
Programas informdficos  § 28,472.20 § (28.472.20) $ 000 $ 2847220 $(26.21220) $ 2.260.00
Sitios wely $ 270653 % (2,70653) $ 000 $ 270653 $ (2706.53) ~
Otros intangibles _$ 137800 $ (1.378.00) $ 000 $ 137800 $ (1.37800)
Total acfivos infangibles _$ 44,946.39 $(43,500.74) $ 144565 $ 43.368.91 $(38.692.24)
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NOTA 12 - CUENTAS POR PAGAR

El detalie de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2020y 2019, es ef siguiente:

2020 2019
Provisiones por pagar de empleados $ 1532052 § 11,090.95
Retenciones por pagar $ 231214 § 2,108.05
Impuestos retenidos $ 906020 $ 11,093.07
Cuentos por pagar por servicios $ 486.74 % 1,207.49
Provisiones por pagar $ 298734 % 28557
Acreedores varios $ 381695 $ 4,237.50
Total Cuentas por Pagar S 3398389 S 32,592.77

NQTA 13 —IMPUESTOS DIFERIDOS £ IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de dicilembre de 2020 el impuestc scbre la renta diferido asciende a US$2,351.04. Al 31 de
diciembre de 2019 el impuesto sobre fa renta diferido era de US$2,512.61.

El detalie de los impuestos por pagar al 31 de diciembre de 2020y 2019 es el siguiente:

2020 2019
Pago a cuenta $ 120157 % 1.325.29
IVA por pagar $ 90338 § 0.00
Impuesto sobre la renta $ 20368.66 $ 173,470.30
Total impuestos por pagar S 2247361 $ 174,795.59

NOTA 14 - SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Titularizadora no presenta saidos con compafiias o entidades
relacionadas.

NQOTA 15 - PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, no se tienen cuentas por pagar diferentes a las reflejadas en el
balance general.

NOTA 16 — PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Capital Social de la sociedad asciende a US$1,200,000.00 el
cual se encuentra totalmente suscrito y pagado, representado por 1,200,000 agcclones comunss y
nominotivas de un valor nominal de US$1.00 cada una, siendo la composicién accionaria ta
siguiente:

Acclonista a:::i::es Mg:::f:ie ‘ ;c:r‘:lec?:'—li df
Regional investment Corporation, S.A. de C.V. 1,199,999 $1,199,999.00 99.99¢
Remo Jasé Martin Bardi Ocaia 3 1.00 0.00(
Total 1,200,000 $ 1,200,000.00  100.00i
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Ricorp Titularizadora, S.A. al 31 de diciembre de 2020y 2019, tiene como accionista controlador a la
sociedad Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. la cual posee 1,199,999 acciones
equivalentes a una participacion del 99.9999% det capital social lo cual fue informado
oportunamente a la Superintendencia del Sistema Financiero seguin la Ley. Pora los periodos
informados no existieron incumplimientos al nivel minimo de patrimonio.

En Jjunta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 13 de febrero de 2020, se aprobd por

unanimidad la distribuciéon de dividendos por la contidad de US$400,000.00 de las ufilidades
acumuladas pendientes de distribuir de los ejercicios 2018 y parte de 2019.

NOTA 17 — REGIMENES LEGALES APLICABLES A LAS UTIIDADES ACUMULADAS

El pacto social de Ricorp Titularizadora, S.A., incorporado integramente en la escrifura de
modificaciéon por aumento de capital de fecha 31 de julio de 2012, en su cldusula trigésima cuarta
sobre dividendos y pérdidas, establece que Ia distribucion de dividendos y pérdidas se redlizard de
conformidad a la ley, en la forma, época y fecha que lo decrete la Junta General de Accionistos.

Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2020 ascienden o US$275,563.93. Al 31 de
diciembre de 2019 los resultados acumulados ascendian a US$272,086.54

NOTA 18 ~ GANANCIA POR ACCION
Al 31 de diciembre de 2020, la ganancia por accién asciende a US$0.038778. Al 31 de diciembre de
2015 la ganancia por accidn generada era de US$0.336231.

La ganancia bdsica por accidn es calculada por la divisién de la utilidad del ejercicio, reflejada en
el balance general como resultados del presente periodo, atribuible a ios accionistas entre el
numero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion.

NOTA 19 — CONTINGENCIAS

Para los ejercicios que se informa no se tienen activos contingentes.

NOTA 20 - CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCERQOS
Al 31 de diciembre de 2020y 2019, Ricorp Titularizadora, S.A. no posee garantias de terceros.

NOTA 21 — SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la sociedad Titularizadora no ha recibido sanciones de parte de
entes reguladores del Estado.

NOTA 22 — HECHOS POSTERIORES Y OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES

Emision de valores de fitularizacion - titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Club de Playas Salinitas Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titular

Ricorp Titularizadora — Ciub de Playas Salinitas 01 por monto de hasta US$45,000,000.00 fue a
por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesion No. JB-06/2012 de fecha 17 «
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de 2012. En sesion JD-08/2012 de fecha § de julio de 2012 la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora
autoriza los cambios de dicha emision. La Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador en
sesion JD-06/2012 de fecha 22 de mayo de 2012 autoriza la inscripcion de la emisidn, mientras que
los cambios de lo emisidn fueron autorizados en sesidn nimero JD-10/2012, de fecha 10 de julio de
2012. & Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesibn N° 30/2012 de
fecha 25 de julio de 2012 autoriza el asiento registral de ia emisién en el Registro Especial de emisiones
de valores del Registro PUblico Bursatl, siendo asentoda ta emisidon bajo el asiento registral N° EM-
0015-2012 en fecha 12 de sepliembre de 2012. Las principales caracteristicas de la emisidn son las
siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion — Ricorp Titularizadora — Club de
Pigyas Saiinitas 01, denominacion que puede abreviarse “FIRTCPSO1".

Denominacién det emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de administradora def Fondo
FTRTCPSO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Club de Playos Salinitas, S.A. de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacién — Titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion — Ricorp Titularizadora Club de Playos Salinitas 01, cuya abreviacion es VIRTCPSO1.

Clase de Valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo ol FIRTCPS01, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Mente de la emisién: US$45,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares de los Estfados Unidos de América.

Redencidn de los valores: Los Valores de Titularizacion - Titulos de Deudo podrén ser redimidos parcial
o totalmente en forma anticipada después de su colocacion. En caso de redencion el Fondo de
Titularizocion por medio de la Sociedad Titularizadora deberd informar al Representanfe de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvadory ala
Ceniral de Depdsito de Valores con 15 dias de anticipacion. Si se redime en el Ter. afio, laredencion
se efectuard al 104%, al 2do. afio se pagard el 103%, duronte el 3er. afio al 102%, y a partir del 4to.
afio al 100% del valor del principal a redimir, segin aparezca anotado electrénicamente en los
registros de CEDEVAL, S.A. de C.V. En cuaiguiera de los casos los tenedores recibiran el saldo insoluto
parcial o tofalmente de capital de los valores emitidos y los infereses acumuiados a ta fecha fijada
para el pago.

Tramos de la emisidn: La emisién de Valores de Titularizacion — Titulos de Deuda VIRTCPS01 cuenta
con un vnico framo denominado VIRTCPSO! Tramo 1.

Mente del framo: US$45,000,000.00

Fecha de negociacién: 14 de septiembre de 2012
Fecha de liquidacién: 17 de septiembre de 2012
Precio Base: 97.577 %

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual
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Tipo de tasa: Fija
Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecho de colocacion
Fecha de vencimiento: 17 de septiembre de 2022

Forma de Pago: el capital serd amortizado timestralmente al igual que los intereses. La amortizacion
del capital tendrd un perfodo de gracia de 2 afios.

Respaldo def tframo: este tramo cuenta con garantias a favor de los fenedores de volores de
fitularizacion por medio del representante de los tenedores de valares, segun detalle siguiente:

1, Primera Hipoteca sobre el inmueble propiedad de Ciub de Playas Salinitas, S.A. de C.V. en El
Salvador, valuado por un perito independiente registrado en la Superintendencia del Sistema
Financiero en $66,000,000.00 al 31/12/2020 y en $72,444,890.66 al 31/12/2019.

2. Prenda sin desplazamiento sobre el 100% del equipo y mobiliario del hotel Royal Decamerdn
Saiinitas valuado en US$6,525,643.57.

3. Fianza Solidaria de Hoteles Decamerdn Colombia, S.A. hasta por US$4,200,000.00.

En sesién del 19 de noviembre de 2020 acta ndmero JD-16/2020 fue acordada por la Junta Directiva
de Ricorp Titularizadora, S.A. la redencién total de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de
Deuda emitidos con cargo al FIRTCPSQ0I a solicitud del originader. Dicha redencidn fue fijada para
el 17 de diciembre de 2020 a través de operaciones en Bolsa, de acuerdo a lo establecido en el
contrato de tituiarizacién; lievandose a cabo la redencidén anficipada y total de la emision
VIRTCPSO! en la fecha acordada mediante la realizocién de los pagos a ios tenedores de valores a
través de CEDEVAL, S.A. de C.V. Actualmente el Fondo de Titularizacion se encuentra realizando el
pago de las obligaciones que se tienen frente a terceros, de acuerdo a la prelacion establecida en
el confrato de titularizacion y dando por terminados los contratos comespondientes; al finalizar dicho
proceso se gestionard la cancelacion def Fondo de Titularizacion.

Emisién de valores de fitularizacién - titulos de deuda con cargo al Fondo de Tiularizacién Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - FOVIAL 01 por monto de hasta US$50,000,000.00 fue autorizada por la Junta
Directiva de Ricorp Titutarizadora, 5.A. en sesién N° JD-05/2013 de fecha 05 de abril de 2013 y por la
Junta Direciiva de la Bolsa de Vaiores de Ei Salvador, S.A. de C.V., en sesidn N° JD-07/2013, de fecha
23 de abril de 2013. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N°
CD-18/2013 de fecha 8 de mayo de 2013 autorizé el asiento registrat de la emisidén en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo asentada la emision bajo el
asiento registral N EM-0009-2013 el 23 de mayo de 2013. Las principales caracteristicas de la emision
son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizaciéon — Ricorp Titularizadora — FOVIAL
01, que puede abreviarse "FTIRTFOVO1".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTFOV01 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: Fondo de Conservacion Vial
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Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Forndo de
Titularizacion - Ricorp Titularizadora — FOVIAL 01, cuya abreviocion es VIRTFOVO!L.

Clase de Valor: Valores de Titularizacion - Tituio de Deuda con cargo al FIRTFOVO), representados
por anotociones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de ia emision: US$50,000,000.00

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: Cien
déblares y multiplos de contratacidn de cien ddlares de tos Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: En e! afie guinfo y décimo de la emision, los Valores de Titularizacion -
Titulos de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual
al gque sea mayor entre: (1] el 100% del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses
devengados y no pagados; o (2] la suma del valor presente de los pages futuros de principal e
infereses restantes hasta el vencimiento de la emisidn descontados a la fecha de redencién a la
tasa aplicable de los Bonos def Tesoro de Estados Unidos de América de 10 afios mds 200 puntos
bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos valores sea mayor a 5 afios y
o la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de 5 afios mds 200 puntos
bdsicos en caso gue el plazo de vencimiento remanente de los fitulos valores sea menor o igual a 5
anos; en ambos casos mds intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de 120
dias de anticipacién el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financlero, a la
Bolsa de Valores de El Salvador, @ CEDEVAL S.A. de C.V. y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emisién: La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTFOVO1 cuenta
con dos tramos.

Tramo 1

Monto del tramo: US$35,000,000.00

Fecha de negociacién: 28 de mayo de 2013

Fecha de liquidacién: 29 de mayo de 2013

Tasa de interés a pagar: 5.90% anual

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %

Plazo del framo: 180 meses contados a partir de la fecha de colocacion
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2028

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestralmente al igual que los intereses. La amortizacion
del capital tendrd un periodo de gracia de 1 afo.

Respaido del tramo: este tframo se encentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FTIRTFOVO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de ia Titularizadora.

Tramo 2

Monto del tramo: US$15,000,000.00

Fecha de negociaciéon: 28 de mayo de 2013
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Fecha de liquidacién: 29 de mayo de 2013
Tasa de interés a pagar: 5.20% anual

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %

Plazo dei tramo: 96 meses contados a partir de la fecha de colocacion
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2021

Forma de Pago: ef capital serd amortizado fimestralimente aligual que los intereses. La amortizacion
del capital tendrd un periodo de gracia de é meses.

Respaldo del tramo: este framo se encentra respaldado Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizaciéon FTRTFOVO1, constituido como un patrimonia independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

En fecha 29 de agosto de 2014 se realizé retiro de valores de titularizacion del framo 2 por monto de
$3,360,000.00, los cuales se encontraban pendientes de colocacion, reduciéndose el monto del
tramo 2 a $11,640,000.00

Posteriormente el 26 de septiembre de 2014 se emitid el framo 3 por un valor nominal equivalente al
retiro del tramo 2 es decir $3.340,000.00

Tramao 3
Monto del tramo: US$3,3460,000.00.

Fecha de negociacion: 24 de septiembre de 2014.

Fecha de liquidacion: 26 de septiembre de 2014.

Tasa de interés a pagar: 6.00% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del ramo: 72 meses contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 26 de sepfiembre de 2020.

Forma de Pago: el capital serd amortizado timestraimente al igual gue los intereses.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTFOVO1, constifuido como un patrimonio independiente del patimonio del
Criginador y de la Titularizadora.

El 6 de noviembre de 2020 Ia Superintendencia del Sistema Financiero informo a Ricorp Titularizadora,
S.A. gue su Consejo Directivo en sesiéon N° CD-38/2020 de esa misma fecha, acordd el fras’

Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Fovial Cero Uno (FIRTFOVO1) a favor de la s
Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, como administradora del Fondo de Titulariz
fraslado de la administracion del Fondo de Titularizacidn FTIRTFOVO] se formalizo por medio
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de fraslado suscrito el 22 de diciembre de 2020, el cual surte efectos a partir de Ia fecha en que la
Superintendencia del Sistema Financiero haya redlizado la nofificacidon a las partes de la
modificacion en el registro comespondiente. La modificacién del asiento registral de la emisién
VTRTFOVO1 fue notificada por dicha Superintendencia el 22 de diciembre de 2020.

Emisién de valores de fitularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titulavizadora FOVIAL Cero Dos.

La emisidon de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacién -
Ricorp Titularizadora - FOVIAL 02 por monto de hasta US$50,000,000.00 fue autorizada por ia Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidon N° JD-05/2013 de fecha 05 de abrit de 2013y por la
Junia Directiva de la Boisa de Vaiores de El Saivador, S.A. de C.V., en sesidon N° JD-07/2013, de fecha
23 de abril de 2013. El Consejo Directivo de [a Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N°
CD-18/2013 de fecha 8 de mayo de 2013 autorizd el asiento registral de la emision en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil, siendo asentada la emision bajo el
asiento registral N° EM-0015-2013, el 30 de octubre de 2013. Las caracteristicas de la emision son las
siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - FOVIAL
Cero Dos, que puede abreviarse "FIRTFOV02",

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTFOV02 y con cargo a dicho Fondo de Thularizacion.

Denominacidn del Criginador: Fondo de Canservacion Vial.

Denominacién de la emisién; Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cero Dos, cuya abreviacion es VIRTFOVO2.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTFOV02, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: US$50,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de confratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: En el afio quinto y decimo de ta emision, los Valores de Titularizacion -
Tiulos de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual
al gue sea mayor entre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los fitulos a redimir mas sus
intereses devengados y no pagados; o (2} la suma del valor presente de los pagos  futuros de
principal e infereses restantes hasta el vencimiento de la emision descontados a la fecha de
redencidn a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de diez afios
mds doscientos puntos basicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los fitulos valores
sea mayor @ cinco afics y @ la fasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América
de cinco afios mds doscientos puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de
los titulos valores sea menor o igual a cinco afios; en ambos casos mas intereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de ciento veinte dias de anticipacion el cual serd comunicado
a la Superintendencia del Sistema Financlero, a ia Bolsa de Valores de El Salvador, a CEDEV

de C.V.y al Representante de Tenedores.

Tramos de [a emisidn: La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTFOVO2
con dos framos.
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Tramo 1
Monto del tramo: US$35,000,000.00.

Fecha de negociocion: 4 de noviembre de 2013.

Fecha de liquidacion: 5 de noviembre de 2013.

Tosa de interés a pagar: 6.75% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Piazo del framo: 168 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 5 de noviembre de 2027.

Forma de Pago: el capital serd amortizado trirnestralmente aligual que los intereses, La amortizacion
del capital tendréd un periodo de gracia de 6 meses.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaidado Unicamente con el Pafrimonio del Fondo
de Titularizacidon FIRTFOVO2, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Criginador y de la Titularizodora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$15,000,000.00.

Fecha de negociacién: 4 de noviembre de 2013.
Fecha de liquidacién: 5 de noviembre de 2013,
Tasa de interés a pagar: 6.00% anual.

Tipo de taso: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo; 60 meses contados a portir de la techa de colococion.
Fecha de vencimiento: 5 de noviembre de 2018.

Forma de Pago: el capital serd amortizado trimestraimente al igual que los intereses. La amortizacion
del capital tendrd un periodo de gracia de 6 meses.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacidn FIRTFOV02, constituido como un patimonio independiente del patrimonio del
Criginador y de la Titularizadora.

Et 6 de noviembre de 2020 la Superintendencia del Sisterma Financiero informo a Ricorp Titularizadora,
S.A. que su Consejo Directivo en sesion N° CD-38/2020 de esa misma fecha, acordé el trask
Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Fovial Cero Dos (FTRTFOVO2) a favor de la so
Hencorp Valores, Limitada, Titularizadora, como administradora del Fondo de Titularizac
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fraslado de la administraciéon del Fondo de Titularizacién FIRTFOV02 se formalizo por medio del acto
de traslado suscrito el 22 de diciembre de 2020, el cual surte efectos a partir de la fecha en que ia
Superintendencia del Sistema Financiero haya redlizado la notificacion a las partes de la
modificacion en el registro comespondiente. La modificacion del asiento registral de la emisidon
VIRTFOVQ2 fue notificada por dicha Superintendencio el 22 de diciembre de 2020.

Emisién de valores de fitularizacién-fitulos de deuda con cargo ai Fondo de Titutarizacién Ricorp
Titvlarizadora Inmoblliatia Mesoamericana Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Inmobiliaria Mesoamericana Q1 por monto de hasta US$2.300,000.00 fue
outorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesién N° JD-13/2013 de fecha 12
de sepiiembre de 2013 y por la Junia Directiva de la Boisa de Vdlores de Ei Salvador, S.A. de C.V.,
en sesidn N° JD-14/2013, de fecha 17 de septiembre de 2013. € Consejo Directivo de la
Superintendencia de! Sistema Financiero en sesién N° CD-47/2013 de fecha 4 de diciembre de 2013
Qutorizd el asiento registral de la emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro
PUblico Bursdtil, siendo asentada la emisidon bajo el asienfo registral N° EM-0019-2013, el 17 de
diciembre de 2013. Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularzacidn: Fondo de Tiularizacién - Ricorp Titularizadora —
Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, gue puede abreviarse “FIRTIMEDT".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de odministradora del Fondo
FTRTIMEQ1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Dencminacion del Orginador: inmobiliaria Mescamericana, S.A. de C.V.

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadara ~ inmobiliaria Mesocamericana Cero Uno, cuya abreviacion es
VIRTIMEOT.

Clase de vdlor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTIRTIMEQ1, representados por
anoctaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$9,300,000.00.

valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de confratacién de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: A partir del quinto afio de la emisidn, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en formo anticipada, a un precio igual al gue
sea mayor entre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mas sus intereses
devengados y no pagados; o (2} la suma def valor presente de los pagos futuros de principal e
intereses restantes hasta el vencimiento de la emisién descontados a la fecha de redencion a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de cinco afios mas frescientos
punios basicos, mds intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minimo de noventa dias
de anticipacién el cual serd comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Volores de El Salvador, a CEDEVAL S.A. de C.V. y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emision: La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTIMEC
con dos tramos.
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Tramo 1
Monto del tramo: US$6,510,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liquidacion: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 7.00% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacién,

Fecha de vencimiento: 20 de diciembre de 2023.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los intereses.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTIMEQT, constituido como un patimonio independiente del patrimonio del
QOriginador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del framo: US$2,790,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liquidacién: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tosa: Hia.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 84 meses contados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vendimiento: 20 de diciembre de 2020.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensuaimente aligual que los infereses.

Respalda del tramo: este framo se encuenira respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacidn FTRTIMEQT, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
QOriginador y de la Titularizadora.

Emision de valores de fitularizacién-fitulos de deuda con cargo ol Fondo de Thularizacién Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Tres.

La inscripcion de la emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al F
Titularizacién - Ricorp Tituiarizadora - FOVIAL Cero Tres por monto de hasta US$25,000,00t
auforizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn N° JD-05/2015 de
de abril de 2015. El Consejo Directivo de fa Superintendencia del Sistema Financlero en sesid
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19/2015 de fecha 28 de mayo de 2015, autorizé el asiento registral de la emisidbn en el Regisiro
Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada la emisidon bajo el
asiento registral N° EM-0013-2015, el 3 de junio de 2015. Autorizacién del Vicepresidente de fa Bolsa
de Valores de El Salvador, segun resolucion EM-06/2015, de fecha 4 de junio de 2015 que autorizd ia
inscripcion de la Emisién. Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - FOVIAL
Cero Tres, que puede abreviarse "FIRTFOV03".

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, $.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTFOVO3 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominccién del Originador: Fende de Conservacion Vial.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo at Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cero Tres, cuya abreviacion es VIRTFOVO3.

Clase de vator: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTFOV03, representados
por anotaciones electronicas de valores en cuenta.
Monto de la emision: US$25,000,000.00.

Valor minimo y mUlfiplos de confraiacion de anotaciones electronicas de valores en cuenta: Cien
délares y multiplos de contratacion de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: En €l afio quinto y decimo de la emisidn, los Valores de Titularizacion -
Titulos de Deuda pedrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual
al que sea mayor entre: (1) el cien por ciento del principal vigente de los fitulos a redimir mas sus
intereses devengados y no pagados; o (2} la suma del valor presente de los pagos futuros de
principal e intereses restantes hasta el vencimiento de la emisién descontados a la fecha de
redencién a la tasa aplicable de tos Bonos del Tesoro de Estados Unidos de Ameérica de diez afios
mas doscientos puntas basicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos valores
sea mayor a cinco afios y a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Esfados Unidos de Ameérica
de cinco anos mas doscientos puntos basicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de
los titulos valores sea menor o igual d cinco afios; en ambos casos mas intereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de ciento veinte dias de anticipacion el cual serd comunicado
a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a CEDEVAL S.A.
de C.V.y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emisidn: La emisidon de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTFOVO3 cuenta
con dos tramos.

Tramo 1
Monto del tframo: US$17.,500,000.00.

Fecha de negociaciéon: 11 de junio de 2015.
Fecha de liquidacion: 15 de junio de 2015.
Tasa de interés o pagar: 6.75% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.
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Plazo del framo: 168 meses confados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 15 de junio de 2029.

Forma de Pago: el capital serd amortizado imesiralmente aligual gue los intereses. La amantizaciéon
del capital tendrd un periode de gracio de 3 afios.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTFOV03, constituido como un patrimonio independiente del patimonio del
Originador y de la Titularizadara.

Tramo 2

Monto del framo: US$7,500,000.00.

Fecha de negociacién: 11 de junio de 2015.

Fecha de liquidacion: 15 de junio de 2015.

Toso de interés a pagar: 6.00% anual,

Tipo de tasa: Fja.

Precio Base: 100.00 %.

Moneda de negodciacion: Ddlares de los Estados Unidas de América.
Plozo del tramo: 72 meses contadas a partir de la fecha de colocacian.
Fecha de vencimiento: 15 de junia de 2021,

Forma de Pago: el capital serd amortizado frimestraimente aligual gue ios intereses. La amartizacion
del capital tendrd un perioda de gracia de 3 afics.

Respaldo del framo: este trama se encuentra respaldodo Gnicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTFOVO3, constituido como un patimonio independiente del patimonia del
COriginador y de la Titularizadora.

£l 6 de noviembre de 2020 la Superintendencia del Sistema Financiero informo a Ricorp Titularizadora,
S.A. que su Consejo Directivo en sesion N° CD-38/2020 de esa misma fecha, acordé el fraslado del
Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora Fovial Cere Tres (FTIRTFOVO3) a favor de la sociedad
Hencorp Vaiores, Lirmitada, Titularizadora, como adminisiradara del Fondo de Titularizacién. El
traslado de la administracidn del Fondo de Titularizacidn FIRTFOVO3 se formalizo por media del acto
de traslada suscrito el 22 de diciembre de 2020, el cual surte efectos o partir de la fecha en que la
Superintendencia del Sistema Financiero haya realizado la naofificacidn a los portes de la
madificacién en el regisiro comespondiente. La modificacién del asienta registral de ia emisidn
VIRTFOVQ3 fue notificada por dicha Superintendencia el 22 de diciembre de 2020.

Emisién de valores de fitularizacion-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titvlarizacién Ricorp
Tivlarizadora VIVA Outdoor Cero Uno.

La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fando de Titular
Ricorp Titularizadara - VIVA Outdaor Cero Uno por manto de hasta US$10,000,000.00, fue au
por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadara, S.A., en sesion N° ID-11/2016 de fecha 13 de
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de 2016. Bl Conseja Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesidn N° CD-41/2016
de fecha 17 de noviembre de 2016, autorizd el asiento registral de la emision en el Registro Especial
de emisiones de valores del Registro Pdblico Bursdfll, siendo asentada la emisién bajo el asiento
registral N® EM-0009-2016, el 5 de diciembre de 2016, con resolucion del Comité de Emisiones EM-
11/2016 de fecha 6 de diciembre de 2016, donde se autorizé [a inscripcidn de la emision en la Bolsa
de Valores de El Salvador S.A. de C.V. Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - VIVA
Qutdoor Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTVIVAO!".

Denominacién del emisor: Ricomp Titularizadora, S.A., en cardeter de adminisiradora del Fondo
FIRTVIVADT y cen carge a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originadar: VIVA Outdoor, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con carga al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - VIVA Outdoar Cero Uno, cuya abreviacion es VIRTVIVAOL.

Clase de valor: Valores de Titularizacian - Titulo de Deuda con cargo ol FIRTVIVAOL, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$10,000,000.00.

Moneda de negociacién: Ddlares de los Estados Unidos de América.

Valor minimo y multiplos de confratacion de anotaciones electrénicos de valores en cuenta: Cien
ddlares y molfiplas de contratacian de cien ddlares de los Estadas Unidos de América.

Redencion de los valores: a partir del quinto afio de la emisidn, los Valores de Titularizacian - Titulos
de Deuda padrdn ser redimidas tatal o parcialmente en farma anticipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de las titulos a redimir mas sus intereses devengados y no pagados;
con un pre aviso minima de 180 dias de anticipacion. La redencion anticipada de los valores podrd
ser acardada Gnicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a salicitud del
Originadar, debiendo realizarse a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacion por
medio de la Sociedad Titularizadora, deberd informar ol Representante de Tenedores, @ la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valoresy a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias
de anticipacién. £l monto de capifal redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fijada
pAro su pago.

Trarmos de la emisidn: La emisidn de Valores de Titularizacian - Titulos de Deuda VIRTVIVAQT cuenta
con dos framas.

Tramo 1
Monto del tramo: US$8,500,000.00.

Fecha de negociacién: 12 de diciembre de 2014,
Fecha de liquidacién: 13 de diciembre de 2016.
Tasa de interés a pagar: 6.79% anual.

Tipo de tasa: Fija
Rendimienta bruta: 7.20% anual
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Precio Base: 98.0441 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 13 de diciembre de 2026,

Forma de Pago: El capital y los intereses serGn pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio de! Fondo
de Titularizacion FTRTVIVAQ1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
QOriginador y de la Titularizadora.

Trame 2

Monto del framo: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacion: 12 de diciembre de 2016.
Fecha de liquidacién: 13 de diciembre de 2016.
Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo de! framo: 72 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 13 de diciembre de 2022.

Forma de Pago: El capital y los intereses serén pagados mensuamente. La amortizaciéon de capital
tendrd un periodo de gracia de un afio.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacidon FIRTVIVAOL, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Tiularizadora.

La caracteristica de la emision denominada redencion de los valores del FIRTVIVAOT fue modificada
mediante la autorizacion de modificacion del contrato de titularizacion segun acuerdo de la Junta
Extraordinaria de Tenedores de Valores del 12 de octubre de 2020. La modificacion de dicho
contrato y del asiento registral de la emision fue autorizada por el Consejo Directiva de la
Superintendencia del Sistema Financlero sesidn JD-37/2020 def 30 de octubre de 2020. La
modificacion del contrato de titularizacién fue suscrita el 3 de noviembre de 2020, posterior a ello se
llevaron los a cabo los procesos de autorizacidn carespondientes, guedando dicha caracteristica
de la siguiente forma:

En cualquier momento los Valores de Tifularizacion -Titulos de Deuda podran ser remedimos total o
parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al ciento por ciento del principal vigente de los
titulos a redimir mds sus intereses devengados y no pagados, con un pre aviso minimo de 3 dias
hdébiles de anticipacion. La redencion anticipada de fos valores podrd ser acordada Unicamente
por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del Originador, debiendo reali
través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fonda de Titularizacion por media de la Sociedad Titulariz
deberd informar al Representante de Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financie
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Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 3 dias hdbiles de anticipacién. El monto de capital
redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fijada para su pagoe.

En sesion del 5 de noviembre de 2020 acta nimero JD-15/2020 fue acordada por ia Junta Directiva
de Ricarp Titularizadora, S.A. la redencion fotal de la emision de Valores de Titularizacién - Titulos de
Deuda emitidos con cargo al FIRTVIVAQT a solicitud del originador. Dicha redencidn fue fiiada para
el 11 de noviembre de 2020 a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V., de acuerdo a la establecido en la
modificacion del contrato de titularizacién; llevandose a cabo la redencidn anticipada y total de la
emisidn VIRTVIVAQ! en la fecha acordada mediante la realizaciéon de los pagos a los tenedores de
valores a fravés de CEDEVAL, S.A, de C.V. segin los términos y condiciones de los valores emitidos.
El Fondo de Titularizacién fue cancelado mediante la terminacién del contrato de titularizacion del
FTIRTVIVAQI suscrito el 7 de diciembre de 2020 y cancelacidén del asiento registral de la emision
VIRTVIVAD! en el Registro Especial de emisiones de valores que fue autarizada por el Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sisterna Financiero en sesién N° CD-44/2020 del 18 de diciembre
de 2020.

Emisién de vaiores de fitularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Thulasizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno.

La emisidén de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno par monto de hasta
U$$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadorag, S.A., en sesién N° JD-
11/2016 de fecha 13 de octubre de 2014. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesidin iN° CD-43/2016 de fecha 1 de diciembre de 2014, autorizd ef asiento regisital de
la emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo
asentada la emisidn bajo el asiento registral N° EM-0010-2016, el 15 de diciembre de 2016, con
resolucion del Comité de Emisiones EM-12/2016 de fecha 15 de diciembre de 2016, donde se autorizd
la inscripcidn de 1a emisidn en la Bolsa de Valores de Bl Salvador S.A. de C.V. Las caracteristicas de
la emisién son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de San Vicente Cero Uno, que puede abreviarse *FIRTCCSVOI1".

Denominaciéon del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de adminisiradora del Fondo
FTRTCCSVO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacion del Originader: Caja de Crédito de San Vicente S.C. de RL.de C.V.

Denominacion de la emisidn: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con corgo al Fondo de
Tituiarizacién - Ricorp Titularizadora - Cajo de Crédito de San Vicenfe Cero Uno, cuya abreviacion es
VIRTCCSVO1.

Clase de vaior: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con corgo al FIRTCCSVO1, representados
por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hosta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de confratacién de anotaciones electronicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: a partir det quinto afio de la emision, los Valores de Titularizacion -
de Deuda podrdan ser redimidos total o parciaimente en forma anticipada, a un precio igual
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por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mas sus intereses devengados y no pagados;
con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacién. La redencién anticipada de los valores podrd
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo realizarse a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacién por
medio de la Socledad Titularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias
de anficipaciéon. Bl monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fijada
para su pago.

Tramos de ia emisién: La emisién de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTCCSVO! cuenta
con dos framos.

Teamo 1

Monto del tramo: US$14,250,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2016.

Fecha de liquidacién: 21 de diciembre de 2016.

Tasa de interés a pagar: 7.05% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plozo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimienta: 21 de diclembre de 2026.

Forma de Pago: Bl capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Pafrimonio del Fondo
de Titularizacidn FIRTCCSVO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonia del
Originador y de la Titularizadora,

Tramo 2
Monto del tramo: US$750,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2016.

Fecha de liquidocion: 21 de diciembre de 2014.

Tasa de interés a pagar: 6.40% anual.

Tipa de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 60 meses contados a portir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2021.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensuaimente.
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Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCSVO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de fitularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno.

La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Tifularizacion -
Ricorp Titularizadora - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno por monto de hasta us$
10,000.,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., ensesidn  N° JD-
09/2017 de fecha 18 de julio de 2017. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesién N° CD-25/2017 de fecha 29 de junio de 2017, autorizd el asiento regisiral de la
emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatl, siendo asentada
la emisién bajo el asiento registral N° EM-0002-2017, el 24 de julio de 2017, resolucién de la Junta
Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. en sesidn JB-10/2017 de fecha 25 de julio
de 2017 donde se autorizd la inscripcion de la emision en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas de
ta emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titulorizacion - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de Zocatecotuca Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTCCZ01".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en caracter de administradora del Fondo
FTRTCCZ01 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacion del Originador: Caja de Crédito de Zacatecoluca, S.C. de R.L. de C.V,

Denominaciéon de la emisién: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - Cdja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, cuya abreviacién
es VIRTCCIZO1.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTIRTCCZO1, representados
por anotociones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$10,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones elecirénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y multiplos de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencidn de los valores: a partir del quinto afio de la emisidn, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma anficipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus infereses devengados y no pagados;
con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacion. La redencién anficipada de los valores podra
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo realizarse a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacion por
medio de la Sociedad Titulorizadora, deberd informar ol Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolso de Valores y a CEDEVAL, §.A. de C.V. con 15 dias
de onticipocion. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fijada
para su pago.

Tramos de la emisidén: La emision de Valores de Titulorizacion - Titulos de Deuda VIRTCCZ
con dos tramos.
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Tramo 1
Monto del tramo: US$9,000,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacién: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés @ pagar: 7.45% anvol.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado Gnicamente con el Palimonio del Fondo
de Titularizacién FIRTCCZ01, constituido como un paiimonio independienie del patrimonio del
Originador y de la Titularizadoro.

Tramo 2
Monto del tramo: US$1.000,000.00.

Fecha de negociacidn: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacion: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.60% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del tramo: 40 meses confados a partir de la fecha de colocacién.

Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2022.
Forma de Pago: Bl capital y los inlereses serdn pagados mensuolmente.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaidado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizaciéon FIRTCCZ01, constituido como un pafrimonio independiente del patimonio del
Criginador y de la Titularizadora.

Emisién de valores de Hitularizacion-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Tiularizadora Mulli inversiones Mi 8anco Cero Uno.

Lo emisidén de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con carge al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Tiularizadora - Multi Inversiones Mi Banco Cero Uno  por monto de =
US$15.000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, §.A., en sesidt
ID-14/2017 de fecha 9 de octubre de 2017. El Consejo Directivo de la Superintendencia del
Financiero en sesidn N° CD-50/2017 de fecha 23 de noviembre de 2017, autorizé el asiento
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de la emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursdtil, siendo
asentada la emisidn bajo el asiento registral N° EM-0008-2017, el 15 de diciembre de 2017, acuerdo
de inscripcién en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucion de su Comité
de Emisiones en sesion EM-16/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017 donde se autorizd la inscripcion
de la emisién en la Bolsa de Valores. Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora — Multi
Inversiones Mi Banceo Cero Uno, que puede abreviarse "FTRTMIBO1*.

Denominocion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en carécter de odministradora del Fondo
FTRTMIBO1 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacién del Criginador: Mulli Inversiones Banco Cooperativo de los Trabajadores, S.C. de R.L.
de CV.

Denominacion de la emisidn: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora — Mulli Inversiones Mi Banco Cero Uno, cuya abreviacion es
VIRTMIBO1.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTMIBD1, representados por
anofaciones electrénicas de valores en cuento.

Monto de la emision: Hasto US$15,000.000.00.

Valor minimo y muitiplos de contratacién de anotfaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
délares y mHiclos de contratacion de cien ddlares de los Estedos Unidos de América.

Redencidn de los valores: a partir del quinto afo de la emisién, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los titulos o redimir mas sus intereses devengados y no pagados;
con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacién. La redencion anticipada de los valores podrd
ser acordada Onicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo redlizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titulorizacién por
medio de la Sociedad THularizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias
de anficipacion. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fijada
para su pago.

Tramas de la emision: La emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda VIRTMIBOY cuenta
con dos framos.

Tramo 1
Monto del framo: US$14,000,000.00.

Fecha de negociacién: 22 de diciembre de 2017.
Fecha de liquidacion: 22 de diciembre de 2017.
Tasa de interés a pagar: 6.50% anval.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.
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Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2027.
Forrma de Pago: Bl capital y los intereses seran pagados mensuaimente.

Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimoenio del Fondo
de Titularizacion FTRTMIBO1, constituido como un patimonio independiente del patimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacion: 22 de diciembre de 2017.

Fecha de fiquidacion: 22 de diciembre de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.25% anual,

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2022.

Forma de Pago: El capital y los intereses serdn pagados mensuaimente.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacién FTRTMIBO1, constituido como un patimonio independiente del patrimonio del
Originador y de fa Titularizadora.

Emision de valores de hitulanizacién - fitulos de patficipacion con cargo al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Thtularizadora Millennium Plaza.

La emisién de Valores de Titularizacion - Titulos de participacién, con cargoe al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricomp Titularizadora Milennium Ploza por un monto fjo de hosta
US$20,000.000.00, fue outorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion N°®
ID-07/2018, de fecha 11 de abril de 2018. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesidon N° CD-13/2018 de fecha 12 de abxil de 2018, autorizd el asiento regisiral de Ia
emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursatil, siendo asentada
la emisién bajo el asiento registral N° EM-0004-2018, el 25 de mayo de 2018, acuerdo de inscripcion
en la Bolsa de Valores de El Salvador 5.A. de C.V. mediante resolucion de su Comité de Emisiones en
sesion EM-08/2018 de fecha 28 de mayo de 2018 donde se autarizd la inscripcion de la emision en la
Bolsa de Valores.

Aumentos del monto de la emisién: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado el
monto fijo de la emisidn por acuerdo razonado en Junta Directivo de Ricorp Titularizado.

previa autorizacién de la Junta Extraordinario de Tenedores del Fondo de Titularizacion, s

ocordar aumentos del monto de ta emision.

Las caracteristicas de la emision son las siguientes:
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Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Millennium Plaza, que puede abreviarse “FTIRTMP".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardeter de administradora del Fondo
FIIRTMP v con cargo a dicho Fondo de Titularizacion de inmuebles.

Denominacion del Criginador: Inversiones Simco, S.A. de C.V.

Denominacion de la emisién: Valores de Titularizacidn - Titulos de Parlicipacion con cargo al Fondo
de Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennium Plaza, cuya abreviacion es VIRTMP.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al FTIRTMP, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto fijo de la emision: Hasta US$20,000,000.00.

Vaior minimo y multiplos de contratacidn de anotaciones electronicas de valores en cuenta: el valor
minimo de conlratacién de los valores de Titularzacion serd de un tifuio y milliplos de uno, por un
valor nominai de cada fitulo de US$10,000.00 dolares de los Estados Unidos de América.

Tasa de interés: el fondo de ftituiarizacion ha emitido Valores de Titularizacion - Titulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por io que no pagara intereses a los tenedores sobre
el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular,

El Fondo de Titularizacion se constituyé con el propdsito principal de desarrollar el Proyecto de
Construccion Millennium Plaza para generar rendimientos a ser distibuidos @ prorata como
Dividendos entre el nimero de Titulos de Padicipacion en circulacién, segdn la Prelaciédn de Pagos
establecida en el Confrato de Titularizacion.

Redencién de los valores: Durante el afio previo al vencimiento de los Valores de Titularizacion |, y
siempre que no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Financieros, los Vaiores
de Titularizacién podrdn ser redimidos fotal o parcialmente en forma anficipada, a un precio a
prorata del valor del Activo Neto con un pre aviso minimo de 90 dias de anticipacion el cual sera
comunicado a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Boisa de Valores de B Salvador, a
Cedeval y al Representante de Tenedores. La redencién anticipada de los valores y la
determinacion del precio podran ser acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp
Tiiularizadora, S.A., a soiicitud de ta Junta General de Tenedores de Vdlores, debiendo rediizarse a
fravés de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2020, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacién - Titulos
de Parficipaciéon con cargo al Fondo de Titularizaciéon FTIRTMP por monto de US$12,050,000.00 a
fravés de 3 series, el detalle es el siguiente:

Serie A
Monto de ia serle: 15$200,000.00.

Fecha de negociacion: 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacién: 7 de junio de 2018.

Precio base: US$10,000.00
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La serie A comesponde a la colocacidn adquirida por el Originador para efectos de curmplir con sus
obligaciones por aportes adicionales, la cual estd formada por 20 titulos de participacion.

Aumento del Valor Nominatl de los Titulos de Participacion de la serie A: No obstante lo establecido
en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibiidad respecto al monto de la emisidn, queda
axpresamente convenido que a fodo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
Contrato de Titularizacién, coresponderd un incremento equivalente en el valer nominal de los
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacién de la serle A adquiridos por el Originador, no
pudiendo superor dichos aumentos el monto de Ia emision.

Plazo de la serie: 99 afios.

Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respatdado par el patrimonio del Fonda de Titularizacidn,
constituido como un pairimonioc independiente del patrimonio del Criginador y de Ia Titularizadora.

Serie B

Monto de la serie: YS$11,050,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacion: jueves 7 de junio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 99 anos.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117.

Lo serie B fue estructurada pora ser adquirida por el Originador y comesponde a la fronsferencia del
inmueble, permisos para el inicio de la consiruccidn y la adquisicién de los derechos patimoniales
de disefios y planos arquitectonicos.

Respaido de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie B2
Monto de la serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.
Fecha de liguidacion: jueves 7 de junio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117,

Plazo de la serie: 99 afios.
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Respaido de la seriet El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un pafrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de fitularizacién - fituios de participacién con cargo al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole Bl0 Uno.

La emisibn de Valores de Titularizacion - Titulos de porticipacion, con cargo al Fondo de Titularizacion
de iInmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole Bld Uno por un monto de hasta US$3,000,000.00,
fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidon N° JD-07/2018, de
fecha 11 de abril de 2018. Bl Consejo Directivo de Ja Superintendencia del Sistema Financiero en
sesidon N° TD-14/2018 de fecha 19 de aboril de 2018, autorizd el asiento regisiral de la emisién en el
Registro Especial de emisiones de vaiores del Registro Publico Bursdtil, siendo asentada la emisién
bajo el asiento registral N° EM-0006-2018 el 27 de junio de 2018, acuerdo de inscripcidn en ia Bolsa
de Valores de El Salvador §.A. de C.V. mediante resoluciéon de su Comité de Emisiones en sesidon EM-
10/2018 de fecha 2 de julio de 2018 donde se autorizd la inscripcion de la emisién en la Bolsa de
Valores.

Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Torre Sole BIO Uno, que puede abreviarse “FTIRTBLUT".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTBLU T y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.

Denominacién del Originador: inversiones, S.A. de C.V.

Denominacion de la emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Participacion con cargo of Fondo
de Titularizacién de Inmuebiles Ricorp Titularizadora Torre Sole BIS Uno, cuya abreviacion es VIRTBLUT.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulos de Partficipacién con cargo ol FTIRTBLOY,
representfados por anctaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta U$$3,000,000.00.

Valor minimo y rmultiplos de confratacion de anotfaciones electrénicas de valores en cuenta: El valor
minimo de contratacion de ios Valores de Titularizaciéon de la serie A serd de un tfitulo y multiplos de
uno, por un valor nominal de cada titulo de US$10,000.00

Tasa de Interés: Bl Fondo de Titularizacion emitio Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion, es
decir fitulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre et saldo de las
anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Titularizacion es constituido con el propdsito principal de desorrollar el Proyecto de
Construccion Sole BIO Torre 1 para generar rendimientos a ser distribuidos a promata comeo Dividendos
entre el ndmero de Titulos de Participacién en circulacion, segin ia Prelacion de Pagos establecida
en el Contrato de Titularizacion; sirviéndose de la adquisicién del inmueble.

Redencidn de los valores: No habrd redenciéon anficipada de fos Valores de Titularizacion
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Al 31 de diciembre de 2020, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocada Valeres de Titularizacion - Titulos
de Parficipacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTBLUL por monto de US$2,250,000.00 a
través de 3 series, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monto de la serie: US$240,000.00.

Fecha de negociacién: 5 de julio de 2018.
Fecha de liquidacion: 5 de julio de 2018.
Precio base; U$$10,000.00

La serie A comesponde a la colocacién adquirida por el Originador para efectos de cumplir con sus
obligaciones por Aportes Adicionales, la cual estd formada por 24 fitulos de participacién.

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacién de la serie A. No obstante lo establecido
en el pbirafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emision, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
Contrato de Titularizacién, coresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Tiularizacién - Titulos de Participacion de la sefie A adquiridos por el Originador, para la
cual, una vez realizados los aportes adicionales por parte del Originador, Ricorp Titularizadora, S.A.
notificard a CEDEVAL y a la Bolsa en la que se encuentiren inscritos los Valores de Titularizacion, con
lo certificacion del punte de acta del acuerdo de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por
medio del cual se decreta el aumento del Valor Nominal de las Titulos de Parficipacion de la serie A
adquirida por el Originador no pudiendo superar dichos aumentos el monto de fa emision.

Plazo de la serie: 3 afios.

Fecha de vencimienio: 5 de julio de 2021.

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacidn, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacidn,
constituido como un patrimonio independiente del patimonic del Originador y de la Titularizadora.,
Serie B

Monto de ia serie: US$ 950,000.00

Fecha de negociacién: 5 de julio de 2018.

Fecha de liquidacién: 5 de julio de 2018.

Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 3 afos.

Fecha de vencimiento: 5 de julio 2021.

La serie B, dentro de la cual se estructurard la colocacion que el Originador ¢

correspondiente a la fransferencia del inmueble, permisos para el inicio de la construcc
adquisicién de los derechas patrimoniales de disefios y planos arquitecténicos.
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Respaldo de la serie: El paga de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme o la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacidn,
constituido como un pafrimonio independiente del patrimonio del Originador v de la Titularizadora.,

Serie B1

Monto de lo serie: US$ 1,060,000.00

Fecha de negociacién: 5 de julio de 2018.
Fecha de liquidacién: 5 de julio de 2018.
Precio base: J$S$10,000.00.

Plazo de la serie: 3 afios.

Fecha de vencimiento: 5 de julio 2021

Respaldo de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacién, conforme a la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaidado por el patimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del Originador y de la Tituladzadora.

Emisién de valores de fitularizacién-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Sociedades Dishibuidoras Cero Uno.

La inscripcion de la emision de Valores de Titularizacidn - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de
Titutarizacion Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno por un monto de hasta
US$$25,000.000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesién N° JD-
20/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018. £l Consejo Directivo de la Superintendencia de! Sistema
Financiero en sesion N° CD-06/2019 de fecha 7 de febrero de 2019, autorizé el asiento registral de la
emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registra PUblico Bursatil, siendo asentada
ia emisién bajo ei asiento registral N® EM-0003-2019, ei 1 de marzo de 2019. Acuerdo de Junta
Directiva JD-04/2019, de fecha 4 de marzo de 2019 donde se autorizd a inscripcion de esta emision
en la Bolsa de Valores de £l Salvader S.A. de C.V.

Las caracteristicas de la emisidn son Ias siguientes:

Denominacién dei Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion Ricorp Tituiarizadore Sociedades
Distribuidoras Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTSDO1".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizodora, S.A., en cardcter de adminisiradora det Fondo
FIRTSDO1 y con carga a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacion de los Originadores: Distribuidora Zablah, S.A. de C.v., Distriouidara Nacional, $.A. de
C.V.y Unidn Distribuidora Intermnacional, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién Ricorp Titularizadora Saciedades Distribuidoras Cero Uno, cuya abreviacién es VIRTSDO1

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTSDO1, represent
anotaciones electrénicas de valores en cuenta,
Monto de ia emisidn: Hasta US$25,000,000.00.
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Valor minimo y muitiplos de coniratacidon de anotaciones elecirénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y muttiplos de contratacion de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: A partir del quinto afio de la emision, [os Valores de Titularizacion - Titulos
de Devda pedran ser redimidos total o parclalmente en forma anticipada, a un precio igual al cien

por ciento del principat vigente de los fitulos a redimir mds sus intereses devengados y no pagados;
con un pre aviso minimo de 15 dias de anticipacion.

La redencion anticipada de [os valores podrd ser acordada Unicamente per la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadora, S.A., pudiendo ser a solicitud de los Originadores o cualquiera de ellos sobre 1a
porcién que le coresponda, debiendo realizarse @ fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de
Titwlarizacion por medio de la Sociedad Titularizadora, deberd infarmar ai Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de
C.V. con 15 dias de anticipacidn. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde
la fecha fijada para su pago.

Al 31 de diciembre de 2020, se ha emitido un monio de US$25,000,000.00 de la emisién de Valores
de litularizacion - Titulos de Deuda VIRTSDO1 a través de 4 tramos, el detalle es el siguiente:

Tramo 1

Monto del framo: U$$13,580,000.00.

Fecha de negociaciéon: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacién: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual

Precio bose: 100.00%.

Plazo del tramo: 10 afios contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, con 4 afios de gracia. El capital serd amortizado a partir del
mes 49 desde la fecha de colocacion de la emision.

Respaldo del framo: este framo se encuentra respaldado por el Patimonio del Fondo de
Titularizacion FIRTSDO1, constituido como un patrimonio Independiente del patrimonio de los
Originadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos que
resulten o se infegren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.
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Tramo 2

Monto del framo: US$3,650,000.00.

Fecha de negociacidon: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacién: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fja.

Forma de pago de infereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 5 afios contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: ?? de marzo de 2024.

Forma de Pago de capital: mensual, con 2 afos de gracia. El capital serd amortizada a partir del
mes 25 desde la fecha de colocaciéon de la emisidn.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado por el Pafrimonio del Fondo de
Titularizacion FTIRTSDOY, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de fos
Originadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunfo de activos y pasivos que
resulten o se integren camo consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de titularizacion.
Tromo 3

Monto del tframeo: U5$500,000.00.

Fecha de negociacion: 7 de junio de 2019.

Fecha de liquidacion: 7 de junio de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.

Precio base: 100.00%.

Plazo del tramo: 3,574 dias contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 46 meses de gr
capital serd amortizado a partir del mes 47 desde la fecha de colocacion de este tramo.
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Respaldo del framo: este tramo se encuentra respaldado por el Patimonio del Fondo de
Titularizaciéon FIRTSDO1, constituido como un palrimonio independiente del patrimonio de los
Qriginadores y de la Titularizodora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos que
resulten o se integren como consecuencia det desarolio del respectivo proceso de titularzacion.

Tramo 4

Monto del tframo: US$7,270,000.00

Fecha de negociacién: 17 de septiembre de 2019,

Fecha de liquidacion: 17 de septiembre de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fjo.

Forma de pago de intereses: mensual, pagoderos &l 22 de cada mes,
Precio base: 100.00%.

Plazo del framo: 3,47 4 dias contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capitalk mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 43 meses de gracia. El
capital serd amortfizado a partir del mes 44 desde la fecha de colocacion de este tramo.

Respaldo det frama: este framo se encuentra respaldado por el Paifrimonio del Fondo de
Titularizacién FIRTSDO1, constituido como un patrimonio independiente del patrimonio de los
Criginadores y de la Titularizadora.

Emisién de valores de fitulafizacién - fitulos de padicipacién con cargo al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titulasizadora Plaza Mundo Apopa.

La emision de Valores de Titularizacion - Tituios de participacion, con cargo al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Ploza Mundo Apopa por un monto fio de hasta
US$25,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion N°
JD-09/2019, de fecha 26 de junio de 2019. El Conseja Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero en sesion N° CD-29/2019 de fecha 10 de septiembre de 2019, autorizé el asienta registral
de la emisién en el Regisiro Especial de emisiones de valores del Registro PUblico Bursatil, siendo
asentada Id emision bajo el asiento registral N°® EM-0009-2019, el 10 de octubre de 2019, acuerdo de
inscripcion en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. mediante resolucian de su Comité de
Emisiones en sesidn EM-14/2019 de fecha 15 de octubre de 2019 donde se auterizd la inscripcidn de
la emisién en la Bolsa de Valores.

Aumentos del monto de la emision: No obstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado el
morito fijo de la emision par acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizade = o
previa autorizacidn de la Junto Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacion,

acordar aumentos del monto de la emisidn,
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Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacion de tnmuebles Ricorp Titularizadora
Plaza Mundo Apopa, que puede abreviarse “FTIRTPMA™.

enominacidn del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTIRTPMA y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion de Inmuebles.

Denominacién de! Criginador: Desarrollos inmebitiarios Comerciales, S.A. de C.V.

Denominocion de fa emisidn: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al fondo
de TiHularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Plaza Mundo Apopa, cuya abreviacion es
“VIRTPMA".

Clase de valor: Valores de Titularizacidn - Titulos de Participacidn con cargo ol FTIRTPMA,
representadas por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.
Monto fijo de la emision: Hasta US$25,000,000.00.

Valor minime y miltfiplos de contratacion de anotaciones elecirénicas de valores en cuenta: el valor
minimo de conirotacion de los vaiores de Titularizacion sera de US$10,000.00 ddlares de los Estados
Unidos de América y miltiplos de contratacion de US$10,000.00 ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica.

valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: el valor
minime de conlralacion de los valores de Titularizacion serd de US$10,000.00 ddlares de os Estados
Unidas de Ameérica y multiplos de contratacion de US$10,000.00 ddlares de los Estados Unidos de
América.

En fecha 21 de agosto de 2020 se celebrd Junta General Extraordinaria de Tenedores, mediante la
cual se autorzd la modificacion del Contrato de Titularizacion del FTIRTPMA en lo referente a las
caracterislicas de la emisién 3.10} scbre la cantidad de valores, 3.11.2) sobre el valor minimo y
multipios de conlratacion de las otras series de la emisién diferentes ala serie A y 3.11) denominada
valor minime y multiplos de confratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta.
Consecuentemente, el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion
CD-31/2020 del 9 de septiembre de 2020 autorizo Ja modificacién de dicho contrate, la cual se
suscricid entre las portes el 11 de sepliembre de 2020.

Las caracteristicas de la emision modificadas se resumen de la siguiente manera: 3.10} la contidad
de valores serd de hasta 248,080, sin prejuicio de fos aportes adicionales y de los aumentos de los
montos de la emisién, 3.11} valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrénicas
de valores en cuenta, se mantiene para serie a en US$10,000.00 y multiplos de contratacién de ese
mismo monto, 3.11.1.1) se mantienen las condiciones para aumenta de valor de los titulos de
parficipacién de la sede A y 3.11.2) para las demdas series de la emisidn el valor minimo de
contratacién de los valores de fitularizacion serd de US$100.00 y mdltiplos de contratacion de
$100.00.

Tasa de interés; el fondo de ftitularizacién ha emitido Valores de Titularizacion — Titulos de
Participacion, es decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre
el saldo de las anotaciones en cuenta de cada titular.

El Fondo de Tiularizacién es constituido con el propésito principal de desarraliar el Proye
Construccién para generar rendimientos a ser distribuides a promata cama Dividendos €
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numero de Titulos de Participacion en crcutacion, segun la Prelacion de Pagos establecida en el
contrato de titularizacion.

Redencidn de los valores: A partir del octavo afio, y siempre que no existan abligaciones pendientes
de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacion padran ser redimidos total o
parcigimente en forma anticipada, a un precio a prorrata del valor del Activo Neto con un pre aviso
minimo de noventa dias de anticipacion e! cual serd comunicado a la Superintendencia del Sisfema
Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representanie de Tenedores. La
redencion anticipada de los valores y la determinacién del precio podrédn ser acordadas
Unicamente por la junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., a solicitud de la Junta General de
Tenedores de Valores, deblendo redlizarse a través de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2020, Ricorp THularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos
de Padicipacion con cargo al Fondo de Titularizacion FTIRTPMA por monto de U5$20,570,000.00 a
fravés de 10 series, el detalle es el sigulente:

Serle A
Monto de la serie: US$800,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 24 de octubre de 2019.
Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Precio base: US$10,000.00

La serie A carresponde a la colocacion adaquirida por el Originador para efectos de cumplir con sus
obligaciones por aportes adicionales, la cuat estd formada por 80 fifulos de partficipacion.
Aumento de! Valor Norminal de los Titulos de Participacion de ia serie A: No obstante lo establecido
en el parafo anterior, y siempre que exista disponibilidad respecto al monto de la emisién, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
Confrato de Titularizacién, comresponderd un incremente equivalente en ef valor nominal de fos
Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion de la serie A adquiridos por el Ofiginador, no
pudiendo superar dichos aumentos el monto de la emision.

Plazo de la serie: 99 afos a partir de ia fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimientc: 24 de octubre de 2118,

Serie B
Monto de la serie: US$10,920,000.00.

Fecha de negociccidn: jueves 24 de octubre de 2019.

Fecha de liquidacién: jueves 24 de octubre de 2019.

Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
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La serie B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y comesponde a la fransferencia del
inmueble, permisos para el inicio de la construccidn y la adquisicidn de los derechos patfrimoniales
de disefios y planos arguitecténicos, la cual esta conformada por 1,092 titulos de participacion.
Serie C1

Monio de la serie: U$$280,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la fecha de la primera colocacion.

Serie C2

Monto de la serie: US$1,200,000.00.

Fecha de negociacién: viernes 24 de enero de 2020.

fecha de liquidacion: viernes 24 de enero de 2020.

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,

Plazo de la serie: 36,067 dias.

Serie C3

Monto de la seriet US$1,740,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 21 de febrero de 2020.

Fecha de liquidacion: viernes 21 de febrero de 2020.

Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 36,039 dias.

Serie C4

Monto de la serie: US$1,270,000.00.

Fecha de negociacion: viermes 20 de marzo de 2020.

Fecha de liquidacion: viernes 20 de marzo de 2020.

Precio base: U3$10,000.00.
Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
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Plazo de la serie: 36,011 dias.

Serle C5

Monto de la serie: US$920,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 30 de julio de 2020.
Fecha de liguidacién: jueves 30 de julio de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 35,879 dias.

Serle C§
Monto de la serie: US$1,080,000.00.

Fecha de negociacién: miércoles 7 de octubre de 2020.

Fecha de liquidacidn: miércoles 7 de octubre de 2020.

Precic base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 afios cantadas a partir de la fecha de la primera colocacién.

Serie C7
Monto de la serie: US$511,000.00.

Fecha de negociacidn: migrcoles 28 de octubre de 2020.

Fecha de liquidacion: miércoles 28 de ociubre de 2020.

Precic base: US$100,00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 ofios contados a partir de la fecha de ta primera colocacién

Serie C8
Monto de la serie: US$1,849,000.00.

Fecha de negociacion: lunes 30 de noviembre de 2020.
Fecha de liquidacion: lunes 30 de noviembre de 2020.
Precio base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,
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Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion.
Garantias otorgadas

Ricorp Titularizadora, S.A. presenta garantias por fianzas de buena obra oforgadas por Banco de
América Central, S.A. para garantizar a los clientes la buena obra del cinco por cienio de los
apartamentos, bodegas y estacionamientos del Proyecto Torre Sole Bl0 Uno del cual es propietario
el Fondo de Titularizacion de iInmuebles Ricorp Titularizadora Tome Sole BlO Uno administrado por
Ricorp Titularizadora, S.A.

El detalle de las gorantios otorgadas al 31 de diciembre de 2020, es el siguiente:

Garantias otorgadas a favor de instituciones financieras $ 181.479.75

Garantias otorgadas a favar de persanas naturales $ 1753336
Total garantias otorgadas S 199,013.11

Junta Directiva vigente

En sesion de Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, de fecha 24 de septiembre de 2020 acta N°
JD-12/2020 se acordd suplir vacante de Director Vicepresidente, luego de haber conocido en pleno
o renuncia del Licenciado Javier Emesto Simon Dada, aprobando el lamamiento al Director
Suplente Ingeniero Manuel Roberto Vieytez, quien ejercerd en funciones las facultadas del cargo
wasta el 15 de febrero de 2022 o hasta que o Junta General Crdinaria de Accionistas decida
nombrar nueva Junta Directiva, dicho nombramiento surte efecto a partir de la fecha de inscripcion
en el Registra de Comercio, es decir, a partir del 16 de octubre de 2020.

La Junta Directiva vigente al 31 de diciembre de 2020, estd confarmada de la siguiente manera:

Directores Propietarios

Presidente y Representante Legal: Rolando Arturo Duarte Schliageter
Vicepresidente y Representante Legal:  Manuel Roberto Vieytez Valie
Director secretorio: José Carlos Bonilla Larreynaga
Director: Victor Silhy Zacarias
Direcior: Ramon Ariuro Aivarez Lopez
Director: Enrique Borgo Bustamante
Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schiageter
Directores Suplentes: Migue! Angel Siman Dada
Vacante

Enrique Onate Muyshondt
José Miguel Carbonell Belismelis
Juan Alberto Valiente Alvarez
Carlos Alberto Zaldivar Molina
Guillermo Miguel Saca Silhy
La Junta Directiva vigente al 31 de diciembre de 2019, estaba conformada de la siguient:
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Directores Propietarios

Presidente y Representante Legal: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente y Representante Legal:  Javier Emesto Siman Dada

Director secretfario: José Carlos Bonilla Larreynaga

Director: Victor Silhy Zacarias

Director: Ramén Arturo Alvarez Lopez

Director: Enrique Borgo Bustamante

Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter
Directores Suplentes: Miguel Angei Siman Dada

Manuet Roberto Vieytez Valle
Enrique Ofiate Muyshondt

José Miguel Carbonell Belismetis
Juan Alberto Voliente Alvarez
Carlos Alberto Zaldivar Molina
Guillermo Miguel Saca Silhy

Diferencias entre N Interndacionales de Informacién Financiera y las Normas Contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

La Administracién de la Sociedad Titularizadora ha establecido iniciaimente las siguientes diferencias
principales entre las normas intemacionales de informacién financiera (NIF) y las normas contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero:

1. Las NWF requieren que los estados financieros reflejaran fieimente, la situacion, el rendimiento
financiero y los flujos de efectivo de la entidad y sean presentados de acuerdo a su sustancia
y redlidad econdmica, y no Unicamente a su forma legal. La normativa contable para
Titularizadoras de Activos requiere que para efectos de publicacion fos Estados Financieros y
sus notas publicados deberdn estar expresados en miles de Ddlares de los Esiados Unidos de
Norte América.

2. las inversiones no se tienen registradas y valuadas de acuerdo a la clasificaciéon que
establecen las NUF, las cuales son las siguientes: instrumentos financiercs a su valor razonable
a trovés de pérdidas y ganancias, préstamos y cuentas por cobrar originados por ia empresa,
inversiones disponibles para la venta, e inversiones mantenidas hasta el vencimiento; Ias NIfF
requieren que las inversiones sean clasificadas para determinar el método de valuacion que
les comesponde.

3. Las NIIF requieren que debe revelarse informacién acerca de tos valores razonables de cada
clase o grupo de sus activos y pasivos de cardcter financiero.

4, Las NIIF requieren la divulgacion de informacién cualitativa y cuantitativa sobre la exposician
a los riesgos derivados de instrumentos financieros.
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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S.A.

Cginion

He audttado los Estados Financieros gue se acompanan ¢e RECORP TITTULARIZADORA, §.A., que comprende

el Balance General al 31 de dickembre de 2019, el Estadn de Resultados, Estado de Cambios en e Patrimanio y
Estado de Flujos de Efectiva por £l afio terminado en esa fecha y las Notas a los Estados Fimancierns, asi como
un resumen de polibcas contables iImporlantes y otras notas aclaratorias.

En mi opinion los Estados Financreros antes mencionados, presentan razonablements en todos sus aspectos
importantes, la posiotn financiera de RICORP TITULARIZADORA, S.A., al 31 de diciembre de 2019 ¥ su
desempenio financkero y sus Aujos de efectivo por el afio terminado en esa fiecha, de acuerdo con las NOfmas
Contables para Socedades Titlulrizadoras de Activos emitidas por 13 Superintendencia del Sistema Financiero.

I; 1] ;& 1§

He llevado a bo mi Auditorla de conformidad con las Normas Internacipnales de Auditoria {NIA's). Mi
responsabllidad conforme a esas Normas se describen mds detalladamente en la seccion Responsabilidades del
Auditor, en relacion con la Auditoria de Estados Financieros de mi informe. Soy independiente de RICQRP
TITULARIZADORA, S.A,, de acuerdo al Codigo de Etca para Profesionales de I3 Contabilidad, junto a los
requisitos dticos que son relevantes para una Auditorla de los Estados Financieros en El Salvador, y he cumplido
125 demas responsabilidades éticas de acuendo con estos requisitas. Consideno que 13 evidencia de Auditoria gue
he ohtenido me proporciona una base suficiente y adecuada para mi opmidn,

Cuestiones daves de la Auditoria
Las cuestiones claves de Auditona son aguellas cuestiones que, sagun mi juicio profesional, han sido de mayer
significatividad en mi Auditoria de los Estados Financleros det perlodo aclual, Estas cuestiones han sido tratadas

en et contexto de mi Auditoria de los Estados Financieros en su conjunto y no expresamos Lna opinion por
separado sobre estos aspectns.

Negocio en Marcha

Comg parte de una Auditoria de conformidad con las NIA 's, apliqué mi Juicio profesional y mantuve una actitud
de escephcisma profesional durante tovda la Asditoria.

Identifque y valoré los riesgos de incovreccion material en ios Estados Financieros, debida a faude o ervor,
disefié y apliqué procedimentos de Auditoria para responder a dichos nesgos y obluve evidencia de Auditora
suficlente y adecuada para proporcionar una base para mi opinso. El nesgo de no detectar una (nComecacion
matenial dehida a fraude, es mas elevado que en el caso de una incormeccidn material debida a emor, ya gue el
fraude puede implicar colusidn, falsificacidn, omisiones delberadas, manifestaciones intencionadamente
emineas o la eluskin del Controt interno,

Obtuve conodimients del Contral Interno relevante para fa Auditoria. con el fin de disefiar nroredimientoe. k2270,
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Teitfonos: (503} 2260-5239

LIC. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS
CPA Y CPC INSCRIPCION No. 113

isnes Anaxo §
93 RUODOAP TITULARIZADORA, 5.4
- {Compafiia Sahmdarefia}
Celdlar: (503 TA99-1563 |subsidiaria de Reglonal Investment Cnr:nmlhn. SA deV.)
Balances Generyled
Al 31 de Diclortibre de 2019 y 2018

Evalué la adecuacion de ias poiiticas contables apicadas, Ja razonabilidad de las estimaciones contables v ta En Deiares e fos Eatadeos Unias de Norts Armerica)
comespandiente informacidn revelada de 1a base contable de Negodo en Marcha, concluyendo que el Lso Adtivo Hotas W15 2018
coniable por parte de Ja Administracidn e apropiado. Acthe Corrients

Eechvo y sus Equivalantes [ 5 25000 & 450
Basdndome en la evidencia de Auditoria ablenida, conclul que no exisle una incertidumbre material relacionada, Bancos e Intermediarios Financheros no Bancanios 6 5 435970 5 1:04M5E
con hechos o condiciones que pueden generar dudas sgnificativas sobre la capacidad de RICORP Inveruones Financieras 7S L35LBA7SI § 1599043y
TITULARIZADORA, §.A., para continuar como Negocio en Marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia ;“;,3:,‘;;‘,,'3:;';‘,“;;3‘,;" " Cebrar 8 g B0, 5 1150340
de Auditoria oblenida a la fecha de mi informe de Audltoria. Sin embarge ni la Adminkstracin ni e Auditor, Impuestas 3 i I e
pueden garantizar hechas o condiciones futuras que pueden sef (AUSAs de que RICORP TITULARIZADORA, Gastes Pagades por Antlapade ) 79,26403 5 54,906.71

S.A., deje de ser un Negocio en Marcha.

. d Muehles u 1 B5,65795 5 22,755 71
a Admidi n. Mujoras en Propreded Planta y Enuipa [} 4 304104 §
Activos intangibles 11 5 467667 S 847884
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantenar el Control Intemac relevante, a @ preparaciin Tatal Acti 5 101375 3L 5
y presentacion razanable de los Estados Financieros que estén libres de representaciones emdneas de e s L
importancia relativa, ya sea debldas a fraude © error; selecclonar y aplicar politicas contables apropiadas, y Pasho
hacer estimaclones contables que sean razanables en las circunstanclas. Paytvo Corriente
{uentas por Pagar 17 % 3289277 % M,101.10
En Ia preparacidn de los Estados Financieros, Ja Administracién es responzable de fa valoracion de la capacdad ;':f;fg;:;f' Pagar 13§ 17479559 5 131.668.25
de RICORP TITULARIZADORA, S.A., de continuar como Negocio en Marcha, revelandn seqiin comesponda, Patrimonis 207,388 3 365, 7033
las cuestiones relacionadas on el negocio en marcha y utilizando ef principka contable de negocio en marcha, Capital
exceplo s la Administracikin bene intenciin de liquidar la socledad o de cesar sus operaciones o ben no exsta Capital Social 16§ LI0OOOOO0 5 1,200,000.00
olra alternativa realista feservas de Captal
. Hevervay de Capital 5 145819868 § 102,410.07
. Revaluaciones
L2 Superintendencia del Sistema Financiero, es responsable de la supervision del proceso de i Informacién Revaluaciones de Inversnpes g 590525 § (549 93
Financiera de la Sociedad. Resultados )
Resuliados Acurauladedt de Eiercicios Anteriores 17 b1 272,086.54 § 217,983.37
Resultades del presente panodo ] H34773% 5 304 103.17

Mi objetivo fue abtenar seguridad razonable sobee si fos Estados Financieros en su conjunto estan libees de
errores significativos, ya sea por fraude o error, ¥ emitir un informe de Auditoriéa que incluye ml opinidn. Una
seguridad razonable es un alo nivel de sequrilad, pero N0 €5 una garanta de que una Auditoria realizada de
acuerdo a las NIA s, siempre detectara una ncomeociin material cuando exista, Las incomecciones pueden
surgir de fraude o @rror y 5B consideran materiales 51 de forma individual o en conjunto, podrian nfuir
razonablemente en las deckiones etondmicas de los usuarios, tomados scbre 1a base de estos Estados
Financiems.

Coma se describe en la Nota 2 ¥ 3, los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con regiamentos,
lineamientos y Normas contables emitidas por 1a Superintendencia del Sistema Financiero, Ias cuales han sido
adoptadas por RICORP TITULARIZADOQRA, S.A., para la preparacidn de sus Fstados Financierns; las
cuales constituyen una base aceptable de contabilidad distinta a las Nonmes de Informacidn Financiera
adoptadas en El Salvador.

San Salvador, 30 de Enero de 2020

Activo Mo Cathente

Total Patrimanio
Total Pusivo Patrimanio

Contingentes de compromisos y de control propas
Cuentas contingentes de compromiso deudoras
Garantias olorgedas

Otras contingencias y compromises

Total

Contingentes de compromisg ¥ control acreedoras
Cuentay contingentes y de compromisos
Responsbrlidad por garantiaz otorgadas
Rexponsabilidad pur otras comingencias ¥ LCOmpromisos
Total

§ 13330153 3 19%5,d9%.48

57556391 522,086
§ 202778087 § LBJL9A 6T
5 ITRENIIY LES, TN

+

s

129323310 5

5 175330,37147 § 150,131,892.67

¥ 175.459,694.77_ % 160,131,892.67

s

13932330 5

S 175,330.371.47 % 160,131 892.67

5 175,459,694.77 S 160,131,897.67

Las notas que gpateren en las paginas 9, 10, 11 v 12 «an parte ntegeal de Jos Esiados Fasncieras.

o —
uc. F 0 Rivera Rivas
Auditor; no - fnscripcion. No 11 1
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Ricorp Thutarizadora, 5.A.
[Compafiia Sohvadoranal
(Subrsidharia de Regranal Investment Corporahion, 5.4 de C.V)
Motas a los Estadoes Flpanc wros
Al 3l dediciembre de 2019y 2018
[Expresados en Ddlares de s [stados Unidos de Nofe Amédcol

El detalle de las garontias olorgodas al 31 de dicembrs de 2019 s el siguiente:

Gortantlas ctorgadaos a fovar de institucianes Branceras T t17.5%1.48

Gargniios olargodas a favor de personas nalurcles

Total goranfias clorgadas

Junia Direcliva vigenie

§ 1173162
3 12932330

Er: sesidin de Junia General Ordinornia de accons‘as 4° 01/2019 de fecha 13 Jde febrere de 2019 se
acorde slegr la puevg unta directiva para un penodo de 3 ofios contados o partie de o fecha de
mnschpeidn de la credenciol en el Registro de Comercio. es decir o partic del ' 4 de febrero de 2019,

L Junta Direcliva wgerie ol 31 de diciembre de X9 esta contormada de la sguisnte manera:

Duactoles Propietaros

Presidente y Representanie Legal:
Vicepresidente y Representarte Legal:
Chreclor secrotarion

Director:
Director:
Cirecton
Qirector:
recto tentgs;

la Junta Direc tiva vigente al 31 de daiembre de 218 estabo eonfarmada de ka siguente monero:

direclotes Propietorios

Pretidente y Represenianie Legatl:
viepresdente y Represantonie Legal
Direclor secretoron

Direcion

Director:

Dirociorn

Uirecion:

Rolando Adurc Duarle Schiggeten

Jovier Emesto Siman Dadao

Jasé Carlos Bonilla Lareynaga

Victar Sihy Zocatlas

Raman Arturo Alvarez Lapez

Enrigue Borgo Bustamante

Franclsco fovier Errigue Duarte Schiogeter

Migual Angel Simon Dada
mMonue Roberto Yieyisz Valls
Enrigue Ofale Muyshongt

José Miguol Corbonell Belismehs
Juan Alberlo Yalente Alvaies
Carlps Albero Zaldivar Malina
Guillermo Miguel Saca Sithy

Rolando Arluro Ducrte Schlageter
lawer Etnasto Simun Doda

Jose Corlos Bonlla Lomeynaga
Yictar Sihy Zgcarias

Ramon Arture Alvarez Loper
Enrigue Borgo Bustamante

Rema sos€ Mortin Bordi Ocana
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Directoy uplenias:

Francisco Jover Ennque Duarte Schingeter
Miguet Angel Siman Codo

Manue! Rebero Viaylez Valle

Entigue Chate Muyshondt

Jose Mgoel Carbonell Beksmes

Guiterma Miguel Saca hihy

Yocante

Diferencias entre Normas Intermaclonales de informacion Ananclera y los Normos Confables
amifidas por la Supwrintendencla de Yalores hoy Supedintendenclo del Sistema Financiera,

La Administrocién gde la Sociedad TMulanzadora ha estaklecido inciolmente kas sigurenies diferencios
prancipales endre las normas Infermacionales de informacion financiera (HIIF) v las normas contablas
emitdaos por g Svpenntendencia de Yolores hoy Superinlendencia del Sisterma Finonciere:

1.

Las NIF requieren que los estodas financieros retleiordn felmente. ki siluacion, el rendimignic
hinanciers y 103 flujos de efectiva de la entidad y sean presentodas de acuerdo a su sustancia
y reoldad ecanomica, y no tnicamanie a su lormo tegal, Lo nomaliva canlatle pora
Thularizogaras de Activas reguiere que para etectos de publicacion kos Eslodos Hnoncieros v
5us Notas publicades deberdn estor expresodos en miles de Dotares de los Estados Unidos de
Morle Aménca.

Las inversionss no se fienen lfegisadas v voluadas de acuetdo o ko closiicacion que
establecen s MIF. \as cuoles son los aguentes; instrutmantos knoncieros @ su vakar razonable
0 lrgvés de pérdidas y gananc’'os. préstomos y cuentas par ¢obvor onginadas por 12 empresa
inversiones disponibles para o venta, e nversianes montenidaos hasta el vencirniento; ks NUF
requiergn que 105 inversianes sean closificados para delarmmor €l méloda de voluacion aue
les corrasponda,

Las HIF requieren que delbe revelase intormaoitn acerco de e vaiores 1Qzonables de codo
close a grupn de sus activas y pasives de cardcter financiero.

Las MM regueeren ke uvuigacion de nformacitn cudlfaliva y cucniialva sobre la exposizion
a los riesgos derivados de instrumentos inonciesos,

4t
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Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RIVAS
CPA Y CPC INSCRIPCION No. 113 San Salvadnr, E Savader

Condafninke  Metra 700U
Local C-12, 47 Aw Narie,

e-mali: ke rivet Photml com
Teteha:  (S03) 2250-5979
ToMinnon: (303} 2260-5095

2150-6393

Colwiar:  |513] 78951843

DICTAMEN DEL AUDITOR {INDEPENDIENTE

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIOMISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S.A.

i

He awditado los estados financieros gue se acompanian de RICORP TITULARIZADORA, §.A., que comprende
el Balance General al 31 de diciembre de 2018, e} Estaco de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonlo y
Estado de Flujos de Efectivo por & afio terminado en esa fecha y las Notas a ks Estados Financeros, asi como
un resumen de politicas conables imporantes y ofras notas adarakarias,

En mi oplnion ko5 £stados financiens antes menconados, presentan razonablemente en mO0s sus aspectos
mpormantes, | posoon financera de RICORP TITULARIZADORA, §.A., a' 31 de doembre de 2018 y su
desempeiio financers v sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas
Contaiies pard Sockdaces Tildrizadoras de Activos eniitidas por la Superintendencia del Sistema Financiera.

i

He llevado 2 abe mi auditora de conformidad con tas Normas Internacionales de Auditoris (NIA's), Mi
responsabiiidad conforme a 53¢ normas se describen més detalladamente en la sacridn Responsabilidades del
Auditer, en relaciin (on la auditoria de sstados financieros de mi informe, Soy independiente de RICORP
TITULARLZADORA, S.A, de acuerdo a1 (odkgo de Etica para Profesicnales de la Contadilidad, juntc 2 los
requisitos &ticos gue son relevantes para una awditoria de kos Estados Financieros en El Salvador, y he cumplido
las demds responsabifidades éticas de acuerdo con estos requisitos. Considern que |a evidencia oe awditoria que
he pbtenide proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinidn.

Cuestiones claves de @ Auditoria

Las cuestiones claves de auditoria son aquellas cuesbiones gue, segun mi juicio profesional, han sido de mayor
significatividad en mi auditona de los Estados Financieros del penodo actual. Estas cuestiones han sdb tratadas
en & montexin de mi duditoria de los Estados Financieros en su comunto y o expresarmdos una opinidn por
separado sobre estos aspactos.,

Neeodio en Marcha

Como parte de una auditoria ge conformidad con fas N1A s, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud
de esceplicismo profesional durente toda la awditora,

Tdentfiqué y valoré los riesgos de Incorreccidn material en dos estados finanoieros, debida a fravde © eror,
diseflé y apiiqué procedimientos de auditona para responder a dichos resgos y obtuve evidencia de awditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinkn. El resgo de no detectar una Incorreocisn
maberial debida s fraude, &5 mis eevado que en el (350 de una incomeccion materlal debida a error, va que &
fraude puede (mplcar colusidn, fatsfacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erToneas o 13 elusién del control interna.



Lic. FRANCISCO ANTONIO RIVERA RVAS By T
CPA Y CPC INSCRIPCION No. 113 San Sakader, £l Saivadar
a-mail. horves @hotmall.aom

Teledax: (03] 1269-5979

Teddfomos: (503] JAED-5899

1160-6493

Cebutpr:  [503) 7599-1863

RICORP TITULARIZADORA, §.A.

Evalué Ja adecuacidn de las poiiicas contables apiadas, la ronabilidad de las estimaciones contabies y ia
comespondiente Informacion revelada de 2 base contable de Negooo en Marcha, conciuyendo que el uso
montable por parte de la Administraciin 2s apropiado.

Basdndom: en K evidenca de awditoria obtenida, condul que no extste una incertidumnbre material relaconada,
n hechos o condiciones que pueden generar dudes signifiatives sobre ta mapacdad de RICORP
TITULARIZADORA, 5.A, pam continuar como Negocio en Marcha. Mis conclusiones se basan en la evidencia
de auditona cblemda & la feche de mi informe de auditona, Sn embarge i la administracon nt e audior,
pueden garantizar hechos o consiciones futuras que pueden ser causas de que RICORP TITULARIZADORA,
SA., deje de ser un Negocio en Mamcha.

Responsabiidades ge la Administracion,
Esta responsabilidad induye: disedar, implementar y mantener el control interno relevante, a 1a preparaccn
y presentacidn razonable de I0s estados financlergs que estén libres de representaciones erdneas de

mpartancia relativa, ya sea debidas a fraude o efror; selecoionar ¥ aplicar politicas contables apropiadas, v
hacer estimaciones contables Gue sean razanables en ks circunstancias,

En |2 preparacion de |os estados financleros, la Administracion es responsadle de la valoracin de la capacidad
de RICORP TITULARIZADDRA, S_A,, de continuar como Negocks en Marcha, revelando segun corresponda,
I2s cuestones relacionadas con &l negocio en marcha y utilizanda el principlo contable de negacio en marcha,
exrepto si 3 Administrackin bene Intencion de liquidar ta sockedad 0 de Cesar sus operaciones o bien no exista
clra altemativa reaitsta,

La Superintendencia del Sklema Financiern, es mspoable de fa supervisin del proce<o de Ls inforrmacidn
financiera de la sociedad.

Mi objetvo e ohtener sequndad raronaee sobre s io5 estados financieros en suU conjunio estan libres oo
ermores significativas, ya sea por fraude o emor, ¥ emitir un infonme de auditon que inciuye ml opimon. Una
seguridad raronable s un afto nvel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditvia reallzada o
acuerdo a kas NIA's, slempre deteclara una Incormectidn material cuande exista, Las intomenciones pueden
surgir de fraude o ermor y se consideran materiales si de forma Indhndual o en conjunta, podrian influir
razonablemente en lag decisiones econdmicas de ios usuarios, tomados sobre '3 base de estos estados
financieros.

Como se describe en fa Hola 2 v 3, los Estados Financleros han sido preparados de acuertio con reglamentaors,
linramientos y normas conmbles emitdas por fa Superintendencia oel Sistema Financen, las cuales han sigo
adoptadas por RICORP TITULARIZADORA, S.A., parala preparacion de sus estados financierns; las cuales
onstituyen una base aceptable de contabilidad distintz a las Normas de Informacion Financiera adoptadas
en £ Salvador.

ICampaifa Salvadorafia)
de Regional | Corporation, 5.4, de £.v.]
Balances Genemles
A) 3] de Clgiembra da 2018 y 2017
[€n Ddlares de los Estados Unidos de More Amirica)

Hirtas 2018 2017
Acthro
Activo COmienle
Flectivs v sut Fquivalentes & 5 FEUT: oo
Bavcos ¢ infermedangs Finanderas no Rantanoy & 5 22643456 % 231123.03
Ihversiones Finanderas t $  LS99.02.BI £ 1,296,345
Cuentas y Documantas pot Cotirar 8 13 1180380 4§ 46,1054/
Rendimientos por Cobras 4 ER: 1 E 4,892 54
impuesios s 8A0140 5 22.688 93
Gasios Pagadow pot Anliginado 3 94506 71 35 124 340 73
¥ eiaasv.aa 5 1,725,8%6.61
Activa Mo Carlema
Muebies 2 $ 2275571 § 1857707
Mejoras en Propiedad PManta y Lquipo g - s 27985
Artrygs Intangible: il 5 &473.84 & 1.188 29
A3,234.55 H1 65 G
Toml Acthvo AaF, IR7,
Pasiva
Pasive Corrlante
Cuentas por Pagar 11 5 3410110 8 31,3448
Impiuestol por Pagat 1% 5 13166826 5 93,175.10
Totsl Pasho § 16576836 5 13451959
Patrimonio
Capital
Caiptlal Serriad 16 5 L0000000 % 120000000
Resatyas de Caplml
Reservas de Capltal 5 1024800 % oO,A%0 a3
Revaluacionsy
Revaluaciones de Inversionss g (54u9a} § 1938
Resultados
Reiultados Acuttwlados de Ejgrciaos Antanores i? ] 11198337 8 134,615 76
Resulados del peesunlo puriode 5 304,403.27 5 268,367.61
$ GsipE6s 5 34708137
Total Patrimonia § 182395451 5 1.617,067 18
Total Pasive Patrimanic 3195 5 LIaTARLIT
Contingentes de compromisos y da control propias
Cuantas sontingenter da compromisa deudaray
QNras conbinEencds ¥ compromsers. 5 180141892 67§ 16R 575 7i1.75
Texal % 160,131 89267 & 16BATE 731326
< L'y de com fo y cortrol soreed
Cuentas contingentes y de tompromiias
Responiabildiad por otray onnngenuas v (ongpremiios  160141,892.67 5 168.575.731.7F
Total S 160,131,602.67 5 16E.575,731.26

Las notas que aparreen an la ed@inar 9. 10, 11 y 12 sen pane integral de bos Estados fnanceeros































































Anexo 8: Estados Financieros proyectados del Fondo de
Titularizacion y su base de proyeccion
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Estados financieros proyectados del Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora CIFI 01
(FTRTCIFI01) y su base de Proyeccion

En el presente documento se detallan los supuestos de los Estados Financieros Proyectados del
fondo de Titularizaciéon FTRTCIFIO1. Primero se revisara el Estado de Resultados, posteriormente el
Balance General y finalmente el Flujo de Efectivo

Proyeccion del Estado de Resultados del Fondo de Titularizacién

Los ingresos del Fondo de Titularizacion provienen de:

(1) Los intereses de los créditos de la cartera del Fondo.

(2) Las comisiones de los créditos de la cartera del Fondo.

Los costos y gastos del Fondo de Titularizacidn provienen de:

(1) Los gastos iniciales de colocacion que incluyen la comisidon de estructuracion, las calificaciones
de riesgo iniciales, el perito valuador de flujos, la actividad notarial, la inscripcion en Bolsa de
Valores, la comisién por colocacidn y la colocacién en el mercado primario. La comisién por
colocacién y la colocacion en el mercado primario son gastos que ocurren cada vez que una nueva
Serie se emita.

(2) Los gastos de administracién propiamente del Fondo de Titularizacion, relacionados a los
honorarios que cobran los proveedores regulares de un Fondo de Titularizacién, incluyendo
administracién del Fondo de Titularizacién, administraciéon de la Cartera, comisiones por
transferencia, la inscripcion, , las calificaciones de riesgo, los servicios de auditoria, la custodia de
los valores y documentos de titularizacion, los gastos de representacion de los inversionistas, las
publicaciones de estados financieros y gastos de papeleria del Fondo de Titularizacién, cuyas tarifas
se detallan a continuacion:

Proyeccion del Balance General del Fondo de Titularizacién
En las cuentas del Activo en el Balance General del Fondo de Titularizacién se encuentran:

(1) El efectivo y equivalentes constituye la cuenta operativa de tesoreria del Fondo de Titularizacién.
Su saldo proyectado se calcula como resultado del flujo de efectivo por el método indirecto,
partiendo de la utilidad neta y calculando las variaciones de los activos y pasivos del Fondo divididos
en actividades de operacidn, de inversion y de financiamiento;

(2) Las participaciones en los créditos conformadas por la cartera total del Fondo, la cual disminuye
a medida los créditos se amortizan.

(3) Los otros activos el cual se constituye por el diferimiento de los gastos iniciales de colocacién,
los cuales se capitalizaran en los primeros 10 afios de la vida del Fondo.

Del lado del Pasivo se registran:

(1) La cuenta por pagar al Originador lo constituye la retencién inicial a los originadores por
$1,500,000.



(2) Los excedentes acumulados del Fondo de Titularizacién, incluyendo los del presente ejercicio y
los de ejercicios anteriores, que son producto de los ingresos menos los gastos menos los
excedentes ya repartidos a los tenedores de los titulos de participacién.

Proyeccion del Flujo de Efectivo del Fondo de Titularizacion

El flujo de efectivo se compone del flujo proveniente de las fuentes y usos de operacion; el flujo
proveniente de las actividades de financiamiento; y las fuentes y usos no operacionales.

El flujo proveniente de fuentes operacionales proviene de los ingresos de intereses y comisiones de
la cartera del Fondo, las cuentas por pagar al Originador y la redencién de las participaciones en
créditos. Por otro lado, los usos de operacién corresponden a los gastos administrativos, gastos
iniciales del Fondo a medida se capitalizan y las cuentas por pagar por rendimientos no devengados.

El flujo proveniente del financiamiento de terceros, tiene como fuente los desembolsos de los
préstamos bancarios otorgados al Fondo y como usos la amortizacién de capital de dichos
préstamos.

Finalmente, las fuentes no operacionales corresponden a los aportes de capital de la Serie Ay Serie
B, mientras que los usos no operacionales son la reparticion de dividendos a los tenedores de los
titulos de participacién.



Estado de Resultados — Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI 01

Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora - CIFI 01

INGRESOS
Ingresos por intereses $177,108 $4,405,390 $5,945,094 $5,344,580 $4,662,777 $4,220,378 $3,668,256 $2,999,615 $2,498,508 $1,899,023 $1,316,746 $1,002,908 $754,343 $150,147
Ingresos otros (comisiones) $2,155 $56,511 $98,112 $98,112 $83,955 $83,955 $83,955 $83,955 $67,018 $63,162 $51,505 $55,214 $46,311 $20,000
TOTAL DE INGRESOS $179,264 $4,461,901 $6,043,206 $5,442,692 $4,746,731 $4,304,333 $3,752,210 $3,083,570 $2,565,526 $1,962,185 $1,368,251 $1,058,122 $800,654 $170,147
GASTOS
Gastos inciales de colocacién ($8,929) ($92,457) ($105,418) ($105,418) ($105,418) ($105,418) ($105,418) ($105,418) ($105,418) ($105,418) ($96,489) ($12,961) $0 $0
Gastos del Fondo (543,664) (5754,330) (5912,562) (5818,924) ($710,372) ($636,175) ($554,630) (5467,481) (5385,129) ($317,934) ($256,869) ($223,029) ($198,811) ($71,779)
TOTAL DE EGRESOS ($52,594) ($846,788)  ($1,017,980) ($924,342) ($815,790) ($741,594) ($660,048) ($572,899) ($490,547) ($423,353) ($353,358) ($235,990) ($198,811) (871,779)
EXCEDENTE DEL EJERCICIO $126,670 $3,615,113 $5,025,227 $4,518,350 $3,930,941 $3,562,740 $3,092,162 $2,510,671 $2,074,978 $1,538,832 $1,014,892 $822,132 $601,843 $98,368
70.7% 81.0% 83.2% 83.0% 82.8% 82.8% 82.4% 81.4% 80.9% 78.4% 74.2% 77.7% 75.2% 57.8%
Excedentes (déficit) por distribuir al inicio S0 $126,670 $3,741,783 $5,025,227 $4,518,350 $3,930,941 $3,562,740 $3,092,162 $2,510,671 $2,074,978 $1,538,832 $1,014,892 $822,132 $601,843
Excedentes Distribuidos 50 50 ($3,741,783)  ($5,025227)  ($4,518,350)  ($3,930,941)  ($3,562,740)  ($3,092,162)  ($2,510,671)  ($2,074,978)  ($1,538,832)  ($1,014,892) ($822,132) (6700,211)
Excedentes por distribuir al final $126,670 $3,741,783 $5,025,227 $4,518,350 $3,930,941 $3,562,740 $3,092,162 $2,510,671 $2,074,978 $1,538,832 $1,014,892 $822,132 $601,843 S0




Estado de Resultado dividido por Serie — Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora CIFI 01

Fondo de Titularizacién Ricorp Titularizadora - CIFI 01

INGRESOS

Ingresos por intereses - Serie A
Ingresos otros (comisiones) - Serie A
Ingresos por intereses - Serie B
Ingresos otros (comisiones) - Serie B
Ingresos por intereses - Serie C
Ingresos otros (comisiones) - Serie C
Ingresos por intereses - Serie D
Ingresos otros (comisiones) - Serie D
TOTAL DE INGRESOS

GASTOS

Gastos inciales de colocacién

Gastos inciales de colocacion - Serie A
Gastos inciales de colocacién - Serie B
Gastos inciales de colocacién - Serie C
Gastos inciales de colocacion - Serie D
Gastos del Fondo

Gastos del Fondo - Serie A

Gastos del Fondo - Serie B

Gastos del Fondo - Serie C

Gastos del Fondo - Serie D

TOTAL DE EGRESOS

EXCEDENTE DEL EJERCICIO
Excedentes Serie A
Excedentes Serie B
Excedentes Serie C
Excedentes Serie D

$177,108
$2,155
$0

$0

$0

$0

$0

$0
$179,264

($8,929)
($8,929)

$0

$0

$0
($43,664)
($43,664)

S0

$0

$0
($52,594)

$126,670
$126,670
S0
$0
$0

$1,541,822
$23,687
$1,343,945
$16,005
$951,124
$11,108
$568,499
$5,710
$4,461,901

($92,457)
($31,434)
($28,668)
($19,814)
($12,542)
($754,330)
($250,103)
($231,953)
($164,877)
($107,398)
($846,788)

$3,615,113
$1,283,972
$1,099,330
$777,542
$454,270

$1,442,703
$23,687
$1,477,821
$24,333
$1,490,496
$24,635
$1,534,074
$25,457
$6,043,206

($105,418)
($26,114)
($26,302)
($26,373)
($26,628)

($912,562)

($222,091)

($226,830)

($228,612)

($235,028)

($1,017,980)

$5,025,227
$1,218,186
$1,249,021
$1,260,145
$1,297,874

$1,301,891
$23,687
$1,328,541
$24,333
$1,339,441
$24,635
$1,374,708
$25,457
$5,442,692

($105,418)
($26,142)
($26,305)
($26,373)
($26,597)

($818,924)

($199,940)

($203,620)

($205,156)

($210,207)

($924,342)

$4,518,350
$1,099,495
$1,122,949
$1,132,546
$1,163,360

$1,142,730
$20,530
$1,159,709
$20,817
$1,168,647
$21,119
$1,191,691
$21,489
$4,746,731

($105,418)
($26,185)
($26,310)
($26,373)
($26,551)

($710,372)

($174,264)

($176,718)

($177,959)

($181,431)

($815,790)

$3,930,941
$962,811
$977,499
$985,433
$1,005,198

$1,035,450
$20,530
$1,050,132
$20,817
$1,057,298
$21,119
$1,077,498
$21,489
$4,304,333

($105,418)
($26,193)
($26,313)
($26,370)
($26,543)

($636,175)

($156,202)

($158,314)

($159,316)

($162,343)

($741,594)

$3,562,740
$873,585
$886,322
$892,731
$910,101

$901,259
$20,530
$913,250
$20,817
$918,465
$21,119
$935,281
$21,489
$3,752,210

($105,418)
($26,203)
($26,317)
($26,366)
($26,532)

($554,630)

($136,345)

($138,084)

($138,827)

($141,374)

($660,048)

$3,092,162
$759,241
$769,667
$774,392
$788,863

$738,227
$20,530
$747,368
$20,817
$750,537
$21,119
$763,484
$21,489
$3,083,570

($105,418)
($26,216)
($26,322)
($26,361)
($26,520)

($467,481)

($115,082)

($116,452)

($116,948)

($118,999)

($572,899)

$2,510,671
$617,459
$625,411
$628,347
$639,454

$615,465
$16,521
$622,599
$16,665
$624,945
$16,813
$635,498
$17,018
$2,565,526

($105,418)
($26,224)
($26,325)
($26,358)
($26,512)

($385,129)
($94,891)
($95,970)
($96,316)
($97,951)

($490,547)

$2,074,978
$510,872
$516,969
$519,084
$528,053

$467,936
$15,603
$473,255
$15,718
$475,003
$15,836
$482,829
$16,005
$1,962,185

($105,418)
($26,224)
($26,325)
($26,359)
($26,510)

($317,934)
($78,342)
($79,223)
($79,520)
($80,849)

($423,353)

$1,538,832
$378,973
$383,425
$384,960
$391,475

$324,251
$12,688
$328,027
$12,804
$329,445
$12,922
$335,022
$13,091
$1,368,251

($96,489)
($21,849)
($24,815)
($24,848)
($24,977)
($256,869)
($63,257)
($63,991)
($64,268)
($65,353)
($353,358)

$1,014,892
$251,834
$252,024
$253,251
$257,784

$247,431
$13,590
$249,857
$13,730
$250,951
$13,847
$254,669
$14,047
$1,058,122

($12,961)
$0
$0

($4,320)
($8,641)
($223,029)

($55,010)

($55,569)

($55,807)

($56,644)

($235,990)

$822,132
$206,011
$208,018
$204,671
$203,432

$186,448
$11,415
$187,926
$11,519
$188,755
$11,620
$191,214
$11,757
$800,654

$0

$0

$0

$0

$0
($198,811)
($49,105)
($49,536)
($49,745)
($50,424)
($198,811)

$601,843
$148,758
$149,909
$150,630
$152,547

$37,301
$4,978
$37,370
$4,978
$37,588
$5,005
$37,888
$5,038
$170,147

$0
S0
$0
$0
$0
($71,779)
($17,686)
($17,896)
($17,952)
($18,245)
($71,779)

$98,368
$24,593
$24,453
$24,642
$24,680
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Activo

Efectivo y equivalentes

Participaciones en financiamientos

Otros Activos (amortizacién de gastos iniciales)
TOTAL ACTIVO

Pasivo

Cuentas por pagar al Originador
Excedentes acumulados del Fondo
TOTAL PASIVO

Patrimonio

Titulos de Participacion Serie A
Titulos de Participacion Serie B
Titulos de Participacion Serie C
Titulos de Participacion Serie D
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

ACTIVO NETO

$1,099,853
$24,447,058
$526,817
$26,073,728

$1,500,000
$126,670
$1,626,670

$24,447,058
$0
$0
$0
$24,447,058

$26,073,728

$24,573,728

$4,288,986
$93,273,421
$952,797
$98,515,204

$1,500,000
$3,741,783
$5,241,783

$22,686,830
$23,181,358
$23,367,551
$24,037,681
$93,273,421

$98,515,204

$97,015,204

$5,677,848
$84,242,921
$847,378
$90,768,148

$1,500,000
$5,025,227
$6,525,227

$20,540,657
$20,943,235
$21,104,686
$21,654,343
$84,242,921

$90,768,148

$89,268,148

$5,276,390
$71,490,227
$741,960
$77,508,577

$1,500,000
$4,518,350
$6,018,350

$17,532,687
$17,781,757
$17,911,733
$18,264,050
$71,490,227

$77,508,577

$76,008,577

$4,794,399
$64,003,981
$636,542
$69,434,922

$1,500,000
$3,930,941
$5,430,941

$15,709,339
$15,924,628
$16,030,983
$16,339,031
$64,003,981

$69,434,922

$67,934,922

$4,531,616
$55,687,219
$531,123
$60,749,959

$1,500,000
$3,562,740
$5,062,740

$13,682,641
$13,860,633
$13,942,068
$14,201,878
$55,687,219

$60,749,959

$59,249,959

$4,166,457
$46,498,901
$425,705
$51,091,063

$1,500,000
$3,092,162
$4,592,162

$11,442,128
$11,580,075
$11,634,618
$11,842,080
$46,498,901

$51,091,063

$49,591,063

$3,690,384
$37,675,379
$320,287
$41,686,050

$1,500,000
$2,510,671
$4,010,671

$9,282,200
$9,387,280
$9,422,386
$9,583,513
$37,675,379

$41,686,050

$40,186,050

$3,360,110
$29,085,902
$214,869
$32,660,881

$1,500,000
$2,074,978
$3,574,978

$7,168,318
$7,247,437
$7,273,816
$7,396,332
$29,085,902

$32,660,881

$31,160,881

$2,929,382
$20,151,194
$109,450
$23,190,026

$1,500,000
$1,538,832
$3,038,832

$4,961,464
$5,019,259
$5,040,766
$5,129,705
$20,151,194

$23,190,026

$21,690,026

$2,501,931
$15,046,863
$12,961
$17,561,755

$1,500,000
$1,014,892
$2,514,892

$3,709,599
$3,748,611
$3,765,157
$3,823,496
$15,046,863

$17,561,755

$16,061,755

$2,322,132
$11,122,557
($0)
$13,444,690

$1,500,000
$822,132
$2,322,132

$2,747,339
$2,771,210
$2,783,071
$2,820,938
$11,122,557

$13,444,690

$11,944,690

$2,101,843

$8,757,228
(50)

$10,859,071

$1,500,000
$601,843
$2,101,843

$2,164,536
$2,181,978
$2,191,038
$2,219,677
$8,757,228

$10,859,071

$9,359,071

(50)
$0
(50)
($0)

$0
$0
$0

$0
$0
$0
$0
$0

$0
(0.00)
($0)
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Fuentes Operacionales
Ingresos por intereses

Ingresos otros (comisiones)
Venta o redencién de:
Participaciones en créditos
Otros activos

Cuentas por pagar al Originador
Total Fuentes Operacionales

Usos Operacionales

Gastos del Fondo

Pago o Adquisicion de:
Participaciones de Créditos
Otros activos

Cuentas por pagar al Originador
Total Usos Operacionales

Fuentes No Operacionales
Participaciones a valor nominal Serie A
Participaciones a valor nominal Serie B
Participaciones a valor nominal Serie C
Participaciones a valor nominal Serie D
Total Fuentes No Operacionales

Usos No Operacionales
Distribucién de Excedentes
Total Usos No Operacionales

Variacién en Efectivo
Efectivo al inicio
Efectivo al final

$177,108
$2,155

$552,942
$8,929
$1,500,000
$2,241,135

($52,594)

($25,000,000)
($535,746)

S0
($25,588,339)

$24,447,058
$S0
$0
S0
$24,447,058

$0
$o0

$1,099,853
S0
$1,099,853

$4,405,390
$56,511

$5,960,302
$70,423

S0
$10,492,626

($846,788)

($74,786,665)
($496,403)

$S0
($76,129,855)

($1,760,228)
$23,181,358
$23,367,551
$24,037,681
$68,826,363

$0
$0

$3,189,133
$1,099,853
$4,288,986

$5,945,094
$98,112

$9,030,500
$105,418

S0
$15,179,124

($1,017,980)

S0

$0

S0
($1,017,980)

($2,146,174)
($2,238,124)
($2,262,865)
($2,383,338)
($9,030,500)

($3,741,783)
($3,741,783)

$1,388,862
$4,288,986
$5,677,848

$5,344,580
$98,112

$12,752,694
$105,418
S0
$18,300,805

($924,342)

($924,342)

($3,007,970)
($3,161,478)
($3,192,954)
($3,390,293)
($12,752,694)

($5,025,227)
($5,025,227)

($401,458)
$5,677,848
$5,276,390

$4,662,777
$83,955

$7,486,246
$105,418

S0
$12,338,396

($815,790)

M)

$0

$0
($815,790)

($1,823,348)
($1,857,129)
($1,880,750)
($1,925,020)
($7,486,246)

($4,518,350)
($4,518,350)

($481,990)
$5,276,390
$4,794,399

$4,220,378
$83,955

$8,316,761
$105,418
$0
$12,726,512

($741,594)

$0

$0

$0
($741,594)

($2,026,698)
($2,063,996)
($2,088,914)
($2,137,153)
($8,316,761)

($3,930,941)
($3,930,941)

($262,783)
$4,794,399
$4,531,616

$3,668,256
$83,955

$9,188,319
$105,418

S0
$13,045,948

($660,048)

S0
sS0
S0
($660,048)

($2,240,513)
($2,280,558)
($2,307,450)
($2,359,798)
($9,188,319)

($3,562,740)
($3,562,740)

($365,159)
$4,531,616
$4,166,457

$2,999,615
$83,955

$8,823,521
$105,418
$S0
$12,012,510

($572,899)

($572,899)

($2,159,927)
($2,192,795)
($2,212,232)
($2,258,567)
($8,823,521)

($3,092,162)
($3,092,162)

($476,073)
$4,166,457
$3,690,384

$2,498,508
$67,018

$8,589,477
$105,418

S0
$11,260,421

($490,547)

($490,547)

($2,113,882)
($2,139,844)
($2,148,570)
($2,187,181)
($8,589,477)

($2,510,671)
($2,510,671)

($330,274)
$3,690,384
$3,360,110

$1,899,023
$63,162

$8,934,709
$105,418

S0
$11,002,312

($423,353)

($423,353)

($2,206,854)
($2,228,178)
($2,233,050)
($2,266,627)
($8,934,709)

($2,074,978)
($2,074,978)

($430,728)
$3,360,110
$2,929,382

$1,316,746
$51,505

$5,104,331
$96,489
$S0
$6,569,071

($353,358)

($353,358)

($1,251,865)
($1,270,648)
($1,275,609)
($1,306,209)
($5,104,331)

($1,538,832)
($1,538,832)

($427,451)
$2,929,382
$2,501,931

$1,002,908
$55,214

$3,924,305
$12,961

S0
$4,995,389

($235,990)

$S0

$0

$0
($235,990)

($962,260)
($977,401)
($982,086)
($1,002,558)
($3,924,305)

($1,014,892)
($1,014,892)

($179,799)
$2,501,931
$2,322,132

$754,343
$46,311

$2,365,329
$0
$0
$3,165,983

($198,811)

$S0

$0

$0
($198,811)

($582,803)
($589,232)
($592,033)
($601,261)
($2,365,329)

($822,132)
($822,132)

($220,289)
$2,322,132
$2,101,843

$150,147
$20,000

$8,757,228
$0
$0
$8,927,376

($71,779)

S0
)
($1,500,000)
($1,571,779)

($2,164,536)
($2,181,978)
($2,191,038)
($2,219,677)
($8,757,228)

($700,211)
($700,211)

($2,101,843)
$2,101,843
($0)
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